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UCHWALA NR XXIV/158/26
RADY GMINY DABROWNO

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dzialki zlokalizowane
w obrebie geodezyjnym Samin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz uchwaly Rady Gminy Dgbréwno Nr VII/54/24
z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego dziatki zlokalizowane w obrebie geodezyjnym Samin, Rada Gminy Dabrowno
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki zlokalizowane
w obrebie geodezyjnym Samin, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwno.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, zwanej dalej ,rysunkiem planu” — stanowiacej
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czgscia;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Dabréwno o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiacego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) danych przestrzennych dotyczace planu miejscowego — stanowigcych zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 3.
4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej z uwagi na brak ich wystgpowania w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak ich wystepowania
w granicach planu;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy z uwagi na brak ich wystgpowania w granicach planu;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw z uwagi na brak
potrzeby ich ustalenia.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki zuwzglednieniem kondygnacji
podziemnych;

3) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni gldwnie zimozielonej, o zwartej
strukturze, ksztaltowane w formie trzech pasow, pigtrowo (zielen niska, §rednia i wysoka).

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW;

2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Z;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu, o minimalnej szerokosci 5,0 m;
3) w granicach pasa zieleni izolacyjnej zakaz lokalizacji budynkéw;

4) kolorystyke elewacji budynkéw: biel, odcienie szaroéci ibezu, oraz zastosowanych materiatow
budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

5) materiat elewacji budynkow: cegta klinkierowa, licowa, kamien naturalny, okladziny ceramiczne,
drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;

6) kolorystyke dachow stromych: grafitowe, odcienie czerwieni i bragzow;

7) materiat dachow stromych: dachowka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachowkopodobne, blacha na
rabek stojacy;

8) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic mi¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z dopuszczeniem:
‘inwestycji celu publicznego, -zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, -zmiany
innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego roslinnosciag lesng — drzewami
i krzewami oraz runem leSnym; zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych realizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w granicach Dabrowienskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczone na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW - kwalifikowane sg jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz stosowania obowiazujacych przepiséw odrgbnych zwigzanych z lokalizacja catego obszaru objetego
planem w granicach Dabrowienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 6. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:
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1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja obszary podlegajace ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych, o ktérych mowa w §5 pkt 5.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszary krajobrazow priorytetowych okreslone w Audycie krajobrazowym wojewodztwa warminsko-
mazurskiego;

3) obszary krajobrazéw priorytetowych okreslone w planie zagospodarowania wojewodztwa warminsko-
mazurskiego.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig¢:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: -dla terenow IMNW, 2MNW,— 1000 m?,-dla terenu
3MNW — 1500 m?,

2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20,0 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110.

§ 8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy;

3) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy Sciang bez
okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowalnymi lub bezposrednio przy
granicy ztymi dziatlkami zuwzglgdnieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz
pozostalych ustalen planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0.,6;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,9;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

8) liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j;

9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,
b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 4,0 m;
¢) infrastruktury technicznej — 12,0 m;

10) geometri¢ dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
15 do 45,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy plaskie lub strome dwu lub
wielospadowe o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych 15-45;
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11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) terenow IMNW, 2MNW — 1000 m?,
b) terenu SMNW — 1500 m?.
§ 9. Dla terenu zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala sig:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 10. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala
sie:
1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje komunikacji wewnetrzne] wraz z infrastrukturg
techniczng w tym urzadzen technicznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 8,0 m do 18,0 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m;
5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjna zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KR w powigzaniu z drogg publiczna gminng zlokalizowang poza obszarem planu, oraz z drogi
publicznej gminnej zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce budowlanej w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca do parkowania w budynkach
garazowo-gospodarczych i garazach;

3) nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli zwigzanych z infrastruktura
techniczng w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR, w powigzaniu
z uktadem zewngetrznym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli zwigzanych
z infrastrukturg techniczng w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW, wzdluz granic dziatek budowlanych, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych w sposob, ktory nie ogranicza realizacji funkcji w ramach przeznaczenia terenu;

6) zasadny okreslone w pkt 5 nie dotycza przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej realizowanych w ramach przeznaczenia
terenu,

7) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zdachow w pierwszej kolejnosci do gruntu Iub
zagospodarowanie ich w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci 1 rozwigzan op6zniajacych sptyw wod opadowych;

c¢) odprowadzanie pozostatych wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania z sieci gazowej lub indywidualnych zrdodet,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng podlaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

14) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

16) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celéw grzewczych paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet
energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 2%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dabréwno.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kamil Rucinski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIV/158/26
Rady Gminy Dabréwno
z dnia 28 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dabrowno o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dabrowno rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy obejmuja zadania
okreslone wart. 7ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2025r.
poz. 1153 z p6zn. zm.).

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wynikat bedzie z mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposdb gwarantujagcy dobrg jakos¢ wykonania
i uzytkowania, w oparciu o obowigzujace przepisy w tym zakresie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj i utrzymanie sieci infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej finansowane beda na podstawie aktualnie obowigzujacych
przepisow;

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie moze odbywac si¢
w ramach:

1) wydatkéw z budzetu gminy;
2) wspotfinansowania srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziatu inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 1127

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/158/26
Rady Gminy Dgbréwno

z dnia 28 stycznia 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
Do Uchwaty Nr XXIV/158/26
Rady Gminy Dabréwno

z dnia 28 stycznia 2026 roku Na podstawie Uchwaty Nr VII/54/24 Rady Gminy Dabréwno z dnia
28 pazdziernika 2024 r., podjeto czynnosci zmierzajgce do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego dziatki zlokalizowane w obrebie geodezyjnym
Samin.Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).W granicach obszaru
objetego niniejsza uchwata obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwata
Nr XIX/145/2004 Rady Gminy Dabréwno z dnia 20 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 146/1 w sgsiedztwie wsi Samin, gmina
Dabrowno.Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Wéjt Gminy Dabrowno zawiadomit na pismie
o0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje
1 organy witasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamie$cil obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie
miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 722024 1. poz. 1112 z pdzn. zm.) Wéjt wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko projektu planu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ostrddzie.Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowno. Sposob realizacji
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
W projekcie planu uwzgledniono:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez wprowadzenie w projekcie
planu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow oraz zaproponowanie podziatu funkcjonalnego terenow zabudowy,

- potrzeby zrownowazonego rozwoju — rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z uktadem
komunikacyjnym wpisuje si¢ w potrzeby zrownowazonego rozwoju. Przyjete rozwigzania planistyczne
umozliwiajg racjonalne wykorzystanie terenow oraz uwzgledniaja potrzeby przysztych mieszkancow, przy
jednoczesnym zachowaniu warto$ci sSrodowiskowych,

- walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu,

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszenia przydatno$ci na zmiany klimatu poprzez dokonanie szczegdtowej
analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze zasad podtaczenia do
sieci infrastruktury technicznej, w granicach planu nie wystepuja grunty rolne wysokich klas bonitacyjnej oraz
grunty lesne w zwigzku z tym nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspotczesnej - zgodnie ze
stanowiskiem Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w granicach opracowania planu nie wystgpuja
zewidencjonowane obiekty zabytkowe, podlegajace ochronie konserwatorskiej,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegolnymi
potrzebami, poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z dopuszczeniem: -inwestycji celu publicznego, -zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg, -zmiany innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego roslinnoscia
lesng — drzewami i krzewami oraz runem lesnym; z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w granicach Dabrowienskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, oraz poprzez wprowadzenie zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia
w cieplo do celow grzewczych, analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie
oddziatywania na srodowisko. Nie ustalono miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow
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zaopatrzonych w karte parkingowa, poniewaz plan miejscowy przeznacza obszar pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca oraz tereny komunikacji, dla ktéorych ww. miejsca nie b¢dg realizowane;

- walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania uwzglgdniajacej
istniejace uwarunkowania komunikacyjne, sieci infrastruktury technicznej oraz obwigzujgce akty prawa
miejscowego;

- prawo wlasnosci, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objgtego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez powiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia
projektu miejscowego planu wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego, poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w procedurze planistycznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

- zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa
w procedurze planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowiazujacych,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez
wprowadzenie zapisow dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej - wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami
odregbnymi, w zapisach planu wprowadzono réwniez dopuszczenie zaopatrzenia w wode¢ z wlasnych uje¢ wody,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska
— nie dotyczy, z uwagi na ustalone w planie przeznaczenie terenow;

- potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej - na
obszarze projektu planu nie wystepujg grunty rolne i lesne, wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, plan nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji
rolniczej. Ustalajac przeznaczenie poszczegolnych terenow lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zarowno publiczne jak i interesy prywatne,
poprzez analiz¢ wlasnosciowa terenow i stworzenie uktadu funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan wlasnosciowych, przyrodniczych, spotecznych i prawnych. Zostaty sporzadzone rowniez
prognoza oddziatywania na srodowisko. Rownoczes$nie dokonano oceny przydatnosci rozwiagzan
planistycznych w kontekscie uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu objetego planem poprzedzony zostat wykonaniem szczegoétowych
analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania przedmiotowego obszaru, infrastruktury technicznej oraz
wlasnos$ci analizowanych obszaréw. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat
z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Projekt planu nie jest sprzeczny
z polityka przestrzenng gminy zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Projektowane tereny posiadaja dostep do drog publicznych. Obstuga komunikacyjna
realizowana jest poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej w powigzaniu z droga publiczng oraz
poprzez istniejacg droge gminng, zlokalizowana poza obszarem planu, zapewniajac tym samym mozliwo$¢
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego i transportu zbiorowego. W granicach planu
istnieje mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania
przysztej zabudowy. Przedmiotowy plan zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
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przestrzennym gminy Dabrowno zatwierdzonej uchwala Rady Gminy Dabrowno nr XLVI/284/18 z dnia

24 kwietnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego. Zgodnie z w/w analizg ,,...w systemie
planowania przestrzennego w gminie zaktada sig, ze zmiany obowigzujacych planéw miejscowych oraz
sporzadzanie nowych dokumentow realizowane bedzie w oparciu o aktualne potrzeby, w tym takze wazny
interes spoleczny, cele publiczne, zmiany w przepisach prawa oraz zmiany wynikajace ze ztozonych
wnioskow”. Wplyw uchwalenia i realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, bedzie przejawiat si¢ gldownie w postaci wptywow z tytutu podatkoéw
lokalnych. Ze wzgledu na obowigzujacy juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
si¢ dochodow wynikajacych z optaty planistycznej. Na obszarze objetym planem wyznaczono teren
przeznaczony pod komunikacj¢ drogowa wewngtrzna, co oznacza, ze gmina nie poniesie wydatkow
zwigzanych z jego nabyciem oraz zagospodarowaniem. Kosztem dla budzetu gminy moze by¢ koniecznos$¢
realizacji sieci infrastruktury technicznej. Nalezy jednak podkreslic, Ze nie jest to bezposrednie nastgpstwo
uchwalenia niniejszego planu, gdyz wydatki te zostaty juz uwzglednione na etapie opracowywania

i uchwalania obowiazujacego planu miejscowego. Dodatkowo, koszty te moga zosta¢ ograniczone lub
catkowicie wyeliminowane, o ile spetnione zostang okreslone warunki formalno-prawne, takie jak mozliwos¢
pozyskania finansowania ze $srodkow zewnetrznych, realizacja inwestycji w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego lub zawarcie stosownych umoéw cywilnoprawnych. Zalacznik nr 4, utworzony w wersji
elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje
nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych. Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu
adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu. Projekt planu zostal przekazany do
zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane do wspodlpracy przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii i uzgodnien, rozpoczeto
proces konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu. Konsultacje spoteczne prowadzone byty
w terminie od dnia 21 listopada 2025 r. do dnia 22 grudnia 2025 r. i obejmowaty:

1) zbieranie uwag w terminie od dnia 21 listopada 2025 r. do dnia 22 grudnia 2025 r.;

2) spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego, ktore odbyto si¢ dnia 1 grudnia
2025 r. 0 godz. 15:05 w siedzibie Urzgdu Gminy Dabrowno, ul. Kosciuszki 21, 14-120 Dabréwno, pokdj nr 4,
oraz za pomocg §rodkow porozumienia na odlegto$¢ — poprzez platform¢ komunikacji internetowej Microsoft
Teams. Link do spotkania zostat udostgpniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Dabréwno
w zaktadce: Ewidencje i Rejestry — Rejestr Urbanistyczny - MPZP Samin, najp6zniej w dzien poprzedzajacy
spotkanie otwarte;

3) dyzury projektanta, ktdre odbyly si¢ dniach 24 listopada 2025 r., 8 grudnia 2025 r. w godz. 15:05-16:00
w siedzibie Urzgdu Gminy Dabréowno, ul. Kosciuszki 21, 14-120 Dabrowno, pokdj nr 4, oraz dnia 15 grudnia
2025 r. w godz. 15:05-16:00 za pomocg $Srodkdw porozumienia na odleglo$¢ — poprzez platforme komunikacji
internetowej Microsoft Teams. Link do spotkania zostat udostepniony na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Dabréwno w zaktadce: Ewidencje 1 Rejestry — Rejestr Urbanistyczny - MPZP Samin,
najpozniej w dzien poprzedzajacy dyzur. W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi. Projekt planu
zostat przekazany Radzie Gminy Dabrowno wraz z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji
spotecznych.
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