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UCHWALA NR XX1/198/26
RADY MIASTA DZIALDOWO

z dnia 12 marca 2026 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$§¢ Gminy-Miasto Dzialdowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2025r., poz.1153ze zm.) wzwigzku zart. 13 ust. 1, art. 34 ust. 6, 6a 1i6b
iart. 37 ust. 314 oraz art. 68 ust.1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. 2 2024 r., poz. 1145 ze zm.) - Rada Miasta Dzialdowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy-Miasto
Dzialdowo w zakresie zbywania i obcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania, wynajmowania, uzyczania,
sprzedazy lokali mieszkalnych oraz zasady nabywania przez Gming-Miasto Dzialdowo nieruchomosci do
gminnego zasobu nieruchomosci.

§ 2. llekro¢, w niniejszej w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming-Miasto Dziatdowo;
2) Radzie -nalezy przez to rozumie¢ Rade Miasta Dziatdowo;
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Dziatdowo;
4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 3. W zakresie niezastrzezonym dla Rady w ustawie oraz przepisach szczegolnych lub w niniejszej uchwale,
gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz.

Rozdzial I1.
Nabywanie nieruchomosci

§ 4. Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepis szczegdlny przewiduje taki obowigzek, Burmistrz nabywa
prawo wiasno$ci nieruchomosci, prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego powigkszajac gminny zasob nieruchomosci, jezeli sag one niezbedne do
realizacji celow publicznych i zadan wtasnych Gminy.

§ 5. 1. Bez zgody Rady Burmistrz, z zastrzezeniem ust. 2 moze nabywa¢ prawo wilasnosci nieruchomosci,
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci lub nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego do kwoty 1 000 000,00 zt netto, gdy:

1) sa niezbe¢dne do realizacji zadan wiasnych Gminy;

2) sg niezbgdne do realizacji celow publicznych i inwestycyjnych Gminy;
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3) ich nabycie skutkuje znaczacym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelnosci Gminy wobec wilasciciela
lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a egzekucja jest nieskuteczna;

4) ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci, utatwiajac
gospodarowanie nimi;

5) sa niezbedne w celu regulacji stanu prawnego nieruchomosci;
6) stanowig udziat we wspotwiasnosci nieruchomosci;
7) stanowig udzial we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu.

2.Bez zgody Rady Burmistrz moze nabywac¢ prawo wilasnosci nieruchomosci, prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci lub nieruchomosci bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego, jezeli ich
nabycie nast¢puje nieodplatnie.

Rozdziat I11.
Sprzedaz i oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste

§ 6. Nieruchomos$ci sprzedaje si¢ oraz oddaje w uzytkowanie wieczyste w trybie ina zasadach
przewidzianych w ustawie z zastrzezeniem niniejszych zasad.

§ 7. Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegdlne przewiduja taki obowigzek, Burmistrz kierujac
si¢ potozeniem nieruchomosci lub jej przeznaczeniem moze przeznaczyé do sprzedazy lub oddania
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci:

1) niezabudowane;

2) zabudowane obiektami budowlanymi;

3) zabudowane obiektami zabytkowymi;

4) przeznaczone na poprawe warunkow zagospodarowania.

§ 8. 1. Nieruchomo$¢ moze by¢ oddana w uzytkowanie wieczyste na czas krotszy niz 99 lat w nastepujacych
przypadkach:

1) gdy oddawany jest w uzytkowanie wieczyste udziat w gruncie zwiazany ze sprzedaza lokali uzytkowych lub
niezbedny do obstlugi garazu;

2) gdy grunt oddawany jest w uzytkowanie wieczyste na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegle;.
2. Jezeli nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 oddawane sg w uzytkowanie wieczyste, okres jego trwania

nalezy ustali¢ w takim wymiarze, by wygaslo z data wygasniecia tego prawa w stosunku do nieruchomosci
przylegtej, przy czym okres na jaki nastepuje oddanie nie moze by¢ krotszy niz 40 lat.

3. Wraz zoddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste nastgpuje przeniesienie prawa wilasnosci do
potozonych na nieruchomosci budynkow.

§ 9. 1. Bez zgody Rady Burmistrz moze zby¢ nieruchomos$ci gminne, gdy zachodzi jeden z ponizszych
przypadkow:

1) sprzedaz nieruchomos$ci nastepuje w drodze przetargu z zastrzezeniem, ze warto§¢ nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy nie jest wyzsza niz 500 000,00 zt netto;

2) sprzedaz nieruchomosci lub jej czesci nastgpuje w drodze bezprzetargowej, jesli moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wlasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste
osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos¢ lub jej czgéci naby¢, jezeli nie mogg by¢ zagospodarowane jako
odrebne nieruchomosci, a powierzchnia sprzedawanej nieruchomosci lub jej czesci wynosi do 250 m?;

3) zbycie nastgpuje w drodze zamiany z zastrzezeniem, ze doptata Gminy z tytutu réznicy wartoSci prawa
wlasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci zamienianej z nieruchomoscia
gminng nie moze by¢ wyzsza niz 200 000,00 zt netto.

2. W przypadkach niewymienionych w ust. 1 zbycie nieruchomosci mozliwe jest po uzyskaniu zgody Rady.
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§ 10. Przyznaje si¢ dzierzawcom dziatek gruntu zabudowanych garazami pierwszenstwo w ich nabyciu na
wlasno$¢ wraz z nieodptatnym przeniesieniem prawa wiasno$ci garazu na rzecz nabywcoOw przy spetnieniu
acznie nastgpujacych warunkow:

1) garaz zostal wybudowany ze $rodkow wiasnych dzierzawcy gruntu lub jego poprzednika prawnego na
podstawie pozwolenia na budowe lub dokumentu lokalizujacego budowe. W razie braku tych dokumentow
wlasciwe bedzie o§wiadczenie o poniesieniu przez dzierzawce lub jego poprzednika prawnego naktadow
finansowych na budowe garazu;

2) dzierzawca posiada obowiazujaca umowe dzierzawy gruntu pod garazem.

Rozdzial IV.
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 11. Postanowienia niniejszego rozdziatu dotycza sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych przedmiot
odrgbnej wilasnosci lub ktore w dacie sprzedazy zostang wyodrgbnione jako samodzielne lokale mieszkalne.

§ 12. Decyzj¢ o przeznaczeniu lokali mieszkalnych do sprzedazy podejmuje Burmistrz.

§ 13. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja samodzielne lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach,
ktorych wykaz zawiera zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 14. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, ktorych najem zostal nawigzany na podstawie
pisemnej umowy zawartej na czas nieokre§lony, nastgpuje w drodze bezprzetargowej, stosownie do przepisow
Ustawy i postanowien niniejszej uchwatly.

§ 15. Sprzedaz samodzielnych lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw tych lokali nastepuje za cene rowna
warto$ci lokalu okres§long przez rzeczoznawce majatkowego zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 67 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

§ 16. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty od ceny lokali, przy sprzedazy samodzielnych lokali
mieszkalnych na rzecz ich najemcéw, w wysokosci:

1) 85% - gdy nabywca dokonuje zaptaty naleznosci jednorazowo;
2) 70 % - gdy nabywca dokonuje zaptaty nalezno$ci w ratach.

§ 17. 1. Sprzedaz samodzielnych lokali mieszkalnych nastepuje z jednoczesng sprzedaza utamkowej czgsci
gruntu oraz udziatem w prawie wlasnosci czesci wspolnych budynku.

2. Jezeli w budynku zostat sprzedany lokal wraz z udzialem w uzytkowaniu wieczystym gruntu, sprzedaz
pozostatych lokali nastepuje w tej samej formie.

Rozdzial V.
Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 18. 1. Bez zgody Rady Burmistrz moze obcigza¢ odptatnie lub nieodptatnie nieruchomos$ci stanowiace
wlasnos¢ Gminy ograniczonymi prawami rzeczowymi poprzez:

1) ustanowienie stuzebnosci gruntowej;
2) ustanowienie stuzebnosci przesytu;
3) oddanie nieruchomosci w uzytkowanie.
2. Zgody Rady wymaga obcigzanie hipotekg nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

§ 19. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od obowigzku przetargowego zawarcia uméw uzytkowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w przypadku uzytkowania nieruchomosci lub jej czgsci:

1) na cele publiczne;

2) na prowadzenie dziatalnoSci charytatywnej, kulturalnej, naukowej, opiekunczej, leczniczej, o§wiatowej,
badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub turystycznej;

3) na rzecz samorzgdowych 0s6b prawnych;
4) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

5) na rzecz kosciotow i zwigzkow wyznaniowych;
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6) na rzecz spolek, ktorych wiascicielem jest Gmina-Miasto Dzialdowo.

Rozdzial VI.
Przekazywanie nieruchomosci w dzierzawe lub najem

§ 20. 1. Burmistrz moze przekazywac nieruchomosci stanowiace wlasno§¢ Gminy w dzierzawe lub najem.

2. Umowy dzierzawy lub najmu moga by¢ zawierane wylacznie na czas okreslony, nie dtuzszy niz
przewidywany okres niewykorzystywania nieruchomos$ci dla realizacji zadan Gminy, z zabezpieczeniem
interesow Gminy.

§ 21. Nieruchomosci lub ich czgsci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢ wydzierzawiane, wynajmowane
przez Burmistrza na czas oznaczony do 3 lat.

§ 22. Rada upowaznia Burmistrza do wydzierzawiania, wynajmowania nieruchomos$ci lub ich czgéci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne
umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 23. 1. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umow w przypadku
wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci lub jej czesci:
1) na cele publiczne;

2) na prowadzenie dziatalno$ci charytatywnej, kulturalnej, naukowej, opiekunczej, leczniczej, o§wiatowe;,
badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowej lub turystycznej;

3) na rzecz samorzadowych 0s6b prawnych;
4) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;
5) na rzecz kosciotow i zwiazkow wyznaniowych.

2. W przypadkach nieokreslonych w ust. 1, odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umow
dzierzawy lub najmu wymaga kazdorazowo zgody Rady.

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢, gdy wplynal wiecej niz jeden wniosek o dzierzawe lub najem tej samej
nieruchomosci.

Rozdzial VII.
Postanowienia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 25. Uchyla si¢ Uchwate nr XIII/151/08 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie
okreslenia zasad zawierania na kolejny okres umow dzierzawy, najmu i uzyczenia zawartych na czas oznaczony
do trzech lat.

§ 26. Uchyla si¢ Uchwate nr X/98/11 Rady Miasta Dziatldowo z dnia 29 wrzeénia 2011 r. w sprawie zasad
obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto Dzialdowo stuzebnoscia przesytu.

§ 27. Uchyla si¢ Uchwate nr XXIX/256/13 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 31 pazdziernika 2013 r. w sprawie
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy — Miasto Dzialdowo oraz udzielania
bonifikat.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Adam Szczypinski
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Zatacznik do uchwaty nr XX1/198/26
Rady Miasta Dziatdowo

z dnia 12 marca 2026 r.

Wykaz wylaczonych ze sprzedazy budynkéw komunalnych

L Adres mieszkainych | ustugonych Opis
1. ul. Bielnikowa 5 6 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
2. ul. Bielnikowa 16 1 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
3. ul. Bielnikowa 18 4 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
4. ul. Boya Zelenskiego 4 8 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
S. ul. Boya Zelenskiego 7 4 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
6. ul. Grunwaldzka 3 8 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
7. ul. Grunwaldzka 7 5 - Stare budownictwo, centralne ogrzewanie gazowe
8. ul. Grunwaldzka 13 1 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
9. ul. Grunwaldzka 19 5 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
10. ul. Grunwaldzka 28 5 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
11. ul. Hallera 10 7 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
12. ul. Jagietty 26 4 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
13. ul. Jagietly 36A 7 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
14. ul. Jagietty 24 4 1 Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
15. ul. Ksi¢zodworska 2 11 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
16. ul. Ksi¢zodworska 3 3 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
17. ul. Kwiatowa 22 8 - Budynek rotacyjny, ogrzewanie piecowe
i elektryczne
18. ul. Le$na 28 13 - Budynek rotacyjny, ogrzewanie piecowe
19. ul. Mazurska 1A 2 - Stare budownictwo, centralne ogrzewanie gazowe
20. ul. 1-go Maja 12 10 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
21. ul. 1-go Maja 15 5 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
22. ul. Mlawska 3 8 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
23. ul. Nidzicka 3 23 - Centralne ogrzewanie
24. ul. Poprzeczna 3 7 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
25. ul. Piwna 5 3 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
26. ul. Pétnocna 20 6 - Budynek adaptowany, centralne ogrzewanie gazowe
27. ul. Strumykowa 1 7 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
28. ul. Wolnosci 4 5 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
29. ul. Wolnosci 9 4 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
30. ul. Wolnosci 10 10 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
31. ul. Wolnoéci 12 3 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
32. ul. Wolnosci 20 5 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
33. ul. Wolnosci 22 3 - Stare budownictwo, ogrzewanie piecowe
34, ul. 11-go Listopada 2 3 - Budynek adaptowany, centralne ogrzewanie gazowe
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