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UCHWALA NR XX/149/2026
RADY GMINY ELBLAG
z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Gronowo Goérne

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. Uz 2025r. poz. 527, 680, 1668),
art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt. 2ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, Dz. U. z 2024 r.
poz. 1824, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436), w zwiazku z uchwala Nr LX1/446/2023
Rady Gminy Elblag z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obregbu geodezyjnego Gronowo Goérne, obejmujacego
swoim zakresem obszar oznaczony wg zalacznika graficznego nr 1 do uchwaly, tj. teren oznaczony w planie
symbolem: 6.US2,

Rada Gminy Elblag
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1 Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
obrebu geodezyjnego Gronowo Gorne, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Elblag”, uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/248/2021 Rady Gminy
Elblag z dnia 24 czerwca 2021 r. zmienionego uchwatg Nr LXIV/467/2024 Rady Gminy Elblag z dnia
29 lutego 2024 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
obrebu geodezyjnego Gronowo Goérne, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na
zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000, zwana dalej planem, a integralne cze¢sci uchwaty
stanowig:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 - zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. Plan obejmuje obszar czesci dziatek nr 226/3, nr 226/5 i nr 2370brgb geodezyjny Gronowo Goérnego
powierzchni 0,6089 ha, potozony w pdtnocno - wschodniej czgsci wsi Gronowo Goérne gmina Elblag, po
poéinocne;j stronie ulicy Krysztatowej, tj. drogi publicznej gminnej nr 101021 N.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem klasy przeznaczenia terenu MN;

2) teren ustug turystyki lub ustug sportu irekreacji lub zieleni, oznaczony symbolami klas przeznaczenia
terenu UT-US-Z.

§4.1 Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogolne okreslone w Rozdziale 2 1iustalenia szczegélowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

2. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
4) wymiarowanie.

3. Do elementéw informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu miejscowego, nalezy nastgpujace
oznaczenie graficzne: nazwa ulicy Krysztatowe;.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru obje¢tego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktérym dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
symbolem lub symbolami klas przeznaczenia terenu oddzielonymi lacznikami, okreslajacymi rodzaj
przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) uciazliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych oraz prawa
lokalnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, na ktéorym
z ustalen szczegdtowych obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) teren ushug turystyki lub uslug sportu i rekreacji lub zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 2UT-
US-Z, na ktorym z ustalen szczegdtowych obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w § 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) zagospodarowanie terendw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejgce przebiegi sieci infrastruktury
technicznej z zachowaniem odlegltosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi i normami oraz
mozliwosci dostgpu w celu napraw i konserwacji zgodnie z przepisami odrebnymi — dopuszcza si¢
przebudowy w/w sieci, zmiany ich przebiegu lub likwidacj¢ sieci wylaczonych z eksploatacji;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢:
a) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
b) budowe niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych z wylaczeniem inwestycji telekomunikacyjnych
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezb¢dnych sieci uzbrojenia terenu;

2)nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie zprzepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

3) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisoOw odrebnych;

4) zasieg ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze
powodowac pogorszenia warunkOw zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich terenéw, w szczegodlnosci
budynkow i lokali przeznaczonych na pobyt ludzi;

5) dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa, nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne oddzialywanie tych obiektow na otoczenie,
w szczegodlnosci na sasiednie budynki oraz lokale przeznaczone na pobyt ludzi;

6) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym,;

7) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych, ani tez pogorszenia ich stanu ilo$ciowego i jako$ciowego, a takze
obnizenia wod gruntowych;

8) wody opadowe iroztopowe z utwardzonych nawierzchni, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do
odbiornika musza spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

9) zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze planu ina terenach
przylegtych, aw przypadku przerwania niezinwentaryzowanych drendéw i saczkow drenarskich nalezy
przywrocic¢ je do pierwotnego stanu ich funkcjonowania;

10) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdéw oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do
gatunkow chronionych z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie okresla sie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych oraz stref ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ z uwagi na
brak wystepowania obszaré6w przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia od 20° do 50°;
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2) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie;
3) ustala si¢ zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej;

4)w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy
odrebne;

5) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 i§ 8 ust. 3.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie ustala si¢ ze
wzgledu na brak ich wyst¢epowania.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym: nie
ustala si¢.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala si¢ obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociaggéow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powiazanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia droga publicznagminna nr
101021 N, tj. ulica Krysztatlowa, potozona na potudnie od obszaru planu, a takze droga wewne¢trzna, tj.
dziatka nr 226/18, stanowigca dojazd do dziatki nr 226/5;

2) powigzanie obszaru planu zzewnetrznym ukladem sieci infrastruktury technicznej stanowig sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w obszarze planu i w ulicy Krysztalowej, a takze w dzialce nr 226/18,
stanowiacej dojazd do dziatki nr 226/5;

3) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe;j;

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenu i obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie S$ciekéw do gminnego systemu kanalizacji z dopuszczeniem stosowania rozwigzan
zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych kanalizacja deszczowa do odbiornika lub indywidualnie na
terenie dziatki — dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wodd opadowych i roztopowych
bezposrednio do gruntu w granicach dzialki, z mozliwosécig gromadzenia ich w zbiornikach w celu
pozniejszego wykorzystania, z uwzglgdnieniem zapisu w ust. 3 pkt. 8;

7) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng  zistniejacej  iprojektowanej sieci  elektroenergetycznej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne lub
nieemisyjne systemy ogrzewania.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w: nie okresla
sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 7. Karta terenu 1MN(powierzchnia terenu —0,0764 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) teren 1MN przeznacza si¢ na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej, przylegajacej do obszaru planu,
obejmujacej wschodnig czeg$¢ dziatki nr 226/5;

2) dopuszcza sig:
a) budowe:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub cz¢sci budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

- wolnostojagcego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego budynku gospodarczego albo
gospodarczo — garazowego albo garazu,

b) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) podpiwniczenie,
d) zielen towarzyszaca.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny lub jego czes¢ do 11l kondygnacji nadziemnych i do 12,0 m,
b) budynek gospodarczy, gospodarczo — garazowy, garaz — parterowy do 5,5 m;
7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie lub lokal uzytkowy nie mniej niz 1 dla samochodow uzytkownikow
stalych i nie mniej niz 1 dla samochodéw uzytkownikéw przebywajacych okresowo,

b) nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

8) nie ustala si¢ linii zabudowy.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi wewnetrznej
(dziatki nr 226/18) przez teren wschodniej czesci dziatki nr 226/5.

§ 8. Karta terenu 2UT-US-Z(powierzchnia —0,5325 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢:
a) realizacje¢ wszystkich rodzajow przeznaczenia terenu tacznie lub zamiennie,
b) budowe budynkoéw ustugowych i wiat w zakresie ustug turystyki oraz ustug sportu i rekreacji,

c) ustugi turystyczne oraz sportu irekreacji, atakze inne ustugi nieucigzliwe, wtym handlowe
1 gastronomii, nie kolidujace z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie, Wwspomagajace
funkcjonowanie zabudowy realizujacej podstawowe przeznaczenie terenu, z mozliwoscig taczenia
wszystkich rodzajow ustug w jednym budynku,

d) przechowalni¢, wypozyczalnie, a takze warsztat naprawczy sprzetu wodnego,
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e) zaplecza sanitarno — socjalne,

f) wszelkie formy zagospodarowania terenu zwiazane ze sportem i rekreacja,

g) dziatalno$¢ ustugowsq spetniajacg wymog okre§lony w § 6 ust. 3 pkt. 1,
2) wyklucza si¢ podpiwniczenia.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe do II kondygnacji nadziemnych i do 12,0 m,

b) wiaty parterowe do 5,5 m;
7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione i nie mniej niz 2 do 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub
powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 na kazde 50 m? powyzej 100 m?;

b) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) miejsca do parkowania nalezy realizowac na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu, lub jako wbudowane
w budynki;

8) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od ulicy Krysztalowej w odlegltosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu, tak jak wrysowano na rysunku planu.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej gminnej,
tj. ulicy Krysztatowe;.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu geodezyjnego Gronowo
Gorne, uchwalonym uchwatg nr XI1/71/2015 Rady Gminy Elblag z dnia 22 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Warm. — Maz. z dnia 11 grudnia 2015 r. poz. 4878), tracg moc ustalenia w granicach obszaru objetego
planem miejscowym okre§lonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwatly.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Elblag.
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§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Elblag

Robert Dymowski
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XX/149/2026
Rady Gminy Elblag
z dnia 29 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Gorne.

W trakcie przeprowadzonych konsultacji spotecznych, tj. w dniach od 27 pazdziernika 2025r. do
08 grudnia 2025 r. nie wniesiono Zadnych uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XX/149/2026
Rady Gminy Elblag
z dnia 29 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnvch gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Gronowo Gorne.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie zmiany miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore sa
zadaniami wiasnymi gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/149/2026
Rady Gminy Elblag

z dnia 29 stycznia 2026 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940,Dz. U z 2025 r. poz. 527, 680, 1668),

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obr¢bu
geodezyjnego Gronowo Gorne,

uchwalonej uchwala Nr XX/149/2026 Rady Gminy Elblag z dnia 29 stycznia 2026 r.
1.Wstep

Uchwalg Nr LX1/446/2023 z dnia 23 listopada 2023 r. Rada Gminy Elblag zobowigzata Wéjta Gminy
Elblag do przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu terenu obr¢bu geodezyjnego Gronowo Gorne, obejmujacego swoim zakresem obszar oznaczony wg
zalacznika graficznego nr 1 do uchwaty, tj. teren oznaczony w planie symbolem: 6.US2.

Opracowaniem objeto obszar czesci dziatek nr 226/3, nr 226/5 inr 237 obrgb geodezyjny Gronowo
Gorne o powierzchni 0,6089 ha, potozony w potnocno - wschodniej czgsci wsi Gronowo Gorne gmina Elblag,
po potnocnej stronie ulicy Krysztatowej, tj. drogi publicznej gminnej nr 101021 N.

W granicach opracowania zmiany planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obr¢bu geodezyjnego Gronowo Gome, uchwalony uchwata nr XI1/71/2015 Rady Gminy Elblag
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 11 grudnia 2015 r. poz. 4878), w ktérym na
przedmiotowym obszarze przewiduje si¢ funkcje sportu i rekreacji.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpuje w takim trybie w jakim jest on
uchwalany, a po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowiazujacy plan utraci moc w czgsci,
w granicach obszaru objg¢tego zmiang planu miejscowego, w obrebie ktdrych beda obowigzywaly ustalenia
przedmiotowej zmiany planu.

Ustalenia obowigzujacego planu ograniczaja mozliwosci realizacji aktualnych zamierzen
inwestycyjnych wtasciciela dziatki nr 226/5 potozonej cze¢sciowo w obszarze zmiany planu, ktéry wystapit
z wnioskiem o zmiang obowigzujacych ustalen, w szczegolnosci w zakresie dopuszczenia funkcji
mieszkaniowej na calej jego dziatce.

Celem opracowania zmiany planu jest aktualizacja obowigzujacego planu w granicach objetych
opracowaniem planu miejscowego 1 weryfikacja jego zapisow w zakresie przeznaczenia terenu i warunkow
urbanistycznych, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb.

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Elblag” uchwalonego uchwata Rady Gminy Elblag Nr XXXI1/248/2021 zdnia 24 czerwca 2021r.,
przedmiotowy obszar potozony jest w podstrefie podmiejskiej oznaczonej symbolem SP1, w ktorej obowigzuje
realizacja terenow rozwojowych dla funkcji osadniczej zuwzglednieniem lasow iciekéw wodnych,
w szczegolnosci w terenie zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, ustugowe;j
i ustugowo — produkcyjnej) — oznaczonej symbolem W.

W zwiazku zpowyzszym przyjete w projekcie planu przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, a takze ushugi turystyki lub ushugi sportu irekreacji oraz zielen, jest zgodne
z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,,Studium” z 2021 r., ktére wigze wewngtrznie organ gminy w jej
planach przy sporzadzaniu projektow plandw miejscowych. Zatem speliony zostal wymog art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym przedkladana do uchwalenia
zmiana planu miejscowego nie moze naruszac ustalen obowigzujacego Studium.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko, projekt zmiany planu zostanie
przedstawiony do uchwalenia wraz zrozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag irozstrzygnigciem o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

II.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4
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1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

W projekcie planu miejscowego zamieszczono ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego dla calego obszaru objg¢tego zmiang planu zawarte w Rozdziale 2(ustalenia ogolne) w Rozdziale
3 uchwaty(dla poszczegolnych terenow).

Projekt planu miejscowego zawiera:

1)ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte w § 6 ust. 1;

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w § 6 ust. 2:
a)odnosnie uwzglednienia przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

b)dopuszczenia w calym obszarze planu budowy urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi
obiektami budowlanymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

c)w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy odno$nie uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociggdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi w § 6 ust. 10.

Jednoczes$nie obowigzuja ustalone zasady szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3uchwaty dla poszczegolnych
terenow w zakresie:

1)mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz dopuszczonych dziatan;

2)zasad ksztaltowania zabudowy oraz przyjetych wskaznikow zagospodarowania terenu w § 7 ust. 31§
8 ust. 3;

3)szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, poprzez ustalenie zakazu wprowadzania funkcji mieszkaniowej w § 8 ust. 4.

Cze$¢ dziatki nr 226/5 w obszarze planu zostata przeznaczona, zgodnie z wnioskiem, na powickszenie
sasiedniej dziatki budowlanej, potozonej w terenie oznaczonym w obowiazujacym planie symbolem 17.MN,
obejmujacej wschodnia cze$¢ dziatki nr 226/5. Pozostala czgsé terenu 6.US2, potozona bezposrednio przy
zbiorniku wodnym, zostata przeznaczona pod ustugi turystyki lub ushugi sportu i rekreacji lub zielen.

Ustalona maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej
przylegajacej drogi publicznej gminnej nr 101021 N, tj. ulicy Krysztalowej, nie pozwala na lokalizacje
budynkow zbyt blisko drogi.

Ustalone parametry zabudowy oraz wskazniki urbanistyczne koreluja zistniejagca zabudowa oraz
z parametrami zabudowy zawartymi w obowigzujagcym planie dla terenéw sasiednich, przyczyniajac si¢ do
harmonijnego ksztaltowania przestrzeni.

Ulica Krysztalowa w obowigzujagcym planie miejscowym zostata poszerzona w liniach rozgraniczajacych
o waski pas dziatki nr 226/3 wzdluz granicy dziatki nr 228/2. Teren 2UT-US-Z,wyznaczony w zmianie w/w
planu, przylega do linii rozgraniczajacej terenu KDL (poszerzonej ulicy Krysztatowej).

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sa chronione w szczegdlnosci poprzez
ustalenia dotyczace parametréw zabudowy zawarte w Rozdziale 3(§ 7ust.31§ 8ust. 3)uchwaty dla
poszczegdlnych terenéw. W obszarze opracowania zmiany planu ustalono maksymalng wysokos¢ dla budynku
mieszkalnego do III kondygnacji nadziemnych i do 12,0 m, dla budynkéw ustugowych do II kondygnacji i do
12,0 m, a dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat do 5,5 m.

Ustalono takze maksymalng intensywno$¢ zabudowy i maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy
w wysokosci 0,5 na terenie 1MN 1w wysokosci 0,6 na terenie 2UT-US-Z, maksymalng
powierzchni¢ zabudowy do 40% na terenie IMN ido 30% na terenie 2UT-US-Z. Przyjete parametry
i wskazniki pozwolg na harmonijny rozwoj zabudowy w obszarze opracowania planu w korelacji z otoczeniem.

W celu ujednolicenia pokry¢ dachowych z geometria dachow ustalong w obowigzujagcym planie dla
sasiednich terenow wprowadzono wymog stosowania dachu dwuspadowego lub wielospadowego o potaciach
symetrycznych i kacie nachylenia od 20° do 50°.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne — uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu zostala podjeta
po dacie wejscia w zycie ustawy zdn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
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wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu nie mozna w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen wynikajacych
z dotychczasowego art. 15 ust. 3 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zostal on
uchylony) dotyczacych zasad iwarunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic iurzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajoéw materiatow
budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane. Kwestie te moga by¢ regulowane przepisami odpowiedniej
uchwaty Rady Gminy Elblag, podjetej na podstawie tzw. ustawy krajobrazowe;j.

Zgodnie z audytem krajobrazowym dla wojewodztwa warminsko - mazurskiego uchwalonym uchwalg Nr
X1/183/25 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r., ktory wszedl w zycie
08 kwietnia 2025 r., obszar potozony w granicach uchwalenia planu miejscowego znajduje si¢ w granicach
krajobrazu oznaczonego kodem 28-313.55-02, ale nie jest to krajobraz priorytetowy.

Obszar objety opracowaniem planu nie znalazt si¢ takze w obrebie obszarow lub obiektow, o ktéorych mowa
w art. 38a ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
ktorych zgodnie z art. 38a ust. 3 pkt. 3 w/w ustawy okresla si¢ rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania
i ochrony krajobrazow.

3.  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Wymagania te uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, i zostaty zawarte w § 6 ust. 3i ust. 10 uchwaly.

Na obszarze opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody wymienione w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W obszarze wydzielonych terenow inwestycyjnych ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna
jako 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1MN 140% na terenie 2UT-US-Z.Ustalono zakaz
realizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wymienionych w przepisach odrebnych z wylaczeniem inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz niezbgdnych sieci uzbrojenia terenu. Zasigg ucigzliwosci prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej, w tym handlowej, winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktoérego inwestor
posiada tytul prawny, aprowadzona dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkow
uzytkowania sgsiednich terenéw, w szczegolnosci budynkoéw mieszkalnych i lokali przeznaczonych na pobyt
ludzi.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno —gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym a roboty budowlane beda prowadzone w taki
sposob, aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, ani tez pogorszenia ich
stanu ilo§ciowego 1 jakoSciowego. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw,
placow manewrowych i innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika
muszg spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

Zagospodarowanie terenu nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych w obszarze planu ina terenach
przylegtych, aw przypadku przerwania niezinwentaryzowanych drenow isaczkéw drenarskich nalezy
przywroécic je do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

4. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Terenie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne w kontekscie przepisoOw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.

Nie ustalono z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych, parkéw kulturowych, stref ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

W czesci tekstowej projektu planu zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego w § 6 ust. 2, ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu zawarte w §
6 ust. 3, ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zawarte w §
6ust. 7,§ 7ust. 31§ 8 ust. 3.
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Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas
ziemnych, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie tereny gornicze i obiekty
stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

Ochronie zdrowia stuza zapisy nakazujace zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej oraz
docelowe odprowadzenie $ciekoéw do gminnego systemu kanalizacji z dopuszczeniem stosowania rozwigzan
zgodnych z przepisami odrebnymi.

W celu zapewnienia potrzeb osob niepelnosprawnych projekt planu ustala na terenie 2UT-US-Z wymagane
miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi. Ponadto wymagania oséb niepetnosprawnych beda spetnione w ramach projektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kompleksowa ocena oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, w tym w zakresie wymagan ochrony
zdrowia, jest przedmiotem sporzadzonej prognozy oddzialywania na srodowisko.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.
Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie

walorow ekonomicznych terenu, dzigki umozliwieniu prowadzenia proceséw inwestycyjnych zgodnych
z dyspozycja studium, wolg inwestora (wlasciciela czgséci terenu) oraz stanem faktycznym zagospodarowania
W otoczeniu.

Walory te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego w §
6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegdlnych terenéw, zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu w§ 6ust.3, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7,§ 7 ust. 3 i § 8 ust. 3,zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sig
optatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w §
6 ust. 13.Uchwalenie planu pozwoli na wykorzystanie terenu, stanowigcego wtasnos¢ prywatna, na cele zgodne
z potrzebami wnioskujacego wilasciciela, co spowoduje wzrost warto$ci nieruchomosci.

8. Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu miejscowego zostaly opracowane zuszanowaniem prawa do wlasnosci wynikajacego
z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz zart. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktorym zapisano, ze kazdy ma prawo w granicach okre§lonych ustawg do zagospodarowania
terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego 0sob trzecich. W okresie
konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 27 pazdziernika 2025r. do 8 grudnia 2025r.
nie wptynety Zadne uwagi, co doktadnie zostato opisane w protokole z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji.

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono, majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci, w maksymalnie mozliwy sposdb uwzgledniajacy ztozony wniosek
osoby fizycznej (wlasnos¢ prywatna wnioskujacego)oraz przy uwzglednieniu planowanych dzialan gminy
wyrazonych dyspozycjami studium. Zuwagi na stan faktyczny zagospodarowania terenu w otoczeniu
i kierunek postepujacych przemian, istniejgce dogodne uwarunkowania komunikacyjne, zmiana planu
miejscowego, w tym przeznaczenie terenu, jest zasadna i nie wplywa negatywnie na prawa wlasnosci.

W planie miejscowym nie wyznaczono nowych drog publicznych, w tym gminnych, zatem nie zachodzi
konieczno$¢ wykupu terenow prywatnych.

9. Potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa, nie wystepujg tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terenéw. Nie bylo potrzeby ustalania wymagan w zakresie obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa, a projekt planu zostat uzgodniony przez wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego.

W obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami.
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Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego, zgodnego zpotrzebami prywatnych wlascicieli,
zagospodarowania terenu i zabudowy. Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez ustalenie
warunkow zabudowy 1 zagospodarowania trenu zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego oraz
odpowiedniej ochrony S$rodowiska, atakze poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11. Cele publiczne, realizowane przez zapisy
planu, to wlasciwa ochrona krajobrazu poprzez dopuszczong geometri¢ dachoéw iich kolorystyke oraz
wskazniki zagospodarowania terenu.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej zawarte w § 6 ust. 11, nie ograniczajac mozliwosci realizacji systemoéw telekomunikacyjnych,
w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Procedura opracowania planu miejscowego zostala wszczgta w wyniku uwzglednienia wniosku wiasciciela
dzialki nr 226/5, potozonej czgSciowo w granicach opracowania planu, i zainicjowana podjeta przez Rade
Gminy Elblag uchwata Nr LX1/446/2023 z dnia 23 listopada 2023 r.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, zostato szczegbétowo opisane w uzasadnieniu
sporzadzonym na podstawie przepisow art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, zawierajagcym informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o tym,
w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone w zwigzku z udzialem
spoteczenstwa.

Wojt Gminy Elblag na kazdym etapie procedury dotyczacej sporzadzania planu miejscowego zapewnit
jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ prowadzonych dziatan, wykonujac czynno$ci zwiazane z procedurg planistyczng
ustalong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczeg6lnos$ci dotyczy to
etapow zwigzanych zudzialem spoteczenstwa, tj.: skladania wnioskow, konsultacji spolecznych oraz
mozliwosci sktadania uwag. Pisma z wnioskami ztozyly niektore z zawiadomionych organdéw i instytucji.

Zgodnie zwymogami ustawowymi Wojt Gminy Elblag oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, w sposob zwyczajowo przyjety, na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na
stronie internetowej BIP, wyznaczajac termin sktadania wnioskow. Prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostata sporzadzona zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami zakresu i stopnia szczegoétowosci okre§lonymi przez
RDOS w Olsztynie i PPIS w Elblagu.

Ponadto, po uprzednim ogloszeniu zamieszczonym w lokalnej prasie, w sposdb zwyczajowo przyjety, na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej BIP, zostaly przeprowadzone konsultacje
spoteczne. W terminach wyznaczonych przez Wéjta Gminy Elblag kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete
w projekcie planu miejscowego, mogl wnie§¢ uwagi. Wnioski iuwagi moglty by¢ wnoszone na pismie
utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca §rodkéw komunikacji elektroniczne;j,
w szczegolnosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu
elektronicznego zamieszczonym na stronie internetowej gminy.

13. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnoSci.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode w § 6 ust. 11. Ustalono zaopatrzenie w wodg
z gminnej sieci wodociagowej. Ponadto ustalono, iz przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy zapewnié
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.

Po przeanalizowaniu mozliwosci zagrozen stwierdzono, ze nie zachodzi konieczno$¢ wprowadzania ustalen
w planie w w/w zakresie.
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15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej.

Zgodnie zustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Elblag” uchwalonego uchwata Rady Gminy Elblag Nr XXXII/248/2021 zdnia 24 czerwca 2021r.,
przedmiotowy obszar potozony jest w podstrefie podmiejskiej oznaczonej symbolem SP1, w ktérej obowigzuje
realizacja terenow rozwojowych dla funkcji osadniczej zuwzglednieniem lasow iciekow wodnych,
w szczegolnosci w terenie zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, ustugowej
1 ustugowo — produkcyjnej) — oznaczonej symbolem W, wiec nie bylo potrzeby wprowadzania ustalen w planie
w w/w zakresie.

16. Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.

W  granicach opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Goérne, uchwalony uchwatg nr XII/71/2015 Rady Gminy Elblag
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 11 grudnia 2015 r. poz. 4878), w ktorym
dla obszaru obj¢tego zmiang planu ustalono przeznaczenie pod sport i rekreacje (6.US2).

Podstawa do zmiany przyjetych rozwigzan byt wniosek wtasciciela dziatki nr 226/5, cze$ciowo potozonej
w obszarze zmiany planu, o zmiang obowigzujacych ustalen, w szczegdlnosci w zakresie dopuszczenia funkcji
mieszkaniowej, gdyz ustalenia obowigzujacego planu ograniczaja mozliwosci realizacji aktualnych zamierzen
inwestycyjnych w zakresie zabudowy mieszkaniowej na wschodniej czesci dziatki nr 226/5.

Celem opracowania zmiany planu jest aktualizacja obowigzujacego planu w granicach objetych
opracowaniem planu miejscowego 1 weryfikacja jego zapisow w zakresie przeznaczenia terenu i warunkow
urbanistycznych, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb.

Ustalenia przyjete w projekcie planu réwnowaza interes publiczny z interesami wlascicieli nieruchomosci.
W interesie prywatnym jest odpowiednie zagospodarowanie terenu, zgodne z potrzebami wlascicieli.
Dopuszczenie funkcji mieszkaniowej izabudowy ustugowej jest zasadne inie wplynie negatywnie na
nieruchomosci sasiednie, ktoére sa zagospodarowane, atakze nie wplynie negatywnie na ksztattowanie
krajobrazu oraz tadu przestrzennego.

Plan nie ogranicza interesoOw prywatnych, austalenia planu uwzgledniaja, przedstawione we wniosku
o sporzadzenie planu, wnioskowane zagospodarowanie.

Po przyjeciu przez Rade Gminy Elblag iuprawomocnieniu si¢ przedmiotowej zmiany planu w/w
obowiazujacy plan utraci moc w czgsci zawartej w granicach obszaru objetego planem miejscowym, w obrgbie
ktorych beda obowigzywaly ustalenia przedmiotowego planu.

W trakcie postepowania z udziatem spoleczenstwa nie zostaty zgltoszone na pismie uwagi i wnioski.

17. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, wtym dazenie do
minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)niezmienng transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego,

2)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu na
dotychczasowych zasadach,

3)zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow istniejacymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewngtrznymi istniejgcymi
i projektowanymi,

4)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz.U. z2019
poz. 1443), w szczeg6lnosci poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy.

Obszar opracowania usytuowany jest w sasiedztwie terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujgcym miejscowym planie. Teren ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej
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nr 101021N, tj. ulicy Krysztalowej, wtym mozliwo$¢ dogodnego korzystania z publicznego transportu
zbiorowego. Okreslone zasady 1wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do
proponowanych funkcji. Obszar objgty planem jest ibedzie obstugiwany przez istniejacy system
komunikacyjny i przez odpowiednio rozbudowane systemy infrastrukturalne wodociagowe i kanalizacyjne.

Rozwazajac mozliwo§¢ ewentualnych alternatywnych rozwigzan dla przedmiotowego terenu, wniosek
inwestora wydaje si¢ uzasadniony i wlasciwie wpisuje si¢ w obecne uwarunkowania komunikacyjne terenu,
uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne przedmiescia, jakie stanowi obszar obrgbu Gronowo Gorne, zastane
zmiany funkcjonalne zabudowy w otoczeniu i tendencje rozwojowe, potrzeby rozwoju gospodarczego a takze
potrzeby finansowe gminy.

II1.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,
wraz z data uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Elblag
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy”, przyjetej
uchwala Nr XXX/230/2017 Rady Gminy Elblag zdnia 09 listopada 2017 r., dopuszcza si¢ zmiany
obowiazujacych planéw miejscowych jesli pojawia si¢ nowe okoliczno$ci, ktére majg lub beda miaty wptyw na
mozliwos¢ zagospodarowania wybranego terenu inaczej niz ustalono w planie.

W zwigzku z powyzszym, uwzglgdnienie wniosku wilasciciela dziatki nr 226/5 iopracowanie zmiany
obowiazujacego planu, polegajacej na weryfikacji zapisow zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych
potrzeb, jest zgodne zwynikami analizy, oktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

IV.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato w przysziosci pozytywny
wplyw na budzet Gminy Elblag poprzez wzrost podatkow w wyniku realizacji planowanych inwestycji.
Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w planie nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu gminy.
Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji roszczen, o ktéorych mowa
w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Teren moze by¢ przedmiotem
sprzedazy, wigc uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutkowaé¢ mozliwoscig pozyskania dochodow
z oplaty planistycznej, gdyz grunt jest wlasnoscia prywatna, a ze wzgledu na ustalone przeznaczenie skutkujace
wzrostem warto$ci nieruchomosci ustalono stawke tzw. optaty planistycznej na poziomie 30%.

V.Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
z dnia 07 lipca 2023 r. wprowadzita w jej przepisach przejsciowych 3 rézne tryby dot. spraw opracowania
i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian w zaleznosci od daty
podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz stopnia zaawansowania procedury
jego opracowania. W analizowanym przypadku majg zastosowanie przepisy art. 64 ust. 2 oraz
art. 67 ust. 3 pkt. 2, tzn. do dnia wejscia w zycie planu ogoélnego gminy przez plan ogdlny nalezy rozumie¢
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a przepisy art. 15 i art. 20 ustawy
stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym.

Wojt Gminy Elblagg w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych czynnosci:

1)oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenia na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy i solectwa
Gronowo Gorne, atakze na stronie BIP, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskoéw do planu;

2)powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
3)rozpatrzyt wnioski ztozone do planu;

4)sporzadzit opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb planu;

5)sporzadzit projekt planu miejscowego;

6)sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko;
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T)uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego skutecznych uzgodnien z innymi organami;
8)wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien z innymi organami;

9)ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenia na tablicach ogltoszen Urzedu Gminy i sotectwa
Gronowo Gorne, atakze na stronie BIP, orozpoczeciu konsultacji spotecznych informujagc o mozliwosci
sktadania uwag dotyczacych projektu planu;

10)ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy i solectwa
Gronowo Gormne, atakze na stronie BIP, o mozliwosci zapoznania si¢ zniezbedng dokumentacja sprawy
w ramach postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko informujac o mozliwosci
sktadania uwag i wnioskdéw do prognozy oddzialtywania na srodowisko projektu planu;

11)przedstawit radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i raportem, o ktorym mowa
w art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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