DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia $roda, 8 kwietnia 2026 r.
Poz. 1466

UCHWALA NR BRM.0007.71.2025
RADY MIEJSKIEJ W ORNECIE

z dnia 17 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w poloznych
w miejscowos$ci Bazyny, obreb Bazyny, gmina Orneta

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwiazku zart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt.4
ustawy zdnia 7 lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2025r. poz.1153) na wniosek Burmistrza Ornety, Rada Miejska w Ormecie,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Orneta, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosci
Bazyny, obreb Bazyny, gmina Orneta.

2. Granice 1izakres planu zostaly okreSlone zgodnie zuchwala nr BRM.007.36.2023 Rady Miejskiej
w Ornecie z dnia 30 sierpnia 2023r r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosci Bazyny, obreb Bazyny, gmina Orneta.
Uchwalony plan stanowi zmian¢ do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujgcego obreby geodezyjne: Bazyny i Osetnik gm. Orneta (Uchwata nr XIII/88/07 Rady Miejskiej
w Ornecie z dnia 27 pazdziernika 2007r.)

3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:2000, ktory sktada si¢ z dwoch zalacznikow o nr 1A i 1B do uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych w miejscowosci
Bazyny, obreb Bazyny, gmina Orneta;

3) z rozstrzygniecia dotyczacego uwag do planu, ktory jest zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktory jest zatacznikiem nr 3 do uchwaty;

5)z danych przestrzennych sporzadzonych zgodnie z art. 67 ust. 5 ustawy stanowigce zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

4. Tekst planu sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat I — Ustalenia og6lne dotyczace catego terenu;

2) Rozdziat II — Ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych;
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3) Rozdziat Il - Przepisy koncowe.
5. Informacje og6lne dotyczace planu:

1) Obszar objety zmiang planu miejscowego dotyczy:
a) dziatek nr 369, 371, 374, 375, 376, 377 obr. Bazyny — zatacznik nr 1A do uchwaty;
b) dziatek nr 310, 315, 318 obr. Bazyny — zatacznik nr 1B do uchwaty;

2) laczna powierzchnia opracowania wynosi 46,5396 ha;

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) ustalenie przeznaczenia terenu (symbole i nazwy klas przeznaczen terendow uzyte w planie):
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;
6) zasady ksztattowania krajobrazu;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ dach
o kacie nachylenia do poziomu pod katem minimum 30°, w ktéorym katy nachylenia potaci dachowych
symetrycznych wzgledem kalenicy budynku sg takie same. Nie dotyczy wykuszy. Za dach stromy uwaza
sie rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli okreslonych w ustaleniach planu. Linia zabudowy
nie dotyczy takich elementéw budynku jak np.: balkony, okapy, wykusze, loggie, gzymsy, okapy,
zadaszenia nad wej$ciami, przedsionki, schody zewngtrzne i pochylnie, tarasy, czg¢éci podziemne obiektow
budowlanych, o ile ustalenia szczegélowe w odpowiedniej karcie terenu nie stanowig inaczej;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety granicami opracowania miejscowego planu
zagospodarowania terenu;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania zdefiniowanych w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej oraz zielen;

5)rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik graficzny lub zalgczniki graficzne, ktore sa
zatgcznikiem nr 1A, 1B do uchwaty.

3. Ustala si¢ podziat na nastgpujace tereny:
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1) L — teren lasu;
2) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) RZM — tereny zabudowy zagrodowe;j;
4) PEF — tereny produkcji energii — elektrowni stoneczne;j;
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek planu sa obowiazujace:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe przeznaczenia terenow uzyte w planie;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5. Ustalone w planie parametry i wskazniki: udzial powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie
czynnej iintensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielonych wylacznie dla urzadzen
sieci infrastruktury techniczne;j.

6. Dla kazdego z terenéw zostaly okreslone ustalenia szczegdtowe ujete w Rozdziale I1.
§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegétowych;

2) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachoéw ustala sie:

a) zastosowanie kolorystyki jednorodnej dla catej nieruchomosci, zblizonej do kolorystyki dachowki
ceramicznej w odcieniach czerwieni, brazéow lub szarosci;

b) nalezy stosowac¢ jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.
3) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow ustala sie:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do wyr6znienia elementéw podziatu elewacji czy detalu architektonicznego jak
np. stolarka okienna, orynnowanie, cokot;

b) stosowac kolorystyke elewacji wspolgrajaca z kolorem dachu.
4) w zakresie ogrodzen:
a) nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

b) zaleca si¢ stosowac ogrodzenia azurowe, z materialdow pochodzenia naturalnego tj. kamien, drewno,
cegla lub siatka podszyta zywoplotem;

5) w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ - nie mniej niz
3000 m2.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu: zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow
przestrzennych i waloréw estetyczno-widokowych wplywajacych na krajobraz zostaty okreslone w § 3 poprzez
ustalenie parametrow i formy ogrodzenia, materiatlow i kolorystyki dachoéw oraz elewacji oraz w Rozdziale II1
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendow elementarnych poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Na obszarze planu nie obowiazuja prawne formy ochrony przyrody.
2) Nalezy uzytkowac teren w sposob nie zagrazajacy degradacji srodowiska przyrodniczego.

3) Wody opadowe =znawierzchni utwardzonych, zanieczyszczone nalezy podczyszczaé w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan obowigzujgcych przepisow.

4) Wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza musza zawierac si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci.
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5) Nalezy zachowa¢ istniejace zadrzewienia $roédpolne, nadwodne i przydrozne w szczegolnosci te oznaczone
na rysunku planu.

6) Nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna o szerokosci 20m od granicy nieruchomos$ci od strony istniejacej
i projektowanej zabudowy — zgodnie z zatacznikami graficznymi do uchwaty.

7) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong¢ siedlisk istanowisk chronionych
gatunkdw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.
8) Prowadzenie gospodarki wodno-§ciekowej i gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9) Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenow
elementarnych zawartych w § 20 niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej - brak obiektow objetych ochrong.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuja.
§ 8. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow
nieruchomosci;

2) zasady podziatu na nowe dziatki budowlane - min 3000m2;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - min 30m,;

4) kat nachylenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80-100 stopni za wyjatkiem
dziatek naroznych i skrajnych;

5) dla potrzeb infrastruktury dopuszcza si¢ mniejsze parametry dziatek niz okreslone w pkt. 1-4.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy - w granicach planu nie wyznacza si¢:

1) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
2) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,
3) terendow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 10. Tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sie.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 12. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej - w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 13. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego - w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jak réwniez lokalnym.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie terenu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane jest poprzez istniejace drogi
gminne lub wewngtrzne do drog wyzszego rzgdu;
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2) w liniach rozgraniczajacych wszystkich terenéw dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) energia elektryczna:
a) z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ rozwigzania alternatywne pozyskiwania energii w postaci indywidualnych odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe nowego GPZ;

4) telekomunikacja: zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej lub projektowanej sieci
telekomunikacyjnej przewodowej lub bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celow gospodarczo-bytowych z istniejacych lub projektowanych sieci lub z ujec¢
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wod¢ w warunkach kryzysowych.

6) odprowadzenie $ciekow do celow gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej lub indywidualne
zagospodarowanie $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) system melioracji: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne niskoemisyjne zrodta energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) obstuga komunikacyjna:
a) w oparciu o istniejace i projektowane drogi gminne i wewngtrzne;
b) miejsca do parkowania (mp) do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
- dla budynkéw w zabudowie zagrodowej — min. 1 mp na 1 mieszkanie;
- lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty parkingowej — nie ustala sig;
13) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 15. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 1RZM; 2 RZM - o powierzchni
6,9763ha ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu: RZM — tereny zabudowy zwigzanej z

2) rolnictwem - tereny zabudowy zagrodowej.

3) Funkcje wyltaczone: nie ustala sig.

4) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy - jak na rysunku planu w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacych z droga;
b) poziom hatasu — poziom hatasu ustala si¢ jak dla zabudowy zagrodowe;.

5) Wskazniki zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20,0 m od linii rozgraniczajacych z droga; wojewodzka
1 od strony cieku wodnego;

b) udzial powierzchni zabudowy - nie wigcej niz 0,15;
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¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,0m;
- dla pozostalych budynkow: maksymalnie 12.0m;
- wysokos$¢ budowli: maksymalnie 15,0m;
d) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
e) dopuszczalne rodzaje dachow:
- dla zabudowy mieszkalnej: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia;

-dla pozostalych budynkow - dachy dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci
dachowych;

f) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna lub materiaty dachdéwkopodobne w kolorystyce zblizonej
do koloru cegly ceramicznej lub szarosci;

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%;
h) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: minimalna 0,01 , maksymalna 0,2.

6) Stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 1%.

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 1RN, 2RN — o lgcznej powierzchni
4,3775 ha ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie terenu: RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) Funkcje wylaczone: nie ustala sig;
3) Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢;

4) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%.

§ 17.Dla terendow elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 1PEF i2PEF — o l3cznej
powierzchni 34,5008 ha ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: PEF — tereny produkcji energii — elektrownia sloneczna;
2) funkcje wylaczone: nie ustala sie;
3) funkcje uzupehiajgce: magazyny energii, elektrolizery wodoru;
4) istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: tereny rolnicze;
5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatagcznikami graficznymi do uchwaty;
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,70;
c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: od 0,001 do 0,70;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7,0m;

e) panele fotowoltaiczne nalezy tak sytuowac, aby nie powodowaly oslepienia uzytkownikéw drogi
publicznej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min 20%;
g) na terenach nalezy zachowa¢ istniejgce tereny zieleni naturalnej, $srédpolnej, obnizen terenu itp.

h) nalezy zachowa¢ min 20m odlegtosci od koron drzew alei (szpaler drzew) zlokalizowanej na granicy
obszaru opracowania;
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i) nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna wzdtuz granic nieruchomosci od strony istniejacej i projektowanej
zabudowy o szerokosci min 20m w postaci zakrzaczen izadrzewien rodzimych z mieszanych typu;
kalina, ja§min, atycza, rokitnik, pecherznica tarnina, jatowiec, ligustr itp. Nie dopuszcza si¢ sadzenia
zywotnikow.

6) Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 1L — o 1acznej powierzchni — 0,6850 ha
ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: L - tereny lasu;

2) funkcje wylaczone: nie ustala si¢;

3) istniejgce przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy;

5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 19. 1. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwala Rady Miejskiej
w Ornecie nr XIII/88/07 z dnia 27.10.2007r. w zakresie objetym niniejszg zmiana.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Orneta.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Alicja Grodowska
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