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UCHWALA NR XXIV/126/2026
RADY GMINY JANOWO

7 dnia 26 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2026-2036”

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025.
poz. 1153 ze zm.), art.21 ust. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Gminy
Janowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janowo na lata
2026-2036”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Janowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Janowo
Joanna Dymkowska
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Zatacznik do uchwaty nr XXIV/126/2026
Rady Gminy Janowo
z dnia 26 marca 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janowo na lata 2026-2036.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Janowo na lata
2026-2036.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatan Gminy Janowo w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Janowo w latach
2026-2036

§ 2. 1. Gmina Janowo w swoim zasobie posiada 8 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej
363,59 m2, w tym:

1) 6 lokali mieszkalnych:

a) 5 w budynkach publicznych (potozone na pietrze budynku osrodka zdrowia w Janowie);

b) 1 lokal mieszkalny w pozostatych budynkach (w miejscowosci Zachy);
2) 1 lokal bedacy przedmiotem najmu socjalnego lokalu (w budynku po bytej zlewni mleka w Janowie);
3) 1 budynek mieszkalny.

2. W miarg¢ posiadanych $rodkéw sukcesywnie beda adaptowane pomieszczenia po bytej zlewni mleka na
3 lokale bedace przedmiotem najmu socjalnego lokalu. W trakcie jest zmiana sposobu uzytkowania.

3. Aktualny stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Janowo:

1) lokale mieszkalne mieszczace si¢ w budynku osrodka zdrowia w Janowie wyposazone sg w c.0., kanalizacje,
wodg¢ i WC z tazienka — ich stan techniczny jest dobry,

2) lokal mieszkalny potozony w Zachach wyposazony jest w wode, kanalizacje, lazienke zwc i centralne
ogrzewanie etazowe, wymaga drobnych naktadow i nadaje si¢ do zamieszkania — jego stan techniczny jest dobry,

3) lokal bedacy przedmiotem najmu socjalnego lokalu polozony w Janowie wyposazony jest w wode,
kanalizacje, energi¢ elektryczng (licznik na karte, na dotadowania) — jego stan techniczny jest dobry,

4) budynek mieszkalny w Wichrowcu posiada doprowadzong wodg, bez tazienki, WC i kanalizacji — jego stan
techniczny jest zty, nie nadaje si¢ do zamieszkania, brak przegladu technicznego.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Ocena stanu technicznego zasobu dokonywana jest w oparciu o okresowe przeglady stanu
technicznego obiektow — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Stan techniczny zasobu oraz jego stopien
zuzycia wyznacza zakres remontow i modernizacji.

2. Wielko$¢ wydatkdw na remonty w kolejnych latach okre§lana bedzie w planach finansowych lub
uchwatach budzetowych. Wszystkie remonty uzaleznione beda od posiadanych $rodkow finansowych w danym
roku budzetowym.
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3. Plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Janowo:
1) w 2026 roku:
a) wymiana barierki, poszerzenie i remont schodéw przy budynku o$rodka zdrowia w Janowie od strony mieszkan;

b) dokonczenie dokumentacji i adaptacja kolejnego lokalu (instalacja wodna, kanalizacyjna i elektryczna)
w bytej zlewni na lokal bedacy przedmiotem najmu socjalnego lokalu:

¢) wymiana barierek przy lokal bedacy przedmiotem najmu socjalnego lokalu;
2) w 2027 roku — kontynuacja prac adaptacyjnych lokalu bedacego przedmiotem najmu socjalnego lokalu;
3) w 2028 roku odnowienie elewacji na budynku osrodka zdrowia i remont opaski wokot budynku;

4) w 2029 roku adaptacja kolejnego lokalu uzytkowego w bytej zlewni na 1 lokal mieszkalny lub lokal bedacy
przedmiotem najmu socjalnego lokalu;

5) w 2030 roku remont trzecich schodow na zewnatrz budynku o$rodka zdrowia w Janowie z barierka — do
pomieszczenia dla psychologa.

4. W kolejnych latach remonty beda prowadzone po ponownej analizie stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego. W sytuacjach awaryjnych, wszelkie naprawy beda realizowane na biezaco.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Podstawowym celem sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscig gminy jest racjonalne
gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

§ 5. W latach 2026-2036 planuje si¢ sprzeda¢ 2 lokale:
1) 2026 rok — 1 lokal;
2) 2027 rok — 1 lokal.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Wysokos¢ stawek czynszu miesiecznego za 1m2 powierzchni lokalu ustala Wéjt Gminy Janowo
w drodze zarzadzenia.

2. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke wyjsciowg w wysokosci:
1) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie i kottownig zbiorcza - 20%,
2) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie etazowe - 20%.
3. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke wyjSciowag w wysokosci:
1) lokal pozbawiony WC - 10%,
2) lokal pozbawiony tazienki - 5%,
3) lokal bez doprowadzenia instalacji wodnej - 5%,
4) lokal nie podiaczony do kanalizacji - 5%,
5) lokal pozbawiony dostepu na strych - 5%,
6) lokal bez piwnicy - 5%.
4. Czynsz moze by¢ ustalony na okres co najmniej 1 roku, za$ ewentualna podwyzka nie moze by¢ wigksza niz 15%

5. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetni tacznie
nastepujace warunki:

1) zawarl umowe najmu na czas niecokreslony,
2) nie posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktérej mowa
w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2011 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. z 2023 r., poz. 1335 z p6zn. zm.).
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6. Kwote obnizki czynszu roznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
najemcy i wynosi:

1) obnizka czynszu o 20 %,
a) gdy miesigczny dochod brutto w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 70 % najnizszej emerytury,

b) gdy miesigczny dochdod brutto w przeliczeniu na jednego czlonka w gospodarstwie wieloosobowym
nie przekracza 50 % najnizszej emerytury,

2) obnizka czynszu o 10 %,
a) gdy miesi¢czny dochdd brutto w gospodarstwie jednoosobowym nie przekracza 85 % najnizszej emerytury,

b) gdy miesigczny dochdd brutto w przeliczeniu na jednego czionka w gospodarstwie wieloosobowym
nie przekracza 70 % najnizszej emerytury.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg zarzadzane przez Gming Janowo.
2. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. 1. Gtownym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody z tytutu czynszu za najem
lokali mieszkalnych oraz lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego lokalu.

2. Dodatkowymi zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ $rodki finansowe z budzetu
gminy, dotacje celowe z budzetu panstwa przyznawane gminom, $rodki unijne.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 9. 1. Prognoza kosztow na lata 2026-2036 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne.

Rodzaj wydatku 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

E(Zizltoyagcejziacej 2000,00/ 2000,00] 2000,00| 2500,00| 2500,00] 2500,00| 3000,00| 3000,00| 3000,00| 3500,00| 3500,00

Koszty remontéw 7000,00{ 7000,00{ 10000,00| 7500,00| 7500,00] 1000,00| 8000,00| 8000,00| 8500,00| 8500,00| 8500,00

Koszty modernizacji
lokali i budynkow
wchodzacych w sktad 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00{ 90000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
mieszkaniowego
zasobu gminy

Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktorych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli

Koszty inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Planowane koszty inwestycji i modernizacji bedg uzaleznione od posiadanych srodkow finansowych
gminy w budzecie lub §rodkéw pozabudzetowych.
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Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 10. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, przy wyodr¢bnianiu i adaptacji
lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego lokalu, Gmina w miar¢ mozliwo$ci wyodrebni dodatkowy lokal
mieszkalny, do ktorego beda przekwaterowywane rodziny na czas remontu ich lokalu.
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UZASADNIENIE

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2026-2036” jest realizacja obowiazku, ktory naktada na samorzad Gminy art. 21 ust. 1 pkt 1
1 ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego. Rada gminy zobowigzana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat. Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Janowo na lata 2015-2025 przestal obowigzywaé z koncem 2025 roku,
wiec opracowano nowy program obejmujacy lata 2026 — 2035.

Biorac pod uwage powyzsze, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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