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UCHWALA NR XXIV/127/2026
RADY GMINY JANOWO

7 dnia 26 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia ,,zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Janowo”

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 .
poz. 252), art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Gminy
Janowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Janowo” stanowiace zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Janowo.

§ 3. Traci moc uchwata Nr IV/17/2015 Rady Gminy Janowo z dnia 29 stycznia 2015 roku w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Janowo
Joanna Dymkowska
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Zatacznik do uchwaly nr XXI1V/127/2026
Rady Gminy Janowo
z dnia 26 marca 2026 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Janowo.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Przyjmuje si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Janowo.
§ 2. llekro¢ w niniejszym zatgczniku jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Janowo;
3) wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Janowo;
4) urzedzie gminy - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Janowo;

5) gminnym osrodku pomocy spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
w Janowie;

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostala okreslona w ustawie z dnia
28 listopada 2003 r. o $§wiadczeniach rodzinnych. Dochdéd miesigczny gospodarstwa domowego stanowig
dochody wnioskodawcy i cztonkow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania,
wykazane ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania;

8) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Janowo;

9) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

10) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomna w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j.

Rozdziat 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, moze mie¢ miejsce wowczas, gdy
wnioskodawca posiada udokumentowany S$redni miesieczny dochoéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, ktdry nie przekracza:

1) 160% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych;
2) 110% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych.

2.0Oddanie wnajem socjalny lokalu, moze mie¢ miejsce woOwczas, gdy wnioskodawca posiada
udokumentowany $redni miesi¢czny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego, z okresu ostatnich
trzech miesig¢cy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku, ktory nie przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych;

2) 70 % najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych.
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§ 4. 1. Obnizka czynszu przystuguje osobom, ktorych $redni miesieczny dochdéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego, z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym:

a) do 70 % najnizszej emerytury — 50% obnizki,

b) powyzej 70% do 100% najnizszej emerytury — 20% obnizki,
2) w gospodarstwie wieloosobowym:

a) do 40 % najnizszej emerytury — 50% obnizki,

b) powyzej 40% do 70% najnizszej emerytury — 20% obnizki.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢, gdy spetnia on
co najmniej jedno z wymienionych kryteriow:

1) zamieszkuje w lokalu, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i1 mniej niz 10 m2 powierzchni mieszkalne;j
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) jest osoba bezdomna, ktéra miata miejsce zameldowania na pobyt staly na terenie gminy;
3) zamieszkuje w lokalu w ztym stanie technicznym (decyzja o rozbiorce lub wylaczeniu z uzytkowania);
4) utracit mieszkanie wskutek klesk zywiotowych, katastrofy budowlanej lub pozaru.

Rozdziatl 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobie, w sytuacji gdy:

1) jest osoba bliska najemcy zamieszkujaca dany lokal w chwili §mierci najemcy oraz w przypadku opuszczenia
lokalu przez najemce w chwili opuszczenia, nie posiadajaca prawa najmu ani prawa wilasnosci do zadnego
innego lokalu;

2) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru;

3) podlega przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy wymagajacym modernizacji, remontu lub rozbiorki;

4) jest cztonkiem rodziny wielodzietne;.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 7. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiana pomigdzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach dokonywana
moze by¢ wylacznie na pisemny wniosek najemcow.

2. Zamiana wymaga pisemnej zgody Wojta Gminy Janowo.
3. Koszty zwigzane z zamiang ponoszg w catosci najemcy.
4. Lokale objete zamianami nie moga by¢ obcigzone zalegto$ciami w oplatach czynszu i innych mediow.

5. Koszty remontu lokali podlegajacych zamianie obcigzaja przysztych najemcow.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoby ubiegajace si¢ o oddanie w najem lokalu mieszkalnego lub zamiang zobowigzane sa do
ztozenia wniosku wraz z jego udokumentowaniem na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Jezeli osoba, o ktorej mowa w ust. 1. nie spelnia warunkow okreslonych w § 31§ 5, wnioskodawca
otrzymuje w terminie 30 dni informacj¢ na pi$mie.

§ 9. 1. Wojt Gminy powotuje Komisje Mieszkaniowa, ktorej zadaniem bedzie opiniowanie wnioskow
dotyczacych zawarcia umowy najmu lokali na czas nicoznaczony oraz umowy najmu socjalnego lokalu.

2. W sktadzie Komisji powinni by¢ uwzglednieni:
a) pracownik GOPS w Janowie,
b) pracownik Referatu Gospodarki Terenowej Urzedu Gminy w Janowie,
¢) radny Rady Gminy Janowo.

§ 10. 1. Wnioski o oddanie w najem lokali mieszkalnych spelniajace warunki okreslone w§ 3 1 § 5
przekazuje si¢ do Komisji celem zaopiniowania.

2. Komisja opiniuje wnioski o oddanie w najem lokali mieszkalnych w terminie 60 dni od dnia otrzymania
wnioskow.

§ 11. 1. Z wnioskow o0sob, ktore otrzymaly pozytywna opini¢ Komisji tworzy si¢ ty list przydzialu lokali
mieszkalnych, ktore podlegaja zatwierdzeniu przez Wojta Gminy Janowo.

2. Rozstrzygnigcia Wojta, dotyczace wskazania os6b do zawarcia umowy najmu, podlegaja opublikowaniu
na tablicy ogloszen urzedu gminy na okres 14 dni, w trakcie ktorych zainteresowani moga sktada¢ odwotania
do wojta.

3. Wit po rozpatrzeniu odwotan podejmuje decyzje o wyborze 0sdb, z ktdrymi zawarta bedzie umowa najmu.
4. Decyzja, o ktérej mowa w ust. 3, podlega publikacji na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu gminy na okres 7 dni.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu , w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. W przypadku opuszczenia lokalu przez gléwnego najemce lub w przypadku $mierci gtownego
najemcy ipozostania wnim o0sob, ktore nie wstapity w stosunek najmu, zosobami petnoletnimi
zamieszkujagcymi lokal bez tytulu prawnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu po przeprowadzeniu
postepowania, pod warunkiem spetnienia nastepujacych przestanek ztozenie wniosku w terminie 3 miesigcy od
$mierci lub wyprowadzenia si¢ gtownego najemcy, spekienie kryterium dochodowego okre§lonego w § 3,
uregulowanie wszystkich naleznosci z tytutu zajmowanego lokalu.

2. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb os6b
w nim zamieszkujacych, po opuszczeniu lokalu przez dotychczasowego najemce lub jego $mierci, moze by¢
zaproponowane zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowej, o podobnych
warunkach technicznych.

3. Jezeli osoba, oktorej mowa wust. 1, nie ztozy wniosku badz nie spetnia kryteriow okre§lonych
w uchwale, zostanie wezwana do opuszczenia, oproznienia oraz wydania lokalu, w terminie 30 dni od dnia
otrzymania wezwania.

4. W przypadku niedostosowania si¢ do wezwania, o ktorym mowa w ust. 3, przeciwko osobie pozostatej
w lokalu do sadu zostanie skierowane powddztwo o oprdznienie, opuszczenie i wydanie lokalu mieszkalnego.
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Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczony dla wnioskodawcy
z niepetnosprawnoscia ruchowa lub dla wnioskodawcy, w ktérego gospodarstwie domowym jest osoba
z niepetnosprawnos$cia ruchowa, powinien by¢ usytuowany na parterze budynku, chyba ze budynek wyposazony
jest w dzwig osobowy.

2. Jezeli wnioskodawca lub cztonek jego gospodarstwa domowego posiada dysfunkcje inng niz ruchowa,
lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne, uzasadnione potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci
zwiazane z polozeniem lokalu, jego struktura lub uktadem funkcjonalnym pomieszczen.

§ 14. Lokal, ktory nie spetnia wymogoéw opisanych w § 13 ust. 1 lub ust. 2, moze zosta¢ wynajety
wnioskodawcy z niepelnosprawno$cig lub wnioskodawcy, w ktérego gospodarstwie domowym jest osoba
z niepetnosprawnoscia pod warunkiem, ze wnioskodawca zaakceptuje oferte najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan pomocy spolecznej oraz zwiazanych ze wspieraniem
rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 15. 1. Na pisemny iumotywowany wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej niebedacej
jednostka organizacyjna Gminy, zawodowej rodziny zastgpczej lub organizacji pozytku publicznego
wspotpracujacej z Gming w ramach przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu oséb irodzin, moga by¢
wynajmowane lokale mieszkalne, z przeznaczeniem na mieszkania wspomagane lub treningowe oraz na
realizacje zadan pomocy spotecznej i zadan zwigzanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepcze;.

2. Mieszkania, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ wynajmowane na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata,
z mozliwo$cig przedtuzenia na kolejny okres.

3. Na wynajem moga by¢ proponowane lokale bedace w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. W przypadku przyjecia propozycji, przedktada sie podmiotom, o ktérych mowa w ust. 1 oferte zawarcia
umowy wskazujacej lokal mieszkalny, ktéry moze wymagaé poniesienia prac remontowych. Koszty remontu
ponosi najemca.

5. Po zakonczeniu umowy najmu najemca zobowigzany jest do przekazania lokalu w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2

§ 16. Gmina Janowo nie posiada lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2. W przypadku
pozyskania do zasobu, wybodr najemcy lokalu o powierzchni powyzej 80m2 oraz wysoko$¢ stawki czynszu za
taki lokal beda ustalane w drodze przetargu.
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UZASADNIENIE

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia ,,zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Janowo” jest realizacja obowigzku, ktéry naklada na samorzad Gminy art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢
w szczegdlnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapity po $Smierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spelia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 2268,
z pozn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz. U.
22022 1. poz. 447, 1700 1 2140 oraz z 2023 r. poz. 403).

Zapisy w niniejszym dokumencie zostaly uaktualnione i dostosowane do regulacji ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, m.in. w zakresie uzytych poje¢ i definicji.

Biorac pod uwage powyzsze, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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