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UCHWALA NR XLI1X/616/14
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 25 lipca 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kolobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla terenu polozonego przy ul. F. Chopina i T. Ko$ciuszki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405,
poz. 1238, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXVII/374/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 stycznia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod przyjetego uchwata Rady Miasta Kotobrzeg Nr XV111/242/08 z dnia
18 lutego 2008 r. obejmujacej teren potozony przy ul. F. Chopina i T. Kosciuszki, ktorego granice zostaty okre-
$lone na zataczniku graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego uchwatg
Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca 2013 r., uchwala si¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu potozo-
nego przy ul. F. Chopina i T. Kosciuszki, stanowigcego dziatki nr 71/1, 73/3, 73/4 oraz cze$¢ dziatek nr 73/5
i 70/3 w obrebie 5 0 tgcznej powierzchni ok. 0,5325 ha, oznaczone na rysunku planu w skali 1:1000 stanowig-
cym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sg nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ko-
lobrzeg dla terenu objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji Z zakresu infrastruktury technicznej, ktore na-
leza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia literowe terenéw elementarnych.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) plan - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedaca przed-
miotem niniejszej uchwaty;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopusz-
cza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy takich stalych elementow budynkow jak gzymsy, okapy,
rury spustowe czy schody i rampy zewnetrzne;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu elementarnego z nawierzchnig
ziemng urzadzona W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropo-
dachow z takg nawierzchnig, 0 powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wode powierzchniowg na tym
terenie;

4) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu elementarnego zajeta przez wszyst-
kie budynki zlokalizowane na jego powierzchni, wyznaczona przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi
budynkéw na powierzchni¢ terenu nie wliczajagc powierzchni takich statych elementéw budynkéw jak:
schody i rampy zewngtrzne, gzymsy, okapy czy rury spustowe;

5) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren
oznaczony symbolem literowym, ktoremu zostato przypisane przeznaczenie;

6) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od najwyzszego istniejacego poziomu te-
renu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu przekrycia tego budynku.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgod-

nie z obowigzujacymi przepisami.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczo-
nych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki - oznaczony symbolem przeznaczenia E;
2) teren zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego - oznaczony symbolem przeznaczenia UZ.

§ 5. Nakazuje sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu.

§ 6. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miejscowosci obiekty i urzadzenia, a w szcze-
golnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci i obiekty
infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziows, telekomunikacyjnej, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow, urzadzenia wodne i melioracji, zielen urzadzong i izolacyjng, do-
jazdy, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie elementarnym
W sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ podziatu terenéw elementarnych na dziatki budowlane.

2. Zakaz podziatlu nie dotyczy wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen w ce-
lach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustala sie¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem
wykorzystania w sposéb zgodny z dotychczasowym.

§ 9. Na terenie planu ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wyjatkiem wiercenia i eksploatacji wod leczniczych i solanek oraz inwestycji celu publicznego
dopuszczonych planem.

§ 10. Na terenie planu zakazuje sie lokalizacji dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopusz-
czalnych wielko$ci oddziatywania na §rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycz-
nych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposéb wplyna¢ na jakos¢ i zasoby wod leczni-
czych.

§ 11. Teren objety niniejszym planem znajduje si¢ W granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w kto-
rym obowiazuja zasady uj¢te W formie nakazow i zakazéw zawarte W przepisach odrebnych.

§ 12. 1. Teren objety niniejszym planem znajduje si¢ na obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, na ktorym obowiazuja zasady ujete W formie nakazow i zakazow zawarte W przepisach odreb-
nych.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia inwestycji W sposob mogacy spowodowaé naruszenie waloréw krajobrazo-
wych.

§ 13. Teren objety niniejszym planem znajduje si¢ w strefie E ochrony ekspozycji, w ktorej ochronie pod-
lega struktura przestrzenna sylwety starego miasta.
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§ 14. Teren objety niniejszym planem znajduje sie w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w Kto-
rej obowiazuja zasady ujete W formie nakazoéw i zakazow zawarte W przepisach odrebnych.

§ 15. Teren objety niniejszym planem znajduje si¢ W granicach terenu gorniczego Kotobrzeg dla wod lecz-
niczych i borowin i obszaru gorniczego Kotobrzeg II dla wod leczniczych, w ktorym obowiazuja zasady ujete
w formie nakazow i zakazow zawarte W przepisach odrebnych.

§ 16. Zakazuje si¢ stosowania fundamentéw naruszajacych zasoby wod leczniczych i solanek oraz uzywa-
nia do ich izolacji materiatléw toksycznych.

§ 17. Zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one innym celom niz ochrona
przyrody.

§ 18. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infra-
struktury technicznej w zakresie nalezagcym do zadan wtasnych gminy.

§ 19. Dla indywidualnych rozwiazan infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia:

1) zaopatrzenie w wodg na cele socjalno-bytowe z istniejacego poza obszarem planu wodociggu komunalnego
za$ na cele przeciwpozarowe Z istniejacego poza obszarem planu wodociaggu komunalnego poprzez hydran-
ty uliczne, dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie zasad za-
pewnienia funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do znajdujacego si¢ poza obszarem planu systemu sieci kanalizacji
grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni scieckow w Korzystnie (gm. Kotobrzeg);

3) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych z obszaru planu do znajdujacej si¢ poza obszarem planu
sieci kanalizacji deszczowej, obowigzuje oczyszczanie SciekoOw opadowych i roztopowych przed wprowa-
dzeniem ich do odbiornika, z terenow parkingow i drog w przypadkach wskazanych w przepisach odreb-
nych, dopuszcza si¢ wykorzystanie woéd opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia
i uzycia do nawadniania zieleni, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw do gruntu;

4) zasilanie w energig elektryczng z istniejacej i projektowanej poza obszarem planu sieci elektroenergetycz-
nej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napie¢ siecig kablowa;

5) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujacej si¢ poza obszarem
planu sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni znajdujacej si¢ poza obszarem planu i/lub w oparciu o realizacj¢ lokal-
nych i indywidualnych zZrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych paliwa
nie powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, dopuszcza si¢ realizacje systemow grzew-
czych wykorzystujacych zrodta odnawialne.

§ 20. 1. Na terenie planu ustala si¢ zakaz sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwia-
nia odpadow.

2. Na terenie planu nakazuje si¢ zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny.

3. Nakazuje si¢ tymczasowe sktadowanie odpadéw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadow komu-
nalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze danego terenu elementarnego.

§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu E o powierzchni ok.
0,0034 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
2) w przypadku likwidacji obiektu istniejacego W dniu wej$cia W zycie niniejszego planu dopuszcza si¢ zmia-
ne przeznaczenia terenu elementarnego i mozliwo$¢ jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami jak dla
przylegtego terenu zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego;

3) zasady zagospodarowania:
a) obiekty i urzgdzenia elektroenergetyczne, stacje transformatorowe,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu elementarnego: nie wigkszy niz 1,0,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 100% powierzchni terenu elementarnego,
d) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 4,0 m,
e) dachy ptaskie,
f) kolorystyka elewacji: stonowana, dostosowana do otoczenia,
g) zakazuje si¢ grodzenia terenu elementarnego,
h) zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek reklam;
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4) obstuga komunikacyjna z lezacej poza obszarem planu drogi publicznej ul. Kasprowicza poprzez lezacy
poza obszarem planu teren sportowo-rekreacyjny.

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu UZ o powierzchni ok.
0,5291 ha obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego z dopuszczeniem innych ustug shuzg-
cych obstudze pacjenta lecz nie wigcej niz na 15% powierzchni uzytkowej budynkow;
2) zasady zagospodarowania:

a) zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, pomieszczenia innych ustug stuzacych obstudze pa-
cjenta,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu elementarnego: nie mniejszy niz 1,0 i nie wigkszy niz 1,5,

d) powierzchnia zabudowy: nie mniejsza niz 15% i wigksza niz 40% powierzchni terenu elementarnego,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni terenu elementarnego,

f) dla przebudowy i nadbudowy budynkow istniejacych w dniu wejscia W zycie niniejszego planu wyso-
ko$¢ zabudowy:

- W czesci przekraczajacej poziom 20,0 m.n.p.m. do wysokosci istniejace;j,
- W czeSci nieprzekraczajacej poziomu 20,0 m.n.p.m. nie wigksza niz 10,0 m,

g) dla zabudowy nowoprojektowanej a takze dobudowy i rozbudowy budynkow istniejacych wysokos¢ za-
budowy: nie wigksza niz 10,0 m,

h) dachy ptaskie,

i) kolorystyka elewacji: stonowana,

j) zakazuje si¢ grodzenia terenu elementarnego od strony przylegtych, lezacych poza obszarem planu drog
publicznych ul. F. Chopina i T. Kosciuszki,

K) dopuszcza si¢ grodzenie terenu elementarnego z pozostatych stron wylgcznie ogrodzeniem metalowym,
azurowym panelowym 0 wysokosci nie wigkszej niz 1,80 m,

1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem no$nikow reklamowych wytacznie informujacych o prowa-
dzonej w budynku dziatalnosci, w formie zlokalizowanych wytacznie w pasie przyziemia elewacji bu-
dynkow tablic, neonow, w tym reklam podswietlanych, 0 powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym
nie wiekszej niz 3,0 m? na jednym budynku,

m) na terenie elementarnym, przy budowie, rozbudowie lub nadbudowie budynkéw, nalezy zapewni¢ na
jego powierzchni lub/i w garazu, w tym podziemnym, w liczonej dla budowy, rozbudowy lub nadbudo-
wy odpowiednig do programu ilo$¢ miejsc parkingowych zapewniajacych obstuge terenu i ruch dojaz-
dowy, z uwzglednieniem stanowisk, z ktorych korzysta¢ beda osoby niepetnosprawne w ilosci nie prze-
kraczajacej 15% miejsc noclegowych w zaktadzie lecznictwa uzdrowiskowego;

3) obstuga komunikacyjna z lezacych poza obszarem planu gminnych drég publicznych ul. F. Chopina

i T. Kosciuszki.

§ 23. Ustala si¢ stawki stuzace naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenéw elementarnych oznaczonych symbolami terenu E i UZ w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Szufel
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Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr XLIX/616/14

Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 25 lipca 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG - UZDROWISKO WSCHOD

dla terenu potozonego przy ul. F. Chopina i T. Kosciuszki

SKALA 1:1000

OZNACZENIA:

5] GEDOO@ED GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

TERENY ZABUDOWY UZDROWISKOWEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ENERGETYKI
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XLIX/616/14
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 25 lipca 2014 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/616/14
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 25 lipca 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446;
z 2014 r. poz. 379) rozstrzyga si¢, CO nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $ro-
dowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru miasta Koto-

brzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego przy ul. F. Chopina i T. Ko$ciuszki, nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8- Poz. 3376

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/616/14
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 25 lipca 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446;
z 2014 r. poz. 379) rozstrzyga sig, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci ob-
szaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdd dla terenu potozonego przy ul. F. Chopina i T. Ko$ciuszki inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej shuzgcej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig-
cych zadania wlasne gminy, nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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