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UCHWALA NR XXXV1/351/14
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGARDZIE

z dnia 13 czerwca 2014 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Slajsino,
gmina Nowogard uchwalonego uchwata Nr XX1X/275/05 Rady Miejskiej w Nowogardzie
z dnia 28 wrzes$nia 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2007 r. 0 planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445 z 2013 r. poz. 21, 405, 1238) Rada
Miejska w Nowogardzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr X/59/07 Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 12 wrze$nia 2007 r. w spra-
wie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Staj-
sino gmina Nowogard oraz po stwierdzeniu, Ze zmiana miejscowego planu nie narusza studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nowogard uchwalonego uchwata Nr XLI11/362/10
Rady Miejskiej w Nowogardzie z dnia 29 wrzesnia 2010 r. uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obrebu ewidencyjnego Stajsino gminy Nowogard, obejmujacego obszar dziatek nr 78 i 79,
0 powierzchni 8,59 ha.

2. Granice zmiany miejscowego planu przedstawione sg na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Wypis i wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Nowogard dla obszaru objetego niniejsza zmiang miejscowego planu stanowi zatgcznik nr 2a i 2b do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu stanowi za-
tacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygniecie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich fi-
nansowania stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

6. Przedmiotem zmiany miejscowego planu jest wyznaczenie terenow: zabudowy produkcyjnej zwigzanej
z hodowla zwierzat wraz z terenami obstugi produkcji, niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacja oraz
pozostatymi terenami rolniczymi (uprawy polowe, ogrodnicze i uzytki zielone).

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zmiany miejscowego planu:

1) obszar objety zmiang miejscowego planu podzielono na szereg terenéw funkcjonalnych 0 r6znym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) dla wyodrebnionych terenow funkcjonalnych sformutowano szczegdtowe ustalenia obowigzujace dla cate-
go terenu funkcjonalnego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 3984

3) kazdy teren funkcjonalny oznaczono na zalgczniku graficznym oraz w tekScie zmiany miejscowego planu
identyfikatorem cyfrowo-literowym (SYMBOL TERENU); symbol cyfrowy oznacza kolejny numer terenu,
symbol literowy oznacza klasyfikacj¢ funkcjonalng terenu.

2. Ustala si¢ nastepujacy uktad formalny, zawartych w § 7, ustalen szczegdétowych dla terendow funkcjonalnych:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady podziatu i scalania terenu;

3) zasady zagospodarowania terenu;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukeji rysunku planu:

1) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
2) przebieg linii rozgraniczenia dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii.
§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach jest wprowadzenie unormowan prawnych umozliwiajacych
zgodng z prawem lokalizacje przedsigwzig¢ inwestycyjnych w terenie.

Rozdzial 2
Zasady dotyczace ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 4. 1. Ustala si¢ zasad¢ nienaruszania istniejacych stosunkow wodnych. W przypadku kolizji projektowa-
nych inwestycji z istniejacymi rowami melioracji szczegétowych i drenazami, nalezy przeprojektowaé systemy
melioracyjne tak aby w pelni udostepni¢ tereny na cele zamierzen inwestycyjnych z jednoczesnym, ciagltym
funkcjonowaniem systemow.

2. Wody deszczowe i roztopowe z terendw projektowanej hodowli zwierzat 101 RPZ nalezy uja¢ w we-
wnetrzny system drenarski i odprowadzi¢ do zbiornika wod oznaczonego na planie symbolem 108 WS.

3. Pod klatkami hodowlanymi zastosowa¢ warstwe izolujaca od wod gruntowych w postaci grubych foli
PCV oraz sorbujacg odcieki z odchodéw zwierzecych w postaci piasku i stomy lub trocin.

4. Teren pomigdzy planowanymi pawilonami nalezy tak uksztaltowaé, aby wody opadowe nie przedosta-
waty sie do cze$ci wylozonej grubg folig, na ktorej znajduje sie scidtka i odchody zwierzat.

5. Na obszarze objetym niniejszg zmiang miejscowego planu nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong
konserwatorska.

6. Na obszarze objetym niniejsza zmiang miejscowego planu ustala si¢ szczegolne warunki zagospodaro-
wania terenu w postaci zakazu zabudowy terenu elementarnego 108 WS.

§ 5. 1. Zaopatrzenie w wodg - ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego ujecia wody potozonego na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 107 W;

2) Istniejace ujecie wody na terenie 107 W stanowié bedzie awaryjne zaopatrzenie w wode dla ludnosci i ochro-
ny przeciwpozarowej, wody popluczne ze stacji uzdatniania wody odprowadzi¢ do gruntu;

3) alternatywnie zaopatrzenie w wode rurami PE ©32+100 - z istniejacego wodociagu, zlokalizowanego w pasie
drogowym drogi wojewddzkiej nr 147 relacji Nowogard - Lobez, zasilanego z ujecia wody w m. Osowo.

2. Odprowadzenie $ciekow - ustala sig:

1) socjalno-bytowych - do projektowanej oczyszczalni w Stajsinie poprzez budowe systemu kanalizacji roz-
dzielczej $ciekowej: grawitacyjnej, rurami ©@200+250 i ttocznej, rurami @125. Istniejaca nieczynng sie¢ ka-
nalizacji $ciekowej przeznacza sie do likwidacji. Na okres czasowy dopuszcza si¢ indywidualny system od-
prowadzania $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Po wykonaniu systemu ka-
nalizacji zbiorowej, istniejace indywidualne urzadzenia gromadzenia $ciekdw przeznacza si¢ do likwidacji
i podtaczenia do kanalizacji zbiorowej;
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2) technologicznych - do projektowanej kanalizacji sanitarnej. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub indywidualnych
biologicznych oczyszczalni $ciekow. Scieki technologiczne z terenu fermy przed odprowadzeniem do kana-
lizacji sanitarnej nalezy doprowadzi¢ do parametréw okreslonych przez administratora kanalizacji sanitar-
nej i odbiorcy Sciekow.

3. Odprowadzenie wod opadowych - ustala sig:

1) z nawierzchni drog utwardzonych, do studzienek chtonnych lub powierzchniowo po terenie;
2) z dachow obiektow budowlanych odprowadzenie powierzchniowo po terenie.
4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw statych - ustala sie:
1) selektywne zbieranie oraz magazynowanie odpadéw w oznakowanych miejscach, pojemnikach, w tym wy-
dzielenie specjalnych pomieszczen i pojemnikow na odpady niebezpieczne;
2) ustawienie pojemnikow na podtozu uszczelnionym pod zadaszeniem;
3) zbidrka i magazynowanie odchodéw zwierzecych na szczelnej ptycie gnojowej, z odprowadzeniem odcie-
kéw do szczelnego zbiornika bezodptywowego.
5. Zaopatrzenie w ciepto - ustala si¢ W systemie ogrzewania indywidualnego bez wprowadzania ograniczen
dotyczacych rodzaju paliwa; preferuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych - statych, ciektych, gazowych, ener-
gii elektrycznej lub stoneczne;j.

6. Zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ z sieci gazowej sredniego cisnienia; do czasu realizacji sieci - W systemie
indywidualnym. Minimalne $rednice sieci gazowej 25 mm.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng - ustala si¢ z istniejacej W m. Stajsino sieci elektroenergetycznej 15 kV
poprzez istniejace i projektowane, stacje transformatorowe 15/0,4 kV. Mozliwo$¢ przebudowy istniejacych
sieci. Do czasu realizacji stacji transformatorowej dopuszcza si¢ uzytkowanie agregatow pradotworczych.

8. Zaopatrzenie telekomunikacyjne - ustala si¢ z istniejagcego W Nowogardzie wezta dostepowego centrali
cyfrowej Nowogard oraz innych operatoréw z zakresu tacznos$ci publicznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwesty-
cji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j, jezeli lokalizacja nie narusza ustalen szczegdtowych.

9. Zasady przebiegu projektowanych sieci w obszarze zmiany miejscowego planu - zgodnie z warunkami
technicznymi.

§ 6. W zakresie komunikacji - obstuga terenow funkcjonalnych zmiany miejscowego planu oznaczonych na
rysunku planu symbolami 101 RPZ, 102a R, 102b R, 103 RU, 104 E, 106 RU z drogi wewnetrznej 105 KDW,
0 szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, z wlaczeniem do uktadu komunikacyjnego drogi publicznej
gminnej, potozonej poza obszarem objetym niniejsza zmiang miejscowego planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 101 RPZ o powierzchni 5,84 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze hodowli zwierzat - ferma norek do 210 DJP;
2) zasady scalania i podziatu terenu:

a) wydzielenie terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

b) zakaz wtornego podziatu;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu - maksimum 60%

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej (ekopozytywnej) do powierzchni terenu - minimum 25%

c) linia zabudowy nieprzekraczalna - 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 147,
znajdujacej si¢ poza rysunkiem planu; 5,0 m od granicy z dziatka drogowa nr 80, znajdujacej si¢ poza ry-
sunkiem planu. Ustalenie nie dotyczy istniejacych na terenie fermy obiektoéw budowlanych,

d) zabudowa nowa:

- pawilonéw hodowlanych - wolno stojaca jednokondygnacyjna, 0 wysokosci maksymalnie 3,0 m od

poziomu terenu do kalenicy, liczonej przy najnizej potozonym wejsciu do pawilonu hodowlanego, da-
chy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci od 30° do 40°,
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- obiektow kubaturowych zaplecza fermy - wolno stojgca jedno- i dwukondygnacyjna, o wysokoS$ci
maksymalnie 10,50 m od poziomu terenu do kalenicy, liczonej przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, dachy o kacie nachylenia od 2° do 25°,

e) zabudowa istniejaca do zachowania z mozliwoscig przebudowy zgodnie z zasadami niniejszej zmiany
miejscowego planu,
) od pdéinocnej granicy zmiany miejscowego planu, W pasie pomiedzy granicg dzialki nieprzekraczalng li-
nig zabudowy, nalezy wprowadzi¢ pas zieleni sredniej | wysokiej,
g) ustala si¢ wygrodzenie terenu funkcjonalnego ogrodzeniami pelnymi 0 wysokosci do 2,5 m od poziomu
terenu;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - patrz zasady zawarte w § 6;
5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - patrz rygory zawarte w § 4;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obiekty chronione nie wystepuja;

7) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - odprowadzenie $ciekow technologicznych do projektowanej ka-
nalizacji sanitarnej. Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub indywidualnych biologicznych oczyszczalni $ciekow. Scieki
technologiczne z terenu fermy przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej nalezy doprowadzi¢ do pa-
rametréw okreslonych przez administratora kanalizacji sanitarnej i odbiorcy $ciekow;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - tereny objete pla-
nem do czasu ich zagospodarowania zgodnie z projektowang funkcja moga petni¢ dotychczasowa funkcje.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 102a R o powierzchni 0,82 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny uzytkowane rolniczo - uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze z dopuszcze-
niem uzupeltniajacej zabudowy gospodarczej;

2) zasady scalania i podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) zakaz wtornego podziatu,;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu - maksimum 5%
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej (ekopozytywnej) do powierzchni terenu - minimum 90%

c) linia zabudowy nieprzekraczalna - 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 147,
znajdujacej si¢ poza rysunkiem planu; 4,0 m od granicy terenu elementarnego drogi dojazdowej komuni-
kacji wewngetrznej 105 KDW,

d) zabudowa gospodarcza, w tym: stodoty, szklarnie, wiaty na sprzet rolniczy, wiaty na stome, ptyty gno-
jowe - wolno stojaca; dwie kondygnacje nadziemne, W tym poddasze uzytkowe, bez podpiwniczenia,
0 wysokosci do 10,5 m od poziomu terenu do kalenicy, liczonej przy najnizej potozonym wejsciu do bu-
dynku;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - poprzez droge dojazdowa komunikacji wewnetrznej oznaczong na
rysunku planu symbolem 105 KDW;
5) zasady ochrony srodowiska i przyrody - patrz rygory zawarte w § 4;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - obiekty chronione nie wystepuja;

7) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - mozliwos$¢ prowadzenia przesytlowych sieci infrastruktury tech-
nicznej z zakresu facznosci publicznej;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami 102b R o powierzchni 0,56 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny uzytkowane rolniczo - uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze z dopuszcze-
niem uzupetniajacej zabudowy gospodarczej;

2) zasady scalania i podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) zakaz wtérnego podziatu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu - maksimum 5%
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej (ekopozytywnej) do powierzchni terenu - minimum 90%
¢) linia zabudowy nieprzekraczalna - 4,0 m od granicy terenu elementarnego drogi dojazdowej komunikacji
wewnetrznej 105 KDW; 5,0 m od granicy z dziatka drogowa nr 80, znajdujacej si¢ poza rysunkiem pla-
nu. Ustalenie nie dotyczy istniejacych na terenie fermy obiektow budowlanych,
d) zabudowa gospodarcza, w tym: stodoty, szklarnie, wiaty na sprzet rolniczy, wiaty na stome, ptyty gno-
jowe - wolno stojaca; dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, bez podpiwniczenia,
0 wysokos$ci do 10,5 m od poziomu terenu do kalenicy, liczonej przy najnizej potozonym wejsciu do bu-
dynku;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - poprzez droge dojazdowa komunikacji wewnetrznej oznaczong na
rysunku planu symbolem 105 KDW;
5) zasady ochrony srodowiska i przyrody - patrz rygory zawarte w § 4;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obiekty chronione nie wystepuja;
7) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - mozliwos$¢ prowadzenia przesytlowych sieci infrastruktury tech-
nicznej z zakresu tgcznos$ci publiczne;;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 103 RU (o powierzchni do 0,56 ha) ustala si¢ nastg-
pujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych, rolnych lub ogrodniczych;
2) zasady scalania i podziatu terenu: wydzielenie terenu wg rysunku planu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - maksimum 30%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej (ekopozytywnej) do powierzchni dziatki - minimum 40%,

¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne - 20,0 m od linii rozgraniczenia z drogag wojewddzkg nr 147 (poza rysun-
kiem planu); 4,0 m od granicy terenu elementarnego drogi dojazdowej komunikacji wewnetrznej 105 KDW,
istniejace budynki mieszkalne pozostawia si¢ W dotychczasowym usytuowaniu do czasu ich zuzycia
technicznego; nowa zabudowa lub rozbudowa istniejacych obiektow nie moze przekracza¢ okreslonej
w planie linii zabudowy,

d) zabudowa mieszkaniowa, dom farmera, mieszkanie funkcyjne - wolno stojaca lub zespolona z budynka-
mi gospodarczymi w oparciu 0 nieprzekraczalne linie zabudowy; dwie kondygnacje nadziemne, w tym
jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym, z dopuszczalnym podpiwniczeniem o wysokosci do 8,0 m
od poziomu terenu do kalenicy, liczonej przy najnizej potozonym wejsciu do budynku; powyzsze doty-
czy takze rozbudowy istniejacych obiektow lub budowy nowych obiektoéw w miejsce likwidowanej starej
substancji lub jej dogeszczenia,

e) zabudowa gospodarcza, w tym: budynki inwentarzowe, sktadowe, stodoty, szklarnie, garaze i wiaty na
sprzet rolniczy - wolno stojaca lub dobudowana do budynku mieszkalnego; dwie kondygnacje nadziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe, bez podpiwniczenia, 0 wysokosci do 10,5 m od poziomu terenu do kale-
nicy, liczonej przy najnizej potozonym wejsciu do budynku; powyzsze dotyczy takze rozbudowy istnie-
jacych obiektow lub budowy nowych w miejsce likwidowanej starej substancji lub jej doggszczenia,

f) dachy budynkow: mieszkalnego - wysokie, dwuspadowe z kalenicami usytuowanymi rownolegle do dro-
gi publicznej, obecnie wojewddzkiej nr 147 (poza rysunkiem planu); w przypadku realizacji garazu
w formie dobudowanej do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ przekrycie go stropodachem z wykorzy-
staniem jako taras dostepny z poziomu poddasza,

g) katy pochylenia potaci dachowych - 30+45° krycie papa bitumiczna, blacha dachowkopodobna lub da-
chowka ceramiczna,

h) szerokosci elewacji frontowych: budynku mieszkalnego - do 15,0 m; budynkoéw gospodarczych - nie
okresla sig,

i) miejsca postojowe: dla samochodéw osobowych w iloSci - minimum 2 miejsca, w tym jedno w garazu
wbudowanym lub dobudowanym lub wolno stojacym; dla samochodéw cigzarowych i/lub dostawczych
oraz sprzetu rolniczego W ilosciach wynikajacych z potrzeb produkcji prowadzonego gospodarstwa,

J) przed przystapieniem do budowy nalezy przeprowadzi¢ badanie geologiczne gruntu - zgodnie z przepi-
sami szczegllnymi;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - wjazdy i wejscia z drogi dojazdowej komunikacji wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 105 KDW;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - patrz rygory zawarte w § 4;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obiekty chronione nie wystepuja;

7) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - patrz zasady zawarte w § 5;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - tereny objete pla-
nem do czasu ich zagospodarowania zgodnie z projektowang funkcja moga petni¢ dotychczasowa funkcje.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 104 E (o powierzchni do 0,02 ha) ustala si¢ nastepu-
jace zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa 15/0,4 kV;
2) zasady scalania i podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu wg rysunku planu,
b) zakaz wtérnego podziatu;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - maksimum 25%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej (ekopozytywnej) do powierzchni dziatki - minimum 70%,
) zabudowa stacji transformatorowej stupowa lub wolno stojgca - jedna kondygnacja nadziemna o wyso-
kos$¢ do 6,0 m od powierzchni terenu do kalenicy; dopuszcza si¢ zabudowe typu kontenerowego,

d) dach wysoki, dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica usytuowang prostopadle do projektowanej drogi
dojazdowej wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 105 KDW 0 kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°; w przypadku zabudowy kontenerowej dopuszcza si¢ dach ptaski,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej - maksimum 10,0 m,
f) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu zharmonizowane z otoczeniem o wysokosci do 2,0 m od powierzchni terenu;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dostep terenu z projektowanej drogi dojazdowej wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 105 KDW;

5) zasady ochrony srodowiska i przyrody - patrz rygory zawarte w § 4;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - obiekty chronione nie wystepuja;

7) zasady obstugi infrastruktura techniczng - patrz zasady zawarte w § 5;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - tereny objete pla-
nem do czasu ich zagospodarowania zgodnie z projektowang funkcja moga petni¢ dotychczasowa funkcje.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 105 KDW (o powierzchni do 0,20 ha) ustala sie na-
stepujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga dojazdowa wewnetrzna;
2) zasady scalania i podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu wg rysunku planu,
b) zakaz wtérnego podziatu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) pas drogowy 0 szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczenia,

b) parametry techniczne jak dla drog klasy dojazdowej ,,D” - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu po 2,5 m o na-
wierzchni utwardzonej okraweznikowanej; droga zakonczona placem manewrowym O Wymiarach
30,0x43,0 m w liniach rozgraniczenia; na placu manewrowym wydzieli¢ 12 miejsc postojowych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - patrz zasady zawarte w § 6;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - patrz rygory zawarte w § 4;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - obiekty chronione nie wystepuja;

7) zasady obstugi infrastruktura techniczng - patrz zasady zawarte w § 5;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - tereny objete pla-
nem do czasu ich zagospodarowania zgodnie z projektowang funkcja moga petni¢ dotychczasowa funkcje.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 106 RU (o powierzchni do 0,44 ha) ustala si¢ naste-
pujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren obstugi produkciji w gospodarstwach hodowlanych, rolnych lub ogrodniczych;
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2) zasady scalania i podziatu terenu: wydzielenie terenu wg rysunku planu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - maksimum 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej (ekopozytywnej) do powierzchni dziatki - minimum 40%,
¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne - 8,0 m od linii rozgraniczenia z droga publiczng gminng (poza rysun-
kiem planu); 4,0 m od granicy terenu elementarnego drogi dojazdowej komunikacji wewngtrznej 105
KDW; istniejace budynki gospodarcze pozostawia si¢ w dotychczasowym usytuowaniu do czasu ich zu-
zycia technicznego; nowa zabudowa lub rozbudowa istniejacych obiektow nie moze przekraczac¢ okre-
$lonej w planie linii zabudowy,
d) zabudowa gospodarcza, w tym: budynki inwentarzowe, sktadowe, stodoty, szklarnie, garaze i wiaty na
sprzet rolniczy - wolno stojaca lub zblokowana W zespoty budynkow; dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, bez podpiwniczenia, 0 wysokosci do 10,5 m od poziomu terenu do kalenicy,
liczonej przy najnizej potozonym wejsciu do budynku; powyzsze dotyczy takze rozbudowy istniejacych
obiektow lub budowy nowych w miejsce likwidowanej starej substancji lub jej doggszczenia,
e) dachy budynkow: gospodarczych - wysokie, dwuspadowe z kalenicami usytuowanymi dowolnie,
f) katy pochylenia potaci dachowych - 30+45° krycie papa bitumiczng, blachg dachowkopodobng lub da-
choéwka ceramiczng,
g) szerokosci elewacji frontowych: budynkow gospodarczych - do 35,0 m,

h) miejsca postojowe: dla samochodow osobowych w granicach poszczegoélnych dziatek w ilosciach - mi-
nimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych; dla samochodow ciezarowych i/lub dostawczych oraz sprz¢tu rol-
niczego w ilosciach wynikajacych z potrzeb produkcji prowadzonego gospodarstwa,

i) przed przystgpieniem do budowy nalezy przeprowadzi¢ badanie geologiczne gruntu - zgodnie z przepi-
sami szczegdlnymi;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - patrz zasady zawarte w § 6;
5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - patrz rygory zawarte w § 4;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obiekty chronione nie wystepuja;
7) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - patrz zasady zawarte w § 5;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - tereny objete pla-
nem do czasu ich zagospodarowania zgodnie z projektowang funkcja moga petni¢ dotychczasowa funkcje.
8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 107 W o powierzchni 0,03 ha ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ujecia wody - ujecie istniejace;
2) zasady scalania i podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu wg rysunku planu,
b) zakaz wtérnego podziatu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - maksimum 7%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej (ekopozytywnej) do powierzchni dziatki - minimum 90%,
C) zabudowa istniejaca do zachowania z mozliwoscig przebudowy zgodnie z zasadami niniejszej zmiany
miejscowego planu,
d) zabudowa terenu ujecia wody, typu kontenerowego, wolno stojaca - jedna kondygnacja nadziemna o wy-
soko$¢ do 3,0 m od powierzchni terenu do okapu,
e) dach ptaski,
f) szerokos¢ elewacji - maksimum 5,0 m,
0) ustala si¢ ogrodzenie terenu azurowe 0 wysoko$ci do 2,0 m od powierzchni terenu;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dostgp do terenu poprzez teren funkcjonalny 102b R lub 106 RU
z projektowanej drogi dojazdowej wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 105 KDW;

5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - patrz rygory zawarte w § 4;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - obiekty chronione nie wystepuja;
7) zasady obstugi infrastruktura techniczng - patrz zasady zawarte w § 5;

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - tereny objete pla-
nem do czasu ich zagospodarowania zgodnie z projektowang funkcja moga petni¢ dotychczasowa funkcje.
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9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 108 WS o powierzchni 0,09 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zbiornik na wode, petnigcy funkcjg¢ zbiornika wod opadowych i zbiornika przeciw-
pozarowego;
2) zasady scalania i podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu wg rysunku planu,
b) zakaz wtérnego podziatu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej (ekopozytywnej) do powierzchni dziatki - minimum 100%;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dostep do terenu poprzez teren funkcjonalny 106 RU z projekto-
wanej drogi dojazdowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 105 KDW,;
5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - patrz rygory zawarte w § 4;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obiekty chronione nie wystepuja;
7) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - patrz zasady zawarte w § 5;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy - zakaz zabudowy.
10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 109 KDw o powierzchni tacznej 0,06 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - teren na poszerzenie istniejacej drogi publicznej wojewoddzkiej
nr 147 relacji Nowogard - Lobez;
2) zasady scalania i podziatu terenu:
a) wydzielenie terenu wg rysunku planu,
b) zakaz wtérnego podziatu;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - z drogi wojewodzkiej nr 147;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - patrz rygory zawarte w § 4;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obiekty chronione nie wystepuja;
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - patrz zasady zawarte w § 5;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - tereny objete pla-
nem do czasu ich zagospodarowania zgodnie z projektowang funkcja moga petni¢ dotychczasowa funkcje.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 8. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa optate za wzrost wartosci nieruchomosci W wysokosci:
1) 1% dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
2) 30% dla terendéw pozostatych.

§ 9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg XXIX/275/05 Rady Migjskiej
w Nowogardzie z dnia 28 wrzesnia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 96, poz. 1961 z dnia
12 grudnia 2005 r.) traci swojg moc W obszarze objetym niniejsza zmiang miejscowego planu.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nowo-
gardzie.

Przewodniczacy Rady

Antoni Bielida
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WYPIS ze studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestizennego gminy | miasta Nowogard « 2010

ZALACZNIK NR 2a DO UCHWALY NR XXXVI351/14 RADY MIEJSKIEJ
w NOWOGARDZIE z dnia 13 czerwea 2014 roky

0.f Sposéb korzystania ze studium

( ...) Jest zrozumiate, ze ze wrgledu na diugookresowy i wielkoohszarowy charakter studium oraz jego
obowiazujacg problematyke i zakres pracedur formalno-prawnych, nie jest mozfiwe i celowe rozsirzyganie na tym
etapie szczegdlowyeh rozwigzan przestrzennych, ahjetych obowigzkowymi procedurami migjscowego planowania
przestrzennege, zwlaszcza w zakresie szczegélowego rozgraniczenia terendw o roZnym przeznaczeniy,
szczegolowego wytyczania tras infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnych, zabudowy na terenach rolnych,
warunkow zabudowy, itp. Ustatenia studium musza byC i sg w tym zakresie elastyczne, podatne na r6zne trendy w
zakresie potrzeb, niejako ofertowe. Jednoczesnie muszg by i sq rygorystyczne w zakresie obowiazku
egzekwowania zgodnosci realizacji z obowiazujacymi uwarunkowaniami i przyletymi kierunkami TOZWOjU.
Zardwno w tekscie, jak | w ustaleniach graficznych studium, okreslono jedroznacznie zakres obowigzywania jego
ustalen, tak pray reafizacji obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jak i w trakcie
dokonywania zmian tych planow.

Generalnie obowiazujace w tym zakresie 53 wszystkie ustalenia zawarte w czeéci |l tekstu

studium {Kierunki | obowigzujace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, ustalenia generaine i
szczegolowe).

Obowigzujace uwarunkowania okreslaja jednoznacznie obowiazujace zakazy lub ograniczenia w

zabudowie | zagospodarowaniy okreslonych obszardw, jak tez ogélnie obowigzujace warunki zabudowy pozostatych
obszarow realizacji infrastruktury technicznej, itp.

Natomiast w zakresie okreslonych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego studium zawiera

szereg zroznicowanych znaczeniowo ustalen,

f tak wyodrebniono:

a} kierunki polityki przestrzennej okreslejace zasady generaine rozwiazywania ockreslonych probiemow.

a) kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajace postulowany sposob zagospodarowania
okreslonych obszarow.

Wyznaczone zostaly wiec konkretne strefy i podstrefy zabudowy oraz wybrane preferowane lokalizacje

poza nimi. Dopuszczono teZ w okreslonym trybie i na okreslonych warunkach realizacje zabudowy, np.

rolniczej, réwniez na innych terenach,

Ustalenia te naleZy traktowac jako obowigzujace.

4 SZCZEGOLOWY OPIS STANU ZAGOSPODAROWANIA

4.1 Zagospodarowanie terenéw

4.1.3 Obszary wiejskie

« Slajsino (30)

Rysunek szezegélowy nr 8

Mata wie$ z kosciolem (nr 1) i parkiem {nr 3) zabytkowym. Bloki mieszkalne (nr 7). obok ogrody dziatkowe.
Zabudowa gospodarcza {nr 6), czgsciowo uzytkowana. W sasiedztwie wsi wysypisko gminne (nr 8),
przewidywane do rozbudowy.

6 UWARUNKOWANIA | WNIOSKI WYNIKAJACE Z ANALIZY STANU ISTNIEJACEGO

6.3 Uwarunkowania przestrzenne

(...} Zadaniem studium w tym zakresie Jest wige z jedne strony przygotowanie warunkéw do tworzenia nowej
zabudowy rolniczej w migjscach dotychezas nieprzewidywanych, po drugie jednak okreslenie warunkdw,
ograniczajacych fozproszenie zabudowy tak, by nie dopusci¢ do anarchii przesirzenne] i naruszania istotnych
uwarunkowan,

Po drugie chodzi o uwarunkowania, wynikajace z jednej strony z daleko idacej i nieprzewidywanej w

planach zmiany czynnikow urbanizacyjnych, catkowicie innego profilu zapetrzebowania na tereny, z drugiej
zas strony, z sytuacii spoleczno-gospodarczej miasta | gminy, Zmuszajace] de przyjmowania za dobrg monete
niejako kazda propozycje inwestycyna, Pomijajac inwestycie szkodiiwe dia $rodowiska, kiére nie powinny
by¢ realizowane, bad? mogace stanowié jego zagroZenie lub zagrozenie dla terendw sgsiednich, ktore
powinny byé realizowane wylacznie na terenach zarezerwowanych dia tego typu inwestycjl, istnieie w dostosowani
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do omowionych wozesniej realiow potrzeba uwzglednienia w klerunkach zagospodarowania przestrzennego
ofertowych mozliwosci wykorzystania przestrzeni, tak pod wzgledem podazy terendw (o wiele
wiekszy zakres, niz wynikajacy z bilansu potrzeb), jak funkeji (niezbedna elastycznose ustalen). (...)

Przyjeta w niniejszym studium metoda polega wige na jednoznacznym w granicach mozfiwosci tego
opracowania okresteniu terendw, ktdre nie powinny by¢ zabudowywane, okregleniu terendw zdecydowanie
preferowanych do zabudowy oraz pozostalych, ktorych zabudowa jest dopuszezalna w Scisle okreslonych
przypadkach i na Scisle okreslonych zasadach (pkt 11, pkt 14.2 czesel 1l studium),

13 KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

13.3 Ksztattowanie pozadanej struktury przestrzennej

Wymmogi gospodarki rynkowe] w powiazaniu, z wymuszonymi fikwidacja PGR, przeksztatceniami wiasnodciowymi,
stwarzaja ohiektywng koniecznos¢ przeksztalcen struktury przestrzennej gminy, obeimujacych:

—  niezbednos¢ posiadania szerokiej i roznorodnsj oferty przestrzennej dla potencjalnych inwestoréw z gminy |
spoza jej terenu,

—  Niezbednos¢ zabezpieczenia wiw oferty w zakresie dostepu komunikacyjnego i uzbrojenia terenow,

—  nieunknione pewne rozproszenie zabudowy, zwiazane z wiw ofertg, a w szczegolnosci z koniecznoseig
zapewnienia mozliwosci tworzenia nowych siedlisk rofnikom, nabywajacym ziemie popegeerowskie w
granicach tych gruntow lub w obszarach im bliskich.

Procesy te nie moga przebiegat zywiolowo, stad podstawowym celem ninfejszego studium jest ich wiasciwe
ukierunkowanie, zmierzajace do ksztaftowania na kazdym etapie realizacj, okre$lonej w niniejszym studium
harmonijnej struktury przestrzennej gminy.

Celowi temu stuzg;

—  okreslenie obszarow | obiekiow chronionych prawnie z tytutu ustaw szezegdlnych,

~  Jednoznaczne okreslenie obszarow, ktére powinny by¢ wylaczone z zabudowy bad? realizacii innych
kelizyjnych form zagospodarowania (obszary proponowane do ochrony prawnej, ohszary wrazliwe
przyrodniczo - korytarze ekologiczne, wartosciowe kompleksy gruntow rolnych),

- okreslenie szerokiej i roznorodnej gamy terendw rozwojowych, wtym uznanie aktualnosci i zgodnosci z
kierunkami zagospodarowania, wskazanymi w niniejszym studium, okreglonych ustalen obowiazujacych
migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy (z proponowanymi korektami) oraz
okrestenie terenow nowych, mozliwych do udostepnienia po opracowaniu dla nich {w zaleinosci od potrzeb)
migjscowych planbw zagospodarowania przestrzennego, .

—  okreslenie dodatkowych obszarow dopuszezalnej koncentracii zabudowy wytacznie roiniczej poza
istriejacymi jednostkami osadniczymi, gdzie realizacja zabudowy moze by¢ dopuszczona w irybie art. 40
ust, 2 ustawy, przy spehnieniu okreslonych {omowionych w czesci If studium pkt 15.6.1) warunkdw,

13.4 Rozwdj funkcji

» Funkcja rolnicza — winna byé kontynuowana z maksymalnym, moZiiwym wykorzystaniem istniejacego zaplecza
obsiugowego, przy czym realizowana intensywnie na terenach o najlepszych glebach, z dopuszczeniem
wielofunkcynego rozwoju istnisjacych jednostek osadniczych, z uwzglednieniem najwartosciowszych kompleksow
uZytkow rolnych przed zabudowa. Na pozostalych terenach, sz6zegobinie w strefach rolno-lesnych, poZadany fest
rozwoj specjalizacji, w tym hodowla niezagrazajaca srodowisku, produkeja zdrowe] Zywnosci, agroturystyka, rozwoj
innych ustug turystycznych.

14 KIERUNKI | OBOWIAZUJACE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO -
USTALENIA GENERALNE
14.2 Typologia obszaréw, ustalenia generalne dla poszczegbinych typéw obszaréw i obiektow
Na przestrzen gminy skladaja sie:
—  obszar zabudowy intensywnej o charakterze miejskim — miasto Nowogard,
~ Inne obszary zabudowy istnigjacej, zwarte lub rozproszone,
—  obszary przewidziane obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy do
zabudowy lub okreslonego zagospodarowania,
—  obszary postulowane dodatkewo do zabudowy w niniejszym studium jako oferta rozwojowa,
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—  obszary rezerwowane na potrzeby przebudowy ukladu komunikacyinego i trasy przesviowe infrastrukiury
technicznej,

—  obszary chronione prawnie, istniejace i postulowane, wymagajace calkowite] lub Scisle okreslonej ustawami
szczegolnymi ochreny, w tym z reguly ochrony przed zabudowg lub Scisle ukierunkowane] jel realizach,

—  przestrzenie leSne, w tym lasy ochronne,

—  Niezabydowane, wartosciowe kompleksy gruntow omych i uzytkow zielonych, kidrych ochrona przed
zabudowa jest co najmnigj pozadana,
korytarze ekologiczne, obejmujace najbardzief wrazliwe ekosystemy, kidrvch ochrona przed zabudows jest
konieczna,

- wody powierzchnicwe,

—  pozostale grunty, na kidrych, na écidle okreslonych warunkach moze by¢ dopuszczone rozproszone
budownictwo roinicze.

14.2.2 Obszary zabudowy istniejacej, projektowanej i postulowanej

* Obszary przewidziane obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego do
zabudowy lub okreslonego zagospodarowania

W zasadzie studium akeeptuje wszelkie ustalenia obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, dotyczace zakresu i przeznaczenia przewidzianych wiw planami terendw rozwojowych. W zwiazku z
postulowanymi zmianami zasad rozwigzania gospodarki Sciekowe] istnieje mozliwosé efiminacji niektorych,
planowanych wezesniej lokalnych oczyszezalni Sciekow. Nie oznacza to koniecznosci zmiany planu, o ile grunty
przeznaczone na te cele bedg wykorzystywane na cele rolnicze. Postulowane zmiany planu miasta Nowogard
skianiajg do wstrzymania realizacji na niektérych terenach do ¢zasu rozstrzygnieé planistycznych,

15 KIERUNKI | OBOWIAZUJACE UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ~
USTALENIA SZCZEGOLOWE

13.5 Obszary zabudowy (strefy zabudowy, obszary i obiekty poza strefami zabudowy)

15.5.4 Poludniowo-wschodnia strefa rolnicza

Stajsino {30)

rysunek szczegolowy nr 8

Postulowana rozbudowa wsi w kierunku pétrocnym, Dopuszczenie wnioskowane] rozbudowy wysypiska gminnego, 2
zachowaniem wymogow ochrony struktur ekelogicznych (wg rysunku szczegdlowego) oraz utworzenia pasa zieleni
ochronnej pomiedzy wysypiskiem a wsig, stanowiacego rowniez granice dopuszezalnej ucigziiwoscl: Ochiona
konserwatorska ko$ciola ryglowego z cmentarzem (strefa ,A"), zespolu dworsko-parkowego z dziedzificem |
zabudowa {strefa ,B"}, cmentarza (strefa ,K"), budynkow o numerach; 910, stanowisk archeologicznych W-3.

15.6 Warunki szczegélne
Na terenach rolnych dopuszczaina jest lokalizacja urzadzen zwiazanych z produkeia rolng. Natomiast fak podano w
pkt 14.2.1 czedei Il studium, na terenach przeznaczonych planem na cele rolnicze moze by¢, zgodnie z interpretacja
NSA realizowana zabudowa obstuguigca produkcje rolna. Nie wystepuje wiec tu potrzeba Zmiany planu mieiscowego
zagospodarowania przestrzennego, o ile jednak spelnione sq nastepujace warunki:
~  klasailost gruntow facznie w ohszarze przeznaczonym na cele nierolnicze nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia {w przypadku wigkszej losci uzytkownikéw, obszar zabudowy nalezy analizowat pod tym
katem jako calosc);
~  hie wystepujg problemy formalno-prawne, zwigzane z zapewnieniem dojazdu oraz powigzan
uzbrojeniowych (problemy wlasnosciowe, koniecznos¢ uzgodnien kompleksowych):
~  nie wystepuja zagrozenia lub ucigztiwosci dla $rodowiska | ofoczenia;
~  nie wystepujg kolizje z innymi ustaleniami planu oraz studism;
- zabudowa ma charakter jednoznacznie zwiazany z produkeja rolna, przy czym za gospodarstwo rolne,
uzasadniajace taka zabudowe, uwazaé naleZy obszar whasny uzytkéw rolnych, nie mniejszy niz 5,0 ha;
~  nie wystepuje konieczno$é koordynacii przestrzennej zabudowy lub infrastruktury technicznej;
- sprawdzono brak kolizji z wymogami ochrony stanowisk archeclogicznych oraz rodowiska przyrodniczego;
- ewentualne funkcie dodatkowe, jak np. agroturystyka, moga by¢ uwzglednione wytacznie jako
uzupelniajace.
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