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UCHWALA NR LIX/718/14
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Sulomino, gm. Wolin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238; z 2014 r. poz. 379
i 22013 r. poz. 1446), uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie uchwatg Nr XL/417/13 z dnia 22 marca 2013 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Sutomino, gm. Wolin,
stwierdzajac nienaruszalno$¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin, przyjetego uchwata Nr XL/418/06 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 20 pazdziernika 2006 r.,
zmienionego uchwatg Nr LIX/717/14 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 30 wrzes$nia 2014 r. w sprawie zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin” uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Sutomino, gm. Wolin, zwa-
ny dalej planem.

2. Granice planu obejmuja teren o tacznej powierzchni 1,262 ha, ktory zostal przedstawiony na rysunku
planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin dla terenu obj¢tego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolinie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finan-
sowania.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac zgodnie z 0znaczeniami na rysunku
planu, mierzone w osiach grubosci linii);

3) drzewa do zachowania;
4) symbole i oznaczenia terenu.
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2. Nastepujace dodatkowe oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, ktoére nie stanowig obo-
wigzujacych ustalen planu:
1) proponowana lokalizacja budynku i kierunek kalenicy;
2) proponowane podziaty dziatek.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ przekrycia budynku o kacie nachylenia od 2° do 15°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ formg¢ przekrycia budynku o kacie nachylenia od 35° do 50°;

3) froncie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowang w Kierunku drogi, z ktorej na-
stepuje wjazd i wejscie na dziatke;

4) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej na-
stepuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzsza poziomg krawedz zatamania potaci da-
chu stromego;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra nie wolno sytuowaé zabu-
dowy, 0 ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak balkony, wyku-
sze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 2,0 m,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50 m;
7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, bezposrednio, przy ktorej musi by¢
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, poza ktérag nie
wolno sytuowaé zabudowy, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej:

a) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak balkony, wykusze, za-
daszenia, schody zewnetrzne do 2,0 m,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50 m;

8) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkows, ktora wykonana jest w dachu
stromym;

9) sgsiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majacych wspdlna granice;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreSlonym przeznaczeniu lub o okre§lonym spo-
sobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu lub kalenicy.

DZIAL 11
Przepisy ogo6lne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow
§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U;
2) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD - drogi dojazdowe;
3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem E - elektroenergetyka.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala si¢ nakaz realizacji obiektéw o wysokich walorach architektonicznych,
w tym takze obiektow matej architektury.
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2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nakaz realizacji elewacji o wysokich wa-
lorach architektonicznych wzdtuz gléwnych ciggdw komunikacyjnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Obszar planu znajduje si¢: w granicach obszaru Natura 2000 dyrektywa siedliskowa PLH320019 -
Wolin i Uznam, okoto 150 m na poétnoc od granic obszaru Natura 2000 dyrektywa siedliskowa PLH320018 -
Ujscie Odry i Zalew Szczecinski, a takze graniczy poprzez dziatke drogowa nr 33 z obszarem Natura 2000
dyrektywa ptasia PLB320009 - Zalew Szczecinski.

2. Zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco
negatywnie, oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnos$ci pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,
wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, pogorszy¢ inte-
gralnos$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjat-
kiem przedsiewziec¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami planu.

4. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejacych wartosciowych drzew i krzewow oraz wprowadzenie nowej ro-
slinnosci wielopigtrowej z wykorzystaniem przede wszystkim rodzimych gatunkéw drzew (dab, lipa, grab,
jesion, wiaz, buk, brzoza). W przypadku niezbednych wycig¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej prze-
pisami.

5. Ustala si¢ zakaz stosowania nasadzen ekspansywnych gatunkow drzew.

6. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wyznaczonych do tego celu.

7. Prace ziemne prowadzone w poblizu i bezpos$rednio przy drzewostanach, nalezy wykonywaé¢ w sposob
nie powodujacy zagrozen dla systemow korzeniowych oraz dla pni drzew.

8. Ustala si¢ obowigzek oszczgdnego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji
oraz ograniczenia do niezbednego minimum niwelacji terenu przy zachowaniu jego naturalnej rzezby terenu.

9. Emisje czynnikoéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z zabudowg mieszkaniowa przekro-
czy¢ dopuszczalnych norm.

10. Obszar planu zlokalizowany jest poza granicami Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 102
oraz jego strefy ochronnej, w zwiazku z powyzszym dla obszaru planu nie obowigzuja zakazy, wynikajace
Z przepiséw odrebnych.

11. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenow przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowiazek
stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewnia-
jacych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych
ochrone czysto$ci powietrza.

12. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub przebudowy
sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne ogra-
niczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

13. Dopuszcza si¢ przy realizacji miejsc parkingowych stosowania nawierzchni przepuszczalnej (trawiastej
badz tzw. nawierzchni azurowej trawiastej (,,kratka trawnikowa”).

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. W granicach obszaru planu nie wystgpujg obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ani stanowiska archeologiczne.
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2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang in-
westycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane sg: wstrzymac wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczyC, przy uzyciu dostepnych srodkow, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawia-
domi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, ustala si¢ nakaz zagospodarowania obszaréw
W sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo.

2. Ustalenia dotyczace terendow przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci terenow komunikacji, okreslono
w§lliw§16.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, opisane w § 6 ust. 1 orazw § 7.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wod wewnetrznych, na ktorym
obowiazuja przepisy odrebne.

3. Oswietlenie planowanych obiektow powinno posiada¢ odpowiednie przestony, zainstalowane w taki spo-
sob, aby ich $wiatto nie powodowalo oslepienia nawigatorow jednostek ptywajacych manewrujacych na przy-
legtym akwenie.

4. Planowane obiekty, widoczne od strony wody, jezeli nie stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie mo-
ga przypomina¢ go ani swoja forma, ani kolorystyka (wygladem), ani charakterystyka swiecenia Swiatel oraz
nie moga utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe tych obiektow nie

mogg powodowac padania promieni $wietlnych bezposrednio na akwen morski w sposob powodujacy utrud-
nienie we wlasciwej identyfikacji znakow nawigacyjnych.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie scalen, podziatdéw oraz ,scalen i podziatlow” terendw zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podziatow dziatek.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wtornego podziatu dziatek zgodnie z liniami pokazanymi na rysunku
planu.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia innych podziatow dziatek budowlanych, niz podane na ry-
sunku planu z zachowaniem parametrow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terendow
elementarnych.

4. Dopuszcza si¢ Iaczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

Rozdzial 8
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladéw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowg uktadow komunikacji tereny oznaczone symbolami KDD, KDW, dla
ktorych ustala sig:

1) obowiazek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) obowiagzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.

2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) podziat na nastepujace klasy drog:
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a) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
b) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
2) podzial na nastepujace kategorie drog:
a) drogi publiczne,
b) drogi niepubliczne.
3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sig:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczeg6lnych terenow, miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych, w ilo$ci minimum:
a) 2 stanowiska, w garazu lub na powierzchni terenu, na kazdej z dziatek w budownictwie jednorodzinnym
wolnostojacym,
b) 1 stanowisko na kazde 70 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw handlowych i ustugowych,
C) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach swiadczacych ustugi gastronomiczne,
d) 2 stanowiska na kazde 10 miejsc pensjonatowych,
e) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j biur,

przy czym dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wymie-
nionych warunkow;

2) obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenow miejsc dostawy towarow do obiektow ustu-
gowych - poza miejscami wymaganymi w pkt 1;

3) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz drog dojazdowych.
4. Dopuszcza si¢ ruch rowerowy w drogach dojazdowych oraz wewnetrznych.

5. W zakresie zasad o$wietlenia drog ustala si¢ nakaz doboru wysokosci stupdéw oswietleniowych i ich
rozmieszczenia, a takze dostosowania zrodta $wiatta do kategorii drogi i wymaganego natezenia o§wietlenia.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu;

2) prowadzenie sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych ciggdéw komunikacyjnych, o srednicach nie
mniejszych jak dn 80 mm dla sieci rozdzielczej;

3) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie cigglosci dostaw wody pit-
nej ze zrodel zastepczych dla ludnosci oraz wody do likwidacji skazen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie realizacji indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji wodociagu;

5) dopuszczenie pozostawienia indywidualnych uje¢ wody dla celow gospodarczych po wybudowaniu wodo-
c1agu;

6) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe z projektowanej sieci wodociggowej poprzez hydranty
uliczne.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sig:

1) odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
cisnieniowej do oczyszczalni $ciekow z wykorzystaniem sieci zlokalizowanej w dziatce drogowej nr 35 lub
za posrednictwem przepompowni projektowanej w drodze KDW;

2) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekéw w drodze KDW, catkowicie schowanej pod powierzchnig
drogi;

3) prowadzenie przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunika-
cyjnych, o srednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla sptywu grawitacyjnego oraz nie mniejszych jak dn
90 mm dla sieci ttocznych.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
ustala si¢:

1) oczyszczanie wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacyjnych, przed wprowadzeniem ich do
odbiornika poprzez osadniki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej do gruntu w granicach wiasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wod
nie przekroczy jego chlonnosci;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

4) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog, pod jezdniami
0 $rednicach kanatow deszczowych nie mniejszych niz dn 300 mm.
4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociggu $redniego ciSnienia poprzez stacj¢ redukcyjno pomiarowg I-go stopnia
(zlokalizowang poza obszarem objetym planem);

2) dopuszczenie do czasu realizacji sieci gazowej stosowania indywidualnych zbiornikow na gaz oraz butli
propanbutan, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, o $rednicach nie mniej-
szych jak dn 25.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o0 realizacj¢ indywidualnych zrodet ciepta;

2) zastosowanie urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego za-
nieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energig¢ elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej poprzez trafostacje projektowang na terenie
oznaczonym symbolem E;

2) zasilanie obiektow budowlanych na poziomie niskich napi¢¢ siecig kablowa;

3) prowadzenie sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyj-
nych, poza jezdniami.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwo$¢ realizacji telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej w liniach rozgraniczajacych
ciaggdw komunikacyjnych, poza jezdniami;

2) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach rozgraniczajacych
ciaggdéw komunikacyjnych.
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadoéw, zgodnie z gminnym systemem go-
spodarki odpadami;

2) gromadzenie odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglgdnieniem mozliwosci
ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadéw obstugujacych wigcej
niz jedng dziatke budowlana;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych, dla potrzeb realizacji
budowy.
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DZIAL 111
Przepisy szczegotowe

Rozdzial 11
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MN/U
0 powierzchni 10.211 m? ustala sig:
1) przeznaczenie: pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng - wolnostojaca z dopuszczeniem realizacji
ustug nieucigzliwych (turystyka z zapleczem gastronomicznym, wypoczynek, rekreacja i rehabilitacja, itp.)
0 powierzchni do 50% funkcji podstawowej oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, wyzna-
czonych w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drog KDD i KDW oraz 4,0 m od potudniowo-
zachodniej granicy planu,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) lokalizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego zgodnie
z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazu i budynku gospodarczego wolnostojacego,

f) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikéw reklamowych i szyldow o powierzch-
ni do 2 m?;

3) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos¢ budynku do 11,0 m,

C) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 4,5 m,

d) maksymalne wyniesienie posadzki parteru - maksimum 0,6 m liczone od strony drogi dojazdowej lub
wewnetrznej;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami
zgodnie z rysunkiem planu;
5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw stromych symetrycznych dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych,
b) dopuszcza si¢ realizacje dachoéw plaskich - stropodachéw, jako tarasow rekreacyjno-widokowych, o wiel-
kosci do 20% powierzchni zabudowy,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowko-podobnym typu: dachowka cementowa lub bi-
tumiczna, tupek, blacha taczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych do budynku mieszkalnego w zakresie kolorystyki
elewacji oraz kata pochylenia dachu z tolerancja +/- 5%,

¢) dopuszcza sie mozliwo$¢ sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang pod wa-
runkiem zblokowania z podobnym budynkiem na dzialce sasiedniej;

7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewnetrznych granic dziatki dopuszcza sie ogrodzenia wyltacznie jako azurowe, o wysoko$ci do
1,8 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,
b) pomiedzy sgsiadujacymi dziatkami dopuszcza si¢ ogrodzenia do 1,9 m bez podmuréwek i/lub z zieleni
izolacyjnej w postaci zywoptotow z gatunkéw zimozielonych;
8) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ projektowany podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnie dziatek: min 800 m?,
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C) szerokosci frontow dziatek: min. 17,0 m, za wyjatkiem dziatek zlokalizowanych na zakonczeniu drogi
KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢
90° +/- 10°;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej KDW,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek z drogi KDD.1, oraz z dziatki drogowej nr 33 zlokalizo-
wanej poza granicami planu,

) miejsca postojowe zgodnie z § 11;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;
11) warunki w zakresie ochrony §rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 6.

Rozdzial 12
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okreslaja ustalenia szczegdétowe dla poszcze-
golnych terenow elementarnych.

Rozdzial 13
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD, KDW, ustala si¢:
1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych dla nowoprojektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu, ustala
sig:
a) drogi dojazdowe:
- KDD.1 - 8,0 m (istniejaca),
- KDD.2 - 10,0 m (projektowana),
b) droga wewnetrzna, KDW - 8,0 m, wraz z placem do nawracania zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry drog, w szczeg6lnosci szerokos¢ jezdni, chodnikow i pasow zieleni zgodnie z przepisami szcze-
golnymi wg poszczegolnych kategorii drog;
3) dla nowoprojektowanych drog KDD dopuszcza si¢ uwzglednienie pasa technicznego w liniach rozgrani-
czajacych drog;
4) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

2. W zakresie drog wewnetrznych KDW dopuszcza si¢: realizacje strefy zamieszkania bez podziatu na
jezdnie i chodniki z zastosowaniem nawierzchni rozbieralnej.

3. W zakresie drog rowerowych ustala si¢: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej przepuszczalnej
lub nawierzchni rozbieralnej.

Rozdzial 14
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem E 0 powierzchni 22 m? ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) gabaryty obiektow i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz obowiazujacymi przepi-
sami odrebnymi, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci do 2,0 m npt,
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej drogi.
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DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Burmi-
strza Wolina jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wilasciciela albo uzytkownika wieczystego nie-
ruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiagzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:

1) dla terenéw MN/U 30%;
2) dla terenow KDD, KDW, E 1%.

§ 19. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja grunty rolne i lesne, ktore wymagatyby zgody Mini-
sterstwa na zmiang¢ przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne.

2. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze w ilosci
0,81 ha, w tym:

1) 0,63 ha gruntow ornych klasy bonitacyjnej RV;
2) 0,18 ha sadow klasy S-RV.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.
§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Wolin.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Frankowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO

W OBREBIE GEODEZYJNYM SULOMINO, GM. WOLIN
Zatacznik nr 1

ECZ do Uchwaly Nr LIX/718/14
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX/718/14
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 30 wrzeénia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego W obrebie geodezyjnym Sutomino, gm. Wolin,
wyloZzonego do publicznego wgladu wraz zZ prognoza oddzialywania na Srodowisko

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2012r. poz. 647, poz. 951, poz.1445; z2013r. poz. 21, poz. 405, poz.1238; z 2014 r. poz. 379
i 22013 r. poz. 1446), Rada Miejska w Wolinie, nie podejmuje rozstrzygnigcia uwag, poniewaz podczas wyto-
zenia projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko nie wptynety zadne
uwagi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX/718/14
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 30 wrzeénia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2012r. poz. 647, poz. 951, poz.1445; z2013r. poz. 21, poz. 405, poz.1238; z 2014 r. poz. 379
i 22013 r. poz. 1446), Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

W obrebie geodezyjnym Sutomino, gm. Wolin przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1) budowy, modernizacji i przebudowy drog publicznych;

2) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg;

3) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $§ciekéw sanitarnych;

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekoéw opadowych i roztopowych;

5) budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz;

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna;

7) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji;

8) gospodarki odpadami.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w § 1 niniejszego zatacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w § 1, pkt 1 zostanie przeprowadzona w oparciu 0 obowigzujgce prze-
pisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w § 1, pkt 2-8, zostanie przeprowadzona w oparciu 0 obowigzujace
przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamoéwien publicznych, ustawy o samorza-
dzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony srodowiska, ustawy prawo energetyczne,
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie usta-
len zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych oraz ich ewen-
tualng modernizacje.
§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zataczniku inwestycji.
§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w § 1, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, moga pochodzi¢ z:
1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;
2) z dotacji unijnych;
3) z kredytow i pozyczek;
4) z obligacji komunalnych;
5) z udziatu inwestoréw zewngtrznych, na podstawie odrebnych umoéw i porozumien.
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