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UCHWALA NR VI/SXLV1/262/14
RADY MIASTA WALCZ

z dnia 18 marca 2014 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie komunalne
Gminy Miejskiej Walcz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sa-
morzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami Dz. U. z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318) art. 4
ust. 7 pkt 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego W prawo wia-
snosci nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 83); art. 11 ust. 2, art. 34 ust. 6, 6b, art. 37 ust. 3 i ust. 4, art. 68
ust. 1 i 1b, art. 72 ust. 2, art. 84 ust. 3, art. 98a ust. 1, art. 146 ust. 1, 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o go-
spodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. 22010 r., Nr 102, poz. 651 ze zmianami 2010 r., Nr 106, poz. 675;
Nr 143, poz. 963; Nr 155, poz. 1043; Nr 197, poz. 1307; Nr 200, poz. 1323; Dz. U. z 2011 r., Nr 64, poz. 341;
Nr 106, poz. 622; Nr 129, poz. 732; Nr 135, poz. 789; Nr 163, poz. 981; Nr 187, poz. 1110; Nr 224, poz. 1337,
Dz. U. z2012r., poz. 908, poz. 1256, poz. 1429, poz. 1529; Dz. U. z 2013 r. poz. 829 i poz. 1238; Dz. U.
z 2014 r. poz. 40) Rada Miasta Watcz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zasady ogolne

§ 1. Uchwata okresla zasady zbywania, nabywania nieruchomosci stanowigcych mienie komunalne Gminy
Miejskiej Walcz oraz ich wydzierzawiania | wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony jak rowniez zawierania kolejnych umow, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢ oraz
przekazywania w aport.

§ 2. Nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Miejskiej Watcz gospodaruje Burmistrz Miasta
Walcz w sposob zgodny z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz zasadami okreslonymi ni-
niejsza uchwatg.

Rozdzial 2
Nabywanie nieruchomosci

§ 3. 1. Burmistrz Miasta Watcz nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci w ramach kwot
przewidzianych w budzecie, stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego osob
fizycznych i prawnych na cele zwigzane z realizacja:

1) zadan wtasnych gminy;
2) obowigzkow gminnych wynikajacych z przepisow szczegdlnych;
3) na cele publiczne.
2. W zakresie okreslonym w ust. 1 Burmistrz Miasta Walcz nabywa nieruchomosci:

1) w formie umowy kupna prawa wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego;
2) w formie zamiany;
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3) w formie darowizny, zrzeczenia si¢ na rzecz Gminy prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego;

4) w nastgpstwie wykonania prawa pierwokupu;

5) w wyniku licytacji komorniczej;

6) w wyniku nabycia w trybie art. 5 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. przepisy wprowadzajgce ustawe 0 samo-
rzadzie terytorialnym i ustawg¢ 0 pracownikach samorzadowych.

§ 4. Decyzje 0 nabyciu nieruchomos$ci, W sposob okreslony w ust. 2 podejmuje Burmistrz Miasta Watcz
wydajac W tych sprawach stosowne zarzadzenie.

§ 5. Nabycie nieruchomosci za ceng powyzej 200.000,00 zt wymaga zgody Rady Miasta Walcz w formie
uchwaty.

Rozdzial 3
Zbywanie nieruchomosci

§ 6. Burmistrz podejmuje decyzje w drodze zarzadzenia w sprawie sprzedazy, zamiany lub oddania w uzyt-
kowanie wieczyste, wniesienie prawa wilasnosci nieruchomos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego aportem
do spotek komunalnych nieruchomos$ci bedacych wlasnoscia Gminy na zasadach okreslonych w ustawie oraz
niniejszej uchwale za ceng ponizej 200.000,00 zt. Sprzedaz nieruchomosci za ceng powyzej 200.000,00 zt wy-
maga zgody Rady Miasta Watcz w formie uchwaty.

§ 7. 1. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia W drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone pod realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celow publicznych, jezeli te cele beda realizowane przez pod-
mioty, dla ktorych sg to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza si¢ W catosci na dziatalno$¢ statutowa.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ W przypadku gdy o nabycie nieruchomos$ci ubiega si¢ wiecej niz jeden
podmiot spetniajacy pozostate warunki.

§ 8. Zgody Rady Miasta wyrazonej W drodze uchwaly wymaga:

1) Przekazanie nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne;

2) Przekazanie nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego w drodze daro-
wizny;

3) Zbycie nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za cen¢ nizsza niz
warto$¢ rynkowa nieruchomosci oraz oddanie nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorza-
du terytorialnego nieodplatnie w uzytkowanie wieczyste.

Rozdzial 4
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 9. 1. Ustala si¢ pierwszenstwo W nabywaniu na wlasnos¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ich najemcom, z ktéorymi najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony
Z zastrzezeniem USt. 2.

2. Nie podlegaja sprzedazy na rzecz najemcoéw lokale mieszkalne komunalne:

1) w budynkach w ktérych nie zostata rozpoczgta jeszcze sprzedaz zadnego lokalu;

2) w budynkach przeznaczonych do wyburzenia;

3) w budynkach w ktorych przewidziana jest zmiana funkcji;

4) znajdujace si¢ w budynkach i innych obiektach, w ktorych dominuje funkcja niemieszkalna;

5) w budynkach, w ktorych migdzy innymi znajduja si¢ lokale przeznaczone na lokale socjalne;

6) w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzytecznos$ci publicznej;

7) inne, wyznaczone przez Burmistrza Miasta Walcz jako niepodlegajace sprzedazy z uwagi na wazny interes
Miasta.

3. Lokale komunalne niezamieszkate i nie bedace przedmiotem najmu mogg stanowi¢ przedmiot sprzedazy
na warunkach i za ceng ustalong w trybie przetargu.

4. Decyzje 0 sprzedazy lokalu mieszkalnego podejmuje kazdorazowo Burmistrz Miasta Walcz W wydajac
W tej sprawie stosowne zarzadzenie.
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Rozdzial 5
Dzierzawa i najem nieruchomosci

§ 10. 1. Dzierzawcoéw lub najemcow nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata wytania si¢ w dro-
dze przetargu.

2. Wyraza si¢ zgode na wydzierzawianie | wynajmowanie nieruchomosci W trybie bezprzetargowym, w przy-
padku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmio-
tem jest ta sama nieruchomo$¢ a dzierzawca lub najemca nie naruszyt sposobu i warunkow korzystania z nie-
ruchomosci sprecyzowanych W poprzedniej umowie oraz terminowo regulowat naleznosci z tytutu dzierzawy
lub najmu nieruchomosci przez caty okres trwania umowy.

3. Wyraza si¢ zgode na wydzierzawienie | wynajmowanie nieruchomos$ci W drodze bezprzetargowej na
czas oznaczony powyzej 3 lat z osoba, z ktorg zawierana jest kolejna umowa i ktora poniosta naktady na budo-
we obiektu wzniesionego na podstawie pozwolenia na budowg.

4. Stawki czynszu dzierzawnego za grunty komunalne oddane w dzierzawe i najem ustala Burmistrz Miasta
Walcz w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 6
Ceny, oplaty, rozliczenia i bonifikaty za nieruchomosci

§ 11. Przy ustalaniu cen nieruchomosci stosuje si¢ zasady okre§lone w ustawie o gospodarce nieruchomo-
$ciami oraz zasady okreslone W niniejszej uchwale.

§ 12. Ustala sig, ze pierwsza optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 25% ceny nierucho-
mosci gruntowej.

§ 13. Ustala sie stosowanie bonifikaty w wysokosci 50% od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw korzystaja-
cych z prawa pierwszenstwa W nabyciu nieruchomosci okreslonych w art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 14. Ustala si¢ stosowanie bonifikaty w wysokosci 70% od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami W przypadku sprzedazy nieruchomosci lub od pierwszej optaty z tytulu odda-
nia gruntu w uzytkowanie wieczyste dla dziatek niespelniajagcych wymogdéw dziatki budowlanej, w trybie
art. 209 a ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

§ 15. Ustala sie stosowanie bonifikaty w wysokosci 50% od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami W przypadku sprzedazy nieruchomosci lub jej czesci w trybie art. 37 ust. 2
pkt 6 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami jezeli nieruchomo$¢ nie jest zajmowana przez nabywce bez tytu-
hu prawnego.

§ 16. 1. Ustala si¢ stosowanie 50% bonifikaty od optaty za przeksztatcenie prawa uzytkowa wieczystego
W prawo wiasnosci dla nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi lub przeznaczonych w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkalne.

2. W przypadku jezeli nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem wielolokalowym, w ktorym przedmiot
odrebnej wlasnos$ci stanowig zar6wno lokale mieszkalne jak i uzytkowe 50% bonifikate, 0 ktérej mowa w ust. 1
stosuje si¢ tylko w stosunku do optat za przeksztatcenie udziatdw w uzytkowaniu wieczystym gruntu zwigza-
nych z lokalami mieszkalnymi.

3. W przypadku jezeli przeksztalcenie dotyczy gruntu zabudowanego budynkiem mieszklanym jednoro-
dzinnym, gdzie prowadzona jest w wydzielonych pomieszczeniach dziatalno$¢ gospodarcza 50% bonifikate,
0 ktorej mowa w ust. 1 stosuje si¢ wowczas jezeli powierzchnia catkowita przeznaczona na dziatalnos¢ gospo-
darczg nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku. W tym przypadku wnioskodawca winien ztozy¢
stosowne o$wiadczenie.

§ 17. Ustala sie stawke procentows optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci spowodo-
wanej budowa urzadzen infrastruktury technicznej w wysokosci 20% réznicy pomiedzy wartoscig jaka miata
nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej a wartoscia jakag ma po ich wybudo-
waniu.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodo-
wanej jej podziatem w wysokosci 20% rdznicy wartosci nieruchomosci jaka miata przed podziatem a warto-
$cig jakg ma po podziale.
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§ 19. Ustala sie stosowanie 80% bonifikaty od optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu w przypadku pro-
wadzenia dziatalno$ci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, badawczo-rozwojowej, wychowawczej, sportowo-
turystycznej, przez jednostki organizacyjne realizujace cele niezwigzane z dziatalno$cig zarobkows.

Rozdzial 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 20. Traci moc:

1) uchwata Nr VI1/sV/26/11 z dnia 25 stycznia 2011 roku w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieru-
chomosciami stanowigcymi mienie komunalne Gminy Miejskiej Watcz opublikowanej w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 30, poz. 503;

2) uchwata Nr V/sXXV/226/08 z dnia 18 listopada 2008 roku w sprawie wysokosci stawek czynszu za grunty ko-
munalne oddawane w dzierzawe (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 103, poz. 2388 z 16.12.2008 roku);
3) uchwata Nr 1/164/92 Rady Miejskiej w Walczu z 30.04.1992 r. w sprawie wykorzystania nieruchomosci na

reklame i ustalania optat za wykorzystywanie do tego nieruchomos$ci komunalnych;

4) uchwata Nr 11/sXXV1/204/97 Rady Miejskiej w Walczu z dnia 14.04.1997 r. zmieniajaca uchwate Nr 1/164/92
z dnia 30.04.1992 r. w sprawie wykorzystywania nieruchomos$ci na reklamg i ustalania optat za wykorzy-
stywanie do tego nieruchomos$ci W catosci komunalnych;

5) uchwata Nr 1/SXX1X/218/00 Rady Miejskiej w Watczu z dnia 28.12.2000 r. zmieniajgca uchwate Nr 1/164/92
z dnia 30.04.1992 r. w sprawie wykorzystywania nieruchomos$ci na reklamg i ustalania optat za wykorzy-
stywanie do tego nieruchomosci W catosci komunalnych;

6) uchwata Nr I11/sXXV11/189/00 Rady Miejskiej w Watczu z dnia 25.10.2000r z dnia w sprawie ustalenia
optat za krotkotrwate zajecie gruntu stanowigcego wilasnos¢ Gminy Miejskiej Walcz w celu wykonania
prac ziemnych zwigzanych z uzbrojeniem terenu;

7) do wnioskow W sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego na wilasnos¢ ztozonych przed
dniem wejscia W zycie niniejszej uchwaty, stosuje si¢ przepisy uchwaty Nr VI/SV/26/11 z dnia 25 stycznia
2011 roku;

8) do wnioskow w sprawie wykupu lokalu mieszkalnego na rzecz najemcow korzystajacych z prawa pierw-
szenstwa na wlasno$¢ ztozonych przed dniem wejScia W zycie niniejszej uchwatly, stosuje si¢ przepisy
uchwaty Nr VI/SV/26/11 z dnia 25 stycznia 2011 roku.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Watcz.

§ 22. Uchwata niniejsza wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Walcz

Piotr Marszalek
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