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UCHWALA NR LI11/625/14
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

z dnia 20 marca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Zastan.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2012r. poz. 647, poz.951 ipoz.1445; z2013r. poz.21, poz.405
i poz. 1238), Rada Miejska w Wolinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LXXVIII/767/10 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 19 pazdziernika 2010 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozo-
nego w obregbie geodezyjnym Zastan, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrgbie geodezyjnym Zastan, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jednocze$nie, iz nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, przyjetego
uchwata Nr XL/418/2006 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 20 pazdziernika 2006 r., zmienionego uchwata
Nr LXXIX/785/10 z dnia 28 pazdziernika 2010 r. i uchwata Nr XXXI1/313/2012 z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 4,11 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sa nastepujace zalgczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin dla obszaru objgtego niniejszym planem, $wiadczacy o zgodno$ci rozwigzan planu ze studium,;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele wypoczynkowe - zabudowy rekreacji indywidual-
nej, zabudowy wypoczynkowej z dopuszczeniem towarzyszacych ustug handlu i gastronomii.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o r6znych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zataczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem cyfrowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje
terenu lub klasyfikacj¢ funkcjonalng drogi.
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3. Ustalenia planu formulowane sg na dwoch poziomach - ogdlnym i Szczegdélowym; ustalenia ogolne obo-
wigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegotowe obowigzujg na obszarze terenu elementar-
nego:

1) ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu,

c) zasady podziatu i scalania terenu,

d) ochrona $rodowiska,

e) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

f) obstuga komunikacyjna,

g) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

h) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisdéw odrgbnych,

i) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

2) dla wyodrebnionych terendw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem jego powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegdtowe, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢
ustalenie;

3) tereny elementarne, dla ktorych sformutowano identyczne ustalenia sg grupowane.
4. W obrebie terenu elementarnego wystepowaé moga szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego - wystepowania obszarow lub obiektéw przyrodniczych podlegajacych
ochronie; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 7 niniejszej uchwaty;

2) objecia ochrong dobr kultury - obszaréw chronionych; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 8 ni-
niejszej uchwaly;

3) potozenia W granicach pasa nadbrzeznego - pasa ochronnego oraz czeSciowo W granicach pasa technicznego
brzegu morskich wod wewnetrznych; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11 niniejszej uchwaty;

4) potozenia w granicach pasa technicznego brzegu morskich wod wewngtrznych, bedacego jednoczes$nie ob-
szarem szczegOlnego zagrozenia powodzig; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 11 niniejszej
uchwaty;

5) potozenia na obszarze pod wptywem wod powodziowych; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11
niniejszej uchwaty;

6) potozenia w granicach obszaru i terenu gérniczego; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11 niniej-
szej uchwaty;

7) obszary podlegajace ochronie oznaczono na rysunku planu, a informacje o ich wystgpowaniu i obowigzuja-
cych ograniczeniach zawarto w ustaleniach szczegotowych wiasciwego terenu elementarnego.
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogolne i szczegotowe.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukeji zatacznika graficznego - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace terendw elementarnych okre$lone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) zabudowa wypoczynkowa - obiekt turystyczny z pokojami na czasowy wynajem;

2) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku; dopuszczalne max. 2-m prze-
kroczenie linii kubaturowymi elementami elewacji o szerokos$ci do 30% szerokosci catkowitej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynkéw funkcji podstawowej,
dotyczaca wszystkich kubaturowych elementow elewacji oraz budynkéw towarzyszacych;

4) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, w tym gankoéw zabudowanych, werand otwartych
i oszklonych, garazy stanowigcych integralng cz¢$¢ budynku;

5) dach symetryczny - dach o jednakowych katach nachylenia i dtugosci potaci posiadajgcych wspdlng kalenice;

6) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia gléwnych potaci dachu na zasadniczej czes$ci budynku;
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7) szeroko$¢ lukarn - szerokos¢ lukarny pojedynczej lub suma szeroko$ci maksymalnie dwoch lukarn;
8) lukarna typu szczytowego - lukarna z przekryciem o kalenicy prostopadtej do kalenicy gtoéwnej budynku;

9) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia umozliwiajaca naturalng wegetacj¢ roslinnosci oraz po-
wierzchnia oczek wodnych; do ustalonego wskaznika nie wlicza si¢ azurowych nawierzchni utwardzonych
bedacych doj$ciami i miejscami postojowymi pojazdéw oraz nawierzchni pod altanami i wiatami;

10) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie 0 tacznej powierzchni prze§witow nie mniejszej niz 60% powierzchni
ogrodzenia.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczo-
nych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) ustugi turystyczne - zabudowa wypoczynkowa - UT;
2) ushugi turystyczne - zabudowa rekreacji indywidualnej - UTr;
3) zielen naturalna - ZN;
4) komunikacja:
a) droga wewngtrzna - KDW,
b) wewnetrzny ciag pieszy - KP.
§ 5. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1. Na kazdej dziatce dopuszcza si¢ budowe jednego budynku funkcji podstawowej, z wyjatkiem realizacji

zabudowy na potaczonych dziatkach - gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch budynkéw funkcji podstawowej
0 parametrach jak ustalone dla pojedynczego budynku.

2. Na terenach dziatek poza zabudowa podstawowa, ktorej cechy okresla si¢ w Ustaleniach szczegdtowych,
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej:
1) wolnostojacych pojedynczych garazy, budynkow gospodarczych i zabudowanych altan, o nastepujacych
parametrach:
a) powierzchnia zabudowy do 20 m?,

b) wysokos¢ zabudowy do 4,0 m liczona od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do szczytu pokry-
cia dachu,

c) dachy symetryczne, 2-spadowe, 0 katach nachylenia potaci min. 25°;

2) obiektéw matej architektury oraz wolnostojacych wiat lub wolnostojacych niezabudowanych altan o para-
metrach:

a) wysokos¢ do 3,0 m liczona od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do szczytu pokrycia dachu,

b) dachy symetryczne, 2-spadowe, 0 katach nachylenia potaci 15+30°.

3. Dopuszcza si¢ dobudowane do budynkow funkcji podstawowej garaze z dachem ptaskim wykorzysta-
nym jako taras 2-giej kondygnacji lub realizacj¢ tarasow 2-giej kondygnacji na powierzchni do 30% po-
wierzchni zabudowy budynku, przy zachowaniu wskaznika pow. zabudowy okreslonego w ustaleniach szcze-
gotowych.

4. Przy zagospodarowaniu dzialek obowigzuje:

1) zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych samodzielnych, wolnostojacych lub wbudowanych reklam,

- reklamowe i informacyjne oznakowanie wiasnej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ wytacznie
w formie szyldow o powierzchni do 0,7 m? umieszczanych na elewacji frontowej lub bocznej oraz jako
wolnostojace przed budynkiem na terenie dziatki;

2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych.
§ 6. Ustala si¢ zasady podziatu i scalania terenu:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatlow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ utrzymanie istniejgcych podzialow; dopuszcza sie wydzielenie terenow komunikacji i zieleni
naturalnej.

3. W przypadku realizacji inwestycji na kilku dziatkach dopuszcza si¢ ich taczenie.
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4. Ustala si¢ zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb istniejg-
cego zagospodarowania tymczasowego oraz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek inne niz oznaczone na rysunku planu w przypadkach niezbgdnych dla
realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:

1. Ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem w granicach obszarow Natura 2000: obszaru majace-
go znaczenie dla Wspolnoty ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” PLH 320018, wyznaczonego w celu ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, jak rdowniez obsza-
ru specjalnej ochrony ptakéw ,,Zalew Kamienski i Dziwna” PLB 320011, utworzonego w celu ochrony popula-
cji dziko wystepujacych ptakow oraz ich siedlisk, zabronione s3 dziatania mogace w istotny sposob pogorszy¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposob mogace wptynaé
negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych obszar zostal wyznaczony; przedsigwzigcia prowadzone na obsza-
rach wymagaja przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Ze wzgledu na potozenie w granicach proponowanego obszaru cennego przyrodniczo, gdzie przedmio-
tem ochrony jest biologiczna réznorodnos¢ flory i fauny, obowigzuje zakaz stosowania w nasadzeniach obcych
geograficznie i inwazyjnych gatunkéw drzew, krzewow i traw oraz utrzymanie w ramach powierzchni biolo-
gicznie czynnej naturalnego pokrycia, powstatego na skutek zaniechania produkcji rolne;j.

3. Dla roslin objetych czesciows ochrong gatunkows, wystepujacych w granicach opracowania planu (ko-
canka piaskowa) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
lub innych aktualnie obowiazujacych przepiséw; w zwigzku zczym na obszarach ich wystepowania,
w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem obowigzuje wspotdziatanie z wtasciwym
organem do spraw ochrony §rodowiska dotyczace ich przemieszczania lub zniszczenia.

4. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem ich selektywnej
zbiorki.

5. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacja paliw powodujacych ponadnormatywng emisj¢ substancji szkodliwych.

§ 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

W granicach strefy ,,W.III”” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych, ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej, obowigzuje:
1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednig stuzba ochrony zabytkow, w tym powiadomienie 0 zamiarze podj¢cia prac ziemnych;
2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na za-
sadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Powigzanie komunikacyjne terenu objetego niniejszym planem z siecig drog zewnetrznych publiczng
droga powiatowg graniczacg z obszarem opracowania.

2. Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki, w tym lo-
kalizowanych w garazu i pod wiata:
a) 2 miejsca postojowe / 1 budynek rekreacji indywidualnej,
b) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego,
¢) 1 miejsce postojowe / 5 miejsc w lokalu gastronomicznym,
d) 2 miejsca postojowe / lokal mieszkalny,
e) 1 miejsce postojowe / pokoj na czasowy wynajem.
§ 10. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wod¢ w systemie zbiorowego zaopatrzenia magistrala wodociagowa zlokalizowana poza
obszarem opracowania, z rozprowadzeniem projektowang wewngtrzng siecig wodociggowa;
2) wewnetrzng sie¢ wodociggowa prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych;

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z hydrantow zamontowanych na projektowanej sieci wodo-
ciggowej;
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4) do czasu realizacji sieci wodociggowej W drogach wewnetrznych dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z in-
dywidualnych studni.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do komunalnej oczyszczalni Sciekow w Migdzywodziu istniejacym
i planowanym poza obszarem opracowania systemem kanalizacji oraz projektowanym system wewngtrznej
kanalizacji grawitacyjno - ttocznej;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych;

3) lokalizacja przepompowni $ciekéw na terenie 01 KDW, poza obszarem pasa technicznego brzegu morskich
wod wewnetrznych;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w drodze wewnetrznej 01 KDW odprowadzenie $ciekow do
zbiornikoéw szczelnych zlokalizowanych w granicach wlasnych dziatek.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych i potaci dachowych projektowanym systemem wewngtrzne;j
kanalizacji deszczowej zaopatrzonej w system podczyszczania, z odprowadzeniem poza obszar opracowania;

2) sie¢ kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych;

3) do czasu realizacji sieci odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych
W grunt poprzez studnie chlonne;

4) rozprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych w grunt na terenie wlasnej dziatki.
4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw w obowigzujagcym systemie gospodarki odpadami dla gminy

Wolin, z selektywng zbiorkg odpadow - wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wiel-
kosci odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) docelowo gazyfikacja $rednim ci$nieniem z projektowanej sieci gazowej Sredniego ci$nienia, z zastosowa-
niem weztéw redukcyjnych lokalizowanych w granicach poszczegdlnych nieruchomosci;

2) sieci gazowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych;

3) do czasu realizacji gazyfikacji dopuszczalne zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii - nie
powodujacych ponadnormatywnej emisji substancji szkodliwych; zakaz nie dotyczy kominkow nie bedacych
podstawowym zrédtem ciepta.

7. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:

1) zasilanie projektowanych obiektéw rozdzielczg siecig kablowa niskiego napiecia z planowanej poza obsza-
rem opracowania stacji transformatorowej 15/04 kV;

2) projektowane elektroenergetyczne sieci kablowe 0,4 kV lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych ciggéw
komunikacyjnych.

8. Dopuszczalna realizacja obiektow i sieci teletechnicznej:

1) projektowane sieci teletechniczne wykona¢ jako linie kablowe;
2) projektowane teletechniczne linie kablowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych.

9. Dla projektowanej zabudowy na dziatkach przylegtych do ptd.- zach. granicy opracowania terenu do-
puszcza si¢ bezposrednie wiaczenie do sieci infrastruktury w drodze poza obszarem opracowania.

§ 11. Ustala si¢ zasady zagospodarowania wynikajace z przepisOw odrgbnych:

1. Obszar potozony w granicach pasa ochronnego oraz czeSciowo w granicach pasa technicznego brzegu
morskich wod wewnetrznych, w obrebie ktorych obowigzujg zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odreb-
nych, w szczegolnosci:

1) zakaz lokalizacji obiektoéw przypominajgcych znaki nawigacyjne, zardéwno pod wzgledem wygladu, jak

i charakterystyki $wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacje staw i $wiatet nabieznikow;

2) nakaz stosowania o$wietlenia obiektow ladowych oraz ciggow komunikacyjnych od strony wody posiada-
jacego przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $Swietlnych poza lini¢ brzegu lub na-
brzeza;
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3) w przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze pasa ochronnego, w odlegto$ci mniejszej niz 4,0 m
od odlagdowej granicy pasa technicznego brzegu wod morskich, zgtoszenie ich rozpoczgcia w placowce te-
renowej Urzgdu Morskiego;

4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w granicach pasa technicznego.
2. W granicach pasa technicznego brzegu morskich wod wewnetrznych, stanowigcego obszar szczegolnego
zagrozenia powodzia, obowiazujg zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.
3. Na obszarze pod wptywem wodd powodziowych, ktory wyznacza rzedna ponizej 1,2 m n.p.m., ustala si¢
zakaz lokalizacji zabudowy,
- dopuszcza si¢ podniesienie terenu w granicach dziatek nr: 188/15, 188/16, 188/17, 188/18 oraz budowe dro-
gi wewnetrznej 01 KDW i ciagu pieszego 02 KP o poziomie nawierzchni powyzej tej rzgdne;j.
4. Teren opracowania potozony w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Buniewice”, ustanowionego dla
ztoza ropy naftowej ,,Kamien Pomorski”, w obrebie ktorego obowiazuja przepisy odrebne,

- na terenie opracowania zlikwidowany odwiert ,,Zastan 1” wraz z 5-metrowg strefa ochronng, w ktorej zabra-
nia si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow oraz prowadzenia prac ziemnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. Dla terenow elementarnych obowiazuje:

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UT, o powierzchni 0,14 ha i symbolem la UT, o powierzchni
0,15 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ushugi turystyczne - zabudowa wypoczynkowa:
a) w parterze budynku dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu i/lub gastronomii,
b) dopuszczalna towarzyszaca funkcja mieszkaniowa wiasciciela lub zarzadzajacego nieruchomosci,
- 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 80 m?;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
c) powierzchnia zabudowy - 20+30% powierzchni dziatki,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) szerokos¢ elewacji frontowej - 8,012,0 m,
f) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji - 7,5+8,5 m, liczona od najwyzszego poziomu terenu przy bu-
dynku do szczytu pokrycia dachu,
g) dachy symetryczne, dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 38+40°,
- maksymalna szerokos¢ dopuszczalnych lukarn typu szczytowego - 40% szerokosci potaci dachu,
- zadaszenie dopuszczalnych taraséw i werand o kacie nachylenia potaci min. 20°,
h) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni kazdej dziatki;
3) zasady ochrony srodowiska wg § 7;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na dziatki z drogi wewnetrznej 01 KDW,
- zjazd na dziatki o nr ewidencyjnych 188/1 i 188/32 z drogi powiatowej (poza obszarem opracowania),
Z wykorzystaniem istniejacych zjazdow,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, obshuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sa-
nitarnych i wod opadowych projektowanymi sieciami uzbrojenia drogi wewnetrznej 01 KDW, z istniejg-
cych i planowanych sieci poza obszarem opracowania - wg § 10, z uwzglednieniem ust. 9;

6) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisOw odregbnych:

- teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu morskich wéd wewnetrznych - obowigzuja ustale-

niawg § 11 ust. 1 pkt1i 2,
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- teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Buniewice” - obowigzuja ustalenia wg § 11
ust. 4.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UTr, o powierzchni 1,43 ha i symbolem 2a UTr, o powierzchni
1,43 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne - zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) zabudowa wolnostojaca,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
¢) powierzchnia zabudowy - 5+18% powierzchni dziakki,
- 8+20% na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 700 m?,
d) zasada lokalizacji zabudowy - kierunek kalenicy - wg rysunku planu,
e) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji - 5,0~7,5 m, liczona od najwyzszego poziomu terenu przy bu-
dynku do szczytu pokrycia dachu,
) dachy symetryczne, dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci 38+40°,
- maksymalna szerokos¢ dopuszczalnych lukarn typu szczytowego - 40% szerokosci potaci dachu,
- zadaszenie dopuszczalnych tarasow i werand o kacie nachylenia potaci min. 20°,
g) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni kazdej dziatki;
3) zasady ochrony srodowiska wg § 7,

- w pld. czeéci terenu 2a UTr - w granicach dziatek nr 188/29 i 188/30, w przypadku wystapienia stanowi-
ska kocanki piaskowej obowigzuja ustalenia wg ust. 3;

4) czesci terendw (patrz rys. planu) potozone w strefie ,,W.IIL.” ograniczonej ochrony konserwatorskiej sta-
nowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia wg § 8;

5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zjazd na dziatki z drogi wewnetrznej 01 KDW,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych wg § 9;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, obstuge
telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych projektowanymi sieciami
uzbrojenia drogi wewnetrznej 01 KDW, z istniejacych i planowanych sieci poza obszarem opracowania -
wg § 10;

7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych:

- teren potozony w granicach pasa ochronnego oraz czesciowo w granicach pasa technicznego brzegu
morskich wod wewnetrznych - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 11i 2,

- czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pod wplywem wod powodziowych - obowigzu-
ja ustalenia wg § 11 ust. 3,

- teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Buniewice” - obowiazuja ustalenia wg § 11
ust. 4,

- na terenie 2a UTr (patrz rysunek planu) zlikwidowany odwiert ,,Zastan 1” terenu gorniczego ,,Buniewice” -
obowigzuja ustalenia wg § 11 ust. 4.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 ZN, o powierzchni 0,22 ha i symbolem 3a ZN, o powierzchni
0,19 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
- zakaz zabudowy,
- powierzchnia biologicznie czynna min. 95% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu i scalania terenu:
- po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
4) zasady ochrony srodowiska wg § 7;

5) czgs¢ terenu 3 ZN (patrz rys. planu) i teren 3a ZN potozone w strefie ,,W.II1.” ograniczonej ochrony kon-
serwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowiazuja ustalenia wg § 8;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej:
- obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej 01 KDW;
7) zasady zagospodarowania wynikajace z przepisOw odrebnych:
- teren polozony w granicach pasa technicznego brzegu morskich wod wewnetrznych - obowiazujg ustale-
niawg § 11 ust. 1i 2,
- teren polozony na obszarze pod wptywem wod powodziowych - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 3,
- teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Buniewice” - obowiazuja ustalenia wg § 11
ust. 4.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDW, o powierzchni 0,53 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,

- dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni Sciekoéw sanitarnych na czgsci terenu poza obszarem pasa tech-
nicznego brzegu morskich wod wewngtrznych;

2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, z poszerzeniem i zwegzeniem - wg rysunku planu,
b) przekroj poprzeczny - bez konieczno$ci poziomego wydzielania jezdni,
- nawierzchnia ulepszona na szerokosci min. 4,5 m,
- lokalizacja miejsc parkingowych poza obszarem pasa technicznego brzegu morskich wod wewngtrznych,
C) oswietlenie min. jednostronne na stupach,
d) projektowane sieci infrastruktury technicznej:
- wodociggowa @ 80+~100 mm,
- kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150+200 mm,
- kanalizacji sanitarnej ttocznej @ 60+100 mm,
- kanalizacji deszczowej,
- gazowa S$redniego cisnienia,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
- dopuszczalna teletechniczna;
3) zasady podziatu i scalania terenu:
- po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu, z wyjatkiem dopuszczalnego wydzie-
lenia dziatki przepompowni $ciekdw sanitarnych;
4) zasady ochrony $rodowiska wg § 7;

5) cze$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W.IIL.” ograniczonej ochrony konserwatorskiej sta-
nowisk archeologicznych - obowigzuja ustalenia wg § 8;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- wlaczenie do drogi publicznej istniejgcej poza obszarem opracowania z wykorzystaniem istniejgcego
Zjazdu;
7) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych:
- teren potozony w granicach pasa ochronnego oraz czeSciowo w granicach pasa technicznego brzegu
morskich wod wewnetrznych - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 11i 2,

- czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona na obszarze pod wplywem wod powodziowych - obowigzu-
ja ustalenia wg § 11 ust. 3,

- teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Buniewice” - obowigzujg ustalenia wg § 11
ust. 4.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KP, o powierzchni 0,02 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wewnetrzny cigg pieszy;
2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m,
- nawierzchnia ulepszona,
b) dopuszczalne oswietlenie jednostronne na stupach;
3) zasady podziatu i scalania terenu:
- po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
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4) zasady ochrony srodowiska wg § 7;

5) czg$¢ terenu (patrz rysunek planu) potozona w strefie ,,W.III.” ograniczonej ochrony konserwatorskiej sta-
nowisk archeologicznych - obowiazujg ustalenia wg § 8;

6) zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:
- teren polozony w granicach pasa technicznego brzegu morskich wod wewnetrznych - obowiazujg ustale-
niawg § 11 ust. 11 2,
- teren polozony na obszarze pod wptywem wod powodziowych - obowigzujg ustalenia wg § 11 ust. 3,
- teren potozony w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Buniewice” - obowigzuja ustalenia wg § 11
ust. 4.
§ 13. Ustala si¢ stawki optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenéw: 1 UT, 1a UT, 2 UTr, 2a UTr - 30%;
2) dla terenow: 3 ZN, 3a ZN, 01 KDW, 02 KP - 1%.

§ 15. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze:

1) 2,341 ha gruntow rolnych klasy III, za zgoda GZ.tr.057-602-567/12 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 23 stycznia 2013 r., w tym:
- 1,8485 ha gruntéw rolnych klasy R Illa,
- 0,4925 ha gruntéw rolnych klasy R IIIb;

2) 0,23 ha gruntow rolnych klasy R TVa, 0,29 ha gruntow rolnych klasy R IVb, 0,75 ha gruntow rolnych klasy
RV, 0,32 ha gruntéw rolnych klasy 1.V, 0,18 ha gruntéw rolnych klasy L. VI.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu,
z zakazem lokalizacji obiektéw kontenerowych, blaszanych i innych tymczasowych nie odpowiadajacych usta-
leniom planu.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wolin.

Przewodniczacy Rady

Jan Frankowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZ_ENNEG::O
TERENU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM ZASTAN
GMINA WOLIN

Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr LIIG25/14

Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 20 marca 2014 r.
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S Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr LII/625/14
o = Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 20 marca 2014 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/625/14
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 20 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238) Rada Miejska w Woli-

nie rozstrzyga, co nastepuje:

w zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poto-
zonego w obrgbie geodezyjnym Zastan, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 sierpnia do 2 wrze-
$nia 2013 r. wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko w strategicznej ocenie oddzialywania na srodowi-
sko, tj. w okresie wytozenia oraz w terminie 14 dni po uptywie wylozenia, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/625/14
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 20 marca 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238) oraz art. 7 ust. 1
pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645,
poz. 1318) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938
i poz. 1646) Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga, co nastepuje:

z ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W obrebie geodezyjnym Zastan oraz z przeprowadzonej analizy finansowej wynika, iz jego przyjecie oraz reali-
zacja ustalonych w nim zasad zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg wydatkow
z budzetu gminy.

Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, a wiec i inwestycje
w zakresie infrastruktury technicznej beda wynikiem dziatan przysztych inwestorow i beda w catosci finanso-
wane z ich srodkow.
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