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UCHWALA NR V1/36/2015

RADY GMINY BOLESZKOWICE
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r.
poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 2014 r. poz. 150) Rada Gminy Boleszko-
wice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boleszkowice, na lata 2015-2019
w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Stoparek
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zatgcznik do Uchwaty Nr VI/36/2015
Rady Gminy Boleszkowice

z dnia 30 kwietnia 2015

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Boleszkowice na lata 2015 — 2019.

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boleszkowice
(WPGMZ) stanowi $redniookresowy (piecioletni) dokument wspierajacy Gmine w
racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym. Obowigzek
uchwalenia przez Rade Gminy programu wynika z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 121 z p6zn. zm.).

Celem opracowania jest dokonanie analizy aktualnego stanu gospodarki
mieszkaniowej Gminy Boleszkowice, a w szczegdlnosci stanu mieszkaniowych zasoboéw
komunalnych, poprzez okreslenie aktualnej wielkosci wszystkich zasobow mieszkaniowych
w Gminie. Opracowanie ma takze na celu przeprowadzenie charakterystyki mieszkan
komunalnych i1 dokonanie analizy najemcow mieszkan komunalnych. Efektem opracowania
maja by¢ przede wszystkim zalozenia do programu remontéw istniejacych zasobéw oraz do
programu inwestycji mieszkaniowych, a takze okre$lenie zapotrzebowania na mieszkania
komunalne.

Rozdzial 1.
Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy na dzien 12 lutego 2015r. tworzy 25 mieszkan
komunalnych.

Tabelanr 1
adres M2 Wyposazenie
wodociag WC | kanalizacja | tazienka | C.O | energia

1 Artylerzystow 1 W | 22 \ N N - - N
2 | Artylerzystow 4 B-ce 4455 |+ NERE N 1y
3 Artylerzystow 13 B-ce 13,6 N N N _ - N
4 | Kosciuszki 3 683 [V R N A
5 | Kosciuszki 3 3385 [+ R N N
6 | Kosciuszki 3 63,88 [ R N Y
7 Poznafiska 12 6590 | N N N - J
8 Poznanska 22a 46,06 | N N N NI
9 Poznanska 22a 4633 |V N N N NI
10 [ Poznanska 22a 4596 | N N N N
11 | Poznaniska 24 34 v MR N R Y
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12 | Poznanska 24 49,24 |V N J N
13 | Poznanska 22 77,4 N N N| N N
14 | Poznanska 22 77,4 N N N| N N
15 | Warszawska 3 547 | R ) Y
16 | Swierczewskiego 5 W 2677 [+ N N - - N
17 | Swierczewskiego 20 4347 |+ NEE N N
18 | Swierczewskiego 20 58,69 | N N N N
19 | Swierczewskiego 20 69,37 |V N N N N
20 | Swierczewskiego 20 55 \ N N N NERE
21 | Swierczewskiego 25 W | 7575 [+ N N - - N
22 | Porzecze 19 4343 |V N N Y
23 | Namyslin 68 4310 |V - - _ Y
24 | Wierutno 7b 61,66 | - - ; Ty
25 | Wierutno 12 337 [V - ; ; R

2. Budynki, w ktorych usytuowane sg lokale mieszkalne bedace w zasobie

mieszkaniowym Gminy wykazuja zréznicowane zuzycie techniczne. Budynki w
Porzeczu, Namyslinie, Wierutnie wymagaja pilnych prac remontowych i duzych
naktadow finansowych. Pozostate budynki bedace w zasobie mieszkaniowym Gminy
mieszczace si¢ w Boleszkowicach sg utrzymywane w sposob nie powodujacy
pogorszenia ich warto$ci uzytkowych.

3. Standard mieszkan przedstawia tabela nr 1.

4. Przyjmuje si¢ prognoze¢ dotyczacg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
W poszczegdlnych latach, w mieszkaniach komunalnych.

Mieszkania komunalne tabela nr 2

lata ilos¢ stan techniczny
dobry $redni zty
2015 25 15 6 4
2016 23 14 6 3
2017 21 13 6 2
2018 19 12 6 1
2019 17 11 6 0
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali

1. Stan techniczny zasobu, wtym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczajg
potrzeby remontow biezagcych i kapitalnych oraz modernizacji. Wigkszo$¢
budynkow wymaga modernizacji ze wzglgdu na ich wiek, ogoélny stan techniczny
i koniecznos¢ dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepiséw techniczno —
budowlanych. Priorytetowym celem remontoéw i modernizacji jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane
beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, modernizacji
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| zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.
Podejmowane remonty zapewnig uzyskanie zasobu mieszkaniowego na
odpowiednim poziomie technicznym. W zalezno$ci od mozliwosci finansowych
gminy w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢ $rodki finansowe na
remonty gminnej substancji mieszkaniowej. Pozwoli to na realizacj¢ biezacych
napraw i konserwacji.

2. Podstawowym  zrédtem  finansowania biezacego utrzymania zasobow
mieszkaniowych sg wptywy z czynszu za najem lokali mieszkalnych oraz przede
wszystkim $rodki z budzetu Gminy. Jednym z podstawowych zalozen w zakresie
gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale w
takiej] wysokosci, aby uzyskane wpltywy wystarczyly na pokrycie wydatkow w
zakresie eksploatacji, konserwacji, czyli utrzymania zasobu w stanie
niepogorszonym.

3. Plan remontoéw i modernizacji budynkow w latach 2015 — 2019 (w tys. zt)

rodzaj remontow/lata 2015 2016 2017 2018 2019
roboty dekarskie - 10 10 10 10
wymiana okien 7
budowa piecow kaflowych, C.O. -
roboty ogélnobudowlane 12 10 18 14 24
wymiana instalacji wod-kan i wentylacj 5 5 5 5 5
wymiana instalacji elektrycznych 5 10 10 10 10
razem w budynkach gminnych
remonty czgsci wspolnych w budynkach wspdlnot 32 33 33 38 38
Ogoétem w tys. zt 64 80 90 89 94
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015 - 2019

1. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na najblizsze lata przedstawia sig¢

nastepujaco:
lata liczba sprzedanych mieszkan
2015 2
2016 2
2017 2
2018 2
2019 2

2. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy

przystuguje najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zawarte zostaly na czas
nieoznaczony — sprzedaz nastepuje w trybie bezprzetargowym i odbywa si¢ na
preferencyjnych zasadach. Nalezy dazy¢ do sprzedazy lokali gminnych
w budynkach wchodzacych w skltad wspdlnot mieszkaniowych. Catkowita
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wlasnos¢ prywatna budynkow utatwia zarzadzanie nieruchomos$cia, a takze
mobilizuje witascicieli do dbania o swojg wtasnos¢.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu, ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Nalezy dazy¢, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do
utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego stawke¢ bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej ustala Wojt. Ustalajac stawke czynszu w zasobach stanowiacych
mieszkaniowy zas6b gminy organ wykonawczy uwzglednia czynniki
podwyzszajace 1 obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokali komunalnych.

3. Stawka bazowa czynszu podlega zrdéznicowaniu, uwzgledniajaca czynniki
podwyzszajace 1obnizajagce warto$§¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktore
obejmuja migdzy innymi:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne,
2) wiek budynku.

4. Stawka czynszu za najem 1 m? lokalu mieszkalnego w latach 2015 - 2019 nie
moze przekroczy¢ 3 % warto$ci odtworzeniowej budynku w danym roku. Wzrost
stawki czynszu moze odbywac si¢ nie czgsciej niz co 12 miesigcy.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Zarzadzanie budynkami ilokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Boleszkowice powierzone jest Zakladowi Ustug Komunalnych w
Boleszkowicach zwanego dalej Zaktadem.

2. W szczegolnosci zadaniem Zaktadu jest:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacji,

2) wykonywania czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci od najemcow lokali
mieszkalnych, ich pobieraniem i rozliczaniem oraz prowadzenie ich windykacji,

3) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,
4) prowadzenie ewidencji ksiggowe;.

W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.
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] Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015 - 2019

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wpltywy z czynszow za lokale
mieszkalne, $rodki z budzetu Gminy. Wptywy te w calosci przeznaczone sg na
pokrycie nastgpujacych kosztow tj. eksploatacji, remontow budynkéw gminnych,
inwestycji, zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, remontdéw czesci wspolnych.

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015 — 2019 przyjeto
W nastepujacych wysokosciach:

Przychody w tys. zt 2015 2016 2017 2018 2019

czynsze za lokale mieszkalne 44 50 55 59 64

dotacje gminy na remonty 20 30 35 30 30

ogolem przychody 64 80 90 89 94
Rozdzial 7.

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty.

1. W 2015 r. zaplanowano nastgpujace koszty zwigzane z utrzymaniem gminnych

zasobow mieszkaniowych:

1) koszty biezacej eksploatacji - 5 tys. zt,

2) remonty budynkéw komunalnych - 12 tys. zt,

3) zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi - 12 tys. zi,

4) koszty remontow czesci wspolnych -20 tys. zt,

5) inwestycje - 15 tys. zt .

2. W kolejnych latach planuje si¢ ponoszenie nastepujacych kosztow z podziatem na:

koszty w tys. zt/lata 2016 2017 2018 2019
biezaca eksploatacja 5 3) 3) 3)
remonty budynkéw komunalnych 22 32 26 31
inwestycje 20 20 20 20
zarzad nieruchomosciami wspolnymi 13 13 13 13
remonty czgsci wspolnych 20 20 25 25
ogotem koszty: 80 90 89 04

Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Zintensyfikowa¢ sprzedaz lokali mieszkalnych, szczeg6lnie tych wymagajacych

duzych naktadéw na doprowadzenie ich do wlasciwego stanu technicznego na

maksymalnie korzystnych warunkach.

2. Systematyczna dbalos¢ o istniejacy zaséb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego
lokali 1 budynkéw oraz dochodzenie do zatoZzonych standardow.
Wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu.
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3. Czyni¢ starania o pozyskanie pozabudzetowych §rodkéw finansowych.

Przedstawiony powyzej ,, program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Boleszkowice na lata 2015 — 2019 pozwala w sposéb racjonalny gospodarowaé gminnym
zasobem mieszkaniowym na etapie planowania, finansowania i zarzadzania.
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