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UCHWALA NR VI1/59/15
RADY MIEJSKIEJ W PYRZYCACH

z dnia 30 kwietnia 2015r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialek nr: 3/10, 28, 5/3, 5/2, 7/6, 4, 6, polozonych w obre¢bie geodezyjnym 13 miasta Pyrzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (tj.: Dz. U. z2013r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318; z 2014 r.. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z2015r.
poz. 199), Rada Miejska w Pyrzycach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLVI1/447/13 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 24 pazdziernika 2013 r.
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr:
3/10, 28, 5/3, 5/2, 7/6, 4, 6, obreb geodezyjny 13 miasta Pyrzyce, po stwierdzeniu uchwalg Nr V11/58/15 r. Ra-
dy Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 kwietnia 2015 r. nienaruszalnosci ustalen Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce, przyjetego uchwata Nr XXXV1/406/01 Rady Miejskiej
w Pyrzycach zdnia 25 pazdziernika 2001r., zmienionego uchwata Nr LVII/485/10 Rady Miejskiej
w Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2010 r. oraz uchwata NrIV/18/15 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia
29 stycznia 2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, 0 tgcznej powierzchni 280,05 ha, okre$la rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu.
3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2 000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce”;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie W sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie W sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
dziatalnos¢ rolnicza, zwigzang z produkcja roslinng - sady produkcyjne.

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla kto-
rych ustala si¢ przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:

1) 1 RPs, 2 RPs, 3 RPs - tereny rolne - tereny sadow produkeyjnych;

2) 01 KDW, 02 KDW, 03 KDW - tereny droég wewnetrznych.
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2. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogélne dla catego terenu objgtego
planem i ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego, W ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych w planie terminow:

1) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia gtéwnych potaci budynku;

2) potacie gtéwne - rozumie si¢ co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktorych powierzchnia jest
najwicksza;

3) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegoélne tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budyn-
kéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesyto-
wymi, sieciami uzbrojenia terenu i urzadzeniami infrastruktury technicznej;

5) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie wykonczonym lub
scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu obrysu parteru; do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak budynki gospo-
darcze, garaze itp., natomiast nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich cze$ci znajdujacych sie ponizej
poziomu terenu, powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicz-
nych, daszkow, okapow dachowych, basenow, a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru;

6) wysoko$¢ budynku - rozumie si¢ przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacja
frontowa do kalenicy gtéwnej lub do gornej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci;

7) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
mig¢dzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw miedzynarodowych, Ktorych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

8) urzadzenia towarzyszgce obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajgce mozliwos¢ uzytko-
wania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, takie jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, chodniki, dojscia i dojazdy.

2. Nie zdefiniowane poje¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2 )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objetego planem:
1) nie wystepuja tereny:
a) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
C) objete procedurg scalania i podziatu nieruchomos$ci w trybie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;
2) nie wystepuja chronione gatunki roslin, wyszczegolnione W przepisach odrebnych dotyczacych gatunkow
dziko wystepujacych roslin objetych ochrona;
3) nie znajduja sie¢ tereny objete formami ochrony przyrody ustanowionymi prawnie na podstawie przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody;
4) nie znajduja si¢ tereny potozone w granicach:
a) obszarow cennych przyrodniczo,
b) obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000,
C) specjalnych obszaréw ochrony siedlisk Natura 2000,
d) projektowanych obszaréw Natura 2000 wg wykazu Ministerstwa Srodowiska, stad ustalen w tym zakre-
sie nie ustala sig.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1. Na obszarze planu ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow przy granicy dziatki budowlanej;

2) obowigzuje jednolita kolorystyka dachow dla wszystkich budynkow i obiektéw realizowanych w ramach
jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego.
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ zasade realizacji systemu gospodarki wodno-$cickowej, dzialajacej w ramach rozwigzan sys-
temowych gminy.

2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej go-
spodarki odpadami.

3. Teren objety planem potozony jest W obszarze wystgpowania wod wrazliwych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych - obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych obowigzu-
jacych w tym zakresie.

4. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest na obszarze terenu gorniczego oraz terenu ztoza wod geo-
termalnych (granica obszaru gorniczego oznaczona jest na rysunku planu) - obowiazuje zakaz realizacji dziatan
mogacych negatywnie oddziatywaé na ztoza wod geotermalnych.

5. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz realizacji rozwigzan produkcyjnych powodujacych degradacje srodowiska;

2) zakaz lokalizacji obiektoéw powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, okreslonych prze-
pisami odrebnymi;

3) zakaz grodzenia terendow przylegajacych do wod powierzchniowych;

4) wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podtoza gruntowego w trakcie realizacji inwestycji;

5) zakaz wycinki drzew i krzewoéw W obszarze wystepowania erozji gleb (denudacja gleb wzdtuz zachodniej
granicy planu zgodnie z rysunkiem planu - dopuszcza si¢ jedynie cigcia sanitarne; dopuszcza si¢ rowniez
dzialanie zapobiegajace erozji gleb poprzez obsadzanie gleb roslinnoscig zadarniajaca (byliny, krzewy
i krzewinki) lub prowadzenia odpowiedniej uprawy gleby (uprawa gleb prostopadle do kierunku sptywu
wod);

6) zakaz wycinki istniejagcych drzew wzdhuz drog gruntowych - dopuszcza si¢ jedynie cigcia sanitarne;

7) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni zroznicowanej gatunkowo (gatunkami rodzimymi mi¢dzy innymi sa: klon
zwyczajny, jodta pospolita, cis, jalowiec pospolity) wzdtuz drég wewnetrznych oraz dojazdow rolnych -
zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow;

8) przy realizacji zabudowy nalezy przestrzega¢ nastgpujacych zasad:

a) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych podczas prac budowlanych, w pierwszej kolejnosci w miejscu
realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usuwania ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) chroni¢ prochniczg warstwe gleby przed degradacjg i niszczeniem,

C) zapobiega¢ rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu w granicach obszaru planu oraz zasypywaniu gruntow
przylegtych, ustali¢ sposoby zachowania istniejagcych wartosci rzezby terenu, stosownie do potrzeb przy-
rodniczych, gospodarczych i krajobrazowych;

9) zagospodarowanie terenu nie moze naruszac¢ urzadzen melioracji wodnych, wystepujacych w rejonie obsza-
ru planu; w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem - mozliwa przebudowa zgodnie
Z obowigzujacymi W tym zakresie wymaganiami norm branzowych;

10) projektowane utwardzone nawierzchnie powinny by¢ tak uszczelnione, aby uniemozliwi¢ przenikanie za-
nieczyszczen do gruntu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w obrebie obszaru objetego niniejszym planem wystepuja stanowiska archeologiczne;
2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszczajacej inwestowanie pod
okreslonymi warunkami, w granicach ktérych obowigzuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wia-
sciwym organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczg-
cie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szczego6l-
nymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

3) ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja rowniez w przypadku zagospodaro-
wania tymczasowego wymagajacego prowadzenia robdt ziemnych.
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§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) od strony drogi powiatowej 1561Z ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset beto-
nowych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace nosnikoéw reklamowych:

a) zakaz lokalizacji wielko powierzchniowych no$nikow reklamowych - reklam wolno stojacych oraz pylo-
néw reklamowych,

b) reklamowe i informacyjne oznakowanie wtasnej dziatalno$ci prowadzonej na terenie objetym zmiang
planu dopuszcza si¢ W formie szyldow o powierzchni do 3,0 m? umieszczonych na elewacji budynku ja-
ko wbudowane oraz reklam wolnostojacych o powierzchni do 5,0 m2.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

2) do czasu realizacji ustalen niniejszego planu, ustala si¢ mozliwo$¢ uzytkowania terenéw W sposob dotych-
Czasowy.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu:

1) przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu;

2) ustala si¢ podziat obszaru planu po liniach rozgraniczajacych poszczegodlne tereny elementarne;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie i taczenie dziatek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub umozliwia przytacze-
nie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci W celu poprawy warunkow zagospodarowania;

4) niezaleznie od zasad podziatéw, 0 ktorych mowa W ustaleniach szczegétowych dopuszcza si¢ podziaty nie-
zbgdne dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych drog publicznych, powigza-
nych z uktadem sieci drog w gminie i w regionie.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia droga
powiatowa 1561Z relacji Polnik-Letnin-Brzesko, przylegajaca do obszaru opracowania oraz uzupehniajgco
ul. Sienkiewicza.

3. Przy realizacji zabudowy magazynowej, przetworstwa na terenie oznaczonych symbolami 2 RPs i 3 RPs
nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow W ilosci pokrywajacej potrzeby:

1) dla samochodow osobowych - min. 1 miejsce postojowe na 5 os6b zatrudnionych;

2) dla samochodéw cigzarowych - min. 1 miejsce postojowe;

3) dla rowerow - min. 2 miejsca postojowe na 5 osob zatrudnionych;

4) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - min. 1 miejsce postojowe na kazde 15 miejsc postojo-
wych, obowiagzek ten nie istnieje przy realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
mniejszej niz 6;

5) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w ramach terenu elementarnego.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicz-
nej, o ktorych mowa w przepisach odregbnych.
2. Przy realizacji niezbednej infrastruktury technicznej obowigzuje przestrzeganie postanowien § 7 niniej-
szej uchwaly w zakresie obj¢tym ochrong konserwatorska.
3. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilenie w wodg ustala si¢ z sieci wodociggowej,

b) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej dopuszcza si¢ budowe ujecia wody dla potrzeb prowadzo-
nej dziatalnosci rolniczej - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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2) w zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych - odprowadzenie $ciekéw bytowych ustala si¢ poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej; do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw byto-
wych do zbiornikéw bezodptywowych;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych budynkéw do sieci kanalizacji deszczowe;,

b) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej po ich
wczesniejszym podezyszczeniu,

¢) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren
W granicach dziatki do gruntu, studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych;

4) w zakresie melioracji wodnej:

a) W obrebie obszaru objetego planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych,

b) zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé¢ urzgdzen melioracji wodnych, wystepujacych w rejonie ob-
szaru planu i w jej sasiedztwie;

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng obszaru opracowania z sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszcza sig¢ realizacje¢ stacji transformatorowej 15/0,4kV jako wolno stojaca lub wbudowana;

6) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sie¢ abonencka wykona¢, jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechnicznej;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - zasilanie obiektow na obszarze opracowania gazem przewodowym Z Sieci
gazowej;

8) w zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - usuwanie odpadow zgodnie Z obowigzujacym syste-
mem gospodarki odpadami dla catej gminy;

9) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej;

10) zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych
lub usuwania awarii;

11) w przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem terenu -
mozliwa przebudowa zgodnie z obowiazujacymi W tym zakresie wymaganiami norm branzowych.

§ 13. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych sluzacych naliczeniu optaty planistycznej - ustala si¢
stawke procentowg shuzaca naliczaniu opftaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospoda-
rowaniu przestrzennym, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu nieruchomosci w wysokos$ci: 10%.

Rozdzial 2 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren gruntow rolnych w tym sadow produkcyjnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1 RPs o powierzchni 251,51 ha.
2. Na terenie 1 RPs:

1) ustala sie:
a) prowadzenie dziatalno$ci rolniczej w zakresie produkcji roslinnej,
b) zakaz zabudowy,
¢) zakaz hodowli i chowu, uboju i przetworstwa zwierzat futerkowych, w tym: norek, lisow, jenotow, tchorzy,
szynszyli, nutrii i krolikow;
2) dopuszcza sig:
a) realizacje utwardzonych i nieutwardzonych placow sktadowych na produkty/plony,
b) komunikacji wewngtrzne;j,
C) urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu - wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej - min. 95% powierzchni terenu elementarnego.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustale-
nia wg § 6 odpowiednio.
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5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
na terenie 1 RPs wystepuja stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych:
1) Pyrzyce - PGR, stan.5 (AZP-37-09/2);
2) Pyrzyce - PGR, stan.6 (AZP-37-09/3);
3) Pyrzyce, stan.9 (AZP-37-09/1) i obowigzujg ustaleniawg § 7.
6. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) teren 1 RPs stanowi dziatke nr 28 oraz czes¢ dziatki nr 3/10 - teren wymaga wydzielenia w granicach wy-
znaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) po wydzieleniu zgodnie z linia rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ wtorny podziat zgodnie z przepisami od-
rgbnymi W zakresie gospodarki nieruchomog$ciami rolnymi.
7. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ poprzez zjazdy z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 01 KDW;
2) dla terenu 1 RPs nie ustala si¢ zapotrzebowania na miejsca postojowe.

8. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng obowigzuja od-
powiednio ustalenia zawarte w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren gruntow rolnych w tym sadow produkcyjnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2 RPs o powierzchni 19,52 ha.

2. Na terenie 2 RPs:

1) ustala sie:
a) prowadzenie dziatalno$ci rolniczej w zakresie produkcji roslinnej,
b) zakaz hodowli i chowu, uboju i przetworstwa zwierzat futerkowych, w tym: norek, liséw, jenotow, tchorzy,
szynszyli, nutrii i krolikow,
c) zakaz reklam wolnostojacych,
d) realizacje¢ placow sktadowych na produkty/plony, komunikacji wewng¢trznej (dojscia i dojazdy),
e) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niezb¢dnej do funkcjonowania planowanej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow obstugi produkcji rolnej - zabudowy magazynowe;j, przetworczej dla po-
trzeb prowadzonej dziatalno$ci rolniczej oraz zabudowe towarzyszacag (Socjalno-sanitarng oraz administra-
cyjng) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna - w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren 02 KDW,
b) nieprzekraczalna - w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren 03 KDW;
2) wysoko$¢ zabudowy - max. 12,0 m;
3) wysoko$¢ urzadzen technologicznych - max. 20,0 m;
4) geometria dachu budynku:
a) dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu wieloptaszczyznowego lub ptaskiego,
b) kat nachylenia gtownych potaci od 100 - 300;
5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy - max. 10% powierzchni terenu elementarnego,
b) biologicznie czynnej - min. 85% powierzchni terenu elementarnego;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) min. 0,001,
b) max. 0,2.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustale-
nia wg § 6 odpowiednio.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) obowigzujg ustalenia zawarte W § 10 niniejszej uchwaty;
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2) teren 2 RPs stanowi dziatke nr 5/2 oraz cze$¢ dziatki nr 5/3 - teren wymaga wydzielenia w granicach wy-
znaczonych przez linie rozgraniczajace;

3) dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi W zakresie podziatow gruntéw rolnych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ poprzez przylegajace drogi wewnetrzne 0 symbolach: 01 KDW,
02 KDW i 03 KDW;

2) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow w ilosci pokrywajacej potrzeby -
wedhuig wskaznika podanego W § 11 ust. 3 niniejszej uchwaty.
7. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) w zakresie obstugi infrastrukturg techniczng obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 niniejszej uchwaty;

2) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacym przebiegiem napowietrznej linii energe-
tycznej na terenie 2 RPs, dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren gruntow rolnych w tym sadéw produkcyjnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3 RPs o powierzchni 7,48 ha.

2. Na terenie 3 RPs:

1) ustala sie:
a) prowadzenie dziatalno$ci rolniczej w zakresie produkcji roslinnej,
b) zakaz hodowli i chowu, uboju i przetworstwa zwierzat futerkowych, w tym: norek, lisow, jenotow, tcho-
rzy, szynszyli, nutrii i krolikow,
¢) realizacj¢ placow sktadowych na produkty/plony, komunikacji wewnetrznej (dojscia i dojazdy),
d) realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej do funkcjonowania planowanej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow obstugi produkcji rolnej - zabudowy magazynowej, przetworczej dla po-
trzeb prowadzonej dziatalno$ci rolniczej oraz zabudowe towarzyszaca (Socjalno-sanitarng oraz administra-
cyjng) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalna - w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren 02 KDW,
b) nieprzekraczalna - w odlegtosci 20,0 m od pasa drogowego drogi powiatowej nr 1561Z przylegajacej do
granic planu;
2) wysoko$¢ zabudowy - max. 12,0 m;
3) wysoko$¢ urzadzen technologicznych - max. 20,0 m;
4) geometria dachu budynku:
a) dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu wieloptaszczyznowego lub ptaskiego,
b) kat nachylenia gtownych potaci od 100 - 300;
5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy - max. 20% powierzchni terenu elementarnego,
b) biologicznie czynnej - min. 70% powierzchni terenu elementarnego;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) min. 0,001,
b) max. 0,5.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja ustale-
nia wg § 6 odpowiednio.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
na terenie 3 RPs wystepuje stanowisko archeologiczne objete ochrong konserwatorska stanowisk archeologicz-
nych - Pyrzyce, stan.10 (AZP-37-09/165) i obowigzuja ustalenia wg § 7.

6. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci:

1) obowigzujg ustalenia zawarte W § 10 niniejszej uchwaty;

2) teren 3 RPs stanowi dziatke nr 7/6 - teren nie wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajace;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8- Poz. 2423

3) dopuszcza sie podzial terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podziatdéw gruntéw rolnych.
Obowiazuje:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 5 000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40 m,
C) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 80° i nie wigkszy

niz 100°.

7. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ poprzez przylegajaca droge wewngtrzng 0 Symbolu 02 KDW
oraz poprzez droge powiatowa nNr 1561Z, potozong poza granicami planu;

2) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow w ilosci pokrywajacej potrzeby -
wedhuig wskaznika podanego W § 11 ust. 3 niniejszej uchwaty.

8. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - W zakresie obstugi infrastrukturg techniczng obowigzuja usta-
lenia zawarte w § 12 niniejszej uchwaty.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 01KDW o powierzchni 1,70 ha;

2) 02KDW o powierzchni 0,36 ha;

3) 03KDW o powierzchni 0,48 ha.
2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajgcych drogi 0 symbolu 01 KDW - istniejgca, zmienna - od 11 m do 15,3 m
- wg rysunku planu;

2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych drogi 0 symbolu 02 KDW - istniejaca, zmienna - od 6,9 m do 15 m -
wg rysunku planu;

3) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych drogi 0 symbolu 03 KDW - 10 m - wg rysunku planu;

4) zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklamowych.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte W § 6 niniejszej uchwaty;

2) obowigzuje ochrona szpalerow - zadrzewien przydroznych na terenie 01 KDW i 02 KDW;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni stanowigcej element kompozycji wzdtuz ciggu dro-
gowego rowniez na terenie 03 KDW.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) teren 01 KDW stanowi dziatke drogowa nr: 4;

2) teren 02 KDW stanowi dziatke drogowa nr: 6;

3) teren 03 KDW stanowi cze$¢ dziatki nr: 5/3;

4) po wydzieleniu terenu 03 KDW obowigzuje zakaz wtornego podziatu;

5) obowigzujg ustalenia zawarte W § 10 niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, obshugu-
jacej tereny potozone w granicach planu i poza jego granicami.

Rozdzial, 3
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyrzyc.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego Pyrzyce.

Przewodniczacy Rady

Pawel Chyt
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR VII/58/15
RADY MIEJSKIEJ W PYRZYCACH
Z DNIA 30 KWIETNIA 2015 R.

WYRYS ZE STUDIUM UW_AR_UNI_(OWAN | KIERUNKO




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -11- Poz. 2423

ZALACZNIK NR 3

do Uchwalty Nr VII/59/15
Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 30 kwietnia 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatek nr: 3/10, 28, 5/3, 5/2,7/6, 4, 6,
potozonych w obrebie geodezyjnym 13 miasta Pyrzyce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199] Rada Miejska w Pyrzycach uchwala, co nastepuje:

w zwigzku z brakiem uwag wniesionych do projektu miejscowego planu, opracowanego
zgodnie z uchwatg Nr XLVII/447/13 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 24 pazdziernika 2013r.
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr: 3/10, 28, 5/3, 5/2, 7/6, 4, 6, obreb geodezyjny 13 miasta Pyrzyce,
wytozonego do wgladu w dniach od 09 marca 2015 r. do 08 kwietnia 2015 r. oraz w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 22 kwietnia 2015 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich

rozpatrzenia.
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ZALACINIK NR 4

do Uchwaty Nr VII/59/15
Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 30 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr: 3/10, 28, 5/3, 5/2, 7/6, 4, 6,
potozonych w obrebie geodezyjnym 13 miasta Pyrzyce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami], Rada

Miejska w Pyrzycach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym [t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzniejszymi zmianami] zadania wtasne
gminy.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatek nr: 3/10, 28, 5/3, 5/2, 7/6, 4, 6, potozonych w obrebie geodezyjnym 13 miasta Pyrzyce nie
przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikagji i inzynierii, ktére nalezg

do zadan wiasnych gminy.
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