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UCHWALA NR X1/100/2015
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Miedzyzdroje w latach 2015 - 2019

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 oraz
z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Migdzyzdroje
w latach 2015 - 2019”, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miedzyzdrojow.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Magda
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/ 100/ 2015
Rady Miejskiej w Migdzyzdrojach
z dnia 25 czerwca 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIEDZYZDROJE W LATACH 2015-2019.

Rozdzial 1
Stan obecny i prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach.

§ 1. Prognoza dotyczaca wielkosci 1 stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach.

Stany na dzien
S 1 marca 2015 r.
Wyszczegdlnienie Lokale
. Lokale socjalne
mieszkalne
Zasoby w budynkach 140 23
gminnych
Zasoby w budynkach wspolnot
mieszkaniowych 138 10
RAZEM 278 33
Prognoza na dzien
e 1 stycznia 2016 r. 1 stycznia 2017 r.
Wyszczegodlnienie Lokale _ Lokale _
. Lokale socjalne . Lokale socjalne
mieszkalne mieszkalne
Zasoby w budynkach 138 23 136 23
gminnych
Zasoby w budynkach wspolnot 136 10 134 10
mieszkaniowych
RAZEM 274 33 270 33
Prognoza na dzien
e 1 stycznia 2018 r. 1 stycznia 2019 r.
Wyszezegélnienie Lokale . Lokale .
. Lokale socjalne . Lokale socjalne
mieszkalne mieszkalne
Zasoby w budynkach
gminnych 136 23 136 23
Zasoby w budynkach wspolnot
mieszkaniowych 130 10 126 10
Zasob lokali wynajetych od 10 ) 10 )
innych wlascicieli
RAZEM 276 33 272 33

§ 2. Wigkszo$¢ lokali mieszkalnych w zasobie gminy znajduje si¢ W budynkach
wybudowanych przed 1945 r., a ich stan techniczny jest adekwatny do wieku. Sukcesywnie
prowadzi si¢ i planuje prace remontowe lokali wchodzacych w sktad zasobu i budynkow bedacych
w catosci wlasnoscig gminy.
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§ 3.1. Gmina Miedzyzdroje jest wylagcznym wiascicielem 16 budynkow wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego, w ktorych usytuowanych jest tacznie 163 lokali.
Sposrod wszystkich budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego, bedacych wytaczng
wilasnos$cig gminy 12 wybudowanych zostato przed rokiem 1945 r.:
- ul. Gtoéwna 14, Lubin - 14 lokali, w tym 2 socjalne,
- ul. Gtéwna 15, Lubin - 5 lokali
- ul. Gryfa Pomorskiego 27, Migdzyzdroje - 5 lokali
- ul. Ksigzat Pomorskich 9, Miedzyzdroje - 10 lokali, w tym 7 socjalnych,
- ul. Ksigzat Pomorskich 17, Migdzyzdroje - 10 lokali — wszystkie socjalne,
- ul. Ludowa 2a, Miedzyzdroje - 4 lokale, w tym 1 socjalny,
- ul. Niepodlegtosci 14, Migdzyzdroje - 2 lokale
- ul. Norwida 2, Migdzyzdroje - 3 lokale, w tym 1 socjalny,
- ul. Emilii Plater 25, Miedzyzdroje - 2 lokale
- ul. Traugutta 5, Miedzyzdroje - 4 lokale
- ul. Tysiaclecia Panstwa Polskiego 15, Migdzyzdroje - 9 lokali
- ul. Zwycigstwa 3, Migdzyzdroje - 4 lokale
Pozostate 4 budynki bedace wytaczng wlasnoscig gminy wybudowane zostaty po 1945 r.:
- ul. Marii Sktodowskiej-Curie 14, Migdzyzdroje - 32 lokale
- ul. Marii Sktodowskiej-Curie 43, Migdzyzdroje - 43 lokale
- ul. Emilii Plater 11-13, Migdzyzdroje - 8 lokali, w tym 1 socjalny,
- ul. Stowianska 7-9, Mig¢dzyzdroje - 8 lokali, w tym 1 socjalny.

2. Poza nieruchomo$ciami wymienionymi w ust. 1 w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
wchodzi 148 lokali mieszkalnych w 55 budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy
Migdzyzdroje, w tym w 48 budynkach wybudowanych przed 1945 r.:
- ul. Marii Dabrowskiej 9, Migdzyzdroje - 4 lokale

- ul. Gtéwna 12, Lubin - 1 lokal

- ul. Gtoéwna 13, Lubin - 1 lokal

- ul. Gryfa Pomorskiego 5, Miedzyzdroje - 2 lokale, w tym 1 socjalny,
- ul. Kolejowa 1, Migdzyzdroje - 1 lokal

- ul. Kolejowa 5a, Miedzyzdroje - 2 lokale

- ul. Kolejowa 6, Miedzyzdroje - 2 lokale

- ul. Kolejowa 15, Miedzyzdroje - 6 lokali, w tym 1 socjalny,

- ul. Kolejowa 44, Miedzyzdroje - 1 lokal

- ul. Kolejowa 60, Miedzyzdroje - 1 lokal

- ul. Ignacego Krasickiego 2, Miedzyzdroje - 1 lokal

- ul. Krotka 2, Miedzyzdroje - 1 lokal

- ul. Ksigzat Pomorskich 15, Migdzyzdroje -1 lokal

- ul. Ksigzat Pomorskich 23 i 23a, Mig¢dzyzdroje - 3 lokale

- ul. Ksigzat Pomorskich 26, Migdzyzdroje - 1 lokal

- ul. Ksigzat Pomorskich 27, Miedzyzdroje - 5 lokal, w tym 1 socjalny,
- ul. Ksigzat Pomorskich 28, Migdzyzdroje - 1 lokal

- ul. Le$na 22, Mig¢dzyzdroje - 2 lokale

- ul. Ludowa 2, Miedzyzdroje - 6 lokali

- ul. Ludowa 4, Miegdzyzdroje - 2 lokale

- ul. Ludowa 5, Migdzyzdroje - 1 lokal

- ul. Ludowa 6, Migdzyzdroje - 4 lokale

- ul. Mickiewicza 1, Migdzyzdroje - 4 lokale, w tym 1 socjalny,

- ul. Mickiewicza 7 i 7a, Miedzyzdroje - 3 lokale

- ul. Mieszka I 2, Migdzyzdroje - 2 lokale

- ul. Niepodlegtosci 22, Mig¢dzyzdroje - 2 lokale

- ul. Norwida 6, Migdzyzdroje - 2 lokale
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- ul. Pomorska 4, Miedzyzdroje - 2 lokale

- ul. Pomorska 6, Miedzyzdroje - 1 lokal

- ul. Rybacka 2, Miedzyzdroje - 1 lokal

- ul. Swiatowida 4, Miedzyzdroje - 1 lokal

- ul. Swiatowida 12, Miedzyzdroje - 3 lokale

- ul. Swiatowida 16, Miedzyzdroje - 5 lokali

- ul. Turkusowa 1, Wapnica — 13 lokali, w tym 4 socjalne,

- ul. Tysiaclecia Panstwa Polskiego 9, Migdzyzdroje - 2 lokale
- ul. Tysigclecia Panstwa Polskiego 11a, Miedzyzdroje - 2 lokale
- ul. Tysiaclecia Panstwa Polskiego 16a, Migdzyzdroje - 1 lokal
- ul. Tysigclecia Panstwa Polskiego 21, Miedzyzdroje - 1 lokal
- ul. Tysigclecia Panstwa Polskiego 23, Migdzyzdroje - 1 lokal
- ul. Zwycigstwa 19, Miedzyzdroje - 1 lokal

- ul. Zwycigstwa 22, Miedzyzdroje - 1 lokal

- ul. Zwycigstwa 27 i 27a, Migdzyzdroje - 5 lokali, w tym 1 socjalny,
- ul. Zwycigstwa 29, Miedzyzdroje - 2 lokale

- ul. Zwycigstwa 31a, Miedzyzdroje - 1 lokal

- ul. Zwycigstwa 35, Miedzyzdroje - 1 lokal

- ul. Zwycigstwa 37, Miedzyzdroje - 2 lokale

- ul. Zwycigstwa 38, Miedzyzdroje - 1 lokal socjalny,

- ul. Zwycigstwa 41, Miedzyzdroje - 1 lokal

- ul. Zwycigstwa 50 i 50a, Miedzyzdroje - 7 lokali

oraz w 7 budynkach wybudowanych po 1945 r.:

- ul. Marii Dabrowskiej 5, Migdzyzdroje - 3 lokale

- ul. Gora Filaretow 1, Miedzyzdroje - 7 lokali

- ul. Piastowska 4, Miedzyzdroje - 4 lokale

- ul. Plac Neptuna 4, Mi¢dzyzdroje - 1 lokal

- ul. Marii Sktodowskiej-Curie 39a, Migdzyzdroje - 12 lokali

- ul. Tysiaclecia Panstwa Polskiego 20, Migdzyzdroje - 3 lokale
- ul. Zwycigstwa 17, Miedzyzdroje - 1 lokal.

§ 4. Planowane zmiany wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2015 - 2019:
a) przewiduje si¢ prowadzenie sukcesywnej sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw, z
ktoérymi zawarte byly uprzednio umowy adaptacyjne na przedmiotowy lokal,
b) przewiduje si¢ prowadzenie sukcesywnej sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcoOw
lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach, w ktérych gmina posiada mniejszo$¢ udziatow, z
wylaczeniem lokali w budynkach potozonych przy ulicach: ul. Marii Sktodowskiej-Curie 39,
ul. Tysiaclecia Panstwa Polskiego 20, ul. Zwycigstwa 17 i Placu Neptuna 4,
¢) przewiduje si¢ prowadzenie sukcesywnej sprzedaz lokali mieszkalnych usytuowanych w
budynkach wybudowanych przed 1945 r., na rzecz najemcow, ktorzy poniesli na najmowany lokal
za zgoda gminy naktady w wysoko$ci przekraczajacej 50 % wartosci odtworzeniowej lokalu;
sprzedaz lokalu nastgpuje na rzecz jego dotychczasowego najemcy, ktory udokumentuje
poczynione naktady i pokryje koszty oszacowania wartosci tych naktadow,
d) przewiduje si¢ wytaczenie z mieszkaniowego zasobu gminy i przeznaczenie ich do zbycia w
trybie przetargu nieograniczonego tych lokali, ktore zostaly zwolnione przez najemcow, a ich stan
techniczny wskazuje na konieczno$¢ poniesienia znacznych naktadow finansowych na ich
przygotowanie do kolejnego przydziatu,
e) przewiduje si¢ zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy Miedzyzdroje o ok. 10 lokali, ktore
przewiduje si¢ wynaja¢ od Miedzyzdrojskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego przy ulicy
Marii Sktodowskiej-Curie 41.
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Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

§ 5.1. Wiekszosé¢ lokali w zasobie gminy stanowigca 60 % (190 z 312 lokali) usytuowanych
jest w budynkach wybudowanych przed 1945 rokiem i wymaga przeprowadzenia remontéw i
modernizacji.
2. Duze potrzeby remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego nie mogg by¢ w pelni
zaspokojone ze wzgledu na ograniczone mozliwosci finansowe gminy. Przewiduje si¢ jednak
sukcesywne poprawianie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy i ograniczenie
wyzbywania si¢ lokali z zasobu poprzez preferencyjng sprzedaz na rzecz najemcow.
3. Ustala si¢ nastepujace priorytety w przeprowadzaniu remontdw i modernizacji budynkow i
lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy:
- remonty wskazywane do wykonania przez organy nadzoru budowlanego,
- remonty biezace 1 usuwanie awarii,
- remonty pokry¢ dachowych,
- wymiana wyeksploatowanych i uszkodzonych kottow,
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
- remonty podtog,
- remonty klatek schodowych,
- wymiana wyeksploatowanych instalacji elektrycznych,
- ocieplenie $cian budynkow,
- likwidacja ogrzewania piecowego,
- wyposazenie lokali mieszkalnych w tazienki 1 WC,
- adaptacja wolnych pomieszczen uzytkowych na mieszkalne
- biezace remonty lokali zwolnionych.
- zmiana ogrzewania w lokalach, z piecowego na gazowe

§ 6.1. Rzeczowy zakres prac remontowych i modernizacyjnych w zasobie mieszkaniowym
gminy sporzadzany bedzie corocznie w postaci planu remontow zatwierdzanego zarzgdzeniem
Burmistrza, w oparciu o niniejsza uchwale oraz propozycje i potrzeby zglaszane przez zarzadce
nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Podstawowym celem przy sporzadzaniu rocznych planéw remontow jest utrzymanie zasobu w
stanie niepogorszonym, a nast¢pnie inwestowanie w celu poprawy warunkoOw mieszkaniowych i
zwigkszanie warto$ci zasobu.

3. Przewidywany plan wydatkéw na remonty i modernizacje zasobu mieszkaniowego Gminy
Migdzyzdroje:

Wyszczegdlnienie 2015 2016 2017 2018 2019
Wydatki na remonty i 220.000 zt | 250.000 zt | 250.000 zt | 250.000 zt | 250.000 zt
modernizacje w budynkach gminy
Udziat gminy w wydatkach na 110.000 zt | 110.000 zt | 110.000 zt | 110.000 zt | 110.000 zt

remonty w nieruch. bedacych
wspolwlasnoscia gminy

Remonty awaryjne 240.000 zt | 240.000 zt | 240.000 zt | 240.000 zt | 240.000 zt

LACZNIE 570.000 zt | 600.000 zt | 600.000 zt | 600.000 zt | 600.000 zt
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Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 7. 1. Sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy na rzecz najemcow
dokonuje si¢ na ich wniosek w oparciu o obowigzujace przepisy prawa oraz uchwale w sprawie
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych przy uwzglednieniu zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. W kolejnych latach przewiduje si¢ sprzedaz wytacznie lokali wskazanych w § 4. uchwaty.

3. Ze wzgledu na prowadzong gospodarke remontowa W zasobie mieszkaniowym gminy,
mozliwo$¢ pozyskiwania lokali od dotychczasowych najemcéw zwalniajacych lokale z zasobu
oraz wigksze mozliwosci rotacji w ramach posiadanego zasobu przewiduje si¢ nie wyzbywanie si¢
lokali poprzez ich sprzedaz na rzecz najemcow, z wylaczeniem lokali wskazanych w ust. 2 oraz
ewentualng sprzedaz lokali wytaczanych z zasobu mieszkaniowego gminy ze wzgledu na bardzo
zty stan techniczny i przeznaczanych do sprzedazy w trybie przetargu nieograniczonego.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8.1. Stawki czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ustala si¢ zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Nie przewiduje si¢ zmiany wysokosci optat czynszowych w kolejnych latach objetych
niniejszym programem.

3. Wysokos$¢ czynszu ustala si¢ dla jednostki powierzchni uzytkowej najmowanego lokalu, przy
uwzglednieniu czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu:

a) og6lny stan techniczny budynku,

b) wyposazenie lokalu w instalacje techniczne,

c) atrakcyjnos¢ uzytkowa lokalu - uktad i1 wielkos$¢ lokalu, potozenie budynku, ilos¢ lokali w
budynku, usytuowanie lokalu w budynku,

d) sposob utrzymania czystosci w czeSciach wspolnych budynku i na posesji.

§ 9. Przewiduje si¢ pozostawienie stawek czynszu z tytulu najmu lokali mieszkalnych z
zasobu mieszkaniowego gminy w kolejnych latach 2015-2019 na poziomie roku 2014 — wartos¢
jednostkowa jednego punktu okreslajacego wptyw czynnikow podwyzszajacych oraz obnizajacych
wartos$¢ uzytkowa lokalu wyniesie 0,12 zl/pkt.

§ 10. Stawke czynszu za najem lokali socjalnych ustala si¢ w wysoko$ci rownej potowie
stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 11.1. Warunkiem ubiegania si¢ o obnizenie CzZynszu jest:
a) niski dochod gospodarstwa domowego okreslone w uchwale Rady Miejskiej w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Migdzyzdroje
b) nie zaleganie z optacaniem czynszu i optat zwigzanych z wynajmowaniem lokalu lub podpisanie
stosownej umowy dotyczacej splaty naleznosci w ratach i wywigzywanie si¢ z warunkow tej
umowy
c) nie pobieranie dodatku mieszkaniowego.
2. Burmistrz moze odmowi¢ zastosowania obnizki jezeli najemca zajmuje mieszkanie o znacznej
powierzchni uzytkowej, przekraczajacej potrzeby mieszkaniowe osob zamieszkujacych i najemca
nie wyraza zgody na zamiang¢ na mieszkanie mniejsze o analogicznym badz wyzszym standardzie.
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Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania gminnym zasobem
mieszkaniowym

§ 13.1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy Miedzyzdroje powierzone zostato

zgodnie z umowg o zarzadzanie z dnia 3 marca 2006 r. Spotce z ograniczona odpowiedzialno$ciag
»Miedzyzdrojskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego™.
2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy Migdzyzdroje oraz
przynaleznymi terenami i pomieszczeniami gospodarczymi polega na podejmowaniu decyzji i
dokonywaniu czynno$ci majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-
finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji
nieruchomos$ci w tym biezagcego administrowania nieruchomoscia, jak roéwniez czynno$ci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomo$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w nieruchomo$ci w oparciu o zapisy
wynikajgce z zawartej umowy.

§ 14. Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy
Migdzyzdroje.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. Podstawowym Zrodtem utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy w latach kolejnych
winny stanowi¢ wptywy z czynszoéw z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych. Dodatkowe
zrodha finansowania stanowi¢ moga: dochody z reklam, dofinansowanie z budzetu gminy.

Przewidywana wysokos¢ wplywow

Zrodla finansowania 2015 1. 2016 1. 2017 . 2018 r. 2019 r.

Wplywy z czynszow za najem
lokali mieszkalnych

Wplywy z czynszow za najem
lokali uzytkowych

RAZEM 854.000 zt | 864.000 z1| 864.000 zt| 884.000 z1 | 884.000 zl

734.000 zt | 734.000 zt | 734.000 zt | 754.000 zt | 754.000 zt

120.000 zt | 130.000 zt | 130.000 zt | 130.000 zt | 130.000 zt

Rozdzial 7
Wysokosé¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach

§ 16. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach:

Przewidywana wysokos¢ wydatkow

Zrodla finansowania 2015 1. 2016 T. 2017 . 2018 . 2019 .

Koszty biezgcej eksploatacji | <) 100 4+ | 460.000 2t | 460.000 2 | 460.000 2 | 460.000 21
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Koszty remontdw i
modernizacji lokali i 310.000 zt | 310.000 zt | 310.000zt | 310.000 zt | 310.000 zt
budynkow

Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami —
zasobem mieszkaniowym
gminy

Wydatki inwestycyjne

230.000 zt | 230.000zt | 230.000zt | 230.000 zt | 230.000 zt

150.000 zt | 180.000zt | 180.000zt | 180.000zt | 180.000 zt

RAZEM 1.150.000 z} | 1.180.000 z} | 1.180.000 z} | 1.180.000 z} | 1.180.000 zt

Rozdzial 8
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowego
zasobu gminy przewiduje sie:

- biezace ujawnianie i odzyskiwanie do ponownego przydziatu lokali opuszczonych i nie

zamieszkiwanych,

- przeprowadzanie eksmisji najemcoéw notorycznie zalegajacych z optatami za korzystanie z
najmowanego lokalu i nie wywigzujacych si¢ z zawartych ugod na ratalng sptate zalegtych
naleznosci,

- eliminowanie podnajmu lokali przez osoby do tego nieuprawnione,

- biezaca analiza zabezpieczen przeciwpozarowych w budynkach i lokalach zasobu

mieszkaniowego gminy.
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