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UCHWALA NR XI11/144/16

RADY MIEJSKIEJ W STEPNICY
z dnia 4 sierpnia 2016 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stepnica

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 446) i art. 21 ust 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2014 r., poz. 150
z pdzn. zm.V) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne.

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stepnica i okresla kryteria wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy lokalu oraz tryb
postepowania w tych sprawach.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0 ustawie, oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2014 r.,
poz. 150 z pdzn. zm.)

Rozdzial 2
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stepnica.
§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Stepnica (dalej ,,mieszkaniowy zaséb gminy”) tworza:
a) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieokreslony;
b) lokale zamienne spetniajace wymogi okreslone w art.2 ust. 1 pkt 6 ustawy;
¢) lokale socjalne tj. o obnizonym standardzie, spetniajace wymogi okre§lone w art.2 ust.1 pkt 5 ustawy;
d) lokale tymczasowe spetniajagce wymogi okreslone w art.2 ust.1 pkt 5a ustawy.

2. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce i przekazane do dyspozycji Gminy
przeznaczone sg do zbycia lub do wynajmu na rzecz 0os6b uprawnionych.

3. Lokale, nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy o niskim standardzie mogg by¢ przekwalifikowane
na lokale socjalne.

4. Decyzje o przekwalifikowaniu lokalu mieszkalnego na socjalny i z socjalnego na mieszkalny podejmuje
Burmistrz Miasta i Gminy.

§ 4. Gmina Stepnica, gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne osobom
spelniajacym kryteria okreslone w Rozdziale 4.

Zm. z 2015 . poz. 1322 i 1777 oraz z 2016 r. poz. 8.
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§ 5. 1. Lokale mieszkalne, stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Stepnica, z wyjatkiem lokali socjalnych
1 pomieszczen tymczasowych, moga by¢ wynajmowane tylko na czas nicoznaczony, chyba, ze zawarcia
umowy na czas oznaczony zada wnioskujacy.

2. Lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynajmowane sg tylko na czas oznaczony.

3. W zasobie mieszkaniowym gminy Burmistrz wydzieli lokale mieszkalne socjalne i pomieszczenia
tymczasowe.

Rozdzial 3
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 6. 1. Do prowadzenia spraw, zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego, zobowigzany
jest Burmistrz Miasta i Gminy Stepnica.

2. Zatatwianie spraw o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy rozpoczyna si¢
od ztozenia wniosku o najem lokalu do Burmistrza Miasta i Gminy Stepnica.

3. Wniosek powinien okresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania wnioskodawcy, przy czym:

a) na wezwanie wnioskodawca musi wykaza¢ w o$wiadczeniu wysoko$¢ dochodu, rozumianego zgodnie z art.
3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r., poz. 966),
przypadajacego na jedna osobg oraz liczbe cztonkéw rodziny uprawnionych do zamieszkania
z wnioskodawca,

b) wzor oswiadczenia o wysokosci dochodoéw ustali Burmistrz Miasta i Gminy Stepnica, w drodze
zarzadzenia,

C) nie zlozenie o$wiadczenia o wysokosci dochodu, w terminie 14 dni, od dnia dorgczenia druku o$wiadczenia
skutkuje odrzuceniem wniosku.
4. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajgce z niniejszej uchwaty.
5. Osoby spelniajace kryteria zawarte w uchwale zostajag wpisane na list¢ 0os6b uprawnionych do najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

6. Rozpatrywanie wnioskow odbywa si¢ w miar¢ dysponowania przez Burmistrza Miasta i Gminy wolnymi
lokalami mieszkalnymi z uwzglednieniem okre§lonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa.

7. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwata, niezbednych do
zawarcia umowy najmu, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku i wykresleniem z listy, o ktorej mowa w
ust. 5.

§ 7. Nawigzanie stosunku najmu nastgpuje w drodze pisemnej umowy, zawierane] pomig¢dzy osobag
najemcy, a wynajmujacym na podstawie przeprowadzonego postgpowania, weryfikujacego kwalifikowalno$¢
whnioskodawcy do najmu lokalu z gminnych zasobéw mieszkaniowych.

§ 8. 1. Spoleczng kontrol¢ nad trybem rozpatrywania i opiniowania wnioskéw o najem lokali sprawuje
Komisja Spoleczna Rady Miejskiej w Stepnicy.

2. Komisja jest ciatem kontrolnym i opiniodawczym.

3. Komisja pracuje na posiedzeniach przy obecno$ci co najmniej potowy swojego sktadu.

4. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego podejmuje Burmistrz Miasta i Gminy,
na podstawie zaopiniowanych przez Komisj¢ wnioskow.
§ 9. 1. Do zadan komisji nalezy:
a) uczestniczenie w ogledzinach lokali, zajmowanych dotychczas przez osoby ubiegajace si¢ o przydziat
lokalu;
b) wstgpne opiniowanie i rozpatrywanie uwag i zastrzezen, co do danych zawartych we wnioskach 0sob je
sktadajacych,
C) sporzadzenie listy 0sob zakwalifikowanych do przydzielenia lokalu.
2. Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu lokalu otrzymuje ofert¢ najmu lokalu.

3. W przypadku odmowy lub braku przyj¢cia przez osobg uprawniong przedtozonej oferty, skresla ja z listy
osob zakwalifikowanych do najmu lokalu.
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Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego, wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 10. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny
dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych termin
rozpatrywania wniosku przez Komisje, jest nizszy:

a) niz 500 % w gospodarstwie jednoosobowym,
b) niz 250% w gospodarstwie wieloosobowym najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa ZUS.

2. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane rowniez osobom:
a) przekazujacym do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal znajdujacy si¢ w dobrym stanie
technicznym;
b) przekazujacym do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal co najmniej 2 —pokojowy, w dobrym
stanie technicznym, w zamian za mniejszy lokal co najmniej réwnorzedny pod wzgledem standardu;

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony przystuguje osobom,
ktore:

a) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, w ktorych wystepuje stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi badz mienia, potwierdzony
protokotem sporzadzonym przez wlasciwy organ, a takze wymagajacym modernizacji lub remontu
kapitalnego;

b) utracity mieszkanie w skutek klgski Zywiotowej lub zdarzenia noszacego znamiona klgski zywiotowej,
katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

C) posiadaja state zrodto dochodu pozwalajace na ponoszenie kosztoéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu
mieszkalnego;

d) zamieszkuja w lokalu przeggszczonym, tj., takim w ktorym na jedng osobe przypada mniej niz Sm? tacznej
powierzchni pokoi;

e) sg najemcami lokali, ktore nie skorzystaly z prawa pierwokupu lokalu, gdyz ich sytuacja materialna nie
pozwala na dokonanie wykupu mieszkania od gminy;

f) opuszczaja placowki opiekunczo-wychowawcze w zwigzku z osiggnigciem  pelnoletnosci oraz sa
wychowankami rodzin zastgpczych, ktorych miejscem zamieszkania i zameldowania przed umieszczeniem
w placéwce lub rodzinie zastgpczej byt teren Gminy Stepnica, jezeli osoby te majg zamiar zamieszkac
w Gminie Stepnica;

g) zajmuja lokale socjalne, a ich dochdd przekracza wysokos¢ dochodu ustalonego w §11 ust. 1.

4. Pierwszenstwo w zawarciu umowy o ktorej mowa w ust.1, nie przystuguje osobom, ktore sa lub byty
wilascicielami lokalu mieszkalnego lub budynku i przeniosty jego wtasno$¢ na inng osobg.

§ 11. 1. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz osob, ktore nie posiadajg tytulu
prawnego do lokalu i ktérych $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych termin rozpatrywania wniosku przez Komisjg, nie przekracza 175
% kwoty najnizszej emerytury, oglaszanej przez Prezesa ZUS w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, na okres nie dluzszy niz 72 miesiace.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy. Nie dotyczy to osob, w stosunku do ktorych, gdyby
posiadaty tytut prawny uzasadnione byloby wypowiedzenie umowy najmu w trybie art.11 ust. 2 ustawy.

4. W przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego i kosztow sadowych dopuszcza si¢ ponowne
zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu socjalnego na wniosek osoby, wobec ktorej
z przyczyn wymienionych w art.11 ust.2 pkt 2 Ustawy zostata wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona
eksmisja z lokalu, jezeli osoba ta nadal zajmuje przedmiotowy lokal.

5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 - Poz. 3321

a) utracity mieszkanie w skutek kleski zywiotowej lub zdarzenia noszgcego znamiona kleski zywiotowe;,
katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

b) nabyty prawo do lokalu socjalnego na mocy prawomocnego orzeczenia sadu;
C) sg bezdomne.
§ 12. 1. Oddanie w najem lokalu tymczasowego przystuguje osobie, wobec ktorej wszczeto egzekucje na

podstawie tytulu wykonawczego, w ktoérym orzeczono obowiazek oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

2. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi, jezeli:

a) z tytutu wykonawczego wynika, ze nakazanie oproznienia lokalu zostato orzeczone z powodu stosowania
przemocy w rodzinie lub z powodu razacego lub uporczywego wykraczania przeciwko porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania czynigcego ucigzliwym Kkorzystanie z innych lokali w budynku,
albo ze dtuznik dokonat zajgcia opréznionego lokalu bez tytutu prawnego;

b) dtuznik zostat zobowigzany do oproznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu okazjonalnego,
ktorej zawarcie zostato zgtoszone zgodnie z art.19b ust.1 Ustawy;

¢) dtuznik zostal zobowigzany do opréznienia tymczasowego pomieszczenia.

3. Umoweg najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ na czas oznaczony nie krotszy niz jeden
miesigc 1 nie dtuzszy niz sze$¢ miesiecy.

§ 13. 1. W przypadkach wynikajacych z udokumentowanego niskiego poziomu materialnego rodziny
najemcy, tj. ponizej 40% kwoty najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa ZUS na osobg w gospodarstwie
domowym, wykazanego we wniosku, moze nastapi¢ obnizenie stawki czynszu.

2. Obnizenie stawki czynszu moze nastapi¢ na okres dwunastomiesieczny w wysokosci 30% kwoty
naleznego czynszu.

3. Rozpatrzenie wniosku o obnizenie czynszu konczy pisemne zawiadomienie o przyznaniu lub odmowie
przyznania obnizki.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 14. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego gminy, za
pisemna zgoda wynajmujacego, pod warunkiem spetnienia tgcznie nastepujacych warunkow:
a) nie zalega z optatami za lokal,
b) przestrzega zasad porzadku domowego,
C) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadaé¢ mniej niz 5 m2
powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi gminy.

§ 15. 1. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu, jesli na skutek takiej zamiany

wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wysokim standardzie wyposazenia lub lokal
o wiekszym metrazu powierzchni mieszkalnej (pokoi).

2. Dotyczy rowniez zamiany lokalu o wyzszym standardzie na lokal o nizszym standardzie.

3. Najemcy lokali, ktorzy utracili dostgp do swoich lokali, z powodu warunkow zdrowotnych,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim mogg ubiegac si¢ o zamian¢ obecnego lokalu na lokal,
w ktorym utrudnienia w dostepie nie beda wystgpowac.

Rozdzial 6
Warunki zamieszkiwania, kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.
§ 16. 1. Za warunki zamieszkiwania, kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz 5 m?* w gospodarstwie wieloosobowym i mniejsza niz 10 m?> w gospodarstwie
jednoosobowym;
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b) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspdlnie zamieszkujacych z powodu podesztego wieku
tych osob, schorzen narzadéw ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym, w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu o0s6b
niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2011 r. Nr 127, poz. 721 ze zm.).

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione acznie.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
lokalu, w ktdrego najem nie wstgpily po Smierci najemcy.

§ 17. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu mieszkalnego przez gldéwnego najemce, wynajmujacy moze
zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wlasno$¢ gminy z osobami wymienionymi w art. 691 §1 Kodeksu
Cywilnego, ktore pozostaly w lokalu, jezeli dotychczasowy najemca:

a) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego;

b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego;

C) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktorym w przypadku przekwaterowania wszystkich oséb
upowaznionych, nastgpitoby przegeszczenie (ponizej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na osobe).

§ 18. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowiacego wiasno$¢ gminy z osobami, ktdre nie
wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli:

a) zamieszkiwaly z nim przez okres co najmniej 5 lat,

b) osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy i jej matzonek oraz wstepni i zstgpni, nie posiadaja tytutu
prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci zabudowane;j,

C) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,

d) lokal utrzymywany jest w nalezytym stanie i nie wystgpuja zalegtoSci w czynszu i innych optatach, zwigzane
z korzystaniem z tego lokalu przez rzeczone osoby.

§ 19. 1. W przypadku niespetienia warunkow okreslonych w §17 lub §18, osoby takie powinny opuscic¢
1 oprozni¢ lokal w ciggu 3 miesiecy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.

2. Do czasu oprdznienia lokalu osoby , o ktorych mowa w ust.1 ptaca Gminie odszkodowanie w wysoko$ci
w jakiej najemca optacalby czynsz, w terminach ustalonych dla ptatnosci czynszu.

3. W razie bezskutecznego uptywu terminu okre$lonego w ust.1, Gmina moze wytoczy¢ powddztwo
o oproznienie lokalu.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajgcej 80 m2.

§ 20. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moga by¢ przeznaczone do najmu
dla rodzin wielodzietnych (minimum 5 czlonkéw rodziny) pozostajacej w trudnych warunkach
mieszkaniowych i spetiajacych kryteria dochodowe jak dla lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe.

§ 21. W sprawach nieuregulowanych niniejszag uchwalg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014r., poz. 150 z pdzn. zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Stepnica.

§ 23. Traci moc uchwata Nr X1I/134/16 Rady Miejskiej w Stepnicy z dnia 29 czerwca 2016 r., w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stepnica.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Stepnicy
Ryszard Lawicki
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