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UCHWALA NR XI111/88/2015
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 22 grudnia 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg
w czesci obrebu Grzybowo w rejonie ulicy Borkowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199; zmiany: Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713
i poz. 1777), Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLV/299/14 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 15 wrzesnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg W czesci obrebu Grzybowo w rejonie ulicy Borkowskiej,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac jednoczesnie iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg, przyjetego uchwata Nr XXI1/149/12 z dnia 20 listopada
2012r.

2. Plan obejmuje dwa oddzielne tereny, o powierzchniach 0,432 i 0,455 ha, ktorych granice oznaczono na
rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatagcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg dla obszaru objetego niniejszym planem;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw na cele ustug turystycznych oraz ushug zdrowia, wraz
z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem obejmuje 2 oddzielne tereny elementarne, okreslone liniami rozgraniczajacy-
mi na rysunku planu - zatgczniku Nr 1 do uchwaty, dla ktorych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zatgczniku graficznym oraz w teks$cie planu
identyfikatorem liczbowo-literowym,; liczba oznacza numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu,
z zachowaniem numeracji z planu, ktérego niniejsze opracowanie jest zmiang.
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3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegétowym; ustalenia ogdlne obo-
wigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdlowe obowigzujg na obszarze wlasciwego terenu
elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg W nastgpujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu,

¢) zasady scalania i podziatu terenu,

d) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu,

e) ustalenia komunikacyjne,

f) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

g) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) dla wyodrgbnionych terendéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre$leniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegdtowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyzszych grup, 0 ile wprowadza si¢
ustalenie.

4. W granicach obszaru obj¢tego planem wystepuja szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego - potozenia W granicach obszaréw objetych istniejagcymi formami
ochrony przyrody; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 6;

2) potozenia W granicach obszaru gorniczego ,,Kotobrzeg II” ochrony ztoza wod leczniczych; wynikajace
Z tego tytutu rygory ustalono w § 9 ust. 1;

3) potozenia W granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich;

4) potozenia na obszarze ,,Polderu Grzybowo”; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 9 ust. 2.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukeji zatgcznika graficznego - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie W ustaleniu tekstowym;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace terenéw elementarnych okres$lone na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii.

6. Uzyte w ustaleniach okreslenia oznaczajg:

1) przeznaczenie podstawowe - ustalone dla danego terenu przeznaczenie, ktérego udziat w zagospodarowa-
niu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 66% udziatlu powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dzialce budowlanej;

2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) ustalone przeznaczenie, ktorego udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu
wynosi maksimum 30% udziatu powierzchni uzytkowej budynkéw znajdujacych sie na tej dzialce;
w przypadku gdy w ustaleniach szczegotowych jako przeznaczenie uzupelniajace wskazuje si¢ wiecej
niz jedno, na terenie dopuszcza si¢ realizacje wszystkich wymienionych przeznaczen,

b) pozostate zagospodarowanie terenu niezb¢dne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z okres$lo-
nym przeznaczeniem, w tym infrastrukture techniczna, z zastrzezeniem dopuszczenia szerszego zakresu
infrastruktury technicznej niz niezbgdna dla zagospodarowania terenu dziatki;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkow, dotyczaca wszyst-
kich kubaturowych elementéw elewacji; nie dotyczy czesci budynku realizowanych powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

4) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru, wliczajac po-
wierzchnie przeswitow, gankoéw zabudowanych, werand otwartych i oszklonych, przybudowanych ogro-
dow zimowych, garazy stanowigcych integralng czgs¢ budynku; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢
powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, basenéw otwartych i sztucznych oczek wodnych,
letnich ogrodkow kawiarnianych, garazy podziemnych, innych powierzchni lokalizowanych na kondygna-
cjach podziemnych;

5) wysoko$¢ zabudowy - wysokos$¢ liczona od najwyzszego naturalnego poziomu terenu przy budynku do
szczytu pokrycia dachu lub do najwyzszego punktu dachu; ilos¢ kondygnacji oznacza ilos¢ kondygnacji
nadziemnych;
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6) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie o tacznej powierzchni przeswitow nie mniejszej niz 60% powierzchni
ogrodzenia.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczo-
nych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) UT,UZ - teren zabudowy ustug turystycznych i ustug zdrowia;
2) UT - teren ustug turystycznych.

§ 4. Ustala si¢ zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. Na terenach dziatek, poza ustalong powierzchnig zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jed-
nej wolnostojacej wiaty i jednej niezabudowanej altany na dziatce budowlanej, 0 parametrach:

a) wysokos¢ do 3,5 m do kalenicy,

b) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, 0 katach nachylenia potaci od 15 do 30°.

2. Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) w przypadku realizacji ogrodzen ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen
z prefabrykowanych przgsel betonowych, metalowych lub innych pelnych, wskazane zywoptoty 0 roslinnosci
kwitnacej w roznych porach roku;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, tj. fontann, rzezb ogrodowych, pergoli, basenéw de-
koracyjnych, itp.;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

4) obowiazuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0sob niepetno-
sprawnych;

5) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wytgcznie dotyczace whasnej dziatalnosci gospodarczej w formie napisow
lub szyldéw umieszczanych na elewacji frontowej lub jako wolnostojace na terenie dziatki, 0 powierzchni
do 2,0 m>.

§ 5. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze objetym planem nie okres$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi W ustaleniach szczegotowych.
3. Ustala sie zakaz dokonywania podziatéw wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen in-
frastruktury technicznej.

§ 6. Ustala si¢ zasady W zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu.

1. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem W bezposrednim sasiedztwie obszaru majacego znacze-
nie dla wspodlnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w obszaru spe-
cjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010, zabronione sg dziatania mogace
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze mogace wplynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktorych
obszary te zostaly wyznaczone, a planowane przedsigwziecia moga wymagac przeprowadzenia oceny W Spra-
wie oddzialywania na obszar Natura 2000.

2. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewow, w szcze-
go6lnosci: amerykanskiej czeremchy pdznej, r6zy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew, z prefe-
rencja nasadzen gatunkéw rodzimych.

§ 7. Ustalenia komunikacyjne.

1. Powigzanie terenow objetych niniejszym planem z siecig drog zewnetrznych - publiczng drogg klasy lo-
kalnej - ul. Borkowska - poza obszarem opracowania.

2. W obrebie kazdej dziatki nalezy zlokalizowa¢ min. 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na
2 pokoje turystyczne, 1 miejsce postojowe na 1 apartament, w tym min. 2 miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.
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§ 8. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.
1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej magistrali wodociagowej z ujecia Bogucino
- Roscigcino (poza obszarem objetym planem), z sieci w drogach przyleglych do obszaru objetego planem;

2) zaopatrzenie do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na komunalnej sieci wodociago-
wej w drogach przylegtych do obszaru objetego planem lub z hydrantéw na sieci wewnetrznej W granicach
terenu;

3) zaopatrzenie w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych poza obszarem obj¢tym planem.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej W drogach przyleglych
do obszaru objetego planem.

3. Odprowadzanie wod opadowych oraz roztopowych:

1) rozprowadzenie wod opadowych oraz roztopowych z potaci dachowych w grunt na terenie whasnej dziatki,
dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych z potaci dachu i wykorzystanie ich do celéw gospodarczych;
2) odprowadzenie wdd opadowych oraz roztopowych z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych w grunt

na terenie wlasnej dziatki, poprzez np. studnie chtonne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci w drogach przylegtych do obszaru
objetego planem.

5. Zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej I1° w Kotobrzegu z sieci gazowej niskiego i srednie-
go cisnienia W drogach przyleglych do obszaru objetego planem; w przypadku zastosowania punktow gazo-
wych ich lokalizacja w granicach poszczegolnych nieruchomosci.

6. Dopuszczalne odnawialne zrodta energii w formie paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych monto-
wanych na dachach, na powierzchni nieprzekraczajgcej 2/3 powierzchni potaci dachu oraz pomp ciepta, z zaka-
zem lokalizacji wiatrakow.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii (np.
gaz przewodowy, energia elektryczna), z zakazem stosowania paliw statych oraz oleju opatowego; zakaz nie
dotyczy kominkow nie bedacych podstawowym zrodiem ciepta.

8. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci facznosci publicznej; zakaz loka-
lizacji wiez telefonii komorkowe;j.

9. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw W obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy Ko-
tobrzeg, z selektywng zbiorka odpadéw w miejscu powstawania.

10. Dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia W media obiektow istniejacych.

11. Odcinki istniejgcych sieci kolidujace z ustaleniami niniejszego planu do przebudowy zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia z przepiséw odrebnych.

1. W zwigzku z potozeniem obszaru opracowania W granicach obszaru gorniczego ,,Kotobrzeg II” ochrony
ztoza wod leczniczych, w ktorym obowigzuja uwarunkowania okre$lone w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze lub innych aktualnie obowiazujacych przepisow prawa. Wszelkie przedsigwzie-
cia planowane do realizacji mogace W stopniu znacznym wptywaé na jako$¢ wod podziemnych wymagaja
opracowania projektow geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan zabezpie-
czajacych ztoze, w tym obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych wptywaé na jakos¢ wod pod-
ziemnych, szczegolnie:

a) nakaz zadaszania miejsc sktadowania odpadow komunalnych w przypadku ich lokalizacji poza budynkiem,

b) zakaz stosowania fundamentow naruszajacych zasoby wod leczniczych oraz uzywania do ich izolacji mate-

riatow toksycznych.

2. W zwiazku z brakiem grawitacyjnego odplywu wod, na obszarze ,,Polderu Grzybowo”, narazonym na
okresowe zalanie lub podtopienie w okresach niekorzystnych zjawisk atmosferycznych, w przypadku przerwa-
nia walow przeciwpowodziowych lub awarii stacji pomp, obowigzuje:

a) utrzymanie istniejagcego systemu odwodnienia i regulacji stosunkow wodnych, dostosowanego dla po-

trzeb uzytkow rolnych, poprzez urzadzenia melioracji wodnych podstawowych - melioracyjnej stacji
pomp Grzybowo odprowadzajacej wod¢ do Morza Battyckiego,
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b) dopuszcza si¢ modernizacje istniejacego systemu odwodnienia, regulacji stosunkéw wodnych i przeciw-

powodziowego,

) wykonanie niezaleznego systemu odwodnienia terendw przewidzianych pod zabudowe.

3. Ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne na obszarze opracowania: wysoki poziom wody
gruntowej, strefy luznych wydmowych i nadmorskich piaskéw oraz lokalne wystgpowanie torfow, nalezy
uwzgledni¢ konieczno$¢ stosowania specjalnych zabiegdw technicznych posadowienia obiektow budowlanych,
poprzedzonych opiniami geotechnicznymi lub szczegdtowymi badaniami geologiczno-inzynierskimi.

§ 10. Na obszarze opracowania planu brak jest obszaréw i obiektow, dla ktorych nalezatoby ustali¢ ograni-
czenia z tytutu ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, dobr kultury wspotczesnej, z tytutu osuwania si¢
mas ziemnych oraz terendw narazonych na niebezpieczefnstwo powodzi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenow elementarnych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Dla terenu oznaczonego symbolem C4a UT,UZ, o powierzchni 0,432 ha, ustala sig:

1) przeznaczenia terenu:

a) podstawowe: teren zabudowy ustug turystycznych - hotel, pensjonat oraz ustug zdrowia, uzdrowisko-
wych i odnowy biologicznej, dopuszczalna lokalizacja funkcji leczniczo-opiekunczych; ustugi zdrowia,
uzdrowiskowe i odnowy biologicznej oraz funkcja leczniczo-opiekuncza nie mogg przekroczy¢ 30% su-
my powierzchni uzytkowej budynkow,

b) uzupetniajace: zabudowa zaplecza obstugi przeznaczenia podstawowego, w budynku pensjonatowym
mieszkanie wlasciciela 0 powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem rozbudowy i zmiany poszczegdlnych funkceji i zago-
spodarowania terenu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy poprowadzone po froncie istniejacej zabudowy wg rysunku planu,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy od 30 do 35% powierzchni terenu,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku przeznaczenia podstawowego od 3 do 4 kondygnacji - do 14,0 m,
- budynku zaplecza - parterowy z poddaszem nieuzytkowym - do 6,0 m,
e) geometria dachu:

- dach budynku przeznaczenia podstawowego dwu- lub wielospadowy, 0 nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 50°, w dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny; pokrycie dachu dachowka lub mate-
riatem dachowko podobnym; na powierzchni do 30% powierzchni rzutu budynku dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

- dach budynku zaplecza - dwuspadowy, 0 nachyleniu potaci dachowych od 20 do 35°, pokrycie mate-
riatem podobnym do dachu budynku przeznaczenia podstawowego,

- dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych typow dachow,

f) parkingi 0 nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z ptyt azurowych wypetnionych trawa,
g) wprowadzi¢ teren rekreacji, kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokiej, szczegdlnie na obrzezu terenu,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu terenu: ustala si¢ zakaz podziatu terenu, Z wyjatkiem wydzielenia dziatek w przypadkach
niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sie taczenie dziatek;
4) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu wg § 6;
5) ustalenia komunikacyjne:
a) zjazd na teren z istniejacej, przyleglej do obszaru opracowania, publicznej drogi gminnej klasy dojazdo-
wej - ul. Borkowskiej,
b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw ustalonych w § 7 ust. 2;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 8, z obowigzkiem utrzymania istniejacego systemu
odwadniajacego, z mozliwos$cig przebudowy;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —-6-— Poz. 522

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych:
a) teren potozony W granicach obszaru gorniczego ,,Kotobrzeg II” ochrony ztoza wod leczniczych - obo-
wigzuja ustalenia wg § 9 ust. 1,
b) teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich,
C) teren potozony na obszarze polderu ,,Grzybowo” - obowigzuja ustalenia wg § 9 ust. 2.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem C4b UT, o powierzchni 0,455 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenia terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy ustug turystycznych - hotel, pensjonat,
b) uzupetniajace: ustugi zdrowia, uzdrowiskowe i odnowy biologicznej, zabudowa zaplecza obstugi prze-
znaczenia podstawowego, w budynku pensjonatowym mieszkanie wlasciciela 0 powierzchni uzytkowe;j
nie przekraczajacej 100 m?;
2) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) projektowana zabudowa wolnostojaca lub zespot zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - 7,5 m od linii rozgraniczajacych z przylegtymi drogami - wg rysunku
planu oraz 5,0 m od granic dziatek sgsiednich,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy od 25 do 35%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku przeznaczenia podstawowego od 2 do 4 kondygnacji - do 14,0 m,
- budynku zaplecza - parterowy z poddaszem nieuzytkowym - do 6,0 m,
€) geometria dachu:

- dach budynku przeznaczenia podstawowego dwu- lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych
od 30 do 50°, w dachu dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny, pokrycie dachu dachowka lub materia-
tem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastym, wisniowym, bragzowym lub grafitowym; na po-
wierzchni do 30% powierzchni rzutu budynku dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dach budynku zaplecza - dwuspadowy, 0 nachyleniu potaci dachowych od 20 do 35°, pokrycie mate-
riatem podobnym do dachu budynku przeznaczenia podstawowego lub gontem bitumicznym,

f) parkingi 0 nawierzchni trawiastej, zwirowej lub z ptyt azurowych wypetnionych trawa,
g) wprowadzi¢ teren rekreacji, kepy zieleni wysokiej i Sredniowysokiej, szczegdlnie na obrzezu dziatki,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni terenu;
3) zasady podziatu terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy pensjonatowej - 1200 m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy hotelowej - 2000 m?;
4) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu wg § 6;
5) ustalenia komunikacyjne:

a) zjazd na teren z istniejacej, przyleglej do obszaru opracowania, publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej
- ul. Borkowskiej lub/i drogi dojazdowej w dziatce nr 156/13,

b) w granicach terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w § 7 ust. 2;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg § 8 niniejszej uchwaty;
7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych:
a) teren potozony W granicach obszaru gorniczego ,,Kotobrzeg II” ochrony ztoza wod leczniczych - obo-
wigzujg ustalenia wg § 9 ust. 1,
b) teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich,
C) teren potozony na obszarze polderu ,,Grzybowo” - obowiazuja ustalenia wg § 9 ust. 2.

§ 12. Ustala si¢ stawke optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10% dla obu terenéw
elementarnych.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenow.
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§ 14. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/215/2006 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 8 sierpnia 2006 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2006 r. Nr 99, poz. 1868.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Kolobrzeg.

Przewodniczacy Rady Gminy

Julian Nowicki
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLOBRZEG

Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XI11/88/2015
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 22 grudnia 2015 r.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

|- ZIELEN PARKOWA | REKREACY.JNA

MIESZKALNICTWO | USLUG! (INNA DZIALALNOSC
WEDLUG USTALEN PLANOW)

- USLUGH TURYSTYKI

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
PLB320010 Wybrzeze Trzebiatowskie

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU OCHRONY SIEDLISK
PLH320017 Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski

Eakiil o dhihadiilandiudal
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty X111/88/2015
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 22 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199; zmiany: Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713 i poz. 1777), Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czgsci
obrebu Grzybowo w rejonie ulicy Borkowskiej, wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 28 wrzesnia 2015 r. do 19 pazdziernika
2015 r., w ustalonym terminie, tj. do dnia 2 listopada 2015 r., wniesiono jedng uwagg, ktorej
nie uwzglednia sig.

UZASADNIENIE
Ztozona uwaga dotyczyta utrzymania dla terenu Cd4a UT dotychczasowej 0-% stawki od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, ktorg w projekcie planu ustalono na 10%, w zwiazku z tym,
ze dotyczy od lat uzytkowanego Domu Zdrojowego ,,.Diament Spa”, prowadzacego Zaklad
Rehabilitacji Leczniczej oraz turnusy rehabilitacyjne i, ze projektowana zmiana planu, biorac
pod uwage dotychczasowy sposob jej uzytkowania, nie wptynie na warto$¢ nieruchomosci.

Obowiazek ustalenia tej stawki wynika z Art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy, pobieranej z chwilg
zbycia nieruchomos$ci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym plan stat si¢ obowigzujacy.

Wzrost warto$ci nieruchomosci na terenie C4a UT nastepuje poprzez rozszerzenie dotychczas
ustalonej w planie funkcji ustug turystycznych (hotel, pensjonat) z funkcja uzupetniajaca
- budynki zaplecza obslugi oraz mieszkanie wlasciciela w budynku pensjonatowym,
skutkujagcych obnizeniem podatkow w stosunku do funkcji rozszerzonej o ustugi zdrowia,
uzdrowiskowe i odnowy biologicznej oraz dopuszczalne funkcje leczniczo-opiekuncze.
Réznica wartos$ci nieruchomosci o funkcji jak okreslona w dotychczasowym planie w stosunku
do wartosci ustalonej po uchwaleniu przedmiotowego planu bedzie podstawg do okreslenia
wysokos$ci optaty wg 10-% stawki. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy.

Dotychczasowy, rzeczywisty sposob uzytkowania nieruchomos$ci nie moze by¢ brany pod
uwage, jezeli byl niezgodny =z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zalagcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XI111/88/2015
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 22 grudnia 2015 .

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199; zmiany: Dz. U. z 2015 r. poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713 i poz. 1777), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), Rada Gminy Kotobrzeg
rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg w czgséci obrebu Grzybowo w rejonie ulicy Borkowskiej oraz z przeprowadzonej
analizy finansowej wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja ustalonych w nim zasad
zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg wydatkow z budzetu
gminy.

Wszelkie inwestycje 1 naktady wynikajace z realizacji zapisOw przedmiotowej uchwaty, w tym
w zakresie infrastruktury technicznej, beda wynikiem dziatan inwestorow i beda w catosci
finansowane z ich srodkow.



		2016-01-29T11:11:15+0000
	Polska
	Kamilla Grobicka-Madej; ZUW
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




