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UCHWALA NR XVI1/101/2016
RADY MIEJSKIEJ W MASZEWIE

z dnia 28 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata
2016 - 2020

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322,
1777,z 2016 . poz. 8.) Rada Miejska w Maszewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Maszewo na lata 2016 - 2020
obejmuje w szczegdlnoscei:

1) prognoze¢ dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Maszewo
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podzialem na kolejne lata;

3) zasady polityki czynszowej; oraz warunki obnizania czynszu;

4) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

5) planowang sprzedaz lokali,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty remontéw i modernizacji oraz koszty
inwestycyjne.

Rozdzial 2
Wyjasnienie pojeé
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie— nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) mieszkaniowym zasobie gminy— nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy
Maszewo;

3) wynajmujacym-— nalezy przez to rozumie¢ Gming Maszewo;

4) dochodzie— nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktory
nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125 % tej kwoty
W gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku;
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5) trudnych warunkach mieszkaniowych- nalezy przez to rozumie¢ przebywanie w pomieszczeniach
nie nadajacych sie na pobyt ludzi lub w lokalach, gdzie na jedng uprawniong do przebywania w tym lokalu
osobg przypada mniej niz:

a) 5 m? powierzchni pokoi w wieloosobowym gospodarstwie,
b) 12 m? powierzchni pokoi w jednoosobowym gospodarstwie.

Rozdzial 3
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Maszewo
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§3.1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Maszewo wchodzg lokale mieszkalne komunalne
i socjalne.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy na dzien 31.12.2015r. sktadat si¢ z 77 budynkéw, w ktorych znajduje sig
179 lokali mieszkalnych, o powierzchni uzytkowej 7643,37 m% w tym 24 lokale socjalne o tgcznej powierzchni
383,20 m? co dalej dzieli si¢ na:

a) Miasto — 129 lokali o Igcznej powierzchni 5292,74 m?
b) Wie$ — 50 lokali o lacznej powierzchni 2350,63 m?

3. Zestawienie budynkow i lokali w Gminie Maszewo przedstawia tabela nr 1.
Tabela nr 1. Zestawienie lokali w zasobie Gminy Maszewo:

LOKALIZACJA | ILOSC BUDYNKOW | ILOSC LOKALI | POWIERZCHNIA LOKALI (m?)
Miasto 52 129 5 292,74
Wie$ 25 50 2 350,63
Ogoblem 77 179 7 643,37

§ 4. 1. Przewiduyje si¢, ze wskutek planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych, zasob mieszkaniowy gminy
ulegnie zmniejszeniu. [lo$¢ lokali socjalnych nie ulegnie zmianie.

2. Prognozuje sig¢, ze wskutek realizacji planu remontoéw i modernizacji stan techniczny lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy Maszewo ulegnie poprawie.

Rozdzial 4
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 5. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

1) ochrony zdrowia i zycia ludzi przebywajacych w pomieszczeniach budynku,

2) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w gaz, wodg, energig cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzenie Sciekdéw, usuwanie
odpadow stalych oraz ochrong przeciwpozarows.

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.

§ 6. Ogdlna analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkéw i lokali zasobu Gminy Maszewo
sporzadzona zostala na podstawie dokonywanych w ostatnich latach przegladow. Analiza wskazuje potrzebe
wykonania w latach 2016-2020:

1) wymiany lub naprawy pokry¢ dachowych,

2) naprawy elewacji lub uzupetnienie tynkow,

3) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,

4) przebudowy piecéw kaflowych,

5) wymiany instalacji elektrycznych,

6) wymiany instalacji wodno- kanalizacyjnych,

7) budowy szamb na nieczystosci ptynne.
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Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Wysokos¢ stawek podstawowych czynszu za lokale mieszkalne ustala si¢ na podstawie odrgbnych
przepisow.

2. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 wedtug
czynnikow zawartych w tabeli nr 2.

Tabela nr 2. Zestawienie czynnikow wptywajacych na stawke bazowa czynszu:

Lp. | CZYNNIKI WPLYWAJACE NA STAWKE BAZOWA CZYNSZU | STAWKA [%]
I. Czynniki podwyZszajace

1. Za tazienke 25

2. Za ubikacje 25

Il. Czynniki obnizajace

1. Za budynek przeznaczony do kapitalnego remontu 30

2. Za pomieszczenie kuchenne bez okna 10

3. Potozenie budynku na terenie wiejskim 10

4, Potozenie lokalu na czwartej lub wyzszej kondygnacji 10

3.Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zas6b Gminy Maszewo.

4. Wysokos¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Burmistrz Gminy.

5. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyC stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu zgodnie z ust. 2.

§ 8. Czynniki obnizajace i podwyzszajace warto$¢ uzytkowg lokali mieszkalnych nie majg zastosowania dla
lokali socjalnych.

§ 9. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane przez Burmistrza Maszewa nie czg$ciej niz jeden raz
w roku. PodwyzZszenie czynszu nastepuje na wniosek Zarzadcy.

§ 10. Nie przewiduje si¢ mozliwo$ci obnizania czynszu na wnioski najemcow o niskich dochodach. Pomoc
rodzinom w trudnym potozeniu materialnym jest i bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie
gminy odpowiednich $rodkow na wyptaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych
przepisow.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu Gminy Maszewo

§ 11. 1. Budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zas6b Gminy Maszewo zarzadza Zaktad Komunalny
w Maszewie.

2. Podstawa zarzadzania zasobem Gminy Maszewo jest przekazanie w administrowanie Zaktadowi
Komunalnemu w Maszewie.

3. Zarzadca jest szczegodlnie zobowigzany do:

1) utrzymywania przedmiotu administrowania w stanie nie pogorszonym przy uwzglednieniu stopnia
normalnego uzycia, a w szczegolnosci zobowiazuje si¢ do dokonywania niezbednych napraw, remontow i
konserwacji wynikajacych z biezacej eksploatacji przedmiotu administrowania, przy uwzglednieniu
normalnego z niego korzystania.

2) przestrzegania zasad gospodarowania mieszkaniowym 1 uzytkowym zasobem Gminy Maszewo
uchwalonych przez Rad¢ Miejska,

3) ubezpieczenia budynkow bedacych przedmiotem administrowania a takze zawarcia ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone z winy administrujagcego osobom trzecim,

4) ponoszenia odpowiedzialno$ci za szkody powstale z jego winy w przedmiocie administrowania,

5) wspotpracowania z wilasciwymi przedmiotowo komorkami Urzedu Miejskiego w zakresie gospodarki
lokalami, gospodarki nieruchomos$ciami i ewidencji ludnosci.
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] Rozdzial 7
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§ 12. 1. Podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wptywy z czynszoéw za lokale mieszkalne,
2) wplyw z czynszow za lokale uzytkowe,
3) $rodki z budzetu Gminy.
2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) fundusze Unii Europejskiej,
2) kredyty komercyjne, dotacje, pozyczki.

Rozdzial 8
Planowana sprzedaz lokali.

§ 13. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla uchwata Rady Miejskiej Nr XI1/99/08 z dnia
28 marca 2008 r.

2. Przewidywana sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Maszewo
W poszczegolnych latach obowigzywania uchwaly przedstawiona jest w tabeli nr 3.

Tabela nr 3. Planowana sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach:

2016 2017 2018 2019 2020

10 10 9 9 9

3. W latach 2016 — 2020 nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan.

Rozdzial 9
Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 14. Przewidywana wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem Gminnego Zasobu Mieszkaniowego
w poszczeg6lnych latach obowigzywania uchwaty, z uwzglednieniem kosztéw biezacej eksploatacji
oraz kosztow niezbednych remontoéw przedstawiona zostata w tabeli nr 4.

Tabela nr 4. Wysoko$¢ wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego:

PRZEWIDYWANA WYSOKOSC WYDATKOW ZWIAZANYCH
Z UTRZYMANIEM GMINNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO [ ZL |

Lp. ZAKRES 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1 KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI 85000 | 90 000 | 90 000 | 95000 A 95 000
2 KOSZTY REMONTOW 100 100 100 120 120

000 000 000 000 000
3 KOSZTY MODERNIZACJI 0 0 0 0 0
4 WYDATKI INWESTYCYJNE 0 0 0 0 0
5 KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI 40 000 | 45000 | 45000 | 50 000 | 50 000
WSPOLNYMI
OGOLEM 225 235 235 265 265
000 000 000 000 000

Rozdzial 10
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 15. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych calych budynkow,
wigzacych si¢ z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.
Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali.

§ 16. 1. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla si¢ nastepujace
zasady.

2. Lokatorom posiadajgcym zadluzenie z tytutu czynszu lub innych optat nalezy umozliwia¢ zamiang
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie),
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3. Osobg, z ktérg lokal ma by¢ zamieniany moze by¢ inny mieszkaniec Gminy, ktory splaci zalegloSci
czynszowe dhuznika.

§ 17. Innymi dzialaniami Gminy, majgcymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
beda:

1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczenia terenow pod budownictwo
mieszkaniowe,

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego, spotdzielczego
1 spolecznego.

§ 18. Wykonywanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Maszewa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Kozakowski
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