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UCHWALA NR XXV/184/16

RADY GMINY W BIESIEKIERZU
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Biesiekierz

Na podstawie art. 21 ust.l pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z p6zn. zm.)
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Mieszkaniowy zasob gminy — to lokale stanowigce wiasno$¢ gminy.

§ 2. Gmina Biesiekierz realizowac¢ bedzie jedynie potrzeby mieszkancow Gminy Biesiekierz.

Rozdzial 2
Zasady wynajmowania lokali oraz kryteria kwalifikacji wnioskow

§ 3. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu mozliwe jest na podstawie zaakceptowanego wniosku
zainteresowanego o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Biesiekierz.

2. Wniosek sktada si¢ w Urzedzie Gminy Biesiekierz .
3. Wniosek podlega zaopiniowaniu i zatwierdzeniu przez Wojta.

4. Uprawniong do opiniowania wnioskow jest Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez Wojta
Gminy Biesiekierz.

5. Wnioski nie zaopiniowane pozytywnie, pozostawia si¢ bez dalszego biegu o czym informuje si¢
wnioskodawce.

6. Wnioski Zainteresowanych po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisje i po zatwierdzeniu przez
Wojta Gminy Biesiekierz zostaja dopisane do list oczekujacych okreslonych w § 8 ust. 1.

7. Listy oczekujacych sg jawne i ogdlnie dostgpne w Urzedzie Gminy w zakresie nie naruszajacym
przepiséw okreslonych odrebnymi ustawami.

8. Tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow jest jawny.

9. Tryb okreslony w ust. 3-6 stosuje si¢ odpowiednio przy skreslaniu z list oczekujacych okreslonych w § 8
ust. 1.

§ 4. 1. Komisja dokonuje oceny wnioskow kierujac si¢ kryteriami kwalifikacji.

2. Kryteriami kwalifikacji wnioskow sa:
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1) zageszczenie zajmowanego lokalu, w ktorym na czionka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5
m2 ogdlnej powierzchni pokoi lub zamieszkiwanie w lokalu nie spelniajgcym minimalnych wymogoéw dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

2) bezdomnosc¢,

3)w przypadku wniosku o przydzial mieszkania komunalnego, dochéd brutto wszystkich cztonkow
gospodarstwa domowego wnioskodawcy w przeliczeniu na jednego cztonka rodziny osiagnigty przez okres
3 miesigcy poprzedzajacych kwalifikacje wnioskdw nie przekracza 100% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

4) w przypadku wniosku o przydziat lokalu socjalnego, dochdod brutto wszystkich cztonkow gospodarstwa
domowego w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny osiagniety przez okres 3 miesi¢cy poprzedzajacych
kwalifikacj¢ wnioskow nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 75%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Przez dochod brutto, rozumie si¢ dochod, wynikajacy z sumy wszystkich dochodow brutto, o ktorych
mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych, uzyskany przez
wnioskodawceg i cztonkdw jego gospodarstwa domowego, zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania.

4. Warunki okreslone w ust. 1 kandydat na najemce musi spetnia¢ takze na dzien zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 3
Zasady przydzielania lokali komunalnych

§ 5. 1. Przyjmuje si¢ zasadg, ze umowa najmu moze by¢ zawarta z osobg oczekujaca na listach przydzialu
mieszkan komunalnych i lokali socjalnych w kolejnosci wpisu, chyba ze Wojt zdecyduje z uzasadnionych
przyczyn o zawarciu umowy poza kolejnoscig oczekiwania.

2. Przed dokonaniem przydziatu lokalu dokonuje si¢ sprawdzenia sytuacji materialnej i rodzinnej
whnioskodawcy na miesigc poprzedzajacy zawarcie umowy najmu.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy Biesiekierz po zasiggnieciu opinii wlasciwej
komisji Rady moze podja¢ decyzje o zawarciu umowy najmu z osoba nie umieszczong na liscie.

§ 6. 1. Osoby umieszczone na jednej z list wymienionych w § 8 ust.1, ktore bezpodstawnie odmowity
zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu mieszkalnego przenosi si¢ na koniec listy oczekujacych.

2. Oczekujacy na jednej z list wymienionych w § 8 ust. 1, ktory przedtozy wyrok o rozwodzie, sprawujacy
stala opieke na dzieci pozostaje na dotychczasowej pozycji, a malzonek nie sprawujacy takiej opieki zostaje
dopisany na koniec wtasciwej listy. W przypadku rozwodu malzonkow bezdzietnych na tej samej pozycji
pozostaje wnioskodawca, a drugi wspotmalzonek zostaje dopisany na koniec listy.

3. Skreslenie z listy uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial mieszkania komunalnego i lokalu
socjalnego nastgpuje w przypadku ustalenia, ze:
a) dane zawarte we wniosku o przydzial mieszkania sg nieprawdziwe,
b) wnioskodawca nie jest mieszkancem Gminy Biesiekierz,
c) wnioskodawca zrezygnowat z ubieganie si¢ o mieszkanie komunalne,
d) zrzeczenia si¢ przez wnioskodawce miejsca na liscie na rzecz osoby ujetej w przyjetym wniosku.

4. Listy uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat podlegaja weryfikacji jeden raz w roku w miesigcu
styczniu kazdego roku.

§ 7. 1. Liczba 0s6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy, umieszczona na liscie
ulega zmianie:
a) na podstawie aktu urodzenia, jezeli urodzito sie dziecko,
b) na podstawie aktu zgonu, jezeli zmart cztonek rodziny,
C) na podstawie aktu matzenstwa, jezeli osoba uprawniona lub cztonek jej rodziny zawart zwigzek matzenski,
d) w innych sytuacjach na wniosek strony.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 bada si¢ warunki mieszkaniowe i materialne wnioskodawcy wg
stanu na dzien zmiany w wykazie.

§ 8. 1. Przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Biesiekierz, nast¢gpuje dla osob znajdujacych si¢
na listach:
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1) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial mieszkania komunalnego,

2) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat lokalu socjalnego,

3) lista — wyroki eksmisyjne — osoby uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie wyroku
sadowego,

4) lista — pomieszczenia tymczasowe,

5) lista 0so6b zamieszkujacych w budynkach do kapitalnego remontu,

6) lista rodzin zamieszkujacych w budynkach do rozbiorki.
2. Przy wynajmie mieszkania komunalnego i lokalu socjalnego uwzglednia si¢ nastepujace zasady ustalania

kolejnosci przydziatu:

1) mieszkania komunalne:
a) budynek zagrozony ztym stanem technicznym,
b) oczekujacych na przydziat mieszkania zgodnie z norma powierzchniowa dla iloSciowego sktadu rodziny,
C) przekwaterowanie rodzin spowodowane inwestycjami realizowanymi przez Gming,

d) zamiana z lokali socjalnych na mieszkanie komunalne na wniosek zainteresowanego po
udokumentowaniu wystarczajacych dochodow,

e) zamiana mieszkan komunalnych,

) przydziat odrebnego lokalu najemcy zajmujgcemu cze$¢ lokalu wspdlnego, w ktoérym wystepuje wspolna
uzywalno$¢ sanitariow,

g) przydzial najemcy lokalu przyleglego pomieszczenia, ktory nie spelnia warunkéw samodzielnego
mieszkania,

h) nadbudowa, rozbudowa lub przebudowa pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne;

2) lokale socjalne:

a) oczekujacy na lokal socjalny na podstawie wyroku sadowego o eksmisj¢ z uprawnieniem do lokalu
socjalnego,

b) oczekujacych na przydzial mieszkania zgodnie z normg powierzchniowsg dla ilos§ciowego sktadu rodziny,

C) zamiany z mieszkan komunalnych na lokale socjalne.

§ 9. 1. Umowe najmu na mieszkanie komunalne zawiera si¢ na czas nieoznaczony.
2. Umowe najmu na lokal socjalny zawiera si¢ na czas oznaczony.

3. Umowe¢ najmu zawiera si¢ po udokumentowaniu przez osobg, ktdrej zaproponowano przydziat lokalu,
dochoddéw cztonkoéw gospodarstwa domowego umozliwiajacych zawarcie umowy.

4. Umowe¢ najmu na mieszkanie komunalne zawiera si¢ z najemca po wptaceniu obowigzujacej kaucji
mieszkaniowej.

5. W przypadku przedtuzania umowy najmu na lokal socjalny i przekroczeniu progéw dochodowych
okreslonych uchwata, Wo¢jt moze zawrze¢ nowa umowe na warunkach obowiazujacych dla mieszkan
komunalnych.

§ 10. 1. Gmina moze wycofa¢ o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu w przypadku splaty catosci
zalegto$ci czynszowych przed zapadnigciem wyroku zasadzajacego dtug czynszowy.

2. Wojt moze ponownie zawrze¢ umowe najmu dotychczas zajmowanego lokalu z osoba, ktora utracita
tytul prawny do jego zajmowania, jezeli byly najemca sptacit wszystkie nalezno$ci wobec Gminy tgcznie
z kosztami dochodzenia tych nalezno$ci, a byly najemca spelnia warunki przydziatu lokalu okreslone
w uchwale. Mozliwo$¢ ta dotyczy takze osob, wobec ktorych Sad orzekl eksmisje z lokalu.

Rozdzial 4
Zamiany

§ 11. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy moze by¢ dokonana na
whniosek najemcy:

a) jako wzajemna zamiana dwoch najemcow tych zasobow,

b) jako zamiana pomiedzy najemca lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy a najemca
lokalu nie wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
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2. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posiadanie tytutu prawnego do lokali stanowiacych przedmiot
zamiany.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomi¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy a innym najemca jest uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego i wiasciciela lokalu nie
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Najemcy lokali, ktérzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali moga ubiega¢ si¢ o zamiane na
lokal, w ktérym utrudnienie nie bedzie wystgpowac.

5. Gmina nie wyraza zgody na zamian¢ lokali w przypadku, gdy osoba zajmujaca mieszkanie nie
stanowigce wlasnos¢ gminy, jest zagrozona eksmisjg.

6. W przypadku odzyskania mieszkania komunalnego w wyniku realizacji prawomocnego orzeczenia
sagdowego (eksmisja) mozna dokonaé¢ zamiany z innym najemcg samodzielnego lokalu komunalnego
o mniejszej powierzchni uzytkowej lokalu po spetnieniu tgcznie nastepujacych warunkoéw:

a) po zdaniu uprzednio zajmowanego lokalu,

b) wykonaniu remontu i napraw lokalu przydzielanego we wiasnym zakresie i ztozeniu o$wiadczenia, ze przy
zdaniu lokalu nie bedzie on roscit od Gminy zwrotu poniesionych kosztow,

C) posiadaniu wymaganych uchwata dochodow,

7. Gmina moze proponowaé¢ zamian¢ lokalu mieszkalnego komunalnego na lokal socjalny najemcy
zalegajacemu z oplatami czynszowymi przed wszczeciem postepowania sadowego o eksmisje.

8. Gmina moze za zgoda najemcoéw dokonac zamian lokali nalezacych do zasobu komunalnego.
9. Wojt moze odmowic zgody na zamiang lokali, jezeli zamiana ta nie jest w interesie Gminy.

§ 12. W przypadku pisemnej rezygnacji najemcy i wymeldowania z lokalu, umowa najmu moze by¢
zawarta z osobg wskazang przez bytego najemce — bedaca osobg bliska, na state zameldowang i zamieszkujaca
w tym lokalu a spelniajaca warunki do zawarcie umowy najmu lokalu komunalnego.

Rozdzial 5
Oddawanie w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?*

§ 13. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? zagospodarowywane sg wedlug ponizszej
kolejnosci:
1) dla rodzin z co najmniej 3 dzieci niepetnoletnich,
2) przeznaczane sg do zbycia w trybie przetargu publicznego;
3) jezeli nie dojdzie do zbycia lokalu, w trybie okreslonym w pkt 2.

Rozdzial 6
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce oraz w
stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgod¢ na nawigzanie najmu lokalu z pomini¢ciem zasad, o ktorych
mowa w § 8, z osobami, ktore:
1) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli osoby te jednocze$nie:
a) naleza do kregu 0séb wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego,
b) zamieszkiwaty z najemca nieprzerwanie przez co najmniej 3 lata,
¢) dochod ich spetnia kryterium okreslone w uchwale,
d) z najemca zostala rozwigzana umowa najmu,
e) lokal nie jest obcigzony zaleglo$ciami z tytutu czynszu najmu i optat,

2) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce albo po jego Smierci, w ktérego najem nie wstgpily,
poniewaz nie nalezg do krggu 0s6b wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, sa jednak:
a) osobami bliskimi najemcy i jednoczesnie:
b) zamieszkiwaly nieprzerwanie z najemcg przez co najmniej 3 lata, albo zamieszkiwaly z najemca
nieprzerwanie co najmniej przez 12 miesigcy do chwili $mierci w celu sprawowania faktycznej opieki,
¢) dochod ich spetnia kryterium okreslone w uchwale,
d) lokal nie jest obcigzony zaleglosciami z tytutu czynszu najmu i optat.
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Rozdzial 7
Postanowienia koncowe

§ 15. Tracg moc:

1) uchwata Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 26 lutego 2002 r. Nr XXVI/277/02 w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz niektorych elementow
polityki czynszowej (Dz. Urz. Woj. Zach Nr 24, poz. 426)

2) uchwata Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 10 pazdziernika 2002 r. Nr XXIX/321/02 o zmianie uchwaty
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
niektorych elementow polityki czynszowej (Dz. Urz. Woj. Zach Nr 84, poz. 1710),

3) uchwata Rady Gminy w Biesiekierzu z dnia 8 wrzes$nia 2016 r. Nr XXIV/180/16 w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Biesiekierz.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Plaza
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