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UCHWALA NR XXVI1/305/16

RADY MIEJSKIEJ W GOLENIOWIE
z dnia 30 listopada 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleniéw obejmujacego teren
w obrebach ewidencyjnych Miekowo i Bialun.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2016 r.,
poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) Rada Miejska w Golenio-
wie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr V/17/15 Rady Miejskiej w Goleniowie z dnia 25 lutego 2015 roku, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleniow obej-
mujacego teren w obrebach ewidencyjnych Migkowo i Bialun, po stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleniéw, uchwalonego uchwata
Rady Miejskiej w Goleniowie Nr LI1/462/02 z dnia 24 czerwca 2002 r. zmieniong uchwatami: Nr XLIII/520/06
z dnia 31 maja 2006 r., Nr XIX/227/08 z dnia 25 czerwca 2008 r., Nr XXX1/404/09 z dnia 30 czerwca 2009 r.,
Nr XXXVI1/432/13 z dnia 30 czerwca 2013 r., Nr L/575/14 z dnia 29 pazdziernika 2014 r. i Nr XVII/188/16
z dnia 24 lutego 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleniow
obejmujacy teren w obrebach ewidencyjnych Migkowo i Biatun, obejmujacy obszar o powierzchni 79,03 ha,
oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 1000.

2. Przedmiotem planu sg tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej, zabudowy uslugowej, rolny, zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji, lasu, drog
publicznych klasy dojazdowej, drog wewnetrznych.

3. Integralng cze¢Scig uchwaty sa:
1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleniow - stano-
wigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowigce zatacznik nr 4.

4. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) przeznaczenie terenOw i linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

3) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne;
4) czg$¢ terenu, dla ktorego dopuszcza sig lokalizacje budynkoéw ustugowych;
5) czegsci terendw do urzadzenia pasa izolacji przed hatasem komunikacyjnym;
6) budynek objety ochrong konserwatorska na mocy planu.
5. Ustala si¢ podziat obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 na nastepujace tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN,
6.MN, 7.MN, 8 MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17MN, zajmujace
Tacznie powierzchnig 47,27 ha;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami:
1.MN,U, 2.MN,U, zajmujace tgcznie powierzchni¢ 9,83 ha;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1.MN/U,
2.MN/U, 3.MN/U, zajmujace tacznie powierzchni¢ 4,39 ha;

4) zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U, zajmujacy powierzchni¢ 4,98 ha;

5) zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem Zu,US, zajmujacy po-
wierzchni¢ 1,62 ha;

6) rolny, oznaczony symbolem R, zajmujacy powierzchnie 2,37 ha;
7) lasu, oznaczony symbolem ZL, zajmujacy powierzchni¢ 0,81 ha;

8) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1.KD-D, 2.KD-D, zajmujace tacznie po-
wierzchnig¢ 3,89 ha;

9) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1.KD-W, 2.KD-W, 3.KD-W, 4 KD-W, 5KD-W, 6. KD-W,
7.KD-W, 8. KD-W, 9.KD-W, zajmujace tacznie powierzchni¢ 3,87 ha;

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujace w symbolach terenéw, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 1, 2, 3, 8 1 9 maja
charakter porzadkowy.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii zabudowy obowiazujacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajaca $cisle okreslong odleglosé
budynkow od linii rozgraniczajacych, chyba, ze okreslono inaczej, przy czym:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje czesci budynkéw w wigkszej odlegtosci od linii rozgraniczajacej, jednakze na
dtugosci nie wigkszej niz 30% dtugosci danej elewacji,

b) moga by¢ usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, scho-
dy wejsciowe w poziomie pierwszej kondygnacji nadziemnej, ganek, gzyms, okap dachu, rynna, ocie-
plenie oraz inne elementy o wysiegu nie wiekszym niz 2,0 m;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec lini¢, wyznaczajgca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ budynkéw od linii rozgraniczajacych, przy czym moga by¢ usytuowane przed liniag zabudowy
elementy architektoniczne, o ktorych mowa w pkt 1, o wysiggu nie wigkszym niz 2,0 m;

3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posiadajgcy jeden lokal mieszkalny
i jeden lokal ustugowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej budynku;

4) dziatce niesamodzielnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu przeznaczong do wspdlnego zagospoda-
rowania z dwoma lub wigkszg liczbg dziatek budowlanych, wykorzystywang migdzy innymi na potrzeby
lokalizacji: zieleni, miejsc rekreacji codziennej, stanowisk postojowych, a takze miejsc gromadzenia odpa-
dow statych, dojs¢, dojazdow, schodow, ramp, zjazdoéw itp., prowadzacych do budynkéw na dziatkach bu-
dowlanych.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami obowig-
zujacymi w dniu uchwalenia planu.
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] Rozdzial 11
OGOLNE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy zagrodowej na dziatkach ewidencyjnych, ktore w dniu uchwalenia
planu byly w ten sposob zabudowane, z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych wskaznikéw minimalnej intensywnosci zabudowy, z uwzglednieniem
wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

3) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza sie dodatkowo, stanowiace uzupet-
nienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terendow, albo stuzace obsludze innych terenéw: obiekty matej
architektury, altany, wiaty, obiekty infrastruktury technicznej, miejsca gromadzenia odpadow itp.;

4) dachy budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych winny mie¢ czytelng kalenice;

5) kalenice budynkdw, o ktorych mowa w pkt 4, sytuowanych przy liniach zabudowy obowigzujacych winny
by¢ prostopadie lub réwnolegle do tych linii;

6) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ zadaszen drzwi wejsciowych, wykuszy, tarasow itp.;

7) dopuszcza sie dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 10° - 45° w przypadku altan
1 wiat;

8) budynki inne niz wymienione w pkt 4 winny by¢ lokalizowane w glebi dziatki budowlanej, w odlegtosci co
najmniej 15 m od linii zabudowy bez wzgledu na jej rodzaj;

9) dla dziatek budowlanych z wyznaczonymi dwiema lub wigkszg liczba linii zabudowy obowiazujacych do-
puszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zgodnie z jedng linig zabudowy obowigzujacg i drugg lub kolejnymi,
traktowanymi jako linie zabudowy nieprzekraczalne;

10) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, nie moze mie¢ charakteru dominujacego oraz prze-
kracza¢ wysoko$ci budynkéw na danym terenie, przy czym obiekty takie jak:

a) maszty, anteny itp., montowane na dachach, nie moga by¢ wyzsze niz 15 m wraz z budynkiem,
b) altany i wiaty nie moga by¢ wyzsze niz 6 m;

11) dopuszcza si¢ montaz znakéw firmowych, a takze szyldow - znakoéw zawierajacych informacje o nazwie
przedsiebiorcy i miejscu prowadzenia dziatalnosci, umieszczanych na elewacjach budynkéw, w ktoérych
dziatalnosci te sg prowadzone, przy czym taczna powierzchnia wszystkich znakéw firmowych i szyldow na
jednej elewacji, liczona po ich obrysie zewngtrznym, nie moze przekraczac¢ 2% powierzchni tej elewacji;

12) zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, z wylagczeniem montazu na elewacjach budynkow, przy
czym :

a) ich taczna powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 15% powierzchni danej elewacji,
b) obowigzuje zakaz przestaniania otworéw okiennych i drzwiowych oraz detali architektonicznych.
§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach szczegolnych, z wylaczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz obszarow zabudowy o powierzchni 4 ha lub wickszej;

2) dla terenow : zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustlugowej (MN,U),
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), zakazuje si¢ przekraczania do-
puszczalnych pozioméw hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre§lonych
w przepisach szczegolnych;

3) na cze¢$ciach terenéw do urzadzenia pasa izolacji przed hatasem komunikacyjnym, wskazanych na rysunku
planu, w granicach terenow : 1.U, 2.MN,U nakazuje si¢, w celu ochrony akustycznej, wprowadzenie ele-
mentéw dzwigkochtonnych, miedzy innymi w formie zieleni izolacyjnej, komponowanej z réznorodnych
gatunkow drzew, krzewow 1 innych roslin o urozmaiconym pokroju, z przewaga zimozielonych;
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4) rozwigzania, o ktorych mowa w pkt 3 dopuszcza si¢ na innych terenach w przypadku stwierdzenia przekro-
czenia norm dopuszczalnego hatasu komunikacyjnego;

5) w przypadku lokalizacji zabudowy lub zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem innym niz miesz-
kaniowe na terenach: MN,U i MN/U, obowigzuje nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej komponowanej
z roznorodnych gatunkéw drzew, krzewdw 1 innych roélin o urozmaiconym pokroju, z przewaga zimozie-
lonych, w pasach o szerokos$ci minimum 5 m przy granicach dziatki budowlanej, z wytaczeniem granic
przylegtych do drog publicznych lub wewnetrznych, albo dojazdow, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 4.

§ 5. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - obejmuje si¢ ochrong konserwa-
torska budynek wskazany na rysunku planu - obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 23 pkt 4.

§ 6. 1. Nie wyznacza si¢ terenOwW wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania i podziatu nieru-
chomosci.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie postegpowania scalenia i podzialu nieruchomosci przy zapewnieniu:

1) parametrow wielkosciowych dziatki odpowiadajacych wielkosciom dzialek okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow;

2) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 18 m, z wylaczeniem dziatek niesamodzielnych lub przeznaczonych
na cele infrastruktury technicznej;

3) wartosci kata zawartego pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do terendow drég lub dziatki niesamo-
dzielnej stanowiacej dojazd a krawedzia tej drogi lub dojazdu, mieszczacego w przedziale 60 - 120°.

3. Dopuszcza si¢ podzial terenow na dziatki budowlane i dziatki niesamodzielne, zgodnie z ustaleniami
szczegbdtowymi.

4. Dopuszcza si¢ zmian¢ potozenia granic dzialek budowlanych niepokrywajacych si¢ z liniami rozgrani-
czajacymi, przy czym, zmiana ta nie moze powodowac wzrostu odsetka powierzchni zabudowy w przypadku
dziatek budowlanych, ktore przed tymi zmianami miaty przekroczone dopuszczalne wskazniki powierzchni
zabudowy, okreslone w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. Ustalenia w zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz prowadzenia chowu i hodowli zwierzat gospodarskich;

2) zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?, chyba, ze w ustale-
niach szczegotowych okreslono inaczej;

3) zakaz skupu i sktadowania surowcoéw wtornych, obstugi pojazdéw mechanicznych, lokalizacji myjni samo-
chodowych, baz transportowych i ustug handlu hurtowego, chyba, ze w ustaleniach szczegdétowych okre-
slono inaczej;

4) zakaz sktadowania lub ekspozycji wszelkich materiatow zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa poza budyn-
kami;

5) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen z prefabrykatéw betonowych lub o wysokosci wigk-
szej niz 2,2 m;

6) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba, ze wzgledy techniczne lub techno-
logiczne uniemozliwiajg inny sposob lokalizacji; zakaz lokalizacji nastupowych stacji transformatorowych;

7) zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych;

8) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

9) nalezy uwzgledni¢ wszelkie ograniczenia wynikajace z przepisow szczeg6lnych, w tym miedzy innymi:
a) sgsiedztwa lotniska Szczecin-Goleniow,

b) polozenia obszaru objetego planem w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych nr 123 Stargard-
Goleniow,

c) sgsiedztwa drogi klasy ekspresowej S3,

d) istniejacej i planowanej sieci infrastruktury techniczne;j;
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10) zakaz dokonywania wszelkich inwestycji, ktére mogg doprowadzi¢ do pogorszenia sprawnosci pracy sys-
temu melioracyjnego, przy czym dopuszcza si¢ jego przebudowe w miejscach kolizji z planowanym zain-
westowaniem.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez tereny drog publicznych, wewngetrznych, poprzez
dojazdy oraz przylegle drogi, potozone poza granicami planu, z uwzglednieniem ust. 2;

2) zapewnienie powigzan terenéw drog z drogami potozonymi poza obszarem objetym planem zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, albo do czasu wybudowania sieci wodociggowe]j - z uje¢ wia-
snych;

4) odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, albo do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej -
do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ pozyskanie energii elek-
trycznej z ogniw fotowoltaicznych;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z podziemnych zbiornikéw indywidualnych;

8) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, w technologiach minimalizujacych wskazniki emisji ga-
zO6w 1 pytow, opartych o paliwa lub inne zrodta energii, w tym odnawialne;

9) zaopatrzenie w Iacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zalezno$ci od potrzeb;

10) dopuszcza si¢, dowolne ksztalttowanie parametrow technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe
i rozbudowe i1 zmiany kierunkéw obstugi terenow;

11) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terendw drog, a w szczegdlnych przypadkach,
wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia ich w granicach terenéw drog - rowniez na innych
terenach;

12) na potrzeby nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, uslugowych oraz w przypadku
nadbudowy i rozbudowy takich budynkoéw, o ile prowadzi to do wyodrgbnienia nowych lokali mieszkal-
nych lub ustugowych, lub powigkszenia istniejacych powierzchni ustug, nalezy zagwarantowac co najmniej
dwa stanowiska postojowe:

a) na kazdy lokal mieszkalny,
b) na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug handlu,
¢) na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni ustug innych niz handel;

13) na potrzeby nowych budynkow lub w przypadku podjecia robot budowlanych, o ktérych mowa w pkt 12,
nalezy zagwarantowac co najmniej jedno stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karty par-
kingowe:

a) na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni ustug handlu, w budynkach o powierzchni ustug wiekszej niz
300 m?,

b) na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni ustug innych niz handel w budynkach o powierzchni ustug
wigkszej niz 300 m?.

§ 9. Ustalenia w zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i urzgdzania terendw -
zakazuje si¢, chyba, ze w ustaleniach szczegdétowych okreslono inaczej, tymczasowego zagospodarowania
i urzgdzania terendw oraz lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym blaszanych garazy.

] Rozdzial 111
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 10. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN,
(o powierzchni odpowiednio : 2,84 ha, 1,70 ha, 1,55 ha, 1,65 ha):
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1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,15 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha na kaz-
dym z terenow, przeznaczonych wylgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszcza sie¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki garazowe, garazowo - go-
spodarcze i gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania budynku mieszkalnego,

c¢) dopuszcza si¢ budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. b,

d) wysoko$¢ budynkow:
- do 10 m - w przypadku budynkéw mieszkalnych,

-do 5 m - w przypadku budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych
i budynkéw infrastruktury technicznej,

e) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch, w tym poddasze - w przypadku budynkéw mieszkalnych,

- jedna - w przypadku budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych i budynkéw
infrastruktury technicznej,

f) geometria dachow:

- dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 45° - w przypadku budynkéw
mieszkalnych,

- dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 20° - 35° - w przypadku budynkoéw ga-
razowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych i budynkow infrastruktury techniczne;,

g) powierzchnia zabudowy:
- do 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2
lit. b,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- 0,6 - z zastrzezeniem tiret drugie,
- 1,0 - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
j) linie zabudowy obowiazujace lub nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D - bezposrednio lub posrednio po-
przez droge wewnetrzng 1.KD-W;

5) stawka procentowa sluzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MN (o powierzchni 6,10 ha) :

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,12 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha, prze-
znaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niesamodzielnych, przy czym dziatka niesamodzielna, stuzaca jako
dojazd do dziatek budowlanych winna mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz:

- 6 m - jezeli shuzy skomunikowaniu z drogg publiczng nie wiecej niz pigciu dziatkom budowlanym,

-8 m - jezeli shuzy skomunikowaniu z drogg publiczng szes$ciu lub wickszej liczbie dziatek budowla-
nych;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 10 pkt
3, zuwzglednieniem pkt 4;

4) w przypadku wydzielenia dojazdéw, o ktorych mowa w pkt 2 lit. ¢, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od tych dojazddéw, przy czym odlegltos¢ ta moze by¢ pomniejszona
przez lokalizacje elementow architektonicznych, o ktéorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 lit. b;

5) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D - bezposrednio lub posrednio po-
przez droge wewnetrzng 2.KD-W lub dziatki niesamodzielne;

6) stawka procentowa sluzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MN (o powierzchni 3,98 ha) :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,16 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha, prze-
znaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 10 pkt
3;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D;

5) stawka procentowa sluzaca naliczeniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 13. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 7.MN, 8.MN, 9.MN (o powierzch-
ni odpowiednio : 3,66 ha, 0,95 ha, 1,03 ha):

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,10 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha na kaz-
dym z terenow, przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 10 pkt
3;

4) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D - bezposrednio lub posrednio po-
przez droge wewnetrzng 4. KD-W;

5) stawka procentowa sluzgca naliczeniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.MN (o powierzchni 1,51 ha) :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatlki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,15 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha, prze-
znaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady i warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu - obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 10 pkt
3;

4) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D - bezposrednio lub posrednio po-
przez droge wewnetrzng 3.KD-W;

5) stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.MN (o powierzchni 3,39 ha) :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,20 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o acznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha, prze-
znaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowiagzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt
3;

4) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D - bezposrednio lub posrednio po-
przez droge wewnetrzng 5.KD-W lub 6.KD-W;

5) stawka procentowa sluzaca naliczeniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.MN (o powierzchni 2,14 ha) :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,13 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha, prze-
znaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 10 pkt
3;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 2.KD-D - bezposrednio lub posrednio po-
przez droge wewnetrzng 6. KD-W;

5) stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.MN (o powierzchni 2,53 ha) :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,13 ha,
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b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o gcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha, prze-
znaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt
3;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 2.KD-D - bezposrednio lub posrednio po-
przez drogi wewnetrzne 6. KD-W lub 7.KD-W;

5) stawka procentowa sluzaca naliczeniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.MN (o powierzchni 2,75 ha):
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,12 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha, prze-
znaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 10 pkt
3;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenéw 1.KD-D lub 2.KD-D - bezposrednio lub
posrednio poprzez droge wewnetrzng 7.KD-W;

5) stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.MN (o powierzchni 3,22 ha) :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,12 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha, prze-
znaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 10 pkt
3;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D lub 2.KD-D - bezposrednio lub
posrednio poprzez droge wewnetrzng 8.KD-W;

5) stawka procentowa sluzagca naliczeniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16.MN (o powierzchni 8,01 ha) :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,10 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,03 ha, prze-
znaczonych wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niesamodzielnych, przy czym dziatka niesamodzielna, stuzaca jako
dojazd do dziatek budowlanych winna mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza niz:

- 6 m - jezeli shuzy skomunikowaniu z drogg publiczng nie wigcej niz pieciu dziatkom budowlanym,
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-8 m - jezeli shuzy skomunikowaniu z drogg publiczng sze$ciu lub wigkszej liczbie dziatek budowla-
nych;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 10 pkt
3, zuwzglednieniem pkt 4;

4) w przypadku wydzielenia dojazdéw, o ktorych mowa w pkt 2 lit. ¢, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od tych dojazddéw, przy czym odlegltos¢ ta moze by¢ pomniejszona
przez lokalizacje elementow architektonicznych, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1;

5) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D - bezposrednio lub posrednio po-
przez droge wewnetrzng 8. KD-W lub 9.KD-W, lub dziatki niesamodzielne;

6) stawka procentowa sluzaca naliczeniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17.MN (o powierzchni 0,27 ha) :
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podziatu geodezyjnego - granice dziatki budowlanej pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajacymi te-
renu;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 10 pkt
3, z uwzglednieniem pkt 4;

4) obstluga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 2.KD-D - posrednio poprzez droge we-
wnetrzng 8. KD-W;

5) stawka procentowa sluzaca naliczeniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN,U (o powierzchni 3,08 ha):
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podzial na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,20 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,02 ha, prze-
znaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, budynki ustugowe, pod warunkiem
zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych w lit. a,

¢) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a i b, budynki garazowe, garazowo -
gospodarcze i gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych
wlit.aib,

d) dopuszcza si¢ budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. b,

e) wysokos¢ budynkow:
- do 10 m - w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. ai b,

- do 6 m - w przypadku budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych i budynkéw
infrastruktury technicznej,

f) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch, w tym poddasze - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. ai b,
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- jedna - w przypadku budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych i budynkow
infrastruktury technicznej,

g) geometria dachow:

- dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 45° - w przypadku budynkow,
o ktérych mowa w lit. ai b,

- dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 20° - 35° - w przypadku budynkow ga-
razowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych i budynkow infrastruktury techniczne;j,

h) powierzchnia zabudowy:
- do 30% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2
lit. b,

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- 0,9 - z zastrzezeniem tiret drugie,
- 1,0 - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,
j) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej - z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
k) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu,

1) w przypadku konieczno$ci wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej, o ktorej mowa w § 4 pkt 5, do szero-
kosci tego pasa nie wlicza si¢ czeséci dziatki ewidencyjnej nr 99/4 obreb Migkowo;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D;

5) stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN,U (o powierzchni 6,75 ha):
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,20 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o lacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,02 ha, prze-
znaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niesamodzielnych, przy czym dziatka niesamodzielna, stuzaca jako
dojazd do dziatek budowlanych winna mie¢ szerokos$¢ nie mniejsza niz:

- 6 m - jezeli stuzy skomunikowaniu z drogg publiczng lub wewngtrzng nie wiecej niz pigciu dziatkom
budowlanym,

-8 m - jezeli stuzy skomunikowaniu z drogg publiczna lub wewngtrzng szesciu lub wigkszej liczbie
dziatek budowlanych;

3) zasady i warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki ustugowe, pod warunkiem
zlokalizowania dowolnego z budynkdéw wymienionych w lit. a, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dla czgsci terenu, dla ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych, oznaczonej na rysunku
planu, warunku, o ktérym mowa w lit. b nie stosuje si¢,
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d) dla czesci terenu, o ktorej mowa w lit. ¢ dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow magazynowych, baz trans-
portowych, a takze obiektow ushug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000 m?,

e) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a i b oraz budynkami magazynowymi,
budynki garazowe, garazowo - gospodarcze i gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania dowolnego
z budynkéw wymienionych w lit. a i b lub budynkéw magazynowych, z zastrzezeniem lit. f,

f) w przypadku baz transportowych, warunku, o ktorym mowa w lit. e nie stosuje sig,

g) dopuszcza si¢ budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktorych
mowa w pkt 2 lit. b,

h) wysoko$¢ budynkow:
- do 10 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a i b lub budynkéw magazynowych,

- do 6 m - w przypadku budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych i budynkéw
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- do 10 m - w przypadku budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych w ramach
baz transportowych,

1) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch, w tym poddasze - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. ai b,

- jedna - w przypadku budynkéw magazynowych, garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodar-
czych i budynkow infrastruktury technicznej,

j) geometria dachow:

- dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 45° - w przypadku budynkow,
o ktorych mowa w lit. ai b,

- dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 20° - 35° - w przypadku budynkéw
magazynowych, garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych i budynkéw infrastruktury
technicznej,

k) powierzchnia zabudowy:
- do 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2
lit. b,

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- 0,6 - z zastrzezeniem tiret drugie,
- 1,0 - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
m) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej - z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,

n) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku wydzielenia dojazdow,
o ktorych mowa w pkt 2 lit. ¢, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od
tych dojazdow, przy czym odleglos¢ ta moze byé pomniejszona przez lokalizacje elementéw architekto-
nicznych, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1,

0) cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 99/4 obreb 0003 Migkowo, sklasyfikowana jako grunt lesny, przeznacza
si¢ na cele lesne - obowigzuja zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu analogicznie jak
dla terenu ZL;

4) na rysunku planu oznaczono budynek objety ochrong konserwatorska na mocy planu, dla ktérego obowig-
zuje :

a) nakaz prowadzenia prac budowlanych przy maksymalnym zachowaniu substancji obiektu
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b) nakaz zachowania wysokosci, liczby kondygnacji, geometrii dachu; zakaz rozbudowy,

c) zakaz przebudowy elewacji, polegajacej na likwidacji detalu architektonicznego, wprowadzeniu dodat-
kowych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz na zmianie ich pierwotnych wielkosci,

d) zakaz pokrywania elewacji ptytkami ceramicznymi lub innym materiatem dysharmonizujacym,
e) zakaz tynkowania elewacji i ich ocieplania,
f) nakaz stosowania jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej,

g) nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, za§ w przypadku koniecznosci jej wymiany,
nowa powinna nawigzywac¢ kompozycja, proporcja, podziatem i dekoracja snycerska do oryginalnej; na-
lezy przywracac stolarke na wzor oryginalnej,

h) nakaz pokrywania potaci dachowych dachowka,
1) zakaz dodatkowego do$wietlania poddasza, z wytaczeniem elewacji tylne;,

j) zakaz montazu kolektoréw stonecznych lub ogniw fotowoltaicznych na elewacjach, z wylaczeniem ele-
wacji tylne;j;

5) dopuszcza si¢ rozbiorke budynku objetego ochrong konserwatorskg jedynie w przypadku stwierdzenia ta-
kiej koniecznosci, wynikajacej wyltacznie ze zlego stanu technicznego budynku, potwierdzonego ekspertyza
techniczna;

6) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D lub do przyleglej drogi lezacej po-
za granicami planu - bezposrednio lub posrednio poprzez dziatki niesamodzielne;

7) stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci  30%.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U (o powierzchni 1,24 ha) :
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,20 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o acznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha, prze-
znaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niesamodzielnych, przy czym dziatka niesamodzielna, shuzaca jako
dojazd do dziatek budowlanych winna mie¢ szerokos$¢ nie mniejsza niz:

- 6 m — jezeli stuzy skomunikowaniu z drogg publiczng lub wewnetrzng nie wigcej niz pigciu dziatkom
budowlanym,

-8 m — jezeli sluzy skomunikowaniu z droga publiczng lub wewnetrzng sze$ciu lub wiekszej liczbie
dziatek budowlanych;

3) zasady i warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, garazowo - go-
spodarcze i gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow wymienionych w lit. a,

¢) dopuszcza si¢ budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktorych
mowa w pkt 2 lit. b,

d) wysoko$¢ budynkow:
- do 10 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,

- do 6 m - w przypadku budynkoéw garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych i budynkéw
infrastruktury technicznej,

e) liczba kondygnacji nadziemnych:
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- do dwoch, w tym poddasze - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. aib,

- jedna - w przypadku budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych i budynkéw
infrastruktury technicznej,

f) geometria dachow:

- dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 45° - w przypadku budynkow,
o ktéorych mowa w lit. ai b,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° - 35° - w przypadku budynkéw garazowych, garazowo - go-
spodarczych, gospodarczych i budynkow infrastruktury technicznej,

g) powierzchnia zabudowy:
- do 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2
lit. b,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- 0,6 — z zastrzezeniem tiret drugie,
- 1,0 — w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej - z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,

j) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku wydzielenia dojazdow,
o ktorych mowa w pkt 2 lit. ¢, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od
tych dojazdow, przy czym odleglos¢ ta moze by¢ pomniejszona przez lokalizacje elementow architekto-
nicznych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D — bezposrednio lub posrednio po-
przez dziatki niesamodzielne;

5) stawka procentowa sluzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 25. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami : 2.MN/U, 3.MN/U (o powierzchni
odpowiednio : 1,90 ha, 1,25 ha):

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,16 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o acznej powierzchni nie wigkszej niz 0,01 ha na kaz-
dym terenie, przeznaczonych wylacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, garazowo - go-
spodarcze i gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkow wymienionych w lit. a,

c¢) dopuszcza si¢ budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktorych
mowa w pkt 2 lit. b,

d) wysoko$¢ budynkow:
- do 10 m - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. a,
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- do 6 m - w przypadku budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych i budynkoéw
infrastruktury techniczne;,

e) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch, w tym poddasze - w przypadku budynkéw, o ktorych mowa w lit. ai b,

- jedna - w przypadku budynkow garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych i budynkéw
infrastruktury technicznej,

f) geometria dachow:

- dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 45° - w przypadku budynkow,
o ktérych mowa w lit. ai b,

- dachy o nachyleniu potaci pod katem 20° - 35° - w przypadku budynkéw garazowych, garazowo - go-
spodarczych, gospodarczych i budynkow infrastruktury technicznej,

g) powierzchnia zabudowy:
- do 15% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2
lit. b,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,45 - z zastrzezeniem tiret drugie,
- 1,0 - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej - z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
j) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu;

4) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D - bezposrednio lub posrednio po-
przez droge wewnetrzng 6.KD-W;

5) stawka procentowa sluzaca naliczeniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci  30%.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U (o powierzchni 4,98 ha) :
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej po-
wierzchni 0,40 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,05 ha, prze-
znaczonych wytacznie na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady i warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) budynki ustugowe, budynki magazynowe, bazy transportowe, obiekty ustug handlu o powierzchni sprze-
dazy nie wigkszej niz 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, garazowo - go-
spodarcze i gospodarcze pod warunkiem zlokalizowania dowolnego z budynkéw wymienionych
w lit. a, z zastrzezeniem lit. c,

¢) w przypadku baz transportowych, warunku, o ktérym mowa w lit. b nie stosuje si¢,

d) dopuszcza si¢ budynki infrastruktury technicznej lokalizowane na dziatkach budowlanych, o ktérych
mowa w pkt 2 lit. b,

e) wysokos¢ budynkow:
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- do 10 m - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,

- do 6 m - w przypadku budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych i budynkéw
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem tiret trzecie,

- do 10 m - w przypadku budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodarczych w ramach
baz transportowych,

f) liczba kondygnacji nadziemnych:
- do dwoch, w tym poddasze - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,

- jedna - w przypadku budynkéw magazynowych, garazowych, garazowo - gospodarczych, gospodar-
czych i budynkow infrastruktury technicznej,

g) geometria dachow:

- dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 10° - 45° - w przypadku budynkow,
o ktérych mowa w lit. a, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dachy o dowolnej geometrii - w przypadku budynkow magazynowych, garazowych, garazowo - go-
spodarczych, gospodarczych i budynkow infrastruktury technicznej,

h) powierzchnia zabudowy:
- do 20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,

- do 100% powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2
lit. b,

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- 0,6 - z zastrzezeniem tiret drugie,
- 1,0 - w przypadku dziatki budowlanej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. b,
j) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej - z zastrzezeniem tiret drugie,
- nie wymaga si¢ - w przypadku dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
k) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 40 m od granicy obszaru objetego planem, z wylacze-
niem obiektéw zwigzanych z drogg lezaca poza granicami planu, wspomagajacg droge ekspresowa S3,

m) zakaz lokalizacji reklam emitujacych §wiatlo; zakaz kierowania reklam w strone drogi wspomagajace;j
drogg ekspresowg S3 z uwagi na potrzebg zapewnienia bezpieczenstwa ruchu;

4) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D; dopuszcza si¢ wytacznie dojscia
z drogi wspomagajacej droge ekspresowa S3, lezaca poza granicami planu;

5) stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R (o powierzchni 2,37 ha):
1) przeznaczenie — grunty rolne;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) grunty uzytkowane rolniczo bez prawa zabudowy, w tym rolniczej;

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 99%;

3) obstuga komunikacyjna - dostgp do drogi publicznej - do terenu 2.KD-D - posrednio poprzez droge we-
wnetrzng 8. KD-W;

4) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.
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§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Zu,US (o powierzchni 1,62 ha) :
1) przeznaczenie - zielen urzadzona;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen, budowle sportowe i rekreacyjne; dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych zajmujacych
nie wiecej niz 10% powierzchni terenu;

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza obiektami, o ktorych mowa w lit. a budynek gospodarczy, przebieralnig,
toalete publiczng lub budynek ustug gastronomii o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 250 m?,

¢) wysokos$¢ budynkéw - do 5 m, a w przypadku budynku ustug gastronomii - 9 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna, a w przypadku budynku ustug gastronomii - do dwoch, w tym
poddasze,

e) geometria dachéw - dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu potaci pod katem 30°-45°,
f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 70%;

3) obstuga komunikacyjna - dost¢p do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D - bezposrednio lub posrednio po-
przez drogg wewngtrzng 3.KD-W lub 4. KD-W;

4) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL (o powierzchni 0,81 ha) :
1) przeznaczenie - las;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzenia;
3) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D;

4) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-D (o powierzchni 3,80 ha) :
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 5%; nalezy przewidzie¢ zielen komponowang
w sposob podkreslajacy uktad i ksztalt pasa drogowego wykorzystujac réznorodnos¢ form i gatunkow,
w tym w szczeg6lnosci traw, krzewow 1 drzew o pokroju umozliwiajacym bezpieczne korzystanie z dro-

gL,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenami: 2.KD-D, 1.KD-W, 2. KD-W,
3.KD-W, 4 KD-W, 5 KD-W, 6.KD-W, 8. KD-W, 9.KD-W, a takze z drogami lezacymi poza granicami pla-
nu;

4) stawka procentowa sluzgca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-D (o powierzchni 0,09 ha) :
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) cze$¢ drogi jednojezdniowej - poszerzenie ulicy Lesnej, lezacej poza granicami planu,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig;
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3) obstuga komunikacyjna - powigzania z terenami komunikacji - z terenami: 1.KD-D, 6. KD-W, 7.KD-W,
8.KD-W, a takze z drogami lezgcymi poza granicami planu;

4) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 32. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-W, 3.KD-W, 4.KD-W,
9.KD-W (o0 powierzchni odpowiednio : 0,88 ha, 0,13 ha, 0,57 ha, 0,22 ha):

1) przeznaczenie - drogi wewngtrzne;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) drogi jednojezdniowe, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig;

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m - zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji - z terenem 1.KD-D;

4) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 33. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.KD-W, 5.KD-W (o powierzchni
odpowiednio : 0,26 ha, 0,20 ha):

1) przeznaczenie - drogi wewngtrzne;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) drogi jednojezdniowe, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢;

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 8 m - zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji - z terenem 1.KD-D;

4) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 34. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6.KD-W, 8. KD-W (o powierzchni
odpowiednio : 0,88 ha, 0,46 ha):

1) przeznaczenie - drogi wewngtrzne;
2) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) drogi jednojezdniowe, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢;

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 10 m - zgodnie z rysunkiem planu,
3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji - z terenami 1.KD-D i 2KD-D;

4) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.KD-W (o powierzchni 0,27 ha)
1) przeznaczenie - droga wewngtrzna;
2) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnikow,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig;

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, nie mniejsza niz 8 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) obstuga komunikacyjna — powigzania z terenami komunikacji - z terenem 2.KD-D;
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4) stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

Rozdzial IV
USTALENIA KONCOWE

§ 36. Nie podejmuje sig, poza wymienionymi w rozdziale II i III, ustalen w zakresie, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.) z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 37. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne grunty o tacznej powierzchni 74,2872 ha, w tym:
1) grunty orne RIVb o powierzchni 0,8212 ha;
2) grunty orne RV o powierzchni 37,1614 ha;
3) grunty orne RVI o powierzchni 33,2476 ha;
4) pastwiska trwale PsV o powierzchni 1,0867 ha;
5) grunty zadrzewione i zakrzewione Lzr-RVI o powierzchni 0,0592 ha;
6) grunty pod rowami o powierzchni 0,3300 ha;
7) nieuzytki o powierzchni 0,0144 ha;
8) grunty rolne zabudowane Br-RV o powierzchni 1,1369 ha;
9) grunty rolne zabudowane Br-RVI o powierzchni 0,4298 ha.
§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Goleniow.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Lukasz Mitula
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Zatacznik nr2

do uchwaty Nr XXV1/305/16
Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 30 listopada 2016 .

Granice obrebow

KOMPLEKSY PRZYDATNOSCI ROLNICZEJ GLEB

il

Grunty orne
Uzytki zielone

Nieuzytki

Lasy Nadlesnictwa Goleniow, Kliniska, Nowogard

AKTUALNY STAN OCHRONY PRAWNEJ

N
&

SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Lasy ochronne

OBIEKTY UCIAZLIWE

I
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zagospodarowania przestrzennego
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Tereny mieszkaniowe z ustugami rzemiosta
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/305/16
Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 30 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Goleniowie rozstrzyga, co nastgpuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleniéw obejmujacego teren w obrebach ewi-
dencyjnych Miekowo i Bialun w dniach od 12 lipca 2016 r. do 10 sierpnia 2016 r., i w wyznaczonym termi-
nie do dnia 24 sierpnia 2016 r. ztozono jedna uwage.

Do ponownie wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na §rodowisko ww.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach od 9 wrzesnia 2016 r. do 7 paz-
dziernika 2016 r. i w wyznaczonym terminie do 21 pazdziernika 2016 r. nie ztozono zadnych uwag.

W zakresie ztozonej uwagi Rada Miejska w Goleniowie rozstrzyga o jej nieuwzglednieniu.
Sposob rozstrzygniecia uwagi :
1. Data wptywu uwagi — 24.08.2016 .

2. Wnoszacy uwage — panstwo (*) - Dane osobowe zostaly usunigte w oparciu o przepisy ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 1182).

3. Tre$¢ uwagi - wprowadzi¢ lini¢ zabudowy zgodnie z wydang decyzja o warunkach zabudowy z dnia
16.01.2015r.

4. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatka nr 248/2 i dziatka nr 248/3 podzielona na
dziatki nr 248/4, nr 248/5 1 nr 248/6.

5. Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga: plan miejscowy nie wyznacza dla
dziatki ewid. nr 248/2 ani dla dzialek ewid. nr: 248/4, 248/5, 248/6, powstalych po podziale dziatki ewid.
nr 248/3, linii zabudowy od strony potudniowej (od strony dziatek ewid. nr 124/3, 124/4); jedyna zmiang w
odniesieniu do wydanej decyzji o warunkach zabudowy z dnia 16.01.2015 r. jest wkre$lenie linii zabudowy od
wytyczonego terenu drogi publicznej, oznaczonego symbolem 1.KD-D, od strony zachodniej (od dziatki ewid.
nr 117) - w przypadku dziatki ewid. nr 248/4, a takze od strony wschodniej (od dziatki ewid. nr 136) - w przy-
padku dziatki ewid. nr 248/6.

6. Uzasadnienie stanowiska Rady Miejskiej w Goleniowie stanowi zatgcznik do uchwaty Nr XXVI1/304/16
z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi ztozonej do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleniow obejmujacego teren w obregbach ewiden-
cyjnych Miekowo i Biatun, ktéry stanowi:

,Uwaga w czesci jest bezzasadna, gdyz projekt planu zasadniczo spetlnia wolg sktadajacych uwage; linie
zabudowy wprowadzono jedynie od terenow drdg nie zas od nieruchomosci potozonych w granicach tego
samego terenu; przyjete w projekcie planu rozwigzania sa korzystniejsze dla potencjalnych inwestorow - da-
ja mozliwo$¢ swobodniejszej lokalizacji zabudowy, z wylgczeniem modyfikacji przebiegu linii zabudowy
od strony drogi publicznej, z ktorg teren graniczy; regulacja zabudowy od strony drog publicznych stanowi
obligatoryjny element ksztattujacy tad w przestrzeni lokalnej, ktéra ma wpltyw na jakos$¢ zycia przysztych
mieszkancoéw terenow objetych planem i warto$¢ nieruchomosci. ,,

Ponadto zapisy w tresci planu dla w/w terenu:

»$ 11 pkt. 4 w przypadku wydzielenia dojazdow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. ¢, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od tych dojazdow, przy czym odlegtos$¢ ta moze by¢ pomniej-
szona przez lokalizacj¢ elementow architektonicznych...”
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,»$ 11 pkt. 5 obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - do terenu 1.KD-D - bezposrednio lub
posrednio poprzez droge wewngtrzng 2.KD-W lub dziatki niesamodzielne;”

»$ 3 pkt. 9 dla dziatek budowlanych z wyznaczonymi dwiema lub wigkszg liczba linii zabudowy obowig-
zujacych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw zgodnie z jednag linig zabudowy obowiazujaca i drugg lub ko-
lejnymi, traktowanymi jako linie zabudowy nieprzekraczalne;”

- przyczyniaja si¢ do mozliwosci swobodniejszej lokalizacji zabudowy na przedmiotowych nieruchomosciach.

Biorac powyzsze pod uwage Rada Miejska w Goleniowie rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi do
projektu planu miejscowego, ztozonej przez panstwa (*) - Dane osobowe zostaly usunigte w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r.
poz. 1182).”



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —24 - Poz. 309

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/305/16
Rady Miejskiej w Goleniowie
z dnia 30 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Goleniowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w planie, obejmujg, traktowane jako zadania
wspolne lub realizowane samodzielnie inwestycje w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji — urzadzenie
i przebudowa wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami tech-
nicznymi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska.

§ 2. Wykaz terenow, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wtasnych gminy:

L.p. Symbole terenéw Przeznaczenie terenu

droga publiczna klasy dojazdowej — budowa, przebudowa
1. 1.KD-D ; . . .
i rozbudowa drogi wraz z niezbedng infrastruktura

droga publiczna klasy dojazdowej (poszerzenie) -
2. 2.KD-D - budowa, przebudowa
i rozbudowa drogi wraz z niezbedng infrastruktura

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawg Prawo bu-
dowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komu-
nalnej, ustawg Prawo ochrony $srodowiska, ustawa o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz ustawg o
szczegb6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Sposodb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art.
3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672, z pézn. zm.),
o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej, okreslone w § 2, re-
alizowane beda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z
2012 r. poz. 1059, z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji niewyszczegolnionych w § 2
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych, uje-
tych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.).

§ 5. 1. Zadania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej, okreslone w § 2 finansowane bgdg przez budzet
gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i1 kanalizacyjnej, okreslone w § 2, beda realizowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym od-
prowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2015 1. poz. 139, z p6zn. zm.).
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3. Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznych, gazowych i o§wietlenia finansowane bgdg na
podstawie art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z
pozn. zm.).
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