DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

SZCZGCin, dnla 27 11pca 20 1 7 T. Elektronicznie podpisany przez:

Ewa Muszyriska; ZUW
Data: 2017-07-27 13:44:19

Poz. 3278

UCHWALA NR XXXI111/332/2017
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 26 czerwca 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie Kolbaskowo w gminie Kolbaskowo

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, 1250, 1579; z 2017 r. poz. 730) Rada Gminy Kotbaskowo
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXII1/235/2016 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 26 wrze$nia 2016 .
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za-
twierdzonego uchwatag Nr XXVI1/309/09 z dnia 14 wrzeénia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 74, poz. 1958) dla terenow W obrebie Kotbaskowo, po stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen Studium uwarun-
kowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego uchwata Nr X111/125/2015
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla terendw W czesci obrebu Kotbaskowo w gminie Kotbaskowo 0 powierzchni 18,7153 ha,
zwang dalej planem.

2. Granicg obszaru objgtego planem zaznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) zatagcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbaskowo;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy;

3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
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5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym do-
puszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli pelnigcych funkcje budynkow oraz okreslonych w ustaleniach
planu budowli; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza realizacji elementéw podziemnych i czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej;

2) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizszej rzednej obrysu kondy-
gnacji przyziemnej budynku odwzorowanej na podktadzie mapowym rysunku planu do najwyzszej kaleni-
cy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu budynku albo goérnej krawedzi attyki; do wysokosci zabu-
dowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych, (o ile nie majg formy attyki), takich jak
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng wartos¢ powierzchni
zabudowanej, liczonej jako suma powierzchni wszystkich budynkéw znajdujacych sie na jednej dziatce bu-
dowlanej lub terenu elementarnego, mierzona po obrysie rzutu zewnetrznych krawedzi budynkow na teren
dziatki, wyrazonej w procentach; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budow-
lanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu, powierzchni schodow zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepéw dachowych itp.; wskaznik powierzchni zabudowy (wyrazony w procentach)
nalezy przyjmowa¢ dla calego terenu elementarnego jesli ustalenia planu nie przewidujg mozliwosci po-
dziatu dla projektowanej i wskazanej na rysunku planu dziatki;

4) przez dachy plaskie nalezy rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe 0 pochyleniu potaci do 25°;

5) zielen izolacyjna nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, zieleni wysokiej i $redniej
(drzewa, krzewy, zywoptoty) z przynajmniej 50% udziatem zieleni zimozielonej w celu izolacji akustycz-
nej i wizualnej.

Rozdzial 2
Przepisy ogolne

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmuja teren oznaczony symbolem U,P - teren zabu-
dowy ustugowo - produkcyjnej, magazynowej i sktadowe;.

2. Ustala sie nastepujace zasady W zakresie zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy obowig-
zujace dla obszaru planu:

1) dojazdy wydzielone lub urzadzone w granicach terenu elementarnego wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi terenu elementarnego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie prac i robot porzadkowych w celu przygotowania terenu do wykorzystania
zgodnego z ustaleniami planu wtym podziaty, rozbiorke istniejacych W granicach terenu obiektow
i urzadzen oraz przeniesienie, przebudowe lub likwidacje sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu;

3) w granicach planu dopuszcza si¢ taczenie dziatek lub ich czgséci powstatych w wyniku podziatow zgodnych
z planem;

4) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci dziatki nie dotycza dzialek przeznaczonych na cele komunika-
cyjne, pod urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz
z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen i obiektow sieciowych obstugujacych teren objety niniej-
Szym opracowaniem.

3. W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) obstuge obszaru objetego planem ustala si¢ z drogi krajowej nr 13, dziatki drogowej nr 147 poprzez jeden
projektowany zjazd parametrach technicznych adekwatnych do ruchu samochodowego zwigzanego
z planowang funkcja terenu U, P;

2) ustala sie nast¢pujace wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania na miejsca po-
stojowe dla samochodéw osobowych:

a) zabudowa produkcyjna - 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,
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b) zabudowa ustugowa - 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,
c) zabudowa handlowa - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) rozwigzania komunikacyjne aw szczeg6lno$ci ciagi komunikacji wewngtrznej, pieszej, pieszojezdnej
i wydzielonych parkingdéw nalezy dostosowa¢ do warunkow poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych oraz
zabezpieczy¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, co
najmniej 2 miejsca dla kazdej nowej inwestycji 0 funkcji ustugowe;j;

4) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsiewzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych, ktora okresla si¢ na pod-
stawie wymogow ustalonych w pkt 2.

4. Ochrona $rodowiska, realizowana bedzie poprzez:

1) budowg systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych gminy. Na
obszarze planu, ustala si¢ wytacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia W wodg, gaz, energi¢ elektryczna,
telekomunikacje oraz gromadzenia i usuwania odpadéw, odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej gospo-
darki odpadami;

3) system zaopatrzenia w ciepto eliminujgcy paliwa stale i obnizajacy w istotny sposob stopien zanieczysz-
czenia powietrza;

4) ponadto w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

a) powstate W wyniku realizacji inwestycji masy ziemne wykorzysta¢ dla celow ksztattowania wlasnego te-
renu lub sktadowa¢ w miejscach wskazanych przez wojta,

b) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych i powierzch-
niowych na terenach sgsiednich,

¢) wody opadowe i roztopowe ujete W szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne powinny by¢
oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi w taki sposob, aby w odptywie zawartos¢ za-
wiesin ogolnych i substancji szkodliwych byta zgodna z przepisami odrgbnymi.

5. Fragment terenu objetego planem znajduje si¢ W strefie zwyktej ochrony gtéwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych (GZWP-122 , Dolina Kopalna Szczecin” - Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Natural-
nych i Lesnictwa z dnia 23.12.1998 r., Nr DGKdn/BJ/489-6153). Nalezy przestrzega¢ ustalonych warunkow
hydrogeologicznych dla ochrony tego zbiornika wynikajacych z dokumentacji geologicznej, zatwierdzonej
przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa.

6. W granicach planu nie ustala si¢ stref wystepowania i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

7. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie¢ uzytkowanie rolnicze na bazie istniejagcego zainwestowania - nie wprowadza si¢ innej tymczasowej
formy uzytkowania terenu.

8. W granicach planu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Rozdzial 3

Przepisy szczegélowe
§ 4. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U,P o powierzchni 18,7153 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej, magazynowej i sktadowe;j;

2) przeznaczenia uzupetniajace: zielen urzadzona, zielen izolacyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej
zwigzane z obstuga i zagospodarowaniem terenu, dojscia i dojazdy do budynkow oraz niezbgdne do ich ob-
stugi miejsca parkingowe;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni terenu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do czterech kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 22,0 m,
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d) maksymalna wysokos$¢ - 25,0 m dla urzadzen instalacji i elementéw technicznych (o ile nie majg formy
attyki), takich jak anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbudowki nad dachami (np. maszynownie
dzwigéw, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, kottownie),

e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 25,0 m od zewngetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej
nr 13 dla wszelkich obiektéw budowlanych; ustalenie nie dotyczy lokalizacji zjazdu, nieprzekraczalna li-
nia zabudowy dotyczy rowniez realizacji elementéw podziemnych i cze$ci podziemnych obiektow bu-
dowlanych poza elementami konstrukcji obiektu,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren planu z dziatka
nr 209/2 (znajdujaca si¢ poza rysunkiem planu), w odlegtosci 5,0 m od dziatki drogowej nr 195 i w odle-
glosci 5,0 m od pozostatych linii rozgraniczajacych planu zgodnie z rysunkiem planu,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na granicy dziatek budowlanych,

h) zielen izolacyjna zgodnie z rysunkiem planu;

4) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki - 25,0 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1000,0 m?,

C) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii regulacyjnych drég dojazdowych powinny by¢
zblizone do 90° +£5°;

5) obstuge obszaru objetego opracowaniem planu W zakresie infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

a) zaopatrzenie w wodg - ustala si¢ z istniejacego wodociagu grupowego 0 $rednicy © 100 mm Kotbaskowo-
Rosowek w dziatce drogowej nr 195 lub innego projektowanego przytacza lub sieci realizowanych dla
potrzeb inwestycji,

b) projektowana sie¢ wodociggowa podtaczona do istniejacego wodociaggu, W obszarze opracowania winna
zapewni¢ wodg dla celow gospodarczo-bytowych i przeciwpozarowych z hydrantow nadziemnych,

¢) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych - ustala si¢ projektowang kanalizacjg sanitarng do istniejacej kana-
lizacji sanitarnej grupowej w gminie Kotbaskowo, 0 @ 110 mm w drodze krajowej nr 13, dziatce drogo-
wej nr 147, do oczyszczalni $ciekow W Przectawiu;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy wtasnej nieruchomo-
$ci, W sposdb zapewniajacy ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczysz-
czeniem,

b) z terenow utwardzonych, w tym drég i parkingdéw do sieci kanalizacji deszczowej, Z uwzglednieniem lit. c,

€) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopo-
wych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych, lub zbiornikéw retencyjnych, w sposob za-
pewniajgcy ochrone wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem;

7) usuwanie odpadoéw statych po wstepnej segregacji u zrodta na wysypisko odpadéw komunalnych poza ob-
szarem gminy Kotbaskowo;

8) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na
gaz, olej opalowy, energi¢ elektryczna lub odnawialne zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne itp.;

9) zaopatrzenie w gaz z projektowanego gazociggu $redniego ci$nienia podtaczonego do gazociggu doprowa-
dzonego do Kotbaskowa, z dopuszczeniem wykorzystania zbiornikow na gaz ptynny;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych elektroenergetycznych linii 0,4 kV oraz projekto-
wanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych z linii elektroenergetycznej SN-15 kV;

11) obstuge telekomunikacyjng W oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

12) projektowane sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach regulacyjnych komunikacji lub wydzie-
lonych pasach technicznych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 5. 1. W zwiazku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki procentowej jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci nie ustala sie.
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2. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym, tracg moc ustalenia uchwaty Nr XXVI11/309/09
Rady Gminy w Kotbaskowie z dnia 14 wrze$nia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 74, poz. 1958).

3. Niniejsza uchwalg zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolne 0 tacznej powierzchni
16,5017 ha w tym:

1) 5,1727 ha gruntéw ornych klasy R IlIb - na podstawie Decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi z dnia
6 czerwca 2007 r. Nr GZ.tr.057-602-226/07;

2) 3,8148 ha gruntow ornych klasy R IVa - na podstawie Decyzji Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomor-
skiego z dnia 11 czerwca 2007 r. Nr WRiOS-111-EN-6080-27/07;

3) 7,2719 ha gruntéw ornych klasy R IVb - na podstawie Decyzji Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomor-
skiego z dnia 11 czerwca 2007 r. Nr WRiOS-111-EN-6080-27/07.

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Szczuplak
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXX111/332/2017
Rady Gminy Kolbaskowo

z dnia 26 czerwca 2017 r.

Rozstrzygnig¢cie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Kotbaskowo
rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
Kolbaskowo w gminie Kotbaskowo, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko nie wniesiono uwag, w zwigzku z tym, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zaljcznik nr 4

do Uchwaly Nr XXXI111/332/2017
Rady Gminy Kolbaskowo

z dnia 26 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy
z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. Urz. z 2016r. poz.446 z pdzniejszymi zmianami)
Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonego w zakresie zgodnym z Uchwatg Nr XXIII/235/2016 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 26 wrzesnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr XXVII/309/09 z
dnia 14 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. wojewddztwa zachodniopomorskiego Nr 74, poz. 1958) oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz
jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie
pociagaja za sobg wydatkéw z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje 1 naktady wynikajace z realizacji
zapisow przedmiotowej uchwaty, a wigc 1 inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w
catosci finansowane ze $srodkéw poza budzetowych.
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