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RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE
z dnia 23 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B
- Darlowko Zachodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar B6

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Dartowie uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. W wykonaniu uchwaty Nr XXX/198/2012 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 26 wrzesnia 2012 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej B - Dartowko Zachodnie, potozonej na obszarze gminy Miasto Dartowo, po stwierdze-
niu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Darlowo przyjetego uchwatg Nr XL1/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartowko Za-
chodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B6, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 2,8273 ha, ktorego granice zaznaczono na rysunku, sta-
nowigcym zatgcznik nr 1.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie zasad rozwoju i ksztalttowania przestrzennego na wskazanym obszarze
Z przeznaczeniem na cele zabudowy ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, produkecyjnej i magazynowej
zwiazanej z dziatalno$cia portu oraz wprowadzenie zabudowy $rodmiejskiej w Dartéwku Zachodnim.
4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Dartowo;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym zadan z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
§ 2. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadaja sie¢ z:

1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;

2) ustalen ogdlnych, zawartych w rozdziale 2;

3) ustalen szczegotowych dla wyznaczonych w planie miejscowym terenow elementarnych, zawartych w roz-
dziale 3;

4) przepisow koncowych, zawartych w rozdziale 4;
5) ustalen graficznych na zataczniku nr 1 - rysunku planu.
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2. Dla poszczegodlnych terenow elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.
§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) teren elementarny - teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na ry-
sunku planu miejscowego symbolem cyfrowo-literowym, dla ktorego sformutowano zapisy ustalen szcze-
gotowych;

2) dziatka - dziatka budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) plan - plan miejscowy o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

4) linia rozgraniczajaca - linia rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospoda-
rowania ustalonych w planie;

5) wskaznik intensywnosci powierzchni zabudowy - warto$¢ okreslajaca stosunek sumy powierzchni catkowi-
tej wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczona po obrysie $cian zewnetrznych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

6) zabudowa ustugowa - budynki zawierajace funkcje uzytecznosci publicznej jak: administracji, kultury, ob-
stugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug turystycznych, rekreacji i sportu, $wiadczenia ustug pocztowych
i telekomunikacyjnych, obstugi pasazeréw w transporcie morskim i lotniczym oraz inne ogo6lnodostepne
budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji, w tym takze budynki biurowe, budynki stuzace
prowadzeniu dziatalnosci zwigzanej z obstuga ludnosci lub podmiotow gospodarczych, ktérych uzytkowa-
nie nie powoduje uciazliwosci lub powodujac ucigzliwosci, jak: emisje, hatas, itp., nie narusza interesu
prawnego osob trzecich oraz norm ochrony $rodowiska, a takze niewymagajace sktadowania materialow
I towarOw na otwartym terenie;

7) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajgca usytuowanie lica $ciany frontowej budynku, przy czym
dopuszcza si¢ usytuowanie wejscia gtdwnego poza obowigzujgca linig zabudowy, cofnigcie w glab dziatki
do 45% dlugosci elewacji (o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej) oraz wycofanie linii parteru
i rozwigzania go w formie podcienia, arkad badZ wnek. Obowigzujaca lini¢ zabudowy moga, przy zacho-
waniu przepisow odregbnych, przekracza¢: balkony, loggie, nadwieszenia kondygnacji powyzej parteru,
wykusze okienne, przedsionki wej$ciowe, okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe, podokienniki, reklamy,
szyldy i inne detale wystroju architektonicznego - o ile elementy te sg wysunigte nie wigcej niz 1,5 m poza
te linig; elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak: schody, pochylnie, zadaszenia nie
podparte na gruncie. Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budynkow towarzyszacych, lokalizowa-
nych w glebi dziatki oraz elementéw podziemnych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktorej budynki nie moga przekroczy¢. Nieprzekraczalng lini¢ za-
budowy moga, przy zachowaniu przepisOw odrebnych, przekracza¢: balkony, loggie, nadwieszenie kondy-
gnacji powyzej parteru, wykusze okienne, przedsionki wejsciowe, okapy, gzymsy, rynny, rury spustowe,
podokienniki, no$niki reklam, szyldow i inne detale wystroju architektonicznego, o ile elementy te sa wy-
suni¢te nie wigcej niz 1,5 m poza te linie, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej; elementy zago-
spodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak: schody, pochylnie; zadaszenia nie podparte na gruncie,
obiekty infrastruktury technicznej, jak: stacje transformatorowe, infrastruktura telekomunikacyjna, stacje
redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow oraz elementy podziemne;

9) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu przy budynku lub budowli,
do gornej powierzchni przekrycia, attyki lub krawedzi kalenicy dachu, bez uwzglednienia wyniesionych
ponad t¢ ptaszczyzng maszynowni dzwigow, klatek schodowych i innych pomieszczen technicznych, zada-
szen nad tarasami badz urzadzen infrastruktury technicznej;

10) dominanta przestrzenna - obiekt lub czg¢$¢ obiektu przekraczajaca dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy
0 maksymalnie jedna kondygnacj¢ na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy obiektu, o ile ustalenia
szczegbdtowe nie stanowig inaczej;

11) zabudowa pierzejowa - cigg frontowych elewacji usytuowany wzdhuiz uktadu komunikacyjnego (ulicy,
ciggu pieszego, placu), dopuszcza si¢ odstepy w pierzei nie przekraczajace 30% szerokosci dziatki;

12) akcent kompozycyjny - budowla 0 szczegdlnym znaczeniu dla przestrzeni publicznej jak: pomnik, obe-
lisk, maszt, obiekt architektury ogrodowej (fontanna, posag, rzezba itp.);
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Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny elementarne (o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospo-
darowania), ktorych przebieg nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu;

3) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace teren o okreslonym przeznaczeniu;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty objete ochrong konserwatorska;

6) trasa istniejacego ciagu pieszego.
2. Oznaczenia graficzne nie bedace ustaleniami planu:

1) istniejace obiekty budowlane;

2) istniejace obiekty niezgodne z planem;

3) granica Portu Morskiego Dartowo.
§ 5. 1. Przeznaczenie terenu zgodnie z zapisem w ustaleniach szczegotowych.
2. Zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztalttowania zabudowy:

1) dla zabudowy istniejacej ustala si¢ mozliwo$¢ remontow, przebudowy, rozbudowy (dobudowa i nadbudowa),
zmiany sposobu uzytkowania budynkow oraz dopuszcza si¢ wyburzenia;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej, garazowej, domow kempingowych, barakowozow
i innych obiektow o tozsamej funkcji i formie, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) dla zabudowy obowiazujg linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy dziatki w celu realizacji przedsiewzigcia in-
westycyjnego na dwoch lub wiecej dziatkach;

5) linie zabudowy nie dotyczg obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, infra-
struktura energetyczna i telekomunikacyjna, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach dziatek budowlanych;

7) ztacza techniczne nalezy sytuowaé w licu budynku, dopuszcza si¢ sytuowanie ztgczy w linii granicznej
dziatki;

8) zabrania si¢ sktadowania materiatow i przedmiotéw na otwartej przestrzeni, o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej;

9) wymagania geometrii dachéw okreslone w ustaleniach szczegdétowych, odnosza sie do gtéwnych potaci da-
chowych i nie dotycza zadaszen nad lukarnami, wykuszami, werandami, ogrodami zimowymi, tarasami,
tacznikami, przedsionkami wej$ciowymi itp.

§ 6. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢: nie ustala si¢ obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek okreslajg ustalenia szczegotowe;

2) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek iinne zasady podziatu nie dotycza terenow dojazdow we-
wnetrznych i wydzielen pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz regulowania granic nieru-
chomosci w celu wydzielen na polepszenie warunkow w zagospodarowaniu nieruchomosci,

3) dopuszcza si¢ wydzielenia po granicach terenow elementarnych.
§ 7. W zakresie tymczasowego uzytkowania terenu ustala sig:

1) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z projektowang funkcja dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytko-
wanie terenu i obiektow istniejacych - bez mozliwosci ich rozbudowy i przebudowy, o ile ustalenia szcze-
gotowe nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow handlowych w formie kioskéw i stragandow ulicznych,
0 ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.
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§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody:
1) teren planu jest potozony w catosci w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, dla
ktorego zasady zagospodarowania okreslaja przepisy odrgbne;

2) obszar planu wzdtuz pétocno-wschodniej granicy przylega do obszaru Natura 2000 ,,.Dolina Wieprzy
i Studnicy” (kod obszaru PLH220038), w zwigzku z tym w granicach planu zabrania si¢ podejmowania
dziatan mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatun-
kow, dla ktorych ochrony wyznaczono ten obszar;

3) obowiazuje zakaz sktadowania, przechowywania, utylizacji produktow mogacych skutkowaé przedostawa-
niem si¢ substancji szkodliwych dla srodowiska do gruntu, wod lub powietrza;

4) obowiazuje zakaz sktadowania materiatow tatwopalnych lub wybuchowych;

5) ucigzliwos¢ kazdej inwestycji nie moze narusza¢ interesu prawnego osob trzecich oraz norm ochrony $ro-
dowiska.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, urzadzeniach bez-
pieczenstwa ruchu oraz wolnostojacych filarach;

2) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na obiektach budowlanych

w postaci: siatek reklamowych, plakatow, malowidet, rolet, itp.;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w przyziemiach budynkéw ustu-
gowych i mieszkalno-ustugowych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji frontowej (tym
obejmujacej otwory okienne, drzwiowe 1 witryny wystawowe) mieszczacej ustuge, o ile ustalenia szczego-
lowe nie stanowig inaczej;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na rusztowaniu w trakcie prowa-
dzonych robot budowlanych na elewacji, na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury pod warunkiem:
- dostosowania obiektow do otaczajacej zabudowy i istniejacego krajobrazu,
- ujednolicenia obiektow o danej funkcji,
- nie powodowania ograniczen dla komunikacji: kotowej, pieszej, rowerowej, zeglownej;

6) zakaz stosowania ogrodzen wzdhuz terenéw przestrzeni publicznej, o ile ustalenia szczegdtowe nie stano-
wig inaczej; dopuszcza si¢ jedynie wyrdznienie granic nieruchomosci murkami o wysokosci do 0,4 m wy-
konanymi z kamieni naturalnych, klinkieru lub betonu, a poza tymi terenami dopuszcza si¢ sytuowanie
ogrodzen o wysokos$ci do 1,8 m, 0 ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

7) ustalenia zawarte w punktach 1-6 obowigzujg do czasu uchwalenia audytu krajobrazowego wojewodztwa.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslaja ustalenia szczegbtowe.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dla terenow przeznaczonych pod przestrzen publiczng stanowigcych tereny komunikacji ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenow w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie z nich osobom z dysfunkcja
ruchu, w tym wyznaczenie miejsc postojowych dla 0sob posiadajacych karte parkingowa;

2) ustalenia dotyczace terendéw komunikacji okreslono w § 12.

§ 12. Ustalenia dotyczace powigzan i zasad funkcjonowania systemu komunikacyjnego:

1) system komunikacyjny projektowany na obszarze obj¢tym planem nalezy powigza¢ z zewnetrznym ukta-
dem komunikacyjnym;

2) dopuszcza sie realizacje ogolnodostepnych stanowisk parkingowych dla samochodéw osobowych i autoka-
réw formie zatok przyulicznych - jako parkingi publiczne;

3) zasady organizacji parkowania: realizacja nowego obiektu oraz rozbudowa i przebudowa istniejacego
obiektu, a takze zmiana sposobu uzytkowania powodujaca przyrost potrzeb parkingowych jest uwarunko-
wana zapewnieniem odpowiedniej minimalnej liczby miejsc postojowych w granicach inwestycji, obliczo-
nych na podstawie nastepujacych minimalnych wskaznikéw parkingowych, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inaczej:

- dla obiektow hotelarskich - 1 miejsce postojowe na 1 pokoj x 0,50,
- dla obiektow mieszkaniowych - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, ze wspotczynnikiem 0,50 w zabu-
dowie wielorodzinnej,
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- dla ustug wbudowanych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;;

4) w przypadku braku mozliwosci spetnienia ww. warunkow, takze w przypadku lokalizacji miejsc parkingo-
wych dla osob z dysfunkcjg ruchu, dopuszcza si¢ korzystanie z miejsc postojowych zlokalizowanych poza
granicami dziatek budowlanych oraz obszarem planu na odrgbnych zasadach.

§ 13. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1) infrastruktur¢ techniczna, projektowang na terenie objetym planem nalezy powigzaé z zewngtrznym ukta-
dem infrastruktury technicznej poprzez wiaczenie do infrastruktury w istniejacych ulicach;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, budowe nowej oraz likwidacj¢, przebudo-
we¢ 1 rozbudowg istniejacej sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem innych $rednic i nowych ma-
terialow;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanego
uktadu komunikacyjnego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenu elementarnego, kto-
rych konieczno$¢ realizacji uzasadniaja wzgledy techniczne i ekonomiczne;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) w wode pitng nalezy zaopatrzy¢ si¢ z ogdlnomiejskiego systemu wodociggowego,

b) niezaleznie od systemu wodociggowego miasta, na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢
studni awaryjnych o wydajnosci 15 dm3/d/M, zgodnie z ,,Planem zaopatrzenia ludno$ci w wodg pitng
W sytuacjach kryzysowych”, poprzedzona rozpoznaniem hydrogeologicznym,

¢) wode¢ do celéw przeciwpozarowych nalezy czerpa¢ z istniejacych i projektowanych hydrantow w syste-
mie ogdlnomiejskim;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych:

a) Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ wytacznie poprzez system kanalizacji sanitarnej do ogélnomiejskie-
go systemu kanalizacyjnego,

b) wody deszczowe z terenéw utwardzonych nalezy odprowadzaé poprzez system instalacji deszczowej, po
podczyszczeniu w piaskownikach oraz separatorach substancji ropopochodnych,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z obiektow bezposrednio do gruntu lub zbiornikow re-
tencyjnych na terenie wtasnym z mozliwos$cig podtaczenia ich do istniejacych i projektowanych sieci ka-
nalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw ustala si¢ obowigzek ich zbierania w obowigzujacym
systemie na terenie miasta, w miejscu ich powstania - na obszarze dziatki, jednego lub kilku przedsiewzie¢
inwestycyjnych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: W gaz nalezy zaopatrzy¢ si¢ z istniejacej i projektowanej ogdlnomiejskiej
SleCl gazowej,

9) w zakresie elektroenergetyki:

a) w energie elektryczng nalezy zaopatrzy¢ si¢ z istniejagcego systemu energetycznego poprzez istniejace

i projektowane sieci kablowe $érednich i niskich napig¢ w przylegtych ciggach komunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ budowe instalacji do produkcji energii elektrycznej wykorzystujacych Zrodta odnawialne,
sytuowanych na obiektach;

10) w zakresie telekomunikacji i facznosci publiczne;j:

a) obstuge telekomunikacyjng w obszarze planu nalezy realizowaé poprzez istniejace i projektowane sieci
kablowe oraz bezprzewodowga infrastrukture telekomunikacyjna,

b) linie teletechniczne nalezy wykonywac jako linie kablowe podziemne (kanalizacja kablowa), dostgpne

dla wszystkich operatorow telekomunikacyjnych;
11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) do ogrzewania obiektow nalezy wykorzysta¢ ogélnomiejski system sieci cieplnej lub rozwigzania indy-
widualne w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii cieplnej takie, jak: gaz, olej opalowy, itp. oraz zrédia
bezemisyjne i zrodta energii odnawialnej takie, jak: energia elektryczna, kolektory stoneczne, sita wiatru
itp.,

b) w przypadku rozbudowy obiektu lub dobudowy obiektu towarzyszacego juz istniejacym obiektom, do-
puszcza sie zabezpieczenie potrzeb cieplnych w oparciu o istniejace zrodta energii cieplne;j.
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§ 14. Zasady zagospodarowania terenéw wynikajace z przepisow odrebnych:

1) obszar planu w czgsci znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego wybrzeza Morza Battyckiego, dla ktorego
obowiazujg zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, mogacych utrudnié¢ identyfikacje staw
i Swiatel nabieznikow,

b) nakaz stosowania oswietlenia obiektow ladowych oraz szlakéw komunikacyjnych od strony wody posia-
dajacego przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni §wietlnych poza linie brzegu lub
nabrzeza;

2) obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig o prawdopo-
dobienstwie wystapienia 1%, na ktérym obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisoéw odreb-
nych:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow budowlanych, spetniajacych nastepujace kryteria:

- poziom parteru nowej zabudowy usadowi¢ powyzej poziomu zagrozenia powodziowego, nie mniej
niz 0,3 m powyzej lustra wystapienia wody,

- minimalna rzedna posadowienia parterow kondygnacji nadziemnych - 1,8 m n.p.m.,

- zastosowanie materiatéw i konstrukcji ponizej poziomu zalania, odpornych na dziatanie wody,

- izolowanie przeciwwodne $cian i ptyty fundamentowej z zabezpieczeniem przed rozmyciem podioza,

- zastosowanie zabezpieczen przed wptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ budowe garazy podziemnych oraz parkingdw ponizej poziomu zagrozenia woda spetniaja-

cych nastepujace kryteria:
- zastosowanie materiatow i konstrukcji ponizej poziomu zalania odpornych na dziatanie wody,
- zaizolowanie przeciwwodne $cian i plyty fundamentowej z zabezpieczeniem przed rozmyciem podtoza,
- zastosowanie automatycznych barier mobilnych przy wjazdach do garazy,

¢) dla istniejacych obiektow w przypadku nadbudowy, rozbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu uzyt-
kowania, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zabezpieczen przed powodzig takich jak:
- zastosowanie ciezkiej izolacji przeciwwodnej na $cianach zewnetrznych do wysokosci min. 0,3 m po-
nad zwierciadlo wody,
- zastosowanie mobilnych systemow ochrony przed powodzig dla otworow drzwiowych i okiennych;
3) obszar planu czg¢sciowo w granicach Portu Morskiego Dartowo, na terenie ktorego obowigzuja przepisy od-
rebne;
4) ustala si¢ zasady wynikajace z warunkow gruntowo-wodnych:
a) przy realizacji kondygnacji podziemnych nalezy uwzgledni¢ wahania wody gruntowej, szczegdlnie przy
ich zaglebieniu ponizej 1,5 m n.p.m.,
b) glebsze wykopy realizowaé w ostonie $cianki szczelnej,
c) dopuszcza si¢ stosowanie rurociggdw tlocznych i przepompowni zamiast sieci grawitacyjnych;

5) obszar planu w catosci znajduje si¢ w strefie powierzchni ograniczajacych dla wojskowego lotniska Darto-
wo (kompleksu wojskowego K-4222 Dartowo), w ktorej obowigzuje ograniczenie wysoko$ci obiektow do
wysokosci 90,0 m n.p.m.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenu o Ssymbolu 1MS i powierzchni 0,2719 ha:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy $rodmiejskiej - obiekt hotelowy;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:

a) istniejace obiekty budowlane znaczone na rysunku niezgodne z planem,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem
budowlanym lub obiektéw wynikajacych z etapowania realizacji inwestyciji,

C) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,
d) zakaz budowy wolnostojacej stacji transformatorowe;j,
e) nakaz zabudowy pierzejowej,
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f) nakaz wprowadzenia ustug w kondygnacji przyziemia wzdtuz terendw przestrzeni publicznej - ul. Wta-
dystawa IV (poza obszarem planu),

g) obowiazujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy z terenem elementarnym 2 MS na dtugosci (w gtab) do 21,0 m liczac
od granicy z terenem komunikacji publicznej - ulica Whadystawa IV (znajdujaca si¢ poza obszarem planu),
i) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy z terenem elementarnym MN/U dla kondygnacji podziemnych,
J) dopuszcza si¢ nadwieszenie kondygnacji powyzej parteru na gtgbokos¢ do 2,5 m nad teren elementarny
KDD, na minimalnej wysokosci 3,5 m,
K) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: maksymalny 4,0 i minimalny 1,3,
1) powierzchnia zabudowy terenu do 80% powierzchni dziatki,
1) wysokos¢ zabudowy do 17,50 m przy wysokos$ci pierzei lub gzymsu wienczacego nie przekraczajacych
13,0 m,
m) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: minimum - 2, maksymalnie - 5,
n) dopuszcza si¢ przewyzszenia budynkow przekraczajace wysokosé 17,5 m jako dominanty przestrzenne,
nie przekraczajace 25% powierzchni zabudowy,
0) dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia 25° - 75°, dopuszcza si¢ ptaskie stropodachy lub tarasy uzytkowe,
p) zakaz grodzenia od strony dziatek ul. Wiadystawa IV;
3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w celu realizacji inwestycji,
b) szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej - nie okresla sie,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie okresla sig;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki - nie okre$la sig;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu miej-
SCOWego nie wystepuja;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic: KDD (Kotwicznej) i Wiadystawa IV (znajdujacej si¢ poza
obszarem planu),
b) nalezy zapewni¢ minimum 30 miejsc parkingowych
§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2MS i powierzchni 0,2419 ha:
1) przeznaczenie teren: teren zabudowy $rodmiejskiej - ustugowej i mieszkanioweyj;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem
budowlanym lub obiektow wynikajacych z etapowania realizacji inwestycji,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

¢) zakaz budowy wolnostojacych stacji transformatorowych,

d) nakaz zabudowy pierzejowej,

e) dopuszcza si¢ zabudowe nad istniejgcym ciggiem pieszym (przewieszenia),

f) nakaz wprowadzenia ustug w kondygnacji przyziemia wzdluz terendw przestrzeni publicznej stanowia-
cych ul. Wiadystawa IV (znajdujaca sie poza obszarem planu),

0) dopuszcza sie organizowanie gastronomicznych ogrodkow letnich w otaczajacej przestrzeni publicznej,
ktorych zaplecze znajduje si¢ w budynkach bezposrednio przyleghych,

h) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy z terenem elementarnym 1 MS na dhugosci (w glab) do 21,0 m liczac
od granicy z terenem komunikacji publicznej stanowiacym ulice Wtadystawa IV (znajdujaca si¢ poza
obszarem planu),

J) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: maksymalny 4,0 i minimalny 1,1,
K) powierzchnia zabudowy terenu do 68% powierzchni dziatki,
1) dopuszcza sie zabudowe do 100% terenu dla dziatek o powierzchni do 220 m?,

}) wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m przy wysokosci pierzei lub gzymsu wienczgcego nie przekraczajacych
9,0 m,
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m) dla zabudowy istniejacej z ptaskim dachem dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy do 10,5 m przy wysoko-
$ci pierzei lub gzymsu wienczacego nie przekraczajgcych 6,0 m,
n) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: minimum 2, maksymalnie 4,
0) dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia 25° - 75°, dopuszcza si¢ ptaskie stropodachy lub tarasy uzytkowe,
p) zakaz grodzenia dziatek;
3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ tgczenie dziatek w celu realizacji inwestyciji,
b) szerokos¢ frontu dziatki wydzielanej - min. 9,0 m,
C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do osi jezdni - 90° (£5°),
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 90,0 m?;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - nie ustala sig;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu miej-
SCOWego nie wystepuja;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic: KDD (Kotwicznej) i Wiadystawa IV (znajdujacej si¢ poza
obszarem planu),
b) miejsca parkingowe - nie ustala si¢ minimalnej ilo$ci miejsc postojowych,
C) nakaz zachowania istniejacego ciagu pieszego taczacego ulice Wihadystawa IV (znajdujaca si¢ poza ob-
szarem planu) z ulica Kotwiczna, przechodzacego przez teren 2 MS.
§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3MS i powierzchni 0,1211 ha:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy srédmiejskiej - ustugowej i mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ wyburzenia, przebudowe, rozbudowg z zastrzezeniem ustalen pkt 5,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych z procesem
budowlanym lub obiektéw wynikajacych z etapowania realizacji inwestycji,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych,

e) dopuszcza si¢ organizowanie gastronomicznych ogrodkow sezonowych w otaczajacej przestrzeni pu-
blicznej, ktorych zaplecze znajduje si¢ w budynkach bezposrednio przylegtych,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) zakaz stosowania balkonow i wykuszy na elewacji budynku sytuowanego na dziatce nr 96/29, od strony
istniejacego budynku na dziatce nr 96/17,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: maksymalny 3,0 i minimalny 1,0,
i) powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki,
j) dopuszcza si¢ zabudowe do 100% terenu dla dziatek o powierzchni do 150,0 m?,
K) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m przy wysokosci pierzei lub gzymsu wienczacego nie przekraczajacych
6,5m,
1) ilos¢ kondygnacji nadziemnych; minimum - 2, maksymalnie - 3,
1) dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia 25° - 75°, dopuszcza si¢ plaskie stropodachy oraz tarasy uzytkowe,
m) zakaz grodzenia dziatek;
3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ tgczenie dziatek w celu realizacji inwestyciji,
b) szerokos$¢ frontu dziatki wydzielanej - nie okresla sig,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 90,0 m?;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - nie okresla sig;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynek
mieszkalny przy ul. Kotwicznej nr 6, wskazany na rysunku planu i wprowadza sie nastepujace zasady:

a) nakazuje si¢: zachowanie historycznego wygladu budynku oraz prowadzenia dziatan majacych na celu
utrzymanie jego pierwotnej formy, ze szczegdélnym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych ele-
mentow, takich jak: forma i proporcje bryly obiektu, ksztatt dachu i rodzaj pokrycia dachowego, roz-
mieszczenie ipodziat otworow okiennych idrzwiowych, zachowanie historycznej stolarki okiennej
i drzwiowej, a w razie jej wymiany - odtworzenie pierwotnych podziatow stolarki wraz z detalem oraz
kompozycji detalu architektonicznego elewaciji,

b) zakazuje si¢: rozbudowy w rzucie poziomym i pionowym dla zwigkszenia kubatury, dobudowywania
balkonow i wykuszy, zmiany (nakaz przywrocenia) pierwotnej wielkosci otworéow okiennych i drzwio-
wych oraz podziatow stolarki okiennej, realizacji dodatkowych otworow okiennych i drzwiowych, li-
kwidacji (nakaz przywrocenia) istniejacych detali na elewacjach oraz widocznych elementow wigzby da-
chowej, lokalizowania anten satelitarnych na dachach i elewacjach frontowych,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn lub okien potaciowych, przy zachowaniu osiowosci w stosunku do okien
istniejacych,

d) dopuszcza si¢ realizacje witryn w $cianie frontowej przy zachowaniu osiowosci,

e) w przypadku koniecznosci rozbiorki budynku, po wczesniejszym uzyskaniu orzeczenia 0 Stanie tech-
nicznym, ustala si¢ nakaz opracowania inwentaryzacji z konieczno$cig przekazania jednego egzemplarza
dokumentacji do archiwum wtasciwego urzgdu ochrony zabytkow;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacej ulicy KDD (Kotwicznej),
b) miejsca parkingowe - nie ustala si¢ minimalnej ilo$ci miejsc postojowych.
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu MN/U i powierzchni 0,1137 ha:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ wyburzenia, przebudowe, rozbudowg z zastrzezeniem ustalen pkt 5,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektoéw zwigzanych z procesem
budowlanym lub obiektow wynikajacych z etapowania realizacji inwestycji,

C) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej,

d) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy terenu elementarnego oraz na granicy dziatek,

) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: maksymalny 1,7 i minimalny 0,6,

g) powierzchnia zabudowy terenu do 80% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m,

i) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: minimum 2, maksymalnie 3,

j) dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia 35° - 75°, dopuszcza si¢ ptaskie stropodachy;
3) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ tgczenie dziatek w celu realizacji inwestyciji,

b) szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej - nie okre$la sig,

C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do osi jezdni - 90° (£5°),

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 90,0 m?;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - nie okre$la sig;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek
mieszkalny przy ul. Wiadystawa IV nr 5, wskazany na rysunku planu i wprowadza sie nastepujace zasady:

a) nakazuje sie: zachowanie historycznego wygladu budynku oraz prowadzenia dziatan majacych na celu
utrzymanie jego pierwotnej formy, ze szczegdlnym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych ele-
mentow, takich jak: forma i proporcja bryly obiektu, ksztatt dachu irodzaj pokrycia dachowego, roz-
mieszczenie, podzial otworéw okiennych i drzwiowych, zachowanie historycznej stolarki okiennej
i drzwiowej, a w razie jej wymiany - odtworzenie pierwotnych podziatow stolarki wraz z detalem oraz
kompozycji detalu architektonicznego elewaciji,
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b) zakazuje sie: rozbudowy poddasza dla zwigkszenia kubatury budynku, dobudowywania balkonow i wy-
kuszy, zmiany (nakaz przywrdcenia) pierwotnej wielkosci i proporcji otwordw okiennych i drzwiowych
oraz pierwotnych podziatow stolarki okiennej, realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwio-
wych, likwidacji (nakaz przywrocenia) pierwotnych detali na elewacjach oraz widocznych elementow
wigzby dachowej, lokalizowania anten satelitarnych na dachach i elewacjach frontowych,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn w dolnej potaci mansardu i okien potaciowych w gornej potaci mansardu,
usytuowanych symetrycznie w potaci dachowe;j,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe w rzucie poziomym w postaci dobudowy nowej kubatury na styku z elewacja
szczytowa w glab dziatki, przy zachowaniu formy i symetrii dachu,

e) w przypadku koniecznos$ci rozbiorki budynku ustala si¢ nakaz opracowania inwentaryzacji i przekazania
jednego egzemplarza do archiwum wlasciwego urzedu ochrony zabytkows;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic: 5KDD (Kotwicznej) i Wiadystawa IV (znajdujacej si¢ poza
obszarem planu),
b) miejsca parkingowe - nie ustala si¢ minimalnej ilosci miejsc postojowych.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1 U/P i powierzchni 1,0359 ha:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej i magazynowej zwigzanej z dziatalno-
$cig portu;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) istniejagce obiekty budowlane, znaczone na rysunku niezgodne z planem,

b) dopuszcza si¢ zachowanie funkcji w istniejacych budynkach do czasu zapotrzebowania terenu zgodnie
z planem,

¢) dopuszcza si¢ sktadowanie na otwartej przestrzeni,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej o wysokosci do 3,5 m,
e) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400,0 m?,

f) nakaz wprowadzenia minimum jednej kondygnacji w przyziemiu z ustugami od strony terenu przestrzeni
publicznej stanowigcej nabrzeze portowe (KDN),
g) dopuszcza si¢ zabudowg pierzejowa,
h) dopuszcza si¢ organizowanie gastronomicznych ogrodkoéw sezonowych w otaczajgcej przestrzeni pu-
blicznej, ktorych zaplecze znajduje si¢ w budynkach bezposrednio przylegtych,
i) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) dopuszcza si¢ nadwieszenie kondygnacji powyzej parteru na gtgbokos¢ do 2,5 m nad teren elementarny
KDN, na minimalnej wysokosci 3,5 m,
K) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki: maksymalny 2,5 i minimalny 0,9,
I) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki,
1) wysoko$¢ zabudowy - do 14,0 m,
m) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: minimum 2, maksymalnie 4,
n) dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia 25° - 45°, dopuszcza si¢ plaskie stropodachy oraz w formie tara-
sow uzytkowych;
3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w celu realizacji inwestycji,
b) szerokos$¢ frontu dziatki wydzielanej - nie okresla sig,
C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do osi jezdni - 90° (£5°),
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 500,0 m?;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 10%);
5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z istniejagcych drog publicznych: KDD (ulicy Kotwicznej), KDN (nabrzeza por-
towego),
b) miejsca parkingowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 § 12 niniejszej uchwaty.
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§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2 U/P i powierzchni 0,4276 ha:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ushlugowej oraz produkcyjnej i magazynowej zwigzanej z dziatalno-
$cig portu;

2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) istniejgca zabudowa oznaczona na rysunku niezgodna z planem,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z handlem sezonowym
oraz obiektow dla imprez okazjonalnych,

c) dopuszcza si¢ sktadowanie na otwartej przestrzeni,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej o wysokosci do 3,5 m,
e) dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa,

) nakaz wprowadzenia kondygnacji przyziemia z ustugami od strony terenu przestrzeni publicznej stano-
wiacej nabrzeze portowe (KDN),

g) dopuszcza si¢ organizowanie gastronomicznych ogrodkow sezonowych, ktorych zaplecze znajduje sie¢ w bu-
dynkach bezposrednio przylegtych,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) dopuszcza si¢ nadwieszenie kondygnacji powyzej parteru na gtgbokos¢ do 2,5 m nad teren elementarny
KDN, na minimalnej wysokosci 3,5 m,
J) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: maksymalny 2,5 i minimalny 0,9,
K) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki,
1) wysoko$¢ zabudowy do 14,0 m,
1) dachy wielospadowe o kacie nachylenia 25° - 75°, dopuszcza si¢ ptaskie stropodachy;
3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ tgczenie dziatek w celu realizacji inwestyciji,
b) szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej - nie okre$la sig,
C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do osi jezdni - 90° (£5°),
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 250,0 m?;
4) zasady ochrony srodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 10%;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych terenow komunikacji: KDD (ulicy Kotwicznej), KDN (nabrzeza
portowego) oraz z ulicy Wilkow Morskich (znajdujacej si¢ poza obszarem planu),
b) miejsca parkingowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 § 12 niniejszej uchwaty,
c) dopuszcza si¢ parkowanie samochodéw cigzarowych.
§ 21. Ustalenia dla terenu o symbolu KDN i powierzchni 0,2604 ha:
1) przeznaczenie terenu: nabrzeze portowe z dopuszczeniem funkcji bulwaru nadbrzeznego i terenu komuni-
kacji publicznej;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 15,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj poprzeczny:
- pieszo-jezdnia o szerokosci do 13,0 m,
- dopuszcza si¢ zatoki parkingowe,
- wzdhluz rzeki Wieprzy wydzieli¢ nabrzeze cumownicze o szeroko$ci min 2,0 m,
- o$wietlenie na stupach przynajmniej jednostronne,

- wzdtuz nabrzeza dopuszcza sie lokalizacje punktow: zasilania energetycznego, dostawy wody oraz
zrzutu $ciekow dla potrzeb jednostek ptywajacych,
¢) dopuszcza si¢ organizowanie gastronomicznych ogrodkéw sezonowych, ktorych zaplecze znajduje si¢ w bu-
dynkach bezposrednio przylegtych,
d) dopuszcza si¢ przebudowg nabrzeza portowego,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje akcentow kompozycyjnych, reklam wolnostojacych oraz elementéw matej ar-
chitektury,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -12- Poz. 3417

f) dopuszcza sie nadwieszenia kondygnacji budynkow realizowanych na terenie elementarnym 1 U/P i 2 U/P
0 parametrach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla tych terendw;

3) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ taczenie dziatek w celu realizacji inwestycji;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - nie ustala sig;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej KDD (ulicy Kapielowe;).
§ 22. Ustalenia dla terenu o symbolu KDD i powierzchni 0,3548 ha:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej - istniejaca ulica klasy dojazdowej (ul. Kotwiczna) w czesci
terenu z funkcja nabrzeza portowego;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 6,0 m do 21,0 m,
b) przekroj poprzeczny:
- pieszo-jezdnia 0 szerokosci min. 2,5 - 5,0 m,
- chodniki minimum jednostronne,
- wzdluz rzeki Wieprzy nabrzeze cumownicze o szeroko$ci min. 2,0 m,
- o$wietlenie na stupach przynajmniej jednostronne,
c) dopuszcza si¢ nadwieszenie zabudowy nad terenem komunikacji KDD pomig¢dzy terenem 2MS, a 3MS,
d) dopuszcza si¢ przebudowe nabrzeza portowego,

e) dopuszcza si¢ dwustronne pasma postojowe dla samochodéw osobowych wzdhuz zachodnio-pdinocnej
granicy terenu elementarnego 1U/P, do terenu nabrzeza portowego KDN,

f) dopuszcza si¢ organizowanie gastronomicznych ogrédkéw sezonowych na dtugos$ci nabrzeza portowego,
ktorych zaplecze znajduje si¢ w budynkach bezposrednio przyleglych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje akcentdéw kompozycyjnych, reklam wolnostojgcych oraz elementow matej ar-
chitektury,

h) nakaz zachowania istniejacego szpaleru zieleni wysokiej;
3) zasady podziatu nieruchomosci:
a) zakaz podziatu terenu,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w celu realizacji inwestycji;
4) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej (ulicy Wilkow Mor-
skich, lezacej poza granicami planu) oraz z terenu nabrzeza portowego KDN.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustale-
nia przez Burmistrza Miasta Dartowo jednorazowej optaty w zwiazku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzyt-
kownika wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 24. W granicach obszaru B6 objetego planem miejscowym traca moc ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartowko Zachodnie, potozonej na obszarze Gmi-
ny Miasto Dartowo, przyjete uchwatag Nr 1VV/32/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 6 lutego 2007 roku (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 20 marca 2007 r. Nr 35, poz. 522).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dartowo.
§ 26. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Darlowie

Krystyna Sokolinska
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XL./320/2017

Rady Miejskiej w Dartowie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1./320/2017
Wyrys ze Studium uwarunkowan i Rad}.’ Micjskiej w Dartowie
kierunkéw zagospodarowania z dnia 23 czerwea 2017 1.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/320/2017
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 23 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE M IEJSCOWY,M
ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Dartowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja:

a) realizacj¢ projektowanych placow i ciagdéw komunikacyjnych wewnatrz terenu elementarnego,

b) modernizacje¢, rozbudowe i budowe przytaczy wodociggowych,

¢) modernizacje i rozbudowg istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej dla projektowanej zabudowy,
d) modernizacje, rozbudowg | budowe przytaczy gazowych $redniego ci$nienia z redukcja ci$nienia na obiektach.

3. Realizacja inwestycji nastapi zgodnie z obowigzujacymi przepisami, W tym m.in. ustawa Prawo budow-
lane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg 0 samorzadzie gminnym, ustawg 0 gospodarce komunalnej
i ustawg 0 ochronie §rodowiska.

4. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizo-
wane beda W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

5. Zasady finansowania zadan wlasnych gminy:

a) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne ujmowane sg kazdorazowo
W budzecie gminy na kazdy rok,

b) zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych wskazanych w pkt 2 finansowane beda przez bu-
dzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami,

c) zadania w zakresie realizacji sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, 0 ktérych mowa
w pkt 2 lit. b i ¢ finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ze $rodkoéw wiasnych przedsigbiorstwa wodo-
ciggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych
i kanalizacyjnych, a takze przez budzet miasta lub na podstawie uméw z innymi podmiotami.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/320/2017
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 23 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Dartowie, po zapoznaniu si¢ Z uwagami ujetymi W wykazie,
whniesionymi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu jednostki strukturalnej
B - Dartowko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B6, stanowigcymi integralng
czes¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych, nie uwzglgdnia uwag, ktore nie zostaty uwzgled-
nione przez Burmistrza Miasta Dartowo.
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