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Poz. 472

UCHWALA NR XXI111/162/16
RADY GMINY STARGARD

z dnia 23 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie ewidencyjnym Klepino - Obszar |, gmina Stargard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Stargard
uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
USTALENIA WSTEPNE

Rozdzial 1
PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XIV/84/08 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 25 stycznia 2008 r.
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W obrebie Klgpino,
przyjetego uchwata Nr X111/105/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 7, poz. 139), po stwierdzeniu iz niniejsza uchwala nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski, zatwier-
dzonego uchwata Nr XI11/89/95 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 wrze$nia 1995 r., zmienionego
uchwatami Rady Gminy Stargard Szczecinski Nr XXI111/182/2001 z dnia 23 lutego 2001 r., Nr XXIV/181/05
z dnia 28 stycznia 2005 r., Nr XXXI11/246/05 z dnia 30 grudnia 2005 r., Nr XI11/78/2007 z dnia 28 grudnia
2007 r., Nr VI1/41/11 z dnia 31 marca 2011 r., Nr XI1/81/15 z dnia 27 listopada 2015 r., Nr XI1/82/15 z dnia
27 listopada 2015 r. oraz uchwata Rady Gminy Stargard Nr XIX/127/16 z dnia 30 czerwca 2016 r. uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Klepino, gmina Stargard - zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje czeg$¢ obrebu ewidencyjnego Klepino, 0 powierzchni 3,7676 ha.

3. Granice planu przedstawione sg na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaly.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy mieszkaniowej
z ustugami nieucigzliwymi. Ustalenia rowniez dotycza dziatki i zabudowy sakralnej wraz z urzadzeniami infra-
struktury technicznej i uktadu komunikacyjnego dla catego obszaru planu.

5. Integralnymi czg¢éciami planu sg nastepujace zalaczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczecinski Z oznaczeniem granic obszaru obj¢tego planem;
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3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

Rozdzial 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 2. Ustalenia planu miejscowego sktadajg si¢ z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogdlnych dotyczacych catego planu objetego opracowaniem;

3) ustalen szczegdlowych dotyczacych wyznaczonych W planie poszczegélnych terenéw elementarnych
0 r6znym przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospodarowania;

4) ustalen koncowych.
§ 3. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne 0 réznych funkcjach lub réznych za-

sadach zagospodarowania, okre$lonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zalaczniku graficznym oraz w tekscie planu
identyfikatorem cyfrowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje
terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegdtowym; ustalenia ogdlne obo-
wigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegétowe obowigzujg na obszarze wlasciwego terenu
elementarnego:

1) ustalenia szczegdtowe formutowane sg W nastepujacych grupach:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesne;j,

e) zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

f) wymagania w zakresie ochrony przestrzeni publicznej,

g) zasady scalania i podziatu terenow dziatek,

h) zasady obstugi komunikacyjnej,

i) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

J) sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania;

2) dla wyodrebnionych terenow elementarnych sformutowano ustalenia szczegdtowe obowiazujace dla catego
terenu elementarnego oznaczonego numerem i symbolem terenu, zawierajgcego jego powierzchnie, segre-
gujac tre$¢ ustalen wg ustalonych grup, 0 ile wprowadza si¢ ustalenie.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukeji zatacznika graficznego - rysunku planu:

1) rysunek sporzadzono w skali 1:1000;

2) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

3) linie rozgraniczajace tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczaja osie tych linii;

4) sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu oznaczajg ogdlng zasadg ich przebiegu.
§ 4. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) plan - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego begdacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

2) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, ktoremu zostato przypisane przeznaczenie;
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3) obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ regulacyjna, wzdtuz ktérej nalezy lokalizo-
wac elewacje frontowe zabudowy - obiektow kubaturowych. Linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodow
wejsciowych do budynkow i podjazdow, podziemnych cze$ci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie poni-
zej poziomu terenu oraz takich elementéw architektonicznych jak: balkon, gzyms, okap dachu oraz innych
detali architektonicznych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna wyznaczajacg obszar, poza
ktorym lokalizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna. Linia ta nie odnosi si¢ do czeéci podziemnej
budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

5) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do cal-
kowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku;

7) ustuga nieucigzliwa - dziatalno$¢ ustugowa, ktorej ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami szczeg6l-
nymi nie przekracza swym zasiegiem granic dziatki, na ktorej ta ustuga jest wykonywana;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg po-
wierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw 0 po-
wierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym
im naturalng wegetacje;

9) detal architektoniczny - nalezy przez to rozumieé¢ element dekoracyjny budynku o funkcji estetycznej, arty-
stycznej lub kompozycyjnej, w szczegdlnosci nie petnigey funkcji konstrukcyjnych, czysto funkcjonalnych
i czysto uzytkowych;

10) elewacja frontowa - elewacja budynku potozona w stosunku do frontu dziatki:

a) przylegajaca lub réwnolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) przylegajaca do obowiazujace;j linii zabudowy;

11) front dziatki - granica dziatki przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna tej dziat-

ki zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

DZIAL 1T
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunku obejmuja:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczony symbolem MN.U,
0 powierzchni: 3,2642 ha;

2) teren ustug sakralnych z zabudowa kosciota oznaczony symbolem UK, 0 powierzchni 0,2600 ha;

3) fragment drogi publicznej klasy zbiorczej Stargard - Matkocin oznaczonej symbolem KDZ, o powierzchni
0,0354 ha;

4) droga wewngtrzna oznaczona symbolem KDW, o powierzchni 0,0900 ha;
5) droga komunikacji publicznej pieszo-jezdna oznaczona symbolem KPJ, o powierzchni 0,1100 ha;
6) teren przeznaczony na ushugi handlu oznaczony symbolem UH, o powierzchni 0,0080 ha.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy obowiazu-
jace dla catego obszaru planu:

1) w granicach planu jako tereny publiczne ustala si¢ nast¢pujace tereny: fragment drogi oznaczonej symbo-
lem KDZ oraz drogg komunikacji publicznej piesz0-jezdng oznaczona symbolem 02KPJ;

2) na catym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow 0 charakterze
tymczasowym, kontenerowym, w tym garazy i pawilonéw blaszanych - nie dotyczy obiektéw tymczaso-
wych lokalizowanych na czas budowy;
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3) ustala si¢ dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej obowigzujgce linie zabudowy, a dla nowo projektowanej
zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace lokalizowania fron-
towych §cian budynkow, z wylaczeniem kondygnacji podziemnych, balkonow, galerii, wykuszow, scho-
dow zewnetrznych - w tym zadaszonych, pod warunkiem, Zze przekroczenie nie bedzie wicksze niz 1,3 m;

4) na terenie dziatek przylegajacych do cmentarza o symbolu 3UK zabudowe mieszkaniowa nalezy lokalizo-
wa¢ maksymalnie oddalong od granic cmentarza;

5) front dziatki na nowo wydzielonych dziatkach ustala si¢ na minimum 22,0 m, za wyjatkiem naroznej dziat-
ki przylegajacej od potnocy do drogi komunikacji publicznej pieszo-jezdnej o symbolu 02KPJ dla ktorej
szeroko$¢ frontu ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz za wyjatkiem dwoch skrajnych dziatek przyle-
gajacej od potudniowego wschodu do miejsca do zawracania samochodow w drodze komunikacji publicz-
nej pieszo-jezdnej o symbolu 02KPJ dla ktérych szerokosé frontu ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala si¢ katy wydzielenia dziatek w stosunku do projektowanej drogi komunikacji wewngtrznej i projek-
towanego drogi komunikacji publicznej pieszo-jezdnej na 70 - 90°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki na 800 m?; dopuszcza si¢ taczenie dwoch sasiednich dziatek pod
jedno zadanie inwestycyjne;

Rozdzial 2
USTALENIA Z ZAKRESU OBSLUG,I INZYNIERYJNEJ, KOMUNIKACJI | OCHRONY
SRODOWISKA

§ 6. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu 0 $rednicy @ 200 mm biegnacego w drodze Stargard - Mat-
kocin przylegajacej do granic planu;

2) dopuszcza si¢ budowe studni na terenie wlasnej dziatki na podstawie przepiséw odrgbnych;

3) zaopatrzenie w wode W sytuacjach kryzysowych ze studni zlokalizowanych we wsi Klepino - poza obsza-
rem opracowania;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci uwzgledniajacg inne $rednice i nowe materiaty;

5) projektowang sie¢ wodociagowa prowadzi¢ W liniach rozgraniczajacych ciaggéw komunikacyjnych.
2. Odprowadzenie §ciekow:

1) kanalizacja sanitarna o srednicy @ 200 mm biegnaca w drodze Stargard - Matkocin przylegajacej do granic
planu. Nowga kanalizacj¢ nalezy prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych ciagdéw komunikacyjnych;

2) projektowang kanalizacje¢ sanitarng grawitacyjno-ttoczng nalezy zrealizowaé dla catego obszaru planu o $red-
nicy @ 90 + 200 mm, lokalizujac ja w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow szczel-
nych zlokalizowanych w granicach wtasnych dziatek.
3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) kanalizacj¢ deszczowa nalezy zrealizowac¢ dla calego obszaru planu 0 $rednicy @ 100 + 300 mm, z odpro-
wadzeniem do istniejacego kolektora wod deszczowych 0 $rednicy @ 300 mm biegnacego w drodze Star-
gard - Matkocin przylegajacej do granic planu;

2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej wody opadowe z terenéw 0 symbolach MN,U nalezy zagospoda-
rowacé na terenach wlasnych dziatek - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow komunalnych wraz z segregacja odpadow na terenie wiasnej
dziatki - w systemie obowigzujacym w gminie.

5. Zaopatrzenie w ciepto: W systemie ogrzewania indywidualnego bez wprowadzania ograniczen dotycza-
cych rodzaju paliwa; preferuje sie stosowanie paliw ekologicznych - ciektych, gazowych, energii elektrycznej
lub stoneczne;.

6. Zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w drodze Stargard - Matkocin przylegajacej do granic planu,

Z sieci przewodowej Sredniego cis$nienia, a do czasu jej realizacji w systemie indywidualnym - butle lub zbior-
niki na gaz ptynny.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie¢ z istniejacej trafostacji przylegajacej do terenu planu
w Klepinie - W czgséci péinocne;.
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8. Telekomunikacja:

1) obstuga telekomunikacyjna z wezta centrali cyfrowej w Stargardzie;

2) w granicach planu nowe linie telekomunikacyjne, w tym sieci telekomunikacyjne stuzace do zapewnienia
szerokopasmowego dostepu do Internetu, nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w tere-
nach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej oraz budoweg nowej sieci | urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j
na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

9. Komunikacja:

1) obstuga komunikacyjna terenu planu:
a) z istniejgcej drogi Stargard - Malkocin przylegajacej od potnocy i zachodu do granicy planu,
b) z drogi 0 numerze ewidencyjnym 359 przylegajacych od wschodu do granicy planu,
C) poprzez nowoprojektowang droge komunikacji wewnetrznej oznaczong symbolem 03KDW,
d) poprzez nowoprojektowang droge komunikacji publicznej pieszo-jezdnej oznaczong symbolem 02KPJ,
e) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow kierowanych przez osoby niepetnosprawne, zao-
patrzonych w kartg parkingowsg nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dla wszystkich terenéw nowo realizowanej zabudowy na terenie wlasnej dziatki ustala si¢ nastepujace ilo-
$ci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe poza miejscami w garazach,
b) dla obiektow ustugowych - 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni handlowej lub ustugowe;j, jed-
nak nie mniej niz dwa miejsca parkingowe,
C) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow kierowanych przez osoby niepetnosprawne, zao-
patrzonych w karte parkingowsg nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala si¢:

1) zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny;

2) na obszarze planu obowigzuja zasady ustalone dla Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych, zgodnie z ,,Do-
kumentacja hydrogeologiczna dla ustalenia obszaré6w ochronnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy
Stargard - Golenidw” przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 28.06.2005 r. znak:
DG/KDZ/ED/489-6516a/2005 oraz dodatkiem do ww. Dokumentacji przyjetym przez Ministra Srodowiska
zawiadomieniem z dnia 15.12.2011 r. znak: DGiKGhg-4731-40/6898/55527/11/MJ. Na terenie planu nieza-
leznie od ustalen niniejszego planu obowiazuja ograniczenia uzytkowania terenu wynikajace z przepisow
odrgbnych;

3) na obszarze planu obowigzuja zasady ustalone dla obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” nr rej.
5/1/75, wprowadzonego rozporzadzeniem Nr 09/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r., zmienionym Decyzjg Mi-
nistra Srodowiska z dnia 3 lutego 2009 r. znak: DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM, ustanowionego dla ztoza
Stargard Szczecinski WL10904 wod termalnych w otworach jury dolnej oraz zasady ustalone dla terenu
gorniczego koncesja Nr 9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r. dla Przedsigbiorstwa Ustug Cieptowniczych
,Geotermia Stargard” Sp.z 0.0. Na terenie planu niezaleznie od ustalen niniejszego planu obowigzuja
ograniczenia uzytkowania terenu wynikajgce z przepisow odrebnych;

4) na terenie objetym planem nie wystepujg obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych
0 ochronie przyrody w tym o ochronie obszaréw Natura 2000;

5) na terenie objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢
mas ziemnych;

6) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odpltywu wod gruntowych i powierzchnio-

wych na terenach sasiednich; obowiazek zachowania rurociagéow drenarskich i kanatow melioracji szczego-
lowe;.
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DZIAL IIT
USTALENIA SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN.U, o powierzchni 3,2231 ha, potozonym na
obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniow
oraz na terenie gorniczym i obszarze gorniczym ,,Stargard Szczecinski I (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla
ztoza wod termalnych, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi, dopuszcza si¢
przeksztalcenie istniejgcej zabudowy gospodarczej w zabudowe mieszkaniows z ustugami nieucigzliwymi;
2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza,

b) w obrebie zabudowy ustala si¢ funkcje ustugowa wbudowang do 60% powierzchni zabudowy, a dla bu-
dynkéw wolno stojacych ustugowych do 15% powierzchni dziatki,

¢) dopuszcza si¢ realizacje garazy jako obiekty wolno stojace i dobudowane dostosowane architektonicznie
do bryty gtownego budynku, przy zachowaniu ustalonych w planie parametrow i wskaznikow,

d) zabudowa ustugowa dostosowana architektonicznie do bryty gtownego budynku,

e) usytuowanie kalenic zabudowy mieszkaniowej prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki wedtug ry-
sunku planu;
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu:
- od drogi komunikacji wewngtrznej 0 symbolu 03KDW, od linii rozgraniczenia 4,0 m,
- od drogi komunikacji publicznej pieszo-jezdnej o symbolu 02KPJ, od linii rozgraniczenia 4,0 m,
- od przylegajacej od strony potnocnej fragmentu drogi Stargard - Matkocin 0 numerze ewidencyjnym
76/2, od linii rozgraniczenia - 10,0 m,
- od drogi gminnej o numerze ewidencyjnym 359, od linii rozgraniczenia 10,0 m z zakazem grodzenia
i sadzenia drzew w pasie 3,0 m od linii rozgraniczajacej droge gminna,
- od przylegajacej od strony zachodniej fragmentu drogi Stargard - Matkocin 0 numerze ewidencyjnym
77 - wedlug rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,35,
¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 45%,
d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym druga kondygnacja
W potaci dachowej, HZ maksymalnie do 9,0 m,

e) dachy glownych bryt budynkow, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtow-
nych potaci 30 - 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych oraz ustugowych jezeli sta-
nowig one tarasy zwigzane Z glowng brylg budynku, dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn 0 tacznej po-
wierzchni do 20% potaci dachowej. Najwyzszy punkt lukarny musi by¢ obnizony 0 minimum 1,0 m
w stosunku do kalenicy potaci dachowej,

f) wysokos$¢ zabudowy ustugowej, HZ maksymalnie do 7,0 m,
g) wysoko$¢ obiektow garazowych, HZ maksymalnie do 5,5 m;

4) zasada ochrony $rodowiska wedtug ustalen § 7 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej: - nie ustala sig;

6) zasada obstugi komunikacyjnej: wedtug ustalen § 6 ust. 9 niniejszej uchwaty;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedhug ustalen § 6 ust. 1 + 8 niniejszej uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu: dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych na okres budowy.

§ 9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UH o powierzchni 0,0080 ha, potozonym na ob-
szarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-123 zbiornik mi¢dzymorenowy Stargard - Goleniow
oraz na terenie gorniczym i obszarze gorniczym ,,Stargard Szczecinski I (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla
ztoza wod termalnych, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa handlu z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej do 60 m?;
2) zasady ksztaltowania tadu: istnieje mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacego pawilonu handlowego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7 Poz. 472

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowiazujaca linia zabudowy po granicy dziatki,
b) wskaznik powierzchni zabudowy do 100% powierzchni dziatki, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu han-
dlowego po granicach dzialki,
c) wysokos¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji naziemnych, maksymalnie do 9,0 m,
d) druga kondygnacja w dachu, dopuszcza si¢ budowe $ciany kolankowej do 1,0 m,
e) dachy glownych bryt budynkow, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia glow-
nych potaci 30 - 45°;
4) zakaz podziatu terenu;
5) zasada ochrony $rodowiska wedtug ustalen § 7 niniejszej uchwaty; teren w catosci lezy w obrebie glowne-
go zbiornika wod podziemnych GZWP-123;
6) na terenie tego pola elementarnego brak jest obiektow kultury materialnej podlegajacych ochronie;
7) zasada obstugi komunikacyjnej: z drogi Stargard - Matkocin przylegajacej do granic planu. Mozliwo$¢ wy-
znaczenia miejsc postojowych w pasie drogowym drogi powiatowej nr 77 po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
8) zasada obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen § 6 ust. 1 + 8 niniejszej uchwaty;
9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu: nie wprowadza si¢ tymczasowej
formy uzytkowania terenu.
§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UK o powierzchni 0,2600 ha, potozonym na
obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniow

oraz na terenie gorniczym i obszarze gorniczym ,,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla
ztoza wod termalnych, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - ustugi sakralne: ko$ciot oraz cmentarz nieczynny wyznaczony poprzez kamienne
ogrodzenie: wedtug stanu istniejgcego;

2) zasady ochrony konserwatorskiej: teren z dobrze zachowanym uktadem przestrzennym, stanowigc mate-
rialne $wiadectwo historii miejscowosci. Jest to zachowana historycznie struktura podlegajaca ochronie po-
przez utrzymanie istniejacej formy i substancji zabytkowej zabudowy. Nieczynny cmentarz jest wpisany do
rejestru zabytkow pod nr 1111, a koscidt jest wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1111 (decyzja Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie z dnia 30.10.1989 r. Nr dec. KI1.3-5340/103/89). Wszelka
dziatalnos$¢ na tym terenie musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) obstuga komunikacyjna z drogi Matkocin - Stargard przylegajacej od zachodu do granicy planu.

§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KDZ o powierzchni 0,0354 ha, potozonym na
obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-123 zbiornik migdzymorenowy Stargard - Goleniéw
oraz na terenie gorniczym i obszarze gorniczym ,,Stargard Szczecinski I (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla
ztoza wod termalnych, jako przeznaczenie terenu ustala si¢: czgs¢ pasa drogowego drogi Stargard - Matkocin
0 numerze ewidencyjnym 76/2 - do zachowania.

§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 02KPJ o powierzchni 0,11 ha, potozonym na
obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-123 zbiornik migdzymorenowy Stargard - Goleniow
oraz na terenie gorniczym i obszarze gorniczym ,,Stargard Szczecinski I (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla
ztoza wod termalnych, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga komunikacji publicznej pieszo-jezdna;

2) zasady ksztaltowania fadu: dopuszcza sie¢ mozliwos¢ zachowania zieleni istniejacej W liniach rozgranicza-
jacych droge komunikacji publicznej pieszo-jezdna niekolidujacej z ruchem pojazdow;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych - 6,0 m,

b) w liniach rozgraniczajacych nalezy wydzieli¢ ciag pieszy 0 szerokosci 1,0 m,

C) ustala si¢ plac nawracania pojazdéw na koncu drogi komunikacji publicznej pieszo-jezdnej o powierzch-

ni125mx12,5m;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow | dobr kultury wspotczesnej: - nie ustala sig;
5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: obowiazuja ustalenia § 7 niniejszej uchwaty;
6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz sytuowania wolnostojacych nosnikow reklamowych,
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b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od frontu dziatek;
7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatow wtornych po wydzieleniu w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi teren;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: wlaczenie si¢ do drogi Stargard - Matkocin przylegajacej do granic planu;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia terenu,
b) projektowane sieci wedtug ustalen § 6 niniejszej uchwaty;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie rolnicze
bez mozliwosci zabudowy do czasu realizacji ustalen planu.

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 03KDW o powierzchni 0,09 ha, potozonym na
obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard - Goleniow
oraz na terenie gorniczym i obszarze gorniczym ,,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla
ztoza wod termalnych, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga komunikacji wewngtrzne;j;

2) zasady ksztaltowania fadu: dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zachowania zieleni istniejacej w liniach rozgranicza-
jacych drogi niekolidujacej z ruchem pojazdow;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych - 6,0 m,

b) ustala si¢ plac nawracania pojazdow na koncu droga komunikacji wewnetrznej 0 powierzchni 12,5mx 12,5 m,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje drogi KDW jako ciggu pieszo-jezdnego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej: - nie ustala sig;
5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: obowigzujg ustalenia § 7 niniejszej uchwaty;
6) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatlow wtérnych po wydzieleniu w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi teren;
7) zasady obstugi komunikacyjnej: wiaczenie si¢ do drogi Stargard - Matkocin przylegajacej do granic planu;
8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, W tym oswietlenia terenu,
b) projektowane sieci wedlug ustalen § 6 niniejszej uchwaty;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie rolnicze
bez mozliwosci zabudowy do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL 1V
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Uzytki rolne klas Illa i IIIb zostaly przeznaczone na cele nierolnicze za zgoda Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi wyrazong decyzja Nr GZ.tr.051/602-499/01 z dnia 19 kwietnia 2002 r.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, w wysokosci 30% dla terenow 0 symbolach MN.U i UH oraz w wysokosci 0% dla terenow 0 symbolach
UK, KDW, KPJ i KDZ.

§ 16. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, przyjetego uchwata Nr X111/105/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grud-
nia 2003 r. w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 7, poz. 139).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stargard.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stargard.

Przewodniczacy Rady Gminy

Edward Kosmal
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Zatgeznik nr 1

do uchwaly nr XXIII/162/16
Rady Gminy Stargard

z dnia 23 grudnia 2016 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY STARGARD
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SKALA 1:1000
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- granica obszaru objetego planem

- linie rozgraniczajace tereny o réznym pr: lub réznych

zagospodarowania
- obowigzujaca linia zabudowy
- nieprzekraczalna linia zabudowy
- istniejace podzialy wlasnosciowe
- zasady projektowanego podziatu
- obszar wpisany do rcjestru zabytkéw nr 1111 objety ochrong konscrwatorska
- fronty dziatek
- kicrunck usytuowania kalenicy
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami niencigzliwymi
- droga wewngtrzna

- droga komunikacji publicznej pieszo-jezdna

- fi drogi publi j klasy j Stargard Szezecinski - Matkocin
- ustugi sakralne

- ushugi handlu

- budynek do wyburzenia

- linie wymiarowania

Zasada obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

e - sie¢ wodociagowa projektowana

o Koproi . - kanalizacja sanitarna projcktowana
Lolie] - kanalizacja deszezowa projektowana
gproj.

- sicé gazowa projcktowana
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z dnia 23 grudnia 2016 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/162/16
Rady Gminy Stargard
z dnia 23 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) W zwigzku z uwagami wniesionymi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Klepino - Obszar I, gmina Stargard, ktore nie
zostaty uwzglednione przez Wojta Gminy Stargard, Rada Gminy Stargard rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Uwage dotyczaca rozwigzania W planie miejscowym problemu odprowadzenia wod opadowych
i gruntowych splywajacych z drogi Grabowa na wysokosci istniejacych kurnikow oraz z dziatek nr 364/1,
364/2, 362, 357/2, 357/1, 355/5, 348 i drogi nr 359 do istniejagcego rowu mi¢dzy dziatkg 350/2 a 349/2, do rzeki
Ina oraz wykonania przepustoéw w drogach o symbolu 5 KPJ i 6 KPJ - nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala wytgcznie zasady zagospodarowania
terenu w granicach objetych opracowaniem. Wymienione w uwadze problemy cz¢éciowo dotycza dziatek poto-
zonych poza obszarem opracowania planu ijako takie nie moga znalez¢é si¢ w ustaleniach planu. Ponadto
szczegOlowe rozwigzania problemow dotyczacych odwodnienia terendw sa realizowane poprzez specjalistycz-
ne programy i projekty melioracyjne a nie poprzez miejscowe plany. Z kolei wykonanie przepustow odwadnia-
jacych w drogach jest realizowane na podstawie projektow technicznych, ktore sa sporzadzane w oparciu
0 badania hydrogeologiczne, w zwigzku Z powyzszym zapisoOw uj¢tych w uwadze nie mozna uwzglednic.

2. Uwage dotyczaca innego podziatu dziatki nr 357/2 ze wzgledu na uksztaltowanie terenu i konieczno$é
odprowadzenia wod opadowych i gruntowych, tj. mierzac od granicy dziatki nr 348, pierwsza dziatka o szer.
45 m, druga szer. 20 m, trzecia 20 m i czwarta szerokos$¢ jaka pozostanie po wymierzeniu tych trzech dziatek -
nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: w projekcie planu sporzadzono podziat dla dzialek uwzgledniajac ustalenia ogdlne planu dla
terenu MN.U. Sg one obowigzujace dla wszystkich nowo wydzielanych dzialek pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi dla ktérych front zabudowy mieszkaniowej na nowo wydzielonych
dziatkach ustala si¢ na minimum 20,0 m. Ponadto ustalenia og6lne planu dla terenu MN.U. stanowig, Ze mini-
malna powierzchnia dziatki to 800 m?. W przypadku wnioskowanego sposobu podziatu, gdzie szerokos$¢ frontu
dla dwoch dziatek okreslono po 20,0 m, to przy istniejacej szeroko$ci dziatki ok. 35,0 m nie jest mozliwym do
osiggnigcia minimalna powierzchnia dzialki. Plan nie wprowadza obligatoryjnosci podziatu, wigc wiasciciel
dziatki nr 357/2 moze dokona¢ podziatu wg. zapisow zawartych w uwadze skorygowanego o minimalny front
zabudowy z uwzglednieniem minimalnej powierzchni dziatki.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/162/16
Rady Gminy Stargard
z dnia 23 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami), Rada Gminy Stargard rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji, stuzace zaspokajaniu zbioro-
wych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zniejszymi zmianami) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja:

1) budowg ogdlnodostepnej drogi komunikacji publicznej pieszo-jezdnej 02KPJ o powierzchni 0,11 ha;

2) budowe odcinka sieci wodociggowej w drogach KPJ i KDW o dtugosci ok. 260 m;

3) budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej dla czegsci obszaru planu 0 dtugosci ok. 260 m;
4) budowe kanalizacji wod opadowych z drog KPJ i KDW o dtugos$ci ok. 260 m.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, W tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg 0 zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 672 ze
zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych lub energii elektrycznej realizowane be-
da w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 .
poz. 1059 ze zmianami).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 1870) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy ustala si¢ W uchwale budzetowe;j.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej, wskazane w § 1, finansowane bgda przez
budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej oraz wod opadowych, wskazane
w § 1, finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139 ze zmianami), ze $rodkéw wia-
snych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu 0 uchwalane przez Rad¢ Gminy wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
gminy.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 5i 6
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zmianami).
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