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UCHWALA NR XL/360/17
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

Z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Rogowo,
dla dzialki nr 379/3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXIX/294/2017 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 stycznia 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwanym dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego
uchwata Nr XLV1/395/14 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 24 kwietnia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,823 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:500, sta-
nowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:500;
2) zatacznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Trzebiatow dla obszaru objgtego niniejszym planem;

3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Przedmiotem planu jest poszerzenie zakresu obszarowego funkcji turystyczno-wypoczynkowych z ustu-
gami towarzyszacymi, wraz ze zwigkszeniem wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu do mozliwo-
$ci wynikajacych z ustalen studium, z ustaleniem zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, z uwzglednieniem obszar6w przyrodniczo cennych.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne 0 réznych funkcjach i réoznych zasa-
dach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu - zataczniku Nr 1 do uchwaty.
2. W granicach obszaru objetego planem wystepujg szczegdlne ograniczenia i wymogi z tytutu:
1) ochrony $rodowiska przyrodniczego - potozenia W granicach obszaréw objetych istniejagcymi lub propono-
wanymi formami ochrony przyrody; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 6 niniejszej uchwaty;

2) potozenia na obszarze pasa ochronnego brzegu wod morskich, w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicz-
nego; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 9 niniejszej uchwaty.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 4312

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegétowym; ustalenia ogdlne obo-
wiazuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdlowe obowiazuja na obszarze wtasciwego terenu
elementarnego:

1) ustalenia formutowane sg W nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu,

¢) zasady scalania i podziatu terenu,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

e) zasady obstugi komunikacyjnej,

f) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

g) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych,

h) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych, oznaczonych symbolem, z okre$leniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegdtowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyzszych grup, 0 ile wprowadza si¢
ustalenie.

4. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogdlne i szczegotowe.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatagcznika Nr 1 - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:500;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu teksto-
wym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego, W zwigzku
z czym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

7. Na obszarze objetym planem brak jest szczegdlnych ograniczen | wymogdéw wynikajacych z potozenia
W obrebie terenow gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz wynikajacych z ochrony krajobra-
zOW priorytetowych.
8. Uzyte W ustaleniach okre$lenia oznaczaja:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar usytuowania budynkow, dotyczace wszyst-
kich kubaturowych elementow elewacji;

2) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow, taraséw na gruncie, atakze powierzchni zwigzanych
z urzadzeniem i zagospodarowaniem terenu - jak powierzchnie utwardzone doj$¢ i dojazdéw, oczek wod-
nych, obiektéw matej architektury;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy garazy podziemnych - linie zabudowy wykraczajgce poza nieprzekraczal-
ne linie zabudowy, w cze$ci pokrywajace sie z liniami zabudowy;

4) dominanta przestrzenna - budynek odrézniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy formg lub gabarytami;

5) dominanta kompozycyjna - akcent architektoniczny bedgcy zwieniczeniem najwyzszej cze$ci budynku lub
podkresleniem osi kompozycyjnej budynku, przekraczajacy podstawowa wysoko$¢ budynku o0 max. 3,0 m
na powierzchni do 20% powierzchni zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia og6lne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
I 0znaczonych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) UTap - ushugi turystyczno-wypoczynkowe - zabudowa apartamentowa;
2) UTap/h - ustugi turystyczno-wypoczynkowe - zabudowa apartamentowa, zabudowa hotelowa;
3) ZN - zielen naturalna;
4) KS - parking;
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5) KDW - drogi wewnetrzne;
6) KP - droga piesza.
§ 4. Ustala si¢ zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania krajobrazu:

1. Ochrong terenéw 0 najwiekszych walorach przyrodniczych, poprzez pozostawienie W stanie naturalnym
i wylgczenie ich z zainwestowania.

2. Na terenach dziatek, poza ustalona powierzchnig zabudowy, W obrebie nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych wiat lub niezabudowanych altan o powierzchni do 50,0 m?
i wysokosci do 4,0 m do szczytu dachu.

3. Przy zagospodarowaniu terenu obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;
2) przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

4. Ustala si¢ obowigzek budowy garazy podziemnych pod budynkami oraz poza ich obrysem wg oddziel-
nych, oznaczonych na rysunku planu, linii zabudowy.

5. W zakresie kolorystyki i robot wykonczeniowych ustala sie:

1) stosowanie na elewacjach dominujacej jasnej kolorystyki: bieli, bezu, szarosci, ecru, lub/i elewacji z duzym
udziatem przeszklen 0 najnizszym wspotczynniku odbijania $wiatla i przepuszczalnosci promieniowania UV;

2) zastosowanie na elewacjach elementow: kamien naturalny, kamien sztuczny, ceramika, tynki szlachetne
i mineralne, drewno, blachy miedziane i cynkowe, materialy imitujace drewno, 0 wysokiej jakosci tech-
nicznej i estetycznej.

§ 5. Ustala si¢ zasady scalania i podziatu terenu.

1. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatéw nieruchomosci.

2. Dopuszczalne wydzielenie terenow elementarnych W granicach linii rozgraniczajacych.
3. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci zgodnie z zasadami okre§lonymi W ustaleniach szczegotowych.
4. Ustala si¢ zakaz dokonywania podziatow wynikajacych z potrzeb zagospodarowania tymczasowego.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen in-
frastruktury technicznej.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zwiazku z potozeniem terenu W granicach obszaru majacego znaczenie dla wspodlnoty Natura 2000
,» Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony pta-
kéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010, zabronione sa dziatania mogace W istotny sposob
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w istotny sposdb mogace wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla
ochrony ktorych obszary te zostaty wyznaczone.

2. W celu ochrony wystepujacego na obszarze objetym planem terenu wykazujacego cechy chronionego
siedliska przyrodniczego o kodzie 2180 Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich, ustala sie:

1) zakaz realizacji inwestycji i dziatan pogarszajacych standardy jakos$ci srodowiska, w tym dziatan majacych
wplyw na zmiang stosunkéw wodnych w granicach i poza granicami terenu opracowania;

2) wylagczenie z zainwestowania terendow 0 najwigkszych walorach przyrodniczych, wyodrebnionych na pod-
stawie wskaznikow oceny stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw stanowigcych przedmiot
ochrony w obszarach Natura 2000.

3. Wobec roslin gatunkéw objetych $cista ochrong prawng (tajeza jednostronna, jarzgb szwedzki) i ochrong
czesciowy (turzyca piaskowa, kruszczyk rdzawoczerwony, wiciokrzew pomorski, bazyna czarna, brodawko-
wiec czysty, widlozab kedzierzawy, widtozab miotlasty, rokietnik pospolity, bielistka siwa, tujowiec tamarysz-
kowaty, torfowiec fredzlowaty), wystepujacych w granicach terenu objetego planem obowigzujg ograniczenia
wynikajace z ustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody lub innych aktualnie obowigzujacych
przepiséw. Na obszarach ich wystepowania, przed podjeciem dziatan inwestycyjnych, obowigzuje wykonanie
szczegOtowej inwentaryzacji ro$lin, a w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem
obowigzuje wspotdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony srodowiska dotyczace ich przemieszcza-
nia lub zniszczenia; w obrebie ustalonej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje ich ochrona.
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4. Wobec gatunkow zwierzat objetych ochrong $cistg i czeSciows, wystepujacych w granicach terenu obje-
tego planem obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustawy z dnia 14 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub
innych aktualnie obowiazujacych przepisow. Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych obowiazuje wykonanie
szczegOtowej inwentaryzacji fauny, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem gatunkow objetych ochrong Scista i czg-
sciows, a w przypadku wystgpienia kolizji planowanego zagospodarowania z siedliskami takich gatunkow,
obowigzuje wspotdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony srodowiska dotyczace ich przemieszcza-
nia lub zniszczenia; w obrebie ustalonej powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje ich ochrona.

5. W celu minimalizacji oddziatywania na warunki nastonecznienia preferowane sytuowanie zabudowy
w uktadzie potudnikowym, z wyjatkiem zabudowy w uktadzie wielobrytlowym oraz w przypadkach wynikaja-
cych z warunkow terenowych.

6. W zagospodarowaniu terenu ustala sig:

1) maksymalng ochrong i zachowanie istniejacych drzew i krzewow, z wyjatkiem kolidujacych z zabudowa,
dojazdami i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz z wyjat-
kiem gatunkow inwazyjnych - czeremchy amerykanskiej, rozy pomarszczonej, snieguliczki biatej, wierzby
kaspijskiej;

2) zakaz stosowania inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow oraz nieinwazyjnych gatunkéw obcych geogra-
ficznie, z wyjatkiem dopuszczalnych nasadzen takich gatunkow w obrebie czgéci hotelowej na terenie
2 UTap/h oraz na terenie 3b UTap;

3) w przypadku nasadzen stosowaé gatunki rodzime, typowe dla siedliska: sosna zwyczajna i brzoza omszona,
W podszycie: jarzeb pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna pospolita;

4) przy utrzymaniu terenow zadrzewionych dazy¢ do eliminacji inwazyjnych gatunkdéw obcych, szczegdlnie
czeremchy amerykanskiej oraz ograniczania udziatu sosny czarnej;

5) jako zielen izolacyjng wzdluz potudniowej granicy terenu sasiadujacej z drogag publiczng oraz w celu two-
rzenia ewentualnej zielonej przestony dla obiektow technicznych stosowaé nasadzenia jalowca pospolitego
i sosny zwyczajnej;

6) w przypadku negatywnych skutkow oddziatywan w trakcie realizacji inwestycji na tereny wykluczone spod
zabudowy i zagospodarowania nalezy po zakonczeniu inwestycji przywroci¢ charakter naturalny siedliska
i roslinnos¢ typowa dla boru bazynowego;

7) urzadzanie terenow zielonych w obregbie zabudowy, rowniez na terenach 2 UTap/h i 3b UTap, wytacznie
z wykorzystaniem gruntow 0 charakterze i wtasciwos$ciach typowych dla obszaru obj¢tego planem;

8) maksymalng ochrong naturalnej rzezby terenu, z wyjatkiem koniecznych niwelacji zwigzanych z zabudowa
i sieciami infrastruktury realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

7. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Kra-
jobrazowego sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wpltywaé na walory krajobrazowe obszaru.

§ 7. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Powigzanie terenow objetych niniejszym planem z siecig drog zewnetrznych - publiczng drogg klasy
zbiorczej, droga powiatowa nr 01527, graniczaca Z obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w gra-
nicach obszaru objetego planem:
a) 1 miejsce postojowe / 1 pokoj, apartament lub mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe / 1 pokoj hotelowy,
c) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego,
d) 1 miejsce postojowe /10 miejsc w lokalu gastronomicznym,
e) 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,

w przypadku taczenia funkcji dopuszczalne zastosowanie wspolczynnika 0,5 do lacznej obliczonej liczby
miejsc postojowych,

f) dla kazdego budynku obowigzuje realizacja minimum 2% miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w Kartg parkingows, 0 liczbie catkowitej zaokraglonej w gore,

g) w obrgbie kazdego budynku konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow.
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3. Na terenie realizacja podziemnych garazy, lokalizowanych wg nieprzekraczalnych linii zabudowy ozna-
czonych na rysunku planu, w czgéci pokrywajacych si¢ z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy budynkow;
gorna powierzchnia stropow garazy ponizej poziomu terenu, Z przywrdceniem powierzchni biologicznie czyn-
nej lub budowa drogi wewngtrzne;j.

4. Na powierzchni terenu dopuszcza si¢ lokalizacje do 30% wymaganej iloSci miejsc postojowych.

§ 8. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg W systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej magistrali wodociggowej Mrzezyno
- Rogowo z ujgcia W Mrzezynie, W drodze graniczacej z obszarem objetym planem, z rozprowadzeniem
wewnetrzng sieciag wodociaggowa;

2) zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych z hydrantdéw zamontowanych na sieci wodociggowe;;

3) do celow przeciwpozarowych i w warunkach specjalnych dopuszcza si¢ wykorzystanie ujecia istniejacego
W ptd.-wsch. czesci obszaru objetego planem.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Trzebiatowie, systemem
kanalizacji sanitarnej poza obszarem obj¢tym planem.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) z dachow odprowadzenie W grunt na terenie opracowania;

2) z utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych w grunt, po ich uprzednim podczyszczeniu;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych oraz roztopowych z dachow i wykorzystanie ich do celow
utrzymania zieleni;

4) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na obszar pasa technicznego brzegu wod mor-
skich.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej 15/0,4 KV istniejgcej na dziatce granicza-
cej z obszarem opracowania, z rozprowadzeniem w drogach wewnetrznych; dopuszcza si¢ budowg stacji trans-
formatorowej 15/0,4 kV na terenie 2 UTap/h.

5. Zaopatrzenie w gaz: docelowo gazyfikacja Srednim ci$nieniem z sieci gazowej w drodze graniczacej
z obszarem opracowania planu, z zastosowaniem weziow redukcyjnych.

6. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii: gaz
przewodowy, energia elektryczna lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen; do-
puszczalne zaopatrzenie ze zrodel poza obszarem opracowania.

7. Dopuszczalne odnawialne zrodta energii, z zakazem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ wyko-
rzystujacych energie wiatru.

8. Obstuga telekomunikacyjna: na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i Sieci
lacznosci publiczne;.

9. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy
Trzebiatow, z selektywng zbiorka odpadow - wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do grupy odpaddw.

10. Odcinki sieci infrastruktury technicznej kolidujace z ustaleniami planu wymagaja przetozenia W sposob
zgodny z zasadami planu.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. Ustala si¢ zasady wynikajgce z przepisoOw odr¢bnych:

1. Obszar potozony w granicach pasa ochronnego, bezposrednio graniczacy z odladowa granicg pasa tech-
nicznego brzegu wod morskich, w obrebie ktorych obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odreb-
nych, w szczegdlnosci:

1) zakaz lokalizacji obiektow przypominajacych znaki nawigacyjne, zarowno pod wzgledem wygladu, jak

i charakterystyki §wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacje oznakowania nawigacyjnego;

2) nakaz stosowania o$wietlenia obiektéw ladowych oraz ciggdéw komunikacyjnych od strony wody posiada-
jacego przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni $wietlnych poza lini¢ brzegu lub na-
brzeza,
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3) w przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze pasa ochronnego, w odlegto$ci mniejszej niz 4,0 m
od odladowej granicy pasa technicznego brzegu wod morskich, zgtoszenie ich rozpoczgcia W placowce te-
renowej Urzgdu Morskiego;

4) dopuszcza si¢ nieograniczony dostep pojazdéw stuzbowych Urzedu Morskiego w Szczecinie i innych od-
powiednich stuzb.

2. W zwigzku z bezpo$rednim sasiedztwem obszaru objetego planem z linig lasu - lasem ochronnym
W pasie technicznym brzegu wod morskich, lokalizacja budynkow powinna uwzglednia¢ odleglosci okreslone
W przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Dla teren6w elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1 UTap, o powierzchni 1,517 ha, 1la UTap, o powierzchni
0,268 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczno-wypoczynkowe - zabudowa apartamentowa,
b) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi handlu i gastronomii oraz inne nieucigzliwe stuzace obstudze wypoczywajacych i mieszkancow
do 100% powierzchni parteru kazdego budynku,

- mieszkania dla wlascicieli nieruchomosci i obstugi do 20% powierzchni uzytkowej kazdego budynku;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) zespot zabudowy wolnostojacej, realizowany jako architektura jednolita stylowo,
b) zabudowa terenu 1a UTap realizowana jako dominanta przestrzenna,
C) ustala si¢ realizacje zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy garazy pod-
ziemnych - wg rysunku planu,
d) powierzchnia zabudowy 20+30% tgcznej powierzchni terenow 1 UTap i 1a UTap,
e) laczny wskaznik intensywnosci zabudowy terenow 1 UTap i 1a UTap - 0,8+2,3,
f) wysokos$¢ zabudowy do 6 kondygnacji nadziemnych - do 24,0 m, z dopuszczalng antresolg najwyzszej
kondygnacji; dopuszczalna dominanta kompozycyjna o wysokosci do 27,0 m,
g) dachy ptaskie; dopuszcza sie dachy stuzace jako tarasy widokowe lub/i wypoczynkowe, z mozliwo$ciag
tworzenia zielonych dachow,
h) ciagi piesze W przebiegu istniejacych drog gruntowych - wg rysunku planu, z dopuszczalng przebudowa
na potrzeby dojazdow; dopuszczalny ciag pieszy W zachodniej czeséci terenu 1a UTap - wg rysunku planu,
i) poza terenami wylgczonymi z zainwestowania dopuszczalna lokalizacja urzadzen rekreacyjnych i spor-
towych - boiska do gier zespotowych lub indywidualnych oraz placu zabaw dla dzieci w zieleni urzadzone;j,
J) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% tacznej powierzchni terendw, W tym minimum potowa za-
chowana w stanie typowym dla miejscowego krajobrazu roslinnego, z zachowang i nieprzeksztatcong
rzezba, gleba i pokrywa roslinng, a W pozostatej czgséci z zagospodarowaniem zielenig zblizong do miej-
scowego krajobrazu roslinnego;
3) zasady podziatu terenu: dopuszczalny podziat na dziatki obejmujacy wydzielenie poszczegdlnych budyn-
kow zespotu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 3200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek od strony drogi wewnetrznej - 60,0 m,
C) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi wewnetrznej 02 KDW -
90°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu:
a) teren potozony W granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowigzujg ustalenia wg § 6,
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b) na terenie wykazujacym cechy chronionego siedliska przyrodniczego 0 kodzie 2180 Lasy mieszane
i bory na wydmach nadmorskich obowigzuja ustalenia wg § 6, z zakazem przeksztalcen na terenach
oznaczonych jako wylaczone z zainwestowania,

¢) wobec chronionych gatunkéw roslin i zwierzat obowigzuja ustalenia wg § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do terenu z publicznej drogi powiatowej przyleglej do obszaru obj¢tego planem, przez drogi we-
wnetrzne: 01 KDW, 02 KDW,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikoéw § 7 ust. 2, w tym lokalizowanych
W podziemnym garazu - patrz § 7 ust. 3;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, oraz odprowadzanie $cieckow komunalnych, obstuga tele-
komunikacyjna istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przylegtej do obszaru objetego planem drodze
publicznej oraz drogach wewnetrznych - obowigzujg ustalenia wg § 8,

b) dopuszczalny przebieg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej lub ttocznej;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: teren potozony W granicach pasa ochronnego, bezposrednio

graniczacy Z odladows granicg pasa technicznego brzegu wod morskich - obowigzuja ustalenia wg § 9.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UTap/h, o powierzchni 2,019 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczno-wypoczynkowe - zabudowa apartamentowa i hotelowa,

b) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi handlu i gastronomii oraz inne nieucigzliwe stuzace obstudze gosci hotelowych, wypoczywaja-
cych i mieszkancow do 49% powierzchni uzytkowej budynku hotelowego oraz do 100% powierzchni
parteru budynku apartamentowego,

- mieszkania dla wlascicieli nieruchomosci i obstugi do 20% powierzchni uzytkowej kazdego budynku;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zespot zabudowy wolnostojace;j, realizowany jako architektura jednolita stylowo,

b) zabudowa hotelowa realizowana jako dominanta przestrzenna,

C) ustala si¢ realizacje zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy garazy pod-
ziemnych - wg rysunku planu,

d) tgczna powierzchnia zabudowy 25+30% powierzchni terenu 2 UTap/h,

e) laczny wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu 2 UTap/h - 1,0-2.4,

f) wysokos$¢ zabudowy do 6 kondygnacji nadziemnych - do 24,0 m, z dopuszczalng antresolg najwyzszej
kondygnacji; dopuszczalna dominanta kompozycyjna o wysokosci do 27,0 m,

g) dachy ptaskie; dopuszcza sie dachy stuzace jako tarasy widokowe lub/i wypoczynkowe, z mozliwo$cig
tworzenia zielonych dachow,

h) ciag pieszy W przebiegu istniejacej drogi gruntowej przy wschodniej granicy terenu, z dopuszczalng
przebudowa na potrzeby dojazdéw i lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
z zachowaniem funkcji ciagu pieszego,

i) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu, w tym minimum potowa zachowana
w stanie typowym dla miejscowego krajobrazu roslinnego, z zachowana i nieprzeksztatcong rzezba, gle-
ba i pokrywa roslinng, a W pozostatej czgsci z zagospodarowaniem zielenig zblizong do miejscowego
krajobrazu roslinnego,

J) W obrgbie ograniczonym liniami zabudowy urzadzenie terendw zieleni wylacznie z uzyciem gruntéw
0 charakterze i wtasciwos$ciach typowych dla obszaru objetego planem, z dopuszczeniem nasadzen nie-
inwazyjnych gatunkow obcych;

3) zasady podziatu terenu: dopuszczalny podziat na dzialki obejmujacy wydzielenie poszczegdlnych budyn-
kéw zespotu:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 2200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek od strony drogi pieszej 04 KP - 28,0 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogi pieszej 04 KP - 90°,

d) zakaz podziatu terenow oznaczonych jako wylaczone z zainwestowania;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony W granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowigzujg ustalenia wg § 6,

b) na terenie wykazujacym cechy chronionego siedliska przyrodniczego 0 kodzie 2180 Lasy mieszane
i bory na wydmach nadmorskich obowigzujg ustalenia wg § 6, z zakazem przeksztatcen na terenach
oznaczonych jako wytgczone z zainwestowania,

C) wobec chronionych gatunkow roslin i zwierzat obowigzuja ustalenia wg § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dostep do terenu z publicznej drogi powiatowej przylegltej do obszaru objetego planem, przez drogi we-

wnetrzne: 01 KDW, 02 KDW, 03 KDW; dojazd do hotelu dopuszczalny od strony potudniowej, z wyko-
rzystaniem wydzielenia wewnetrznego wg rysunku planu,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci wg wskaznikoéw § 7 ust. 2, w tym lokalizowanych
W podziemnym garazu - patrz § 7 ust. 3;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, oraz odprowadzanie $ciekéw komunalnych, obstuga tele-
komunikacyjna istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przylegtej do obszaru objetego planem drodze
publicznej oraz drogach wewngtrznych - obowiazuja ustalenia wg § 8,

b) dopuszczalny przebieg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej lub ttoczne;j;

7) teren potozony W granicach pasa ochronnego bezposrednio graniczacy z odlagdows granicg pasa technicz-

nego brzegu wod morskich - obowigzujg ustalenia wg § 9.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 3 UTap, o powierzchni 0,520 ha, 3a UTap, o powierzchni
0,080 ha oraz 3b UTap, o powierzchni 0,654 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczno-wypoczynkowe - zabudowa apartamentowa,
b) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi handlu i gastronomii oraz inne nieuciazliwe stuzace obstudze wypoczywajacych i mieszkancow
do 100% powierzchni parteru kazdego budynku,

- mieszkania dla wiascicieli nieruchomoséci i obstugi do 20% powierzchni uzytkowej kazdego budynku;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

a) zespot zabudowy wolnostojacej, realizowanej jako architektura jednolita stylowo,

b) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wg nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy garazy pod-
ziemnych - wg rysunku planu,

C) taczna powierzchnia zabudowy 20+40% tacznej powierzchni terenow 3 UTap, 3b UTap, 3¢ UTap,

d) taczny wskaznik intensywnosci zabudowy terenow 3 UTap, 3b UTap, 3c UTap - 0,6+2,2,

e) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych - do 19,0 m, z dopuszczalng antresolg najwyzszej
kondygnaciji,

f) dachy ptaskie; dopuszcza sie¢ dachy stuzgce jako tarasy widokowe lub/i wypoczynkowe, Z mozliwoscig
tworzenia zielonych dachow,

g) ciag pieszy W przebiegu istniejacej drogi gruntowej W czesci zachodniej terenu 3 UTap - wg rysunku
planu, z dopuszczalng przebudowa na potrzeby dojazdow; na terenie 3b UTap dopuszczalny ciag pieszy -
wg rysunku planu,

h) dopuszczalna lokalizacja urzadzen rekreacyjnych i sportowych - boiska do gier zespotowych lub indywi-
dualnych oraz placu zabaw dla dzieci w zieleni urzadzone;j,

i) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% tacznej powierzchni terendow, w tym na terenie 3 UTap mi-
nimum potowa zachowana W stanie typowym dla miejscowego krajobrazu ro$linnego, z zachowang
i nieprzeksztatcong rzezba, gleba i pokrywa roslinna, w pozostatej czgsci z zagospodarowaniem zielenig
zblizong do miejscowego krajobrazu roslinnego,

J) urzadzenie terendéw zieleni na terenie 3b UTap wylacznie z uzyciem gruntow 0 charakterze i wlasciwosciach
typowych dla obszaru objgtego planem, z dopuszczeniem nasadzen niecinwazyjnych gatunkow obcych;
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3) zasady podziatu terenu: dopuszczalny podziat na dziatki obejmujacy wydzielenie poszczegdlnych budyn-
kéw zespotu:

a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek od strony drogi wewnetrznej - 40,0 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi wewnetrznej - 85+90°;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony W granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowigzujg ustalenia wg § 6,

b) na terenie wykazujacym cechy chronionego siedliska przyrodniczego 0 kodzie 2180 Lasy mieszane
i bory na wydmach nadmorskich - obowigzuja ustalenia wg § 6, z zakazem przeksztalcen na terenach
oznaczonych jako wytgczone z zainwestowania,

C) wobec chronionych gatunkow roslin i zwierzat obowigzuja ustalenia wg § 6;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dostep do terenu z publicznej drogi powiatowej przylegltej do obszaru objetego planem, przez drogi we-
wnetrzne: 01 KDW, 02 KDW,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wg wskaznikoéw § 7 ust. 2, w tym lokalizowanych
W podziemnym garazu - patrz § 7 ust. 3;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, oraz odprowadzanie $ciekow komunalnych, obstuga tele-
komunikacyjna istniejacymi i projektowanymi sieciami w przylegtej do obszaru objetego planem drodze
publicznej oraz projektowanych drogach wewnetrznych - obowiazuja ustalenia wg § 8,

b) przez teren 3b UTap dopuszczalny przebieg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej lub tlocznej,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego na terenie 3b UTap ujecia wody na cele przeciwpozarowe oraz
w warunkach specjalnych - obowiazujg ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 3;

7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony W granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich - obowigzujg ustalenia wg § 9.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 ZN, o powierzchni 1,4285 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) zakaz zabudowy i zmiany topografii,

b) ciagi piesze W przebiegu istniejacych drog gruntowych - wg rysunku planu, z dopuszczalng przebudowa
na potrzeby dojazdow;

3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony W granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowigzuja ustalenia wg § 6,

b) na terenie wykazujacym cechy chronionego siedliska przyrodniczego 0 kodzie 2180 Lasy mieszane
i bory na wydmach nadmorskich obowigzuje zakaz przeksztatcen terenéw oznaczonych jako wytgczone
Z zainwestowania,

) obowigzuje zakaz przeksztatcen i likwidacji siedlisk gatunkow roslin i zwierzat;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostgp do terenu z publicznej drogi powiatowej przylegtej do obszaru ob-
jetego planem, przez drogi wewngetrzne 01 KDW i 02 KDW;
6) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony w granicach pasa ochronnego brzegu wod

morskich - obowigzuja ustalenia wg § 9.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 KS, o powierzchni 0,127 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: parking naziemny dla 25+35 samochodéw osobowych, w tym min. 2 miejsca prze-
znaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z dopuszczalnym wydzieleniem
miejsc postojowych dla motocykli i rowerow;
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2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) nawierzchnia miejsc postojowych i dojazdéow utwardzona, dopuszczalna z elementéw drobnowymiaro-
wych, z odprowadzeniem wod opadowych po podczyszczeniu w grunt,

b) dopuszcza sie o$wietlenie terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni terenu,

d) poza miejscami postojowymi i dojazdami teren zagospodarowac w formie zieleni urzadzone;j;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony W granicach obszaru majgcego znacze-
nie dla wspdlnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowigzuja
ustalenia wg § 6;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z publicznej drogi powiatowej przylegtej do obszaru ob-
jetego planem, przez droge wewnetrzng 01 KDW;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci w przylegtej drodze 01 KDW;
7) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony W granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich - obowigzuja ustalenia wg § 9.
6. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 KDW, o powierzchni 0,094 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna - wiaczenie do publicznej drogi powiatowe;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - 9,0+-19,5 m - wg rysunku planu,
b) nawierzchnia utwardzona na szeroko$ci min. 5,0 m,
C) oswietlenie min. jednostronne na stupach,
d) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej:
- wodociggowej ¢ 65+150 mm,
- kanalizacji sanitarnej ¢ 100+300 mm,
- kanalizacji ttocznej,
- elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV i 0,4 kV,
- gazowej Sredniego cis$nienia,
- teletechniczna linia kablowa;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony W granicach obszaru majgcego znacze-
nie dla wspdlnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowigzuja
ustalenia wg § 6;

5) ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych: teren potozony W granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich - obowigzuja ustalenia wg § 9.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KDW, o powierzchni 0,958 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych zmienna - 9,0~12,0 m, z poszerzeniem - wg rysunku planu,
b) nawierzchnia utwardzona na szeroko$ci min. 5,0 m,
C) na cze$ci terenu (patrz rysunek planu) dopuszczalna lokalizacja garazu podziemnego - patrz § 7 ust. 3,
d) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,
e) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej:
- wodociggowej @ 65+150 mm,
- kanalizacji sanitarnej @ 100+300 mm,
- kanalizacji tlocznej,
- elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV i 0,4 kV,
- gazowej $redniego cisnienia,
- teletechniczna linia kablowa;
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3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren potozony W granicach obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowigzuja ustalenia wg § 6,

b) na terenie wykazujacym cechy chronionego siedliska przyrodniczego 0 kodzie 2180 Lasy mieszane
i bory na wydmach nadmorskich obowigzuja ustalenia wg § 6;

5) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: teren potozony W granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich - obowigzuja ustalenia wg § 9.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 KDW, o powierzchni 0,087 ha, ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych 11,0 m, z poszerzeniem wg rysunku planu,
b) nawierzchnia utwardzona na szeroko$ci min. 5,0 m,
C) o$wietlenie min. jednostronne na stupach,
d) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury technicznej:
- wodociggowej @ 65+150 mm,
- kanalizacji sanitarnej o 100+300 mm,
- kanalizacji ttocznej,
- elektroenergetycznej linii kablowej 15 kV i 0,4 kV,
- gazowej $redniego cis$nienia,
- dopuszczalna teletechniczna linia kablowa;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu W granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony w granicach obszaru majgcego znacze-
nie dla wspdlnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowiazuja
ustalenia wg § 6;

5) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: teren potozony W granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich - obowigzujg ustalenia wg § 9.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 04 KP, o powierzchni 0,071 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga piesza;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 4,0 m, z poszerzeniem wg rysunku planu,
b) dopuszczalna nawierzchnia utwardzona,
C) na czgsci terenu (patrz rysunek planu) dopuszczalna lokalizacja garazu podziemnego - patrz § 7 ust. 3,
d) dopuszczalne o$wietlenie jednostronne na stupach,
e) dopuszczalny przebieg sieci infrastruktury techniczne;j:
- wodociggowej @ 65+150 mm,
- elektroenergetycznej linii kablowej 0,4 kV;
3) zasady podziatu terenu: po wydzieleniu w granicach terenu elementarnego zakaz podziatu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren potozony W granicach obszaru majgcego znacze-
nie dla wspdlnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w granicach
obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010 - obowiazuja
ustalenia wg § 6;

5) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych: teren potozony W granicach pasa ochronnego brzegu wod
morskich - obowiazuja ustalenia wg § 9.
§ 11. Ustala si¢ stawke oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, W wysokosci:

1) 20% dla terenow: 1 UTap, 1a UTap, 2 UTap/h, 3 UTap, 3a UTap, 3b UTap;

2) dla terenow: 4 ZN, 5 KS, 01 KDW, 02 KDW, 03 KDW, 04 KP, ze wzglgdu na brak wzrostu warto$ci nie-
ruchomosci, stawki nie ustala sie.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 12. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

§ 13. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata Nr XXI11/230/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 84, poz. 1788,
zmienionego uchwata NrV/30/15 z dnia 26 lutego 2015 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 1065.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Kaniewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZES$CI MIEJSCOWOSCI ROGOWO, DLA DZIALKI NR 379/3
Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Nr XL/360/17 $
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 wrzesnia 2017 r. .
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI MIEJSCOWOSCI ROGOWO, DLA DZIALKI NR 379/3

i WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TRZEBIATOW

Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XL/360/17
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

1.0

I I GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY SPECJALNE StUZACE WYPOCZYNKOWI |

{‘ a

Tereny specjalne stuzgce wypoczynkowi - SW

Tereny specjalne stuzace wypoczynkowi stuza przede wszystkim funkcji wypoczynkowej - lokalizacji obiektow hotelowych,

pensjonatowych i uzdrowiskowych oraz realizacji ustug wiasciwych dla tej strefy. Funkcja wypoczynkowa moze by¢ na tych

terenach realizowana takze w formie osrodkéw wypoczynkowych.

1. Na terenach specjalnych stuzacych wypoczynkowi dopuszcza sie lokalizowanie:

1) hoteli i pensjonatow,

2) mieszkan dla wiascicieli i obstugi,

3) sklepéw, obiektéw gastronomicznych, rozrywkowych oraz innych stuzacych obstudze wypoczywajacych, lokalizowanych
rowniez na nizszych kondygnacjach budynkéw hotelowych i pensjonatowych,

4) obiektow biurowych administracyjnych, zwiazanych z funkcja podstawowa,

5) obiektow stuzacych celom sportowym, kulturalnym i zdrowotnym zwiazanym z funkcja uzdrowiskowa,

6) garazy i miejsc postojowych dla potrzeb wtasnych, na wiasnej dziatce dla samochodow osobowych do 3,5 ti autokarow,

7) obiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosé, gaz ciepto, wode, urzadzenia
odprowadzajace scieki nawet, jesli nie sa przewidziane w planie zagospodarowania przestrzennego na te cele zadne
powierzchnie,

8) ogodlnodostepnych garazy i parkingow,

9) ulic uktadu obstugujacego,

10) zieleni ogélnodostepnej.

2. W szczegolnosci na terenach stuzacych wypoczynkowi dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
bez mozliwosci rozbudowy, z zaleceniem adaptacji na funkcje zgodne z kategoria terenu.

3. W szczegolnosci na terenach stuzacych wypoczynkowi nie dopuszcza sig lokalizowania obiektow budowlanych, w tym
wymienionych wyzej, jesli sa one sprzeczne ze sposobem uzytkowania terenow stuzacych wypoczynkowi ze wzgledu
na ilos¢, potozenie, rozmiary lub powodowana uciazliwosc. PowyzZsze zastrzezenia obowiazuja takze dla zmian uzytko-
wahia lub rozbudowy istniejacych obiektow.

4. Na terenach tych, lub ich czesciach, ze wzgledu na ograniczona pojemnosc¢ rekreacyjna i intensywnos¢ wykorzystania

terenu, moze zostac okreslone ograniczenie liczby miejsc w budynkach pensjonatowych i hotelowych.

. Na terenach stuzacych wypoczynkowi obowiazuje strefa uspokojonego ruchu.

. Inne uzytkowanie terenu poza ustalonym dla specjalnych terenéw wypoczynkowych jest nie dopuszczalne.

. Na terenach specjalnych stuzacych wypoczynkowi obowiazuje zachowanie nastepujacych wskaznikow urbanistycznych:

1) dla zabudowy wypoczynkowe] - PZmax=0,4 TZmin=0,5 HZmax=4 kond.
2) dla indywidualnych wskazanych realizacji - PZmax=0,3 TZmin=0,5 HZmax=6 kond.

~ o,
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/360/17
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
Z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U.z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miej-
scowosci Rogowo, dla dziatki nr 379/3, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko W strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko w dniach od 25 lipca 2017 r. do 16 sierpnia
2017 r., ktorych termin ztozenia uptynat dnia 30 sierpnia 2017 r., nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL/360/17
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
Z dnia 28 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].:
Dz. U. 22016 r. poz. 446 z pozn. zm.”) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 1870), Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
Rogowo, dla dziatki nr 379/3 oraz z przeprowadzonej analizy finansowej wynika, iz jego przyjecie oraz reali-
zacja ustalonych w nim zasad zaopatrzenia w zakresie infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg wydatkow
Z budzetu gminy.

Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty beda wynikiem dzia-
tan przysztych inwestorow i beda w catosci finansowane z ich srodkow.

Y zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r.: poz. 1579; w Dz. U. z 2017 r. poz. 1948, poz. 730,

poz. 935
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