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UCHWALA NR XX1/165/2016
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 16 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg
W czes$ci obrebu DZwirzyno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2016 1., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr VI111/54/2015 z dnia 19 czerwca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci
obrebu Dzwirzyno, stwierdzajac nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg, przyjetego uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca
2000 r., zmienionego (ostatnig zmiang) - uchwatg Nr XXI1/149/12 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 listopada
2012 roku (tekst ujednolicony), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Koto-
brzeg w czgséci obrebu Dzwirzyno na terenach oznaczonych w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno przyjetego uchwata Nr 1X/53/2007 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 roku symbolami: A20UT, A21UT, C15KS, C16aMN, B30UT, C4b UH, UG,
cze$¢ C10c ZP.

2. Granice planu obejmujg obszar o tagcznej powierzchni okoto 4,5 ha, ktory zostat przedstawiony na rysun-
ku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, zatytutowany ,,miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Dzwirzyno”, stanowiacy zataczniki nr 1a-1d do
niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla tere-
nu objetego planem, stanowigcy zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce za-
Tacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowig-
ce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) podstawowe przeznaczenie terenow;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, mierzo-
ne w osiach grubosci linii);

4) symbole i oznaczenia terenow.
2. Dodatkowe oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig ustalen planu:

1) granice obszarow Natura 2000;

2) granice obszaru chronionego krajobrazu.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatk¢ budowlang” w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

2) froncie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktorej na-
stepuje wjazd 1 wejscie na dziatke, zgodnie z numerem adresowym nieruchomosci;

3) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej na-
stepuje wjazd i wejscie na dziatke, zgodnie z numerem adresowym nieruchomosei;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig rowniez linie podziatow geodezyjnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdrg nie wolno sytuowa¢ zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak balkony, wykusze,
zadaszenia, ganki, schody zewnetrzne na odleglo$¢ do 1,5 m ile ustalenia szczegélowe dla poszcze-
gblnych teren6w elementarnych nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy, gzymsy, do
0,80 m, 0 ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych nie stanowig inaczej;

6) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkows, ktora wykonana jest w dachu
stromym;

7) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa zgodnie z obowigzujacymi
normami;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie tere-
nu, ktoére stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujace, gldwne przeznaczenie terenu;
10) sgsiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumiec, tereny dziatek majacych wspdlng granicg;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okre§lonym spo-
sobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

12) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ hotele, gospody, pensjonaty, domki kempingowe;
domy wypoczynkowe oraz pozostate budynki zakwaterowania turystycznego, z wylaczeniem moteli.

DZIAL 11
Przepisy ogo6lne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

3) teren ustug handlu i gastronomii, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren zieleni publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

5) teren ciggu pieszo jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sig:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ozna-
czonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skala, jakoscig i charakterem do pet-
nionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia,;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w kolorach i odcieniach nie powodujacych dysharmonii w otoczeniu;

4) zakaz stosowania na dachach stromych pokry¢ dachowych takich, jak: papa i blacha ptaska;

5) zakaz stosowania od strony drogi lub ciagu pieszo-jezdnego ogrodzen pelnych z prefabrykowanych ptyt
betonowych, metalowych, tworzyw sztucznych. Wskazane zywoploty o roslinnosci kwitnacej w ciagu roz-
nych por roku;

6) zakaz stosowania wolnostojacych nosnikow reklamowych;

7) dopuszczenie lokalizowania reklam na elewacji budynku o powierzchni do 10% powierzchni elewacji oraz
wolnostojacych nosnikow reklamowych, zwigzanych wytacznie z dziatalno$cig prowadzong na danej dziatce;

8) w obrebie dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej dopusz-
cza si¢ zlokalizowanie wylacznie jednego budynku mieszkalnego.

2. Przestrzen publiczng nalezy realizowac, jako urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy nawierzchnie,
matg architekture, itp.

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ nakaz zachowania warto§ciowych drzew i krzewow (o ile nie zostanie stwierdzony zly
stan zdrowotny drzewa) oraz zaleca si¢ wprowadzenie nowej roslinnosci wielopietrowe;.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci na obszarze gorniczym ,,Kotobrzeg II” dla ochrony ztoza
leczniczych wod mineralnych ,,Kotobrzeg” w ktérym obowiazuja uwarunkowania dla tego typu zi6z gorni-
czych okre§lone w przepisach odrebnych. Wszelkie przedsiewzigcia, mogace w znacznym stopniu wptywac na
jakos¢ wod podziemnych, wymagaja opracowania projektow geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania
zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajacych ztoze.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach pasa ochronnego wybrzeza morskiego. wszel-
kie dziatania inwestycyjne na terenach znajdujacych si¢ w granicach pasa ochronnego wymagaja uzgodnienia
z dyrektorem wlasciwego urzgdu morskiego, zgodnie z przepisami odregbnymi.

4. Obszar objety planem znajduje sie czg¢sciowo w obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas
Nadmorski”, w granicach ktorego obowiazuja przepisy odrgbne, dla ktérych stosuje sie zasady zagospodaro-
wania okreslone w formie nakazow i zakazow zawartych w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ ustala zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wy-
laczeniem przedsigwzie¢, dla ktorych przeprowadzona ocena wykaze brak negatywnego wplywu na ochrone
przyrody obszaru chronionego krajobrazu oraz z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

6. Obszar objety planem znajduje si¢ czg§ciowo w obszarze specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Trze-
biatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH 320017), oraz czesciowo w obszarze specjalnej ochrony pta-
kow ,,Wybrzeza Trzebiatowskie” (PLB 320010), dla ktorych obowigzuje stosowanie zasad zagospodarowania
okreslonych w formie nakazow i zakazow zawartych w przepisach odrgbnych.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi, z wyjatkiem przedsigwzig¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz
realizacji sieci infrastruktury technicznej.

8. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w gra-
nicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

9. Ustala si¢ obowiazek oszczgdnego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.
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10. Ustala sie konieczno$¢ uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu z systemem
miejskim, w szczegdlnosci w wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

11. Emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych na granicy z zabudowa mieszkaniowa nie mogg przekro-
czy¢ dopuszczalnych norm.

12. Zabrania si¢ realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby albo niekorzystnego
przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu.

13. Zabrania sig¢ realizacji dziatan powodujacych niekorzystng zmian¢ stosunkow wodnych.

14. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenow przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowiazek
stosowania rozwigzan niezbgdnych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewnia-
jacych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegdlno$ci dotyczy to rozwiazah zapewniajacych
ochrone czysto$ci powietrza.

15. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne ogra-
niczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

16. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych z powierzchni jezdni i parkingéw bezpo-
srednio do gruntu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang in-
westycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane s3: wstrzymac wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkoéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawia-
domi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ogrodzeniom realizowanym od strony drog publicznych nalezy nada¢ cechy wysokich walorow ar-
chitektonicznych.

2. Ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach.

3. Dla terendéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terenéw komunikacji, ustala si¢ nakaz za-
gospodarowania terenéw w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo,
W tym wyznaczenie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalone na podstawie przepisow odrebnych

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, opisane w § 6 ust. 2 - 5.

2. Na obszarze planu nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7
Ogodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie przewiduje sie przeprowadzania scalef, dopuszcza sie faczenie i podziat zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dotyczacymi projektowanych podziatow dziatek.

2. Dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia podziatdw po granicach terenow elementarnych.
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Rozdzial 8
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod komunikacje teren oznaczony symbolem KPJ, dla ktorego ustala sig¢:

1) obowiazek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.
2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) podziat na nastgpujace klasy ulic:
a) ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ,
b) pozostate ulice znajdujg si¢ poza granicami opracowania;
2) podziat na nastgpujace kategorie drog: ciag pieszo jezdny — gminny.
3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sig:
1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegolnych terenéw, miejsc postojowych dla samochodow oso-
bowych, w ilo$ci minimum:
a) 1 miejsce na 0,75 apartamentu i 1 miejsce na 2 pokoje turystyczne w hotelach,

b) 1 miejsce na 0,5 apartamentu, 1 miejsce na 2,5 pokoju turystycznego w domach wypoczynkowych i pen-
sjonatach,

¢) 1 miejsce na 1 domek turystyczny,

d) 1 miejsce na 2,5 wynajmowane pokoje w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) 1 miejsce na kazde 20 m?powierzchni sprzedazy w ustugach handlu na wydzielonej dziatce,

f) 1 miejsce na kazde 15 m?powierzchni konsumpcyjnej w ustugach gastronomii na wydzielonej dziatce,
g) 2 miejsca na jedna dziatke w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

h) 1 miejsce na kazde 30 m?powierzchni sprzedazy lub powierzchni konsumpcyjnej w zabudowie jednoro-
dzinnej w obrebie ktorej swiadczone sg ustugi handlu i (lub) gastronomii;

2) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1.
4. W zakresie drog rowerowych ustala si¢ dopuszczenie ruchu rowerowego w ciagu pieszo jezdnym KPJ.

5. Ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosei, stawki o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala sig.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala sig realizacj¢ przylaczy odpowiednio do sieci wodnej, gazowej, energetycznej i kanalizacyj-
nej z istniejacych i projektowanych sieci, zlokalizowanych w ulicach, zlokalizowanych poza granicami obsza-
row planu.

2. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) nakaz oczyszczania $ciekéw opadowych i roztopowych z terenow komunikacyjnych, przed wprowadze-
niem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi);

2) dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopowych do gruntu, w ramach poszczegdlnych po-
sesji, jezeli warunki gruntowe na to pozwola;

3) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: lokalizacj¢ szafek gazowych w linii ogrodzenia, lub we wng-
kach $cian zewnetrznych budynkow.

4. \W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zastosowanie urzadzen wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza;

2) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -6 Poz. 485

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych na sktadowisko odpadoéw, zgodnie z gminnym systemem go-
spodarki odpadami;

2) gromadzenie odpadoéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow z uwzglgdnieniem mozliwosci
ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadow obstugujacych wigcej
niz jedng dziatke budowlang;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekow.
6. W przypadku kolizji istniejacych sieci z projektowana zabudowa nalezy dokonaé przetozenia tych sieci

na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. Zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw dla potrzeb realizacji budowy.

DZIAL 111
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 11
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy ustug turystyki, oznaczonego symbolem UT.1l (zal. 1a do uchwaty), o po-
wierzchni 1,8317 ha ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, pensjonatowe, osrodek wypoczynkowy;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zaplecze obstugi osrodka, gastronomia, ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi
handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 100 m2;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy w odlegtosci 6,0 m od strony ulicy Spacerowej i od
6,0 do 7,5 m od strony ulicy Wyzwolenia, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki, z dopuszczeniem realizacji basenu
otwartego, niezaleznie od ustalonej powierzchni zabudowy,

C) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci zabudowy:
a) dla domkow letniskowych:
- do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysokos$¢ do 7,5 m,
b) dla pozostatych budynkow:
- do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,0 m;
5) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:
b) nakaz stosowania dachow stromych z dowolnym uktadem kalenic,
c) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
d) kat nachylenia od 15° do 40°,

e) pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach
ciemnej zieleni, brazu lub grafitu;
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6) pozostate warunki zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek uwzglgdnienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, z zachowaniem ograniczen,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski” w zwigzku z powyzszym nalezy uwzglgedni¢ uwarunkowania zawarte w § 6
ust. 41i5;

8) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych - teren znaj-
duje si¢ w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i W obszarze gorniczym ,,Kotobrzeg II”
dla ztoza wod leczniczych w zwigzku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6
ust. 2;

9) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosei; do-
puszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Spacerowej (poza granicami planu),

b) dopuszcza si¢ dojscie piesze od strony ulicy Wyzwolenia (poza granicami planu),

C) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami, w tym min 2 miejsca dla osob posiadajacych kartg
parkingowa, na kazda dziatke;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;
12) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

2. Dla terenu zabudowy ustug turystyki, oznaczonego symbolem UT.2 (zat. 1b do uchwaty), o powierzchni
0,4085 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, pensjonatowe, osrodek wypoczynkowy, z dopuszczeniem
mieszkania dla wlasciciela obiektu;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zaplecze obstugi osrodka, gastronomia, ustugi sportu i rekreacji, oraz ustugi
handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 100 m2;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy w odlegtosci 7,5 m od strony wschodniej oraz 10,0 m
od strony ulicy Wyzwolenia, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy zwartej,

) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki, z dopuszczeniem realizacji basenu
otwartego, niezaleznie od ustalonej powierzchni zabudowy,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci zabudowy:
a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 15,0 m;
5) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:
a) nakaz stosowania dachéw stromych z dowolnym uktadem kalenic,
b) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
¢) kat nachylenia od 25° do 45°,

d) pokrycie dachow stromych dachowkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, blacha faczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach
ciemnej zieleni, brazu lub grafitu;

6) pozostate warunki zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych,
b) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5m, z zachowaniem ograniczen,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;
7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 w zwigzku
Z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6 ust. 6 7;
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8) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znaj-
duje si¢ w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i W obszarze gorniczym ,,Kotobrzeg II”
dla ztoza wod leczniczych w zwigzku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6
ust. 2;

9) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu,

b) powierzchnie dziatek: min 2000 m?,

C) szerokosci frontow dziatek: min 25,0 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego od 75°
do 90°;

10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Wyzwolenia (poza granicami planu),

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy 54KDD (poza granicami planu),

C) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami, w tym min 2 miejsca dla osob posiadajacych kartg
parkingowa, na kazda dziatke,

d) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

11) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN (zat. 1b do uchwaty)
0 powierzchni 0,3210 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi turystyki, ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi handlu o facznej po-
wierzchni sprzedazy do 50 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy w odlegtosci 7,5 m od strony wschodniej i potudnio-
wej, zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki,
C) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) lokalizacja budynkéw garazowych i gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego, zgodnie
z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu i budynku gospodarczego wolnostojgcego;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci zabudowy:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 9,0 m;
5) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z dowolnym uktadem kalenic,

b) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,

¢) kat nachylenia od 25° do 50°,

d) pokrycie dachow stromych dachowkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach
ciemne;j zieleni, brazu lub grafitu;

6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m2,

b) nawigzanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata pochylenia dachu, kolorystyki
elewacji i dachu do bryly budynku mieszkalnego;

7) pozostate warunki zabudowy: dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, z za-

chowaniem ograniczen, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 w zwigzku

Z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6 ust. 6i 7;
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9) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znaj-
duje si¢ w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i W obszarze gorniczym ,,Kotobrzeg 11”7
dla ztoza wod leczniczych w zwiazku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6
ust. 2;

10) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat terenu,

b) powierzchnie dziatek: min 1000 m?,

C) szerokosci frontow dziatek: min 25,0 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego od 85°
do 90°;

11) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy 54KDD (poza granicami planu),

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami,

¢) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

12) ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, stawki o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala sig.

4. Dla terenu zabudowy ustug turystyki, oznaczonego symbolem UT.3 (zal. 1¢ do uchwaty), o powierzchni
1,6550 ha ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne, pensjonatowe, osrodek wypoczynkowy;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: zaplecze obstugi osrodka, gastronomia, ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi
handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy w odlegtosci 6,0 m od strony wschodniej oraz 7,5 m
od strony potnocnej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki, z dopuszczeniem realizacji basenu
otwartego, niezaleznie od ustalonej powierzchni zabudowy,

C) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci zabudowy:
a) dla domkow letniskowych:
- do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysokos$¢ do 7,5 m,
b) dla pozostatych budynkow:
- do 2 kondygnacji nadziemnych,
- maksymalna wysokos$¢ budynku do 11,0 m;
5) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:
a) nakaz stosowania dachéw stromych z dowolnym uktadem kalenic,
b) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
c) kat nachylenia od 25° do 50°,

d) pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu;

6) pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osoéb niepetnosprawnych,

b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5 m, z zachowaniem ograniczen,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

7) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znaj-
duje si¢ w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i W obszarze gorniczym ,,Kotobrzeg I1I”
dla ztoza wod leczniczych w zwigzku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6
ust. 2;
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8) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje sie podziatu wtérnego nieruchomosci; do-
puszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Piastowskiej (poza granicami planu),

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy 43KDD (poza granicami planu),

C) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11
ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i dojazdami, w tym min 2 miejsca dla osob posiadajacych kartg
parkingowa;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;
11) ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala sig.

5. Dla terenu zabudowy ustug, oznaczonego symbolem U (zat. 1d do uchwaty), o powierzchni 0,1501 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi gastronomii oraz ustugi handlu o tacznej powierzchni sprzedazy do 100 m?,
z dopuszczeniem ustug zdrowia i fizjoterapeutycznych;

2) przeznaczenie uzupetiajace: dopuszczenie mieszkania dla wlasciciela obiektu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, w odlegtos$ci 3,0 m od terenu KPJ oraz 2,0 od za-
chodniej granicy terenu U, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy zwarte;j,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki;

4) warunki zabudowy w zakresie wysoko$ci zabudowy:

a) do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ do 9,5 m;

5) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z dowolnym uktadem kalenic,

b) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,

¢) kat nachylenia od 25° do 45°,

d) pokrycie dachow stromych dachowkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach
ciemne;j zieleni, brazu lub grafitu;

6) pozostate warunki zabudowy:

a) ustala si¢ obowigzek uwzglgdnienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ wykonywanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,5m, z zachowaniem ograniczen,
zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 w zwigzku

Z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6 ust. 6 7;

8) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych - teren znaj-
duje si¢ w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gorniczym ,,Kotobrzeg II”
dla ztoza wod leczniczych w zwiazku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6
ust. 2;

9) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci; do-
puszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;

10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy ciagu pieszo jezdnego KPJ,

b) koniecznos¢ zapewnienia minimum jednego miejsca postojowego na terenie whasnej dziatki;
11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z § 12;

12) ustala si¢ stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.
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6. Dla terenu zieleni publicznej oznaczonego symbolem ZP (zat. 1d do uchwaty), o powierzchni 0,1066 ha,
ustala sig¢:
1) przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zakaz zabudowy kubaturowej,
¢) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury,
d) zachowanie istniejgcych wartoSciowych drzew,
e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 w zwigzku
Z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6 ust. 6 7;

4) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odr¢bnych - teren znaj-
duje si¢ w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i W obszarze gorniczym ,,Kotobrzeg II”
dla ztoza wod leczniczych w zwiazku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6
ust. 2;

5) Ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, stawki o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala sie.

Rozdzial 12
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Szczegodtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okreslaja ustalenia szczegotowe dla poszcze-
gblnych terenow elementarnych.

Rozdzial 13
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury i kKomunikacji

§ 16. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okresla § 12.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: KPJ (zat. 1d do uchwaty), o powierzchni 0,0380 ha, ustala si¢:

1) szerokosci w liniach rozgraniczajacych 3,5 - 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ pieszo jezdni 3,5 - 4,5 m, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zachowanie istniejacych wartosciowych drzew;

4) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 w zwigzku
Z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6 ust. 6i 7;

6) zasady zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - teren znaj-
duje si¢ w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gorniczym ,,Kotobrzeg II”
dla ztoza wod leczniczych w zwiazku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6
ust. 2;

7) ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 18. Stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez Wojta Gminy Kotobrzeg jed-
norazowej oplaty w zwigzku ze zbyciem przez wilasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosei, kto-
rej warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, ustalono oddzielnie dla poszczegdlnych
terenow elementarnych.

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktore wymagatyby zgody na zmiang prze-
znaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 20. Na obszarze obj¢tym planem traci moc uchwata Nr 1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 ma-
ja 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.
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§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Kotobrzeg.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Julian Nowicki
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Zatacznik nr 3
do UCHWALY NR XXI1/165/2016

RADY GMINY KOLOBRZEG
z dnia 16 grudnia 2016 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
w czesci obrebu Dzwirzyno.

Rozstrzygniecie

Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w cze¢sci obrebu Dzwirzyno.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm."), Rada Gminy
Kotobrzeg nie uwzglednia dwéch sposréd dziesieciu ztozonych uwag, ktére wptynety do
przedmiotowego projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko,
podtrzymujgc tym samym wczesniejsze rozstrzygniecie Wojta Gminy Kotobrzeg:

1) Uwaga zgtoszona w dniu 17.10.2016 przez osobe fizyczng (uwaga szosta z szesciu
uwag ztozonych przez te osobe), dotyczaca: ,wpisania dostepu terenu KPJ z ulicy
Wyzwolenia na wysokosci dziatki 61/63” wraz z szerokim uzasadnieniem — uwaga
nieuwzgledniona, poniewaz realizacja dodatkowego potgczenia komunikacyjnego
(zjazdu) bytaby niezgodna z przepisami okreslajgcymi minimalne odlegtosci pomiedzy
skrzyzowaniami dla drogi zbiorczej okreslonymi odpowiednio na poziomie 300m, 250m i
minimalne 150m. W przedmiotowym przypadku byloby to zaledwie 50-70m od
istniejgcych zjazdow oznaczonych symbolem 77 i 78 KPJ. Wprowadzenie kolejnego
zjazdu w tak bliskiej odlegtosci spowodowatoby pogorszenie bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

2) Uwaga zgtoszona w dniu 18.10.2016 przez osobe fizyczng (uwaga trzecia z trzech uwag
ztozonych przez te osobe), dotyczgca: ,rozszerzenia przeznaczenia o funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej” wraz z szerokim uzasadnieniem — uwaga
nieuwzgledniona, poniewaz ustalenia obecnego studium nie dopuszczajg funkciji
mieszkaniowej wielorodzinnej poza centrami: ,Sprzeczne z omawianym celem bedzie
lokowanie pojedynczych budynkéw o formach willowych poza zwartymi strukturami
zabudowy, dostawianie nowych siedlisk do istniejgcych wybudowan i obudowywanie,
obecnie niezabudowanych odcinkow drog pomiedzy miejscowosciami.” Ponadto
ustalenia zmiany studium (na ktdrg powotuje sie osoba sktadajgca uwage), ktéra jest w
fazie projektowej nie mogg stanowi¢ wytycznych do obecnie uchwalanego planu.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i
poz. 1579.
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Zatacznik nr 4

do UCHWALY NR XXI1/165/2016
RADY GMINY KOLOBRZEG
z dnia 16 grudnia 2016 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg
w czesci obrebu Dzwirzyno.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania, zqgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn.
zm."), Rada Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuije:

§1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg w czesci obrebu Dzwirzyno, przewiduje sie nastepujgce inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkahcow:

1) budowy, modernizacji i przebudowy drog publicznych,

2) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode,

3) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych,

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekéw opadowych

i roztopowych,

5) budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw zaopatrzenia w ciepto,

7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,

8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacii,

9) gospodarki odpadami.

§2.1. Sposob realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalgcznika, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujgce przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien
publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujgce przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien
publicznych, ustawy o samorzgdzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie
ochrony srodowiska, ustawy prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
technologii ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedzaé budowe drdég
publicznych oraz ich ewentualng modernizacje.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i
poz. 1579.
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§3. Nie okresla sie harmonogramu realizacji inwestycji wymienionych w niniejszym
zatgczniku.

§4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej zapisane w §1, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy,
mogg pochodzi¢ z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows;

2) dotaciji unijnych;

3) kredytow i pozyczek;

4) obligacji komunalnych;

5) udziatu inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrebnych uméw i porozumien.
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