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UCHWALA NR XX/268/2016
RADY GMINY DOBRA

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Dobra
W obszarze dzialek nr 168/23, 168/24, 168/25, 168/26, 168/29, 168/41, 168/42, 168/43, 168/48.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2016.
poz. 446, poz.1579) iart. 20 ust. 1 w zwigzku zart 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada
Gminy Dobra uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr XI/180/11 Rady Gminy Dobra zdnia 29 grudnia 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
W obrebie Dobra oraz po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra przyjetego uchwatg Nr 11I/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia
30 grudnia 2002r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, zmienionego nastgpnie uchwatg Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia
24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, oraz zmienionego uchwatg nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia
25 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra, w obrebie Dobra zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatki nr 168/23, 168/24, 168/25, 168/26, 168/29, 168/41, 168/42, 168/43, 168/48
z obrebu Dobra o tacznej powierzchni 1,309 ha.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okre$la rysunek planu w skali 1:1000.
§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrgbie Dobra,
w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty.

2. Wyrys ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra
w skali 1:10 000 stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowig Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czg¢scig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zalacznik nr 4, bedacy
integralng cze$cig uchwaty.
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Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekécie planu symbolem MN,U, co oznacza teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych.

3. Ustalenia formutowane sg w nast¢pujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j.
§ 5. 1. Uzyte w planie okres$lenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: a) parteru - w wypadku, gdy jest on
wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru.

2. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejécia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, garaze lub wiaty garazowe
- stanowiace integralng cze$¢ budynku a takze powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.

3. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych si¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni iramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkoéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czgsci budynku
powyzej parteru, basenoéw i sztucznych oczek wodnych;

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenéw elementarnych

oznaczonych symbolem MN,U.

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do
50 m?

3) dopuszcza si¢ ustugi o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych i przesytowych telefonii.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 70%;

2) wzdluz istniejacego rowu melioracyjnego obowigzuje zachowanie pasa terenu o szeroko$ci minimum 1,5
metra, W celu zapewnienia dostepu do rowu w celu jego konserwacji i eksploatacji;

3) przed przystgpieniem do inwestycji obowigzuje wykonanie badan geologicznych gruntu;

4) zakazuje si¢ dziatalnosci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych i zanieczyszczania $rodowiska
gruntowo-wodnego powyzej dopuszczalnych poziomow okreslonych w przepisach odrebnych;

5) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach dziatki
budowlanej;
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6) z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych, lokalizacja nowej zabudowy wymaga posadowienia na
palach, studniach, zastosowania rozwigzan polegajacych na gtebokiej konsolidacji i uzdatnienia podtoza lub
zastosowania innych, zamiennych rozwigzan dostosowanych do warunkéw gruntowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 7,5 m, liczona od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu gldéwnym do budynku do kalenicy;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 50 stopni;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w odlegtosci:
a) 6 m od ul. Zagrodowej,
b) 5 m od rowu melioracyjnego,
¢) 1,5 m od granicy dziatki nr 168/47;
5) zakazuje si¢ lokalizacji piwnic w budynkach;
6) obowiagzuje wykonanie drenazu wokoét budynku;
7) poziom posadowienia posadzki ustala si¢ minimum 60 cm nad poziomem terenu;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej 0,1 —0,4;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci do 3 m,
krytych dachami ptaskimi;

10) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z potrzebami zabudowy mieszkaniowej;
11) zakazuje si¢ lokalizacji reklam o powierzchni powyzej 1m ?;
12) dopuszcza si¢ reklamy zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg w obrebie terenu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: W procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci dla terendow oznaczonych symbolem MN,U obowigzuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m ?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz ul. Zagrodowej od 5 m do 18 m,
C) kat potozenia granic dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni
z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem z przyleglej ul. Zagrodowej - droga publiczna zaliczona
do kategorii drog gminnych nr 190105Z;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zuktadem zewnetrznym zapewnia
istniejgca ul. Zagrodowa poprzez istniejaca ul. Graniczng —droga publiczna relacji Dobra — Lubieszyn,
zaliczona do kategorii drog powiatowych nr 3917Z;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie inwestycji,
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewzigcia;

3) przy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie okresla si¢ potrzeb realizacji miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) na terenie dziatki budowlanej obowigzuje realizacja 2 miejsc postojowych na jedno mieszkanie;

5) w przypadku realizacji ustug obowigzuje realizacja:

a) minimum 1 miejsca postojowego na 30 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) minimum 1 miejsca postojowego na 50 m ? powierzchni sprzedazy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacej sieci wodociggowej w ul. Zagrodowej (poza obszarem planu);

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul. Zagrodowej
I istniejagcej przepompowi SciekoOw (poza obszarem planu), z ktorej Scieki sanitarne przetlaczane sa
rurociggiem ttocznym $ciekow do kanalizacji sanitarnej w ul. Granicznej (poza obszarem planu);

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala sie projektowang kanalizacjg deszczowa po
podczyszczeniu w separatorze, do istniejgcych rowow melioracyjnych potozonych poza obszarem planu;
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4) na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza si¢ dla wod opadowych

i roztopowych ich:

a) retencjonowanie poprzez zastosowanie zbiornikow bezodptywowych oraz zbiornikow do gromadzenia
wod opadowych 1 wtorne wykorzystanie do celow wilasnych lub na potrzeby prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej,

b) odprowadzenie na teren dziatki z zastosowaniem retencjonowania,

5) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcej sieci gazowej w ul. Zagrodowej (poza obszarem planu);

6) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach emisji zanieczyszczen
spetniajacych warunki ochrony $rodowiska wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne, mikroinstalacj¢ wykorzystujace energie wiatru itp.;
7) dopuszcza si¢ instalowanie kominkow stanowigcych zrodto ciepta;
8) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej elektroenergetycznej linii kablowej niskiego napigcia
nn wul. Zagrodowej (poza obszarem planu), ktora zasilana jest z istniejgcej stacji transformatorowe;j
stupowej 15/04 kV zlokalizowanej przy ul. Zagrodowej (poza obszarem planu);

9) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia SN, zlokalizowanej w obszarze planu i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

10) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej, zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska;

12) obowigzuje gromadzenie odpadéw w sposdb zapewniajacy mozliwosé ich selektywnej zbiorki;

13) nowe sieci inzynieryjne prowadzi si¢ jako podziemne.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe.

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenow objetych planem.

§ 8. Na obszarze objetym uchwatg traci moc uchwata nr XXVIII/391/09 Rady Gminy Dobra z dnia
28 maja 2009 r. wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra
W obrebie Dobra w obszarze dziatek nr 168/23 — 168/26, 168/29 — 168/33, 168/39 — 168/43, 168/48, cze$é
dziatki nr 168/28 1246, potozonych przy ul. Zagrodowej (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr45,
poz. 1124 z 08.07.2009 r.).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Miluch
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/268/2016

Rady Gminy Dobra
z dnia 29 grudnia 2016 r.

ZALACZNIK 1
do uchwaty Rady Gminy Dobra w sprawie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/268/2016

Rady Gminy Dobra
z dnia 29 grudnia 2016 r.

ZALACZNIK NR 2

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW LEGENDA: ‘s tioms
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA
Uchwata Nr 111/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia 30 grudnia 2012, e w———
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XX/268/2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Dobra
W obszarze dzialek nr 168/23, 168/24, 168/25, 168/26, 168/29, 168/41, 168/42, 168/43, 168/48.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) nie okresla si¢ sposobu realizacji oraz
zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy,
poniewaz w granicach planu nie wystepujg tereny, na ktéorych wystepuja inwestycje celu publicznego,
W ktorych zapisane zostalyby inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych
gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XX/268/2016
Rady Gminy Dobra
z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Dobra w obszarze dzialek nr 168/23, 168/24,
168/25, 168/26, 168/29, 168/41, 168/42, 168/43, 168/48.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) stwierdza si¢, ze do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Dobra w obszarze dziatek nr 168/23, 168/24,
168/25, 168/26, 168/29, 168/41, 168/42, 168/43, 168/48, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
10 pazdziernika 2016 r. do 31 pazdziernika 2016 r. nie wniesiono w ustawowym terminie zadnych uwag.
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