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UCHWALA NR VII/SXXV111/186/16
RADY MIASTA WALCZ

z dnia 27 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz
w rejonie ul. Kolobrzeskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016 .
poz. 446, poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta Watcz uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr VII/SXX/114/16 Rady Miasta Watcz z dnia 23 lutego 2016 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie
ul. Kotobrzeskiej oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Watcz przyjetego uchwata Nr VI/SXXVIII/157/12 Rady Miasta Walcz z dnia
23 pazdziernika 2012 r., zmienionego uchwatg Nr VI/SLII/305/14 Rady Miasta Watcz z dnia 23 wrze$nia
2014 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz W rejonie
ul. Kotobrzeskiej, zwany dalej ,,planem”. Powierzchnia obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego wynosi okoto 0,36 ha.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu opracowany w skali 1: 500, stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly zwane dalej
,rysunkiem?”;

2) wyrys iwypis ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz
Z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym, stanowiacy zalgcznik nr2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Watcz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stano-
wigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Walcz 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-

struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajaca obszar, na ktorym
Z zachowaniem ustalen planu i przepiséw odrebnych, dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy, poza ktorg nie
moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej, nadziemnej Sciany budynku, z wyjatkiem takich elementéw architek-
tonicznych budynku jak: gzyms, okap dachu, podokienniki, balkony, galerie, wykusze, tarasy, schody ze-
wnetrzne, pochylnie, rampy, itp. a takze rynny, rury spustowe, itp.;
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3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw wszystkich budynkow na
dzialce lub terenie, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obo-
wigzujacymi przepisami prawa.
§ 3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku symbolem U (0,28 ha);
2) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku symbolem ZI (0,05 ha);

3) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku symbolem KD-S (0,003 ha);
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW (0,03 ha).

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz:
a) lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) krycia dachow budynkéw ustugowych dachéwka lub materiatem dachoéwkopodobnym w odcieniach ko-
loru czerwonego, bragzowego, czarnego lub szarego;
2) zakaz:
a) na terenie U lokalizacji nowych napowietrznych elementéw infrastruktury technicznej, z wyjatkiem in-
frastruktury telekomunikacyjnej,
b) lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budéw lokalizowa-
nych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy wylacznie na czas budowy;
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym w odlegto$ci nie mniejszej niz 20 m od krawedzi jezdni drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu, z dopuszczeniem przej$¢ poprzecznych,

b) lokalizacji wiat 0 wysokosci nie wigkszej niz 5 m i 0 dowolnym kacie nachylenia dachu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz:

a) zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki odpadami oraz
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub rowoéw, uwzglednienia przepi-
sow dotyczacych warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow deszczowych do waod lub
do ziemi oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,

C) zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

d) wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami o odpadach;

2) zakaz:

a) przeksztatcania naturalnej konfiguracji terenu, z wyjatkiem realizacji inwestycji dopuszczonych ustale-
niami planu,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwesty-
cji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej lub drogowe;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie po-
dejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem poza wpisanymi do rejestru zabytkow
strefami ochrony konserwatorskiej oraz poza strefa ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okre$lenia obszarow przestrzeni publicznej W studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objgtego planem.

§ 8. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zagospodarowania terenu ozna-
czonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, wiat oraz 0 funkcji mieszanej;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie mniej niz 0,1% i nie wigcej niz
70%:;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,4;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) dla budynkow ustugowych: 10 m,

b) dla garazy lub budynkéw gospodarczych: 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego albo 6 m w przypadku da-
chu stromego;

6) dowolng geometri¢ powierzchni dachow;

7) obstuge komunikacyjng wytacznie z drogi wewngtrznej KDW,

8) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni uzytkowej ushug, w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzo-
nych w karte parkingowa;

9) dopuszczenie:

a) wydzielanie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? z wylaczeniem wydzielania dziatek prze-
znaczonych na cele infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, ktore winny posiada¢ bezposredni do-
step do drog i dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen W zakresie parametrow,

b) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

¢) realizacj¢ kondygnacji podziemnej, pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych
w zakresie posadowienia budynkow i izolacji wodnej.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametréow i wskaznikéw ksztattowania zagospodarowania terenu ozna-
czonego na rysunku planu symbolem Z|I ustala sig:
1) lokalizacje nasadzen sktadajacych si¢ z zieleni nisko- i wysokopiennej, z przewaga roslinnosci zimozielo-
nej, tworzacych barier¢ wizualng i psychoakustyczng;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
4) zakaz realizacji obiektow tymczasowych;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem § 4 pkt 3) lit. a);
7) obstuge komunikacja z przylegtego terenu drogi wewnetrznej KDW.
§ 10. W zakresie szczegbtowych parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia, na terenie oznaczonym symbolem KD-S ustala sie:
1) lokalizacje drogi 0 Klasie ekspresowej;
2) sytuowanie elementoéw jezdni - tgcznic, wiaduktow i poboczy;
3) dopuszczenie lokalizacji innych elementow uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej;
4) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej obszarow przyleghych;
5) zakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z potrzebami utrzymania drogi.
§ 11. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu ozna-
czonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢:
1) sytuowanie drogi wewnegtrznej 0 szerokosci W liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie jezdni 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalony w pkt 3, elementéw infrastruktury drogowej,
w tym stanowisk postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zakaz grodzenia terenow.
§ 12. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie terenu ,,Obszaru Chro-

nionego Krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody oraz pozostatymi ustaleniami planu.
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2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na
ich niewystepowanie.

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczgcia postepowania scalania i podziatu nieruchomo-
§ci iwzwigzku ztym nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiso6w odrebnych.

2. Zasady podziathu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegétowych, przy czym niezaleznie od usta-
len szczegotowych dopuszcza sig korekty granic istniejacych dzialek budowlanych niepokrywajacych sie
Z liniami rozgraniczajacymi, majace na celu zamiany dziatek oraz poprawe ich funkcjonalno$ci, w tym: dostep
komunikacyjny, poprawe ksztattu, zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania istniejacych budynkow.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow oraz wiat na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZI, KD-S, KDW;
2) uwzglednienie W zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebie-
gow sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) szerokos$¢ drogi W liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciagto$ci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni, chodnikow i drog
pieszo-rowerowych z istniejgcym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

3) na terenach drég wewnetrznych stosowanie organizacji ruchu i rozwigzan jak na drogach publicznych;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéow drog oraz lokalizacji istnieja-
cych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zachowanie cigglo$ci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, ziemi lub rowow, z uwzgled-
nieniem § 5 pkt 1 lit. b;

3) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i stalych, charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywnych zrodet energii;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych lub komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) dopuszczenie:

a) robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodocia-
gowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,

b) rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci,

c) lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych,

d) lokalizacji stacji transformatorowych,

e) lokalizacji przepompowni $ciekow.

§ 17. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Watcz.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Walcz

Zdzistaw Ryder
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VII/SXXVIII/186/16

Rady Miasta Walcz

z dnia 27 grudnia 2016 r.
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr VII/SXXVIII/186/16

Rady Miasta Walcz

z dnia 27 grudnia 2016 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr VII/SXXVIII/186/16
Rady Miasta Walcz
z dnia 27 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA WALCZ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WALCZ

W REJONIE UL. KOLOBRZESKIEJ.
Zgodnie z art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz
w rejonie ul. Kotobrzeskiej zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od

28 wrzesnia 2016 roku do 31 pazdziernika 2016 roku.

Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 22 listopada 2016 r. W ustawowym terminie nie

whniesiono zadnych uwag.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VII/SXXVIII/186/16
Rady Miasta Walcz
z dnia 27 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA WALCZ O SPOSOBIE REALIZACJI
ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), Rada Miasta

Walcz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wtasnych

gminy, w zakresie drog publicznych oraz organizacji ruchu drogowego.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie

gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska;

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegOlnionych w § 1 lub shuizacych innym celom jest przedmiotem umowy

zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi
w ramach udzialu inwestorow inwestycji niedrogowych w finansowaniu w formie porozumien

o0 charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno— prywatnego - ,,PPP”.
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