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UCHWALA NR VII/SXXVI11/187/16
RADY MIASTA WALCZ

z dnia 27 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz
W rejonie Al. Zdobywcow Walu Pomorskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016 r.
poz. 446, poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta Watcz uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr VII/SX/56/15 Rady Miasta Walcz z dnia 23 czerwca 2015 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz w rejonie Al.
Zdobywcow Walu Pomorskiego oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz przyjetego uchwatg Nr VI/SXXVI111/157/12 Rady
Miasta Walcz z dnia 23 pazdziernika 2012 r., zmienionego uchwata Nr VI/SLII/305/14 Rady Miasta Walcz
z dnia 23 wrzeénia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz
w rejonie Al. Zdobywcow Walu Pomorskiego, zwany dalej ,,planem”. Powierzchnia obszaru objgtego miej-
scowym planem zagospodarowania przestrzennego wynosi 197,6410 ha.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu opracowany w skali 1: 2000, stanowiacy zatgcznik nr 1A do niniejszej uchwatly oraz frag-
ment rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1B do niniejszej uchwaty zwane dalej ,,rysun-
kiem”;

2) wyrys i wypis ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz
Z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym, stanowigcy zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Walcz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stano-
wigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Walcz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1 llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:
1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajacg obszar, na ktorym
z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy, poza ktora nie
moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej, nadziemnej $ciany budynku, z wyjatkiem takich elementéw architek-
tonicznych budynku jak: gzyms, okap dachu, podokienniki, balkony, galerie, wykusze, tarasy, schody ze-
wnetrzne, pochylnie, rampy, itp. a takze rynny, rury spustowe, itp.;

4) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktorej musi znajdowac si¢
nie mniej niz 60% diugosci elewacji frontowej budynku;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutéw wszystkich budynkéow na
dzialce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie Scian;

6) terenach komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi wewngtrzne;

7) zadrzewieniach i zakrzewieniach - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa i krzewy, atakze ich
skupiska, wraz z zajmowanym terenem.

2. Pojegcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1MN (0,48 ha), 2MN
(0,92 ha), 3MN (0,91 ha), 4MN (0,66 ha), 5SMN (0,90 ha), 6MN (1,08 ha), 7MN (0,77 ha), 8MN (0,98 ha),
9MN (1,14 ha), 10MN (1,30 ha) i 11MN (1,03 ha);

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1IMN/U
(0,16 ha), 2MN/U (0,32 ha), 3MN/U (0,32 ha), 4MN/U (0,23 ha), 5SMN/U (0,25 ha), 6MN/U (0,35 ha),
7MN/U (0,32 ha), 8BMN/U (0,31 ha), 9MN/U (0,32 ha) i 10MN/U (0,31 ha);

3) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem 1US (0,10 ha);

4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami: 1R (132,38 ha) i 2R (35,65 ha);

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na ry-
sunku symbolami: 1RM (1,94 ha), 2RM (2,94 ha), 3RM (1,58 ha) i 4RM (0,43 ha);

6) tereny tak, zieleni i gruntoéw ornych, oznaczone na rysunku symbolami 1Z/R (0,77 ha), 2Z/R (2,45 ha)
i 3Z/R (0,58 ha);

7) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku symbolami 1Z1 (0,13 ha) i 2Z1 (0,32 ha);

8) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku symbolami 1WS (1,26 ha);

9) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku symbolami 1E (0,01 ha)
i 2E (0,01 ha);

10) teren infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej, oznaczony na rysunku symbolem 1K (0,02 ha);

11) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDW (0,96 ha), 2KDW (0,28 ha),
3KDW (1,91 ha) i 4KDW (0,90 ha).

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz:

a) lokalizacji zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu,

b) krycia dachow budynkow mieszkalnych i ustugowych dachowkg lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, czarnego lub szarego;
2) zakaz:
a) lokalizacji ogrodzen o wysokos$ci wiekszej niz 1,5 m,
b) lokalizacji ogrodzen pelnych lub ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z wyjatkiem
prefabrykowanych stupkéw ogrodzenia,

c) na terenach: MN, MN/U, RM i US lokalizacji nowych napowietrznych elementow infrastruktury tech-
nicznej, z wyjatkiem infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,

e) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budéw lokalizowa-
nych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy wylgcznie na czas budowy;

3) dopuszczenie:
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a) wysuniecia zjazdow, schodéw i pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku przed obo-
wigzujaca lini¢ zabudowy w granicach danego terenu,

b) wysunigcia cze$ci budynku znajdujacych si¢ na wysoko$ci nie mniejszej niz 3 m od poziomu terenu
przed obowiazujaca lini¢ zabudowy jako balkony lub wykusze, na gtgbokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

¢) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych poza ustalong na rysun-
ku planu linig zabudowy, z zakazem ich rozbudowy poza lini¢ zabudowy oraz zgodnie z pozostaltymi
ustaleniami planu,

d) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od krawedzi jezdni drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu, z dopuszczeniem przej$¢ poprzecznych,

e) lokalizacji wiat 0 wysokosci nie wigkszej niz 5 m i dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,

) na terenach MN/U dowolnego ksztaltowania proporcji przeznaczenia lub wybér tylko jednego rodzaju
przeznaczenia,

g) dowolnej geometrii dachu dla przekrycia wykuszy lub lukarn,

h) lokalizacji obiektow matej architektury.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz:

a) zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki odpadami oraz
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub rowoéw, uwzglednienia przepi-
sow dotyczacych warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw deszczowych do wod lub
do ziemi oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,

¢) zachowania dla terenow oznaczonych na rysunku symbolami MN i MN/U dopuszczalnego poziomu ha-
tasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami w sprawie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

d) zachowania dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami RM dopuszczalnego poziomu hatasu jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
W srodowisku,

e) zachowania dla terenu oznaczonego na rysunku symbolami 1US dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw ha-
Yasu w Srodowisku,

f) zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

g) wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami o odpadach;

2) zakaz:

a) przeksztatcania naturalnej konfiguracji terenu, z wyjatkiem realizacji inwestycji dopuszczonych ustale-
niami planu,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwesty-
cji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej lub drogowe;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) strefe ochrony archeologicznej, okreslong na rysunku planu, na terenie, na ktérym obowigzujg nakazy
i zakazy, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow oraz ustaleniami niniejszego
planu;

2) na terenie strefy obowiazuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych dziatan zwiaza-
nych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow, w tym powiadamianie
0 zamiarze podjecia prac ziemnych oraz przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych, wyprze-
dzajacych rozpoczgcie tych prac, na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony za-
bytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazujg usta-
lenia § 10.
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§ 8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) na dziatce budowlanej dwoch budynkow pomocniczych,

b) sieci lub obiektéw infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej lokalizacj¢ zabudowy jedynie poza obsza-
rem istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wraz ze strefa pasa technologicznego, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki;
8) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,01 do 0,6;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, przy czym nie wigcej
niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacje¢ i nie wigcej niz 5 m;
10) geometri¢ dachu:

a) dla budynkoéw mieszkalnych, stosowanie dachu dwuspadowego lub wielospadowego o kacie nachylenia
potaci od 25 stopni do 45 stopni,

b) dla budynkéw pomocniczych stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych
0 kacie nachylenie potaci od 5 stopni do 25 stopni;

11) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drog wewnetrznych;

12) zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na dzialce w tacznej ilosci nie mniejsze;j
niz 2 miejsce parkingowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny, w tym minimum 1 miejsce prze-
znaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

13) w strefie ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6.
§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku symbola-

mi: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U 9MN/U i 10MN/U w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej przy uwzglednieniu wzajemnego oddzia-
tywania dopuszczonych planem funkcji;

2) lokalizacje na jednej dzialce budowlanej nie wiecej niz: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo jednego budynku ustugowego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku
mieszkalnego i jednego budynku ustugowego oraz do wszystkich wariantéw dwoch budynkow pomocni-
czych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej lokalizacje zabudowy jedynie poza obsza-
rem istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysun-
kiem planu;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;

6) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki;

9) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,01 do 1;

10) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
W tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacje¢ i nie wigcej niz 5 m;
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11) geometrie dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych, stosowanie dachu dwuspadowe-
go lub wielospadowego 0 kacie nachylenia potaci od 25 stopni do 45 stopni,

b) dla budynkéw pomocniczych stosowanie dachow jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych
0 kacie nachylenie potaci od 5 stopni do 25 stopni;

12) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drog wewnetrznych;

13) zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodow osobowych na dziatce o tacznej ilosci nie mniejsze;j
niz:

a) 2 miejsce parkingowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny w tym minimum 1 miejsce przezna-
czone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu w tym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

C) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione
w lit. b w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg par-
kingowa;

14) w strefie ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6.
§ 10. Na terenie sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku symbolem 1US w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) lokalizacje sportowo-rekreacyjnych obiektow budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku socjalnego,

b) ogrodzen wyzszych niz 1,5 m,

C) sieci lub obiektow infrastruktury technicznej;

3) powierzchni¢ dziatki budowlanej réwna powierzchni terenu;
4) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni terenu;
5) dla budynku socjalnego:

a) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 150 m?,

b) wysokos¢ do 5 m,

¢) dowolng geometri¢ oraz kat nachylenia potaci dachowych;

6) obstuge komunikacja z przylegtych terenéw drog wewnetrznych;

7) zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w tym dla pojazdoéw zaopatrzonych w kar-
te parkingowa na dziatce w tacznej ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni uzytkowej w tym minimum | miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

§ 11. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R w zakresie zasad ksztat-
towania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego rolniczego uzytkowania gruntow;

2) zakaz realizacji zabudowy;

3) zachowanie istniejacych dojazdow do pdl;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow stuzacych obstudze terenu,
C) urzadzen melioracyjnych;

5) dopuszczenie zalesienia obszaru, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) ochrong istniejacej srodpolnej zieleni wysokie;j;

7) konserwacje i rozbudowg istniejgcego systemu melioracyjnego;

8) dopuszczenie zadrzewienia i zakrzewienia terenow nieprzydatnych w gospodarce rolnej, w tym zadrzewie-
nia wzdtuz drog | wod powierzchniowych;

9) dopuszczenie podziatu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) w strefie ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6.
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§ 12. Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM
i 4ARM w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej;

2) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw pomocniczych i zwigzanych z produkcjg rolng i ogrodniczg oraz budowli rolniczych,
b) obiektéw ustug agroturystyki,
c) sieci lub obiektow infrastruktury techniczne;j;

4) w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej lokalizacje zabudowy jedynie poza obsza-
rem istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysun-
kiem planu;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 70% powierzchni dziatki;

8) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej od 0,01 do 0,1;

9) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, przy czym nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkow zwigzanych z produkcja rolng i ogrodnicza do 13 m,
¢) dla budynkéw pomocniczych - 1 kondygnacje nadziemng i nie wigcej niz 5 m;

10) geometri¢ dachu:

a) dla budynkoéw mieszkalnych, stosowanie dachu dwuspadowego lub wielospadowego 0 kacie nachylenia
potaci od 25 stopni do 45 stopni,

b) dla budynkoéw pomocniczych i zwigzanych z produkcja rolng i ogrodnicza dowolng geometri¢ oraz kat
nachylenia potaci dachowych;
11) obstuge komunikacyjng terenéw: 1RM, 2RM i 3RM z przyleglych terenow drog wewnetrznych;
12) obstuge komunikacyjng terenu 4RM, przez istniejacy zjazd z drogi krajowej znajdujacej si¢ poza grani-
cami planu;
13) zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w tym dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na dzialce w tacznej ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsce parkingowe na kazdy budynek mieszkalny w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parko-
wanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug agroturystycznych w tym
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

14) w strefie ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6.
§ 13. Na terenach 1ak, zieleni i gruntéw ornych, oznaczonych na rysunku symbolami 1Z/R, 2Z/R i 3Z/R
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zachowanie rolniczego lub lesnego sposobu zagospodarowania;
2) zakaz realizacji zabudowy;
3) zachowanie istniejgcych dojazdow do pol;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$é¢ i dojazdow stuzacych obstudze terenu,
C) urzadzen melioracyjnych;
5) dopuszczenie zalesienia obszaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) konserwacje i rozbudowe istniejgcego systemu melioracyjnego;

7) dopuszczenie zadrzewienia i zakrzewienia terenow nieprzydatnych w gospodarce rolnej, w tym zadrzewie-
nia wzdtuz wod powierzchniowych;

8) dopuszczenie podziatu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) obstuge komunikacyjng terenu 1Z/R z przylegtego terenu drogi wewnetrznej znajdujacej si¢ poza granica-
mi planu;
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10) obstuge komunikacyjng terenéw 2Z/R, i 3Z/R, przez drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych lub
przez przylegle tereny rolnicze.

§ 14. Na terenach zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1 i 2Z1 w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacj¢ nasadzen sktadajacych si¢ z zieleni nisko- i wysokopiennej, z przewaga roslinnosci zimozielo-
nej, tworzacych barier¢ wizualng i psychoakustyczna;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni terenu;

3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;

4) zakaz realizacji obiektow tymczasowych;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem § 4 pkt 3) lit. d);

7) obstuge komunikacyjna z przylegtych terenéw drog wewnetrznych.
§ 15. Na terenie wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1WS,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych ciekow i oczek wodnych;

2) utrzymanie droznosci systemu melioracyjnego;

3) dopuszczenie urzadzenia wzdtuz cieku pasa zieleni z nasadzeniami drzew i krzewow;

4) dopuszczenie lokalizacji budowli wodnych i urzadzen melioracji wodnych;

5) obstuge komunikacyjng przez drogi dojazdowe do gruntow rolnych i le$nych lub przez przylegle tereny
rolnicze.

§ 16. Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1E i 2E w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) lokalizacje stacji transformatorowe;j;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej réwna powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 100% powierzchni terenu;
5) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng - 0% powierzchni terenu;
6) wysoko$¢ zabudowy do 2 m;
7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;
8) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw droég wewnetrznych.
§ 17. Na terenie infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1K,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:
1) lokalizacj¢ przepompowni $ciekow;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
3) powierzchni¢ dziatki budowlanej réwng powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 100% powierzchni terenu;
5) minimalng powierzchnig biologicznie czynng - 0% powierzchni terenu;
6) wysoko$¢ zabudowy do 3 m;
7) dowolny kat nachylenia potaci dachowych;
8) obstuge komunikacyjna z przylegtych terenéw drog wewnetrznych.
§ 18. Na terenach drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW
i 4KDW w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) sytuowanie drogi wewnetrznej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu 2KDW potgczenie z droga publiczng znajdujagca sie poza granicami planu poprzez lokalizacje
zjazdu publicznego ktérego warunki okreslajg przepisy odrebne;
3) sytuowanie jezdni 0 szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m;
4) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalony w pkt 3, elementéw infrastruktury drogowej,
w tym stanowisk postojowych;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -8 Poz. 606

6) zakaz grodzenia terendw;
7) w strefie ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu, zasady ochrony zgodnie z § 6.

§ 19. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie obszaru Natura 2000 -
specjalny obszar ochrony ,,Puszcza nad Gwda” PLB300012, ktérego granice wskazano na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody oraz pozostatymi ustaleniami planu.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na
ich niewystepowanie.

§ 20. 1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomo-
§ci 1w zwiazku ztym nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Zasady podziatu nieruchomosci okre$lono w ustaleniach szczegdtowych, przy czym niezaleznie od usta-
len szczegotowych dopuszcza sig¢ korekty granic istniejacych dzialek budowlanych niepokrywajacych sie¢
Z liniami rozgraniczajacymi, majace na celu zamiany dziatek oraz poprawe ich funkcjonalnosci, w tym: dostep
komunikacyjny, poprawe ksztattu, zapewnienie wlasciwych warunkéw usytuowania istniejacych budynkow.

§ 21. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
W tym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej oraz rurociaggéw melioracyjnych zgodnie z ry-
sunkiem planu;

2) zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;
3) zakaz lokalizacji budynkow:

a) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami R, Z/R, ZI, WS i KDW,

b) w strefie pasa technologicznego rurociggéw melioracyjnych.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciagtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni, chodnikow i drog
pieszo-rowerowych z istniejgcym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

3) na terenach drég wewnetrznych stosowanie organizacji ruchu i rozwigzan jak na drogach publicznych;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéow drog oraz lokalizacji istnieja-
cych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zachowanie cigglo$ci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, ziemi lub rowow, z uwzgled-
nieniem § 5 pkt 1 lit. b;

3) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych, charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywnych zrodet energii;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej z uwzglednieniem pkt 6 lit. h;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych lub komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem pkt 6
lit. g;

6) dopuszczenie:

a) robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci sieci: wodocia-
gowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,

b) skablowania istniejgcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

¢) rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci,

d) lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych,
e) lokalizacji stacji transformatorowych,

f) lokalizacji przepompowni $ciekow,
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g) tymczasowego, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzania $ciekow bytowych lub
komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte,

h) o ile warunki techniczne nie pozwalaja na przytaczenie do sieci wodociggowej, lokalizacji indywidual-
nego ujecia wody.

§ 24. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 25. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Watcz.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Watcz

Zdzistaw Ryder
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Zatacznik Nr 1A do Uchwaly Nr VII/SXXVIII/187/16
Rady Miasta Watcz
z dnia 27 grudnia 2016 r.
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Zatacznik Nr 1B do Uchwaty Nr VII/SXXVIII/187/16
Rady Miasta Watcz
z dnia 27 grudnia 2016 r.
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -12-
Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr VII/SXXVIII/187/16
Rady Miasta Watcz
z dnia 27 grudnia 2016 1.
Wyrys i wypis ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Watcz
Zalgcznik nr 2
Skala 1: 10 000

‘“‘llll

Granica obszary
objglepe planam

Zgodnie z zapisami studium caly obszar opracowania znajduje si¢ w jednostce 2M, okreslonej jako strefa
rozwoju zabudowy mieszkaniowej z funkcjami uzupelniajacymi, Pozostaty obszar obszar objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego stanowig tereny rolnicze, ktére zgodnie z zapisami studiu nadal bgda
w tym kierunku uzytkowane i na ktérych nie przewidujg sig innych niz przewidzianych w przepisach odrgbnych form
zainwestowania (np. zabudowa zagrodowa i inna rolnicza).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/SXXVIII/187/16
Rady Miasta Watcz
z dnia 27 grudnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA WALCZ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WALCZ

W REJONIE Al. ZDOBYWCOW WALU POMORSKIEGO

Zgodnie z art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250,
poz. 1579) Rada Miasta Walcz rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Uwaga wniesiona przez Panstwa A. i A. O. do projektu wylozonego do publicznego
wgladu w okresie od 30 marca 2016 roku do 27 kwietnia 2016 roku

1. Tre$¢ uwagi:

Jak zgtaszalismy 20 kwietnia br. podczas dyskusji publicznej, nie udostgpniono na strome
www Urzedu, ani do wgladu w Urzedzie, zalacznika nr 4 do projektu planu, tj.
rozstrzygnigcia Rady Miasta Walcz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania. Stad w naszej ocenie, do momentu skompletowania projektu planu tgcznie
z wszystkimi zalgcznikami, nie spetniono warunkow formalnych co do przeprowadzenia
procedury wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Brak wszystkich zalacznikow
uniemozliwia petng analizg, oceng tresci 1 wlasciwe sformulowanie uwag do projektu planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wylozeniu do publicznego wgladu podlega projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. Zalaczniki do uchwaty opracowywane sa na poOzniejszym etapie procedury
planistycznej.

2. Tres$¢ uwagi:

§ 3 ustep 6. Teren oznaczony jako 2Z/R znajduje si¢ zgodnie z zalgcznikiem 1A do
projektu planu na dzialce 5296, oznaczonej w ewidencji gruntoéw jako Br/RIVb stanowit
dziatke budowlang ktoéra byla zabudowana budynkami mieszkalnymi 1 zagrodowymi.
W zwigzku z tym wnioskujemy o pozostawienie funkcji mieszkalnej wraz zabudowa
zagrodowg dla tego terenu. Projekt planu uniemozliwia takg zabudowe.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu pod zabudowe bytoby niezgodne z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dla tego obszaru.

3. Tres$¢ uwagi:
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§ 5 ust. 1 ¢) d) oraz e) Wnioskujemy o wykreslenie wymienionych zapisow - nakazow.
W poblizu znajduje si¢ droga krajowa. Pozostawienie w/w zapisdow moze uniemozliwié
zabudowe terenu budynkami lub spowodowac konieczno$¢ budowy ekranow akustycznych
od drogi krajowej.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zachowanie standardow w zakresie ochrony akustycznej danego terenu
przeznaczonego pod zabudowe jest rzeczg fundamentalng. Nie ma mozliwos$ci dopuszczenia
na danym terenie przekroczenia norm hatasu wyznaczonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury.

4. Tres¢ uwagi:

§8 oraz §9 Wnioskujemy o zmian¢ w projekcie planu miejscowego zasad ksztaltowania
zabudowy 1 wskaznikoéw zagospodarowania zgodnie z okres§lonymi w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz.

Zawarte w projekcie planu zapisy sa zbyt ograniczajagce, oderwane od mozliwosci
finansowych 1 aktualnych potrzeb mieszkancéw. Sa réwniez niezgodne z zapisanym
w studium gtownym kierunkiem rozwoju miasta, tj. rozwojem mieszkalnictwa. Ponizej
wybrane zapisy Studium:

§ 80. W celu poprawy istniejgcych standardow zamieszkania rozwdj mieszkalnictwa We
wszelkich jego formach przyjmuje sie za jeden z glownych kierunkow rozwoju miasta.

§ 83. Polityka mieszkaniowa powinna zmierza¢ w kierunku:

1) zapewnienia rozwoju mieszkalnictwa o Srednim standardzie, na ktore jest najwiekszy popyt
wsrod mieszkancow miasta;

§ 84. Mieszkalnictwo w formie intensywnej rozwijac¢ sig¢ bedzie w miescie na terenach
wyznaczonych juz wczesniej w planach zagospodarowania przestrzennego; tereny nowe
nalezy ~wyznaczy¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, W
szczegolnosSci na obszarach czesciowo juz zabudowanych i w sgsiedztwie tego typu zabudowy.
§ 835. Popieraé sig bedzie réznorodne formy budownictwa zorganizowanego na wszystkich
terenach wskazanych na cele zabudowy mieszkaniowej.

Powyzsze fragmenty Studium z pewno$cig uzasadniaja nasze uwagi do projektu planu
miejscowego w zakresie rodzaju zabudowy. Wnioskujemy o dopuszczenie zabudowy
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej. Zapis taki umozliwi powstanie budynkow, na ktore
jest najwiekszy popyt wsrod mieszkancéw miasta, umozliwi réznorodne formy budownictwa
1 przyczyni si¢ do realizacji gltoéwnego kierunku rozwoju miasta, czyli rozwoju
mieszkalnictwa.

Teren objety projektem planu miejscowego znajduje si¢ na terenie miasta Walcz, dla ktorego
obwigzuje Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Walcz z 2012 roku zmieniony w 2014 roku. Tereny oznaczone w projekcie planu oznaczone
jako MN 1 MN/U w studium posiadajg oznaczenie 2M.

Ponizej zapisy Studium:

¢ 116. 1. Na rysunku zmiany studium okreslono glowne tereny rozwojowe o nastepujqgcych
preferowanych _funkcjach wiodgcych (kierunki zmian przeznaczenia terenow) jako
nastepujqce _strefy _rozwoju: 2M- strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z funkcjami
uzupeltniajgcymi,

WskaZniki zagospodarowania terenow

¢ 118. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zaostrzyc rygory
urbanistyczne i architektoniczne celem porzqdkowania przestrzeni poprzez wprowadzenie
nastepujqcych zasad (zalecane) dla nowowyznaczanych terenow:
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a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjmowaé minimalne
wielkosci dzialek o powierzchni 400 m? dla budynkow wolnostojgcych, 250 m? dla budynkow
blizniaczych i 200m” dla budynkow szeregowych

§ 120. Maksymalna wysokos¢ budynkow nie powinna przekraczac:

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnaciji nadziemnych, w tym
poddasze; dla towarzyszqcej zabudowy ustugowej dopuszcza sie zabudowg w wysokosci do 3
kondygnacji, w tym poddasze;

Whnioskujemy, aby respektowac¢ ustalenia Studium w zakresie powyzszych wskaznikéw, tj.
nie ogranicza¢ zapisanych w studium powierzchni minimalnych dzialek oraz wysokos$ci
budynkow.

Kolejng przyczyna uzasadniajaca zmiang¢ powierzchni dzialek niech bedzie fakt, Ze na czesé
terenu wydane zostaly decyzje o warunkach zabudowy przewidujace powstanie mniejszych
dziatek niz okreslone w grojekcie planu miejscowego. Projekt planu okres$la minimalne
dziatki na poziomie 1000m®, a czgsci nawet 1500m2, dla terendw okreslonych symbolem MN,
przy czym wydane warunki zabudowy umozliwiaja wydzielenie dzialek o powierzchniach ok.
600 m?. Wedtug nas projektowane powierzchnie nie odzwierciedlajg aktualnych trendow w
budownictwie oraz nie zaspokajaja potrzeb mieszkancéw oraz interesu spotecznego.
Whnioskujemy o dostosowanie rysunku planu do obowigzujacego podziatu geodezyjnego.
Podziat geodezyjny zaproponowany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
jest catkowicie nie spdjny z faktycznym podziatem geodezyjnym. Wtasciciel nieruchomosci
dokonat podziatu geodezyjnego zgodnego z koncepcja zagospodarowania dziatki oraz
ztozonymi do Urzgedu Miasta Walcza wnioskami o wydanie warunkoéw zabudowy
I zagospodarowania. Wnioski te nie zostaly rozpatrzone a procedura wstrzymana ze wzgledu
na rozpoczecie prac nad planem miejscowym.

W zakresie katéw dachu proponujemy zwigkszy¢ zakres, tj. umozliwi¢ powstanie dachéw od
25-45stopni. Ma to szczegdlne znaczenie w przypadku dachow kopertowych, domow
parterowych jak rowniez pietrowych z pomieszczeniami z pelng wysokoscia, tj. bez skosow.
Whioskujemy ponadto o zastosowanie jednego miejsca postojowego na dzialce na kazdy
budynek. Nie wydaje si¢ uzasadnione wymaganie od mieszkanca wykonania dwdch miejsc
postojowych na dziatce w przypadku, kiedy sporo mieszkancéw moze wcale nie posiadac
samochodu. Wielu mieszkancoOw miast nie posiada samochodow.

Niezrozumiate dla nas jest okreSlenie karty parkingowej w odniesieniu do budownictwa
indywidualnego. Prosimy o korekte w tym zakresie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obnizeniec minimalnej wielkosci dziatki budowlanej do wnioskowanego
poziomu spowodowatoby liczne problemy zwigzane miedzy innymi Z wyposazeniem
w infrastrukture techniczng. Teren objety projektem planu nie jest uzbrojony w instalacje
wodociggowa ani kanalizacyjng. Wykorzystanie indywidualnych wuje¢ wody oraz
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci mogtoby spowodowacé zagrozenie dla jakosci
wod jeziora Radun. Ponadto obstuga komunikacyjna terenu mozliwa jest jedynie za
posrednictwem jednego zjazdu na droge krajowa nr 22. Wprowadzenie docelowo tak duzego
ruchu samochodowego w tym rejonie w sposob znaczacy pogorszytoby bezpieczenstwo ruchu
drogowego. Obszar objety projektem znajduje si¢ na obrzezach miasta, gdzie dominowaé
powinna zabudowa jednorodzinna wolnostojaca o ekstensywnym charakterze.

5. Tres¢ uwagi:
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§ 11 ust. 2 Wnosimy uwage w zakresie zakazu realizacji zabudowy zwigzanej z produkcja
rolng na terenie 1R i 2R. Na terenach oznaczonych symbolem R prowadzona jest dziatalnos¢
rolnicza a wigc moze zaistnie¢ potrzeba uzyskania pozwolenia na budowe dla obiektow
budowlanych zwigzanych z produkcja rolng i rolnicza. Pozostawienie zapisu bez zmiany
spowoduje ograniczenie mozliwos$¢ korzystania i uzytkowania nieruchomosci.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Projekt planu zaktada przeznaczenie czgéci terenu pod zabudowe zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, gdzie dopuszczono lokalizacje
zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Dopuszczenie zabudowy na ternach o przeznaczeniu
rolniczym wigzaloby si¢ z powstaniem chaosu urbanistycznego i dopuscito do powstania
zabudowy na niemal catym terenie planu w sposob zakldcajacy tad przestrzenny.

6. Tres¢ uwagi:

§ 12 W terenach zabudowy =zagrodowej oznaczonych jako RM, wnioskujemy
0 zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 30% i zmniejszenie minimalnej
powierzchni dzialek do 1000m?. Natomiast w zakresie wysokosci zabudowy proponujemy
analogicznie jak w przypadku terenow MN i MN/U zapis o mozliwosci zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych maja charakter zabudowy ekstensywnej. Wprowadzenie zapisow dotyczacych
minimalnej powierzchni dzialki mialo na celu ograniczenie intensyfikacji zabudowy
zwigzanej z produkcjg rolng w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, inne
ustalenia w przysztosci moglyby powodowac¢ konflikty spoteczne.

7. Tres¢ uwagi:

§ 13 Teren 2Z/R byt kiedy$ zabudowany, posiada pozostatosci budynkéw, typowa dla
zabudowan roslinno$¢ parkowo - ogrodowa. Wnioskujemy o umozliwienie odtworzenia w
przysztosci funkcji mieszkalnej, zabudowy chociazby dla jednego budynku.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rolg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie tadu przestrzennego, a nie jedynie usankcjonowanie dotychczasowego stanu.
Teren oznaczony symbolem 27Z/R nie stanowi na obecng chwile terenu zabudowanego.
Przeznaczenie terenu pod zabudowe zaburzyloby lad przestrzenny. Ponadto teren ma
utrudniong obstuge komunikacyjna.

8. Tres¢ uwagi:

§ 21 W zwigzku z wystepowaniem rurociggéw melioracyjnych, ktére moga zostac
przebudowane w inne miejsce niekolidujagce z zabudowa, wnioskujemy o zmiang tresci
w ust.l § 21 1 wykreslenie nastgpujacego fragmentu ,,zgodnie z rysunkiem planu" lub zamiang
na ,,zgodnie z faktycznym przebiegiem". Ponadto z tych samych powodéw wnioskujemy
0 korekte rysunku planu w zakresie usuni¢cia linii zabudowy z granicy pasa technicznego
rurociggédw melioracyjnych podobnie jak w przypadku sieci napowietrznej S$redniego
napigcia. W naszej opinii zastosowanie linii zabudowy oraz strefy ochronnej dla rurociggéw
drenarskich 1 innej infrastruktury melioracyjnej jest zabiegiem majacym na celu tylko
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I wylacznie zmniejszenie projektowanej powierzchni przeznaczonej pod zabudowe oraz
zapisem niespotykanym w projektach planow miejscowych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ograniczenie
w zabudowie w stosunku istniejacej infrastruktury. MPZP jest aktem prawa miejscowego
i wszelkie ograniczenia w uzytkowaniu terenu musza by¢ sprecyzowane w sposob jasny i
niebudzacy zadnych watpliwosci. Wprowadzenie proponowanych zapiséw spowodowatoby
najprawdopodobniej rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody.

§2

Uwaga whniesiona przez Panstwa A. i A. O. do projektu wylozonego do publicznego wgladu
w okresie 0od 28 wrzesnia 2016 roku do 31 pazdziernika 2016 roku

1. Tresé¢ uwagi:

Jako wtasciciele wigkszo$ci terenu objetego projektem planu pragniemy wyrazi¢ glebokie
zaniepokojenie kierunkiem, jaki przyjety zmiany w obszarze urbanistyki i zagospodarowania
terenu w kolejnej wersji projektu. Nie uwzgledniono wigkszoséci naszych uwag, nie zostat
przedstawiony projekt bedacy préba kompromisu. Ponadto, zmiany poszly w przeciwnym
kierunku, jeszcze wigkszych ograniczen, jakby wbrew zglaszanym przez nas uwagom. Jak
wynika z protokolu z przeprowadzonej dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami, w kwestii
minimalnych wielkosciach dziatek nie decydowali urbanisci, a stwierdzenie Burmistrza,
w zwiazku z brakiem sieci wodociggowej. Taka sytuacja w obliczu oczywistej niezgodnosci
Z zapisami studium upowaznia nas do zdecydowanego zakwestionowania i sprzeciwu wobec
zapisOw projektu planu w zakresie minimalnych powierzchni dzialek. Jak czytamy
W powyzej przytoczonym protokole decydujgce znaczenie ma ewentualna kolizja pomiedzy
indywidualnymi ujgciami wody, a zbiornikami bezodptywowymi na nieczystosci ptynne,
zwigzany z aktualnym zasiggiem sieci wodociggowej i1 kanalizacyjnej. Trudno jednak
zgodzi¢ si¢ z takim rozumowaniem, gdyz naturalng kolejnoscig zdarzen jest uchwalenie
planu miejscowego umozliwiajgcego zabudowe, a w nastgpnej kolejnosci doprowadzenie
sieci do okreslonych w planie potrzeb. W przypadku zmiany tej kolejnosci projektanci sieci
nie mogg okresli¢ parametrow, jakie powinny spetnia¢ projektowane urzadzenia. Trudno tez
wyobrazi¢ sobie kosztowne inwestycje infrastrukturalne w takiej sytuacji. Nie ma przeciez
zadnych przestanek do uzbrajania w sieci pol uprawnych. Stad zarzut braku sieci jest
niezasadny 1 nie powinien stanowi¢ przestanki do tak daleko idacego zwigkszenia
minimalnych wielko$ci dziatek. Ponadto w aktualnym projekcie wielkosci dziatek
zdecydowanie zwigkszono w stosunku do wielko$ci okreslonych w obowigzujacym studium
na tym terenie oraz do wielkosci okre§lonych w poprzednim projekcie planu miejscowego.
Aktualnie proponowane w projekcie minimalne wielko$ci dzialek to 1500m.kw., chociaz
W poprzedniej wersji projektu wahaty sie¢ od 800 do 1000m.kw. Razaco tez odbiegaja od
okreslonych w studium i w dziesigciu decyzjach o warunkach zabudowy wydanych ostatnio
na omawianym terenie.

Ponizej zapisy studium:

§ 116.1. Na rysunku zmiany studium okreslono glowne tereny rozwojowe o nastepujgcych
preferowanych funkcjach wiodgcych (kierunki zmian przeznaczenia terenow) jako
nastepujgce strefy rozwoju: 2M- strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej z funkcjami
uzupetniajqcymi, Wskazniki zagospodarowania terenow
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§118. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zaostrzy¢ rygory
urbanistyczne i architektoniczne celem porzqdkowania przestrzeni poprzez wprowadzenie
nastepujgcych zasad (zalecane) dla nowowyznaczanych terenow:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjmowacé minimalne
wielkosci dziatek o powierzchni 400 m dla budynkow wolnostojgcych, 250 m dla budynkow
blizniaczych i 200 m2 dla budynkow szeregowych,

$120. Maksymalna wysokos¢ budynkow nie powinna przekraczac:

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 3 kondygnacji nadziemnych,
W tym poddasze; dla towarzyszqcej zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zabudowe
W wysokosci do 3 kondygnacji, w tym poddasze;

Proponowane w projekcie zamiany razaco odbiegaja od ustalen studium. Rozumiemy, ze
parametréw studium nie trzeba przepisa¢ do planu miejscowego, ze mozna zastosowac
drobng modyfikacje, ale jednak stanowig one pewng wykladni¢, odniesienie, ktore nalezy
bra¢ pod uwage. Jednak aktualna dysproporcja minimalnej wielkosci projektowanej
powierzchni stanowi prawie CZTEROKROTNOSC minimalnej powierzchni okreslonej
w studium! Nie mozemy si¢ na to godzi¢. W naszej ocenie w osiedlu powierzchnie dziatek
moglyby odpowiadaé parametrami okreslonym w zatwierdzonych decyzjami o warunkach
zabudowy, wydanymi dla pierwszych dziesigciu dzialek w osiedlu. Urzad w Walczu po
przeprowadzeniu analizy urbanistycznej zatwierdzit takie parametry.

W zaistniatej sytuacji chcemy zaproponowac, ze pod warunkiem przyjecia naszych uwag do
planu w trakcie wspolnych ustalen z urbanistami, jesteSmy gotowi wylozy¢ $rodki finansowe
na budowe sieci wodociaggowej zasilajacej projektowane osiedle. ProwadziliSmy juz
rozmowy w tym zakresie 1 wiemy o mozliwosci rozbudowy sieci wodociggowej
Z miejscowosci Straczno. Przy zasileniu osiedla w sie¢ wodng nie wystapi juz zagrozenie
ewentualnym konfliktem z tymczasowymi zbiornikami bezodptywowymi.

JesteSmy gotowi podjaé si¢ takiej inwestycji w celu znalezienia wspdlnego kompromisu
W dobrze pojetym interesie spotecznym. Sadzimy, ze mniejsze dziatki ze wzgledu na wigksza
dostepnos¢ zakupu lepiej beda zaspokajaly potrzeby i interesy mieszkancéw Watcza, na czym
nam oraz Radzie Miasta Walcza na pewno zalezy. Mamy nadziej¢, ze tak zaprojektowane
osiedle przyciggnie nowych mieszkancow, ktorzy systematycznymi wptywami z podatkow
zasilg kase Miasta. Nalezy tez pamieta¢ o wiekszych wplywach do kasy miasta z tytulu tzw.
optaty planistycznej okreslonej w paragrafie 25 projektu planu.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obnizenie minimalnej wielkoéci dziatki budowlanej do wnioskowanego
poziomu spowodowatoby liczne problemy zwigzane miedzy innymi Z wyposazeniem
w infrastrukture techniczng. Teren objety projektem planu nie jest uzbrojony w instalacje
wodociggowa ani kanalizacyjng. Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej zostata zwigkszona
w zwigzku z dopuszczeniem indywidualnych uje¢ wody oraz tymczasowego odprowadzani
$ciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne. Rozwigzanie to
zostalo wprowadzone w trosce o jako$¢ waod jeziora Radun. Obnizenie minimalnej wielko$ci
dziatki spowodowatoby docelowo znaczace zwigkszenie ruchu samochodowego w tym
rejonie i w sposob znaczacy pogorszyloby bezpieczenstwo ruchu drogowego. Obszar objety
projektem znajduje si¢ na obrzezach miasta, gdzie dominowa¢ powinna zabudowa
jednorodzinna wolnostojaca o ekstensywnym charakterze.
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2. Tres¢ uwagi:

W paragrafie 21 ust. 1. istnieje zapis o respektowaniu rysunku planu co do ograniczen
wynikajacych ze stref ochronnych sieci w tym energetycznych oraz rurociggdéw
melioracyjnych. W zwiazku z mozliwos$cia zmiany przebiegu tych sieci prosimy o zmiang
zapisu, z ktorego wynikatoby ostateczne uzaleznienie strefy ochronnej od faktycznej
lokalizacji, czy przebiegu sieci, a nie pierwotnego rysunku planu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ograniczenie
w zabudowie w stosunku istniejacej infrastruktury. MPZP jest aktem prawa miejscowego
I wszelkie ograniczenia w uzytkowaniu terenu muszg by¢ sprecyzowane w sposob jasny i
niebudzacy zadnych watpliwosci. Wprowadzenie proponowanych zapisow spowodowaloby
najprawdopodobniej rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody.

3. Tres$¢ uwagi:

Teren oznaczony jako 2Z/R znajduje si¢ na zgodnie z zatacznikiem 1A do projektu planu
na dzialce 5296, oznaczonej w ewidencji gruntow jako Br/RIVb stanowit dziatke budowlana,
ktora byla zabudowana budynkami mieszkalnymi 1 zagrodowymi. W zwiazku z tym
wnioskujemy o pozostawienie funkcji mieszkalnej wraz zabudowg zagrodowa dla tego terenu.
Projekt planu uniemozliwia taka zabudowg.

Rozstrzygni¢cie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rola miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie tadu przestrzennego, a nie jedynie usankcjonowanie dotychczasowego stanu.
Teren oznaczony symbolem 2Z/R nie stanowi na obecng chwilg terenu zabudowanego.
Przeznaczenie terenu pod zabudowg zaburzyloby tad przestrzenny. Ponadto teren ma
utrudniong obsluge komunikacyjna.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VII/SXXVIII/187/16
Rady Miasta Watcz
z dnia 27 grudnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA WALCZ O SPOSOBIE REALIZACJI
ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), Rada

Miasta Walcz rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wtasnych

gminy, w zakresie drog publicznych oraz organizacji ruchu drogowego.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie

gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska;

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegOlnionych w § 1 lub shuizacych innym celom jest przedmiotem umowy

zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi
w ramach udzialu inwestorow inwestycji niedrogowych w finansowaniu w formie porozumien

o0 charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno— prywatnego - ,,PPP”.
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