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UCHWALA NR XXIX/730/17
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 25 kwietnia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tor Wodny” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; zm. z 2017 r. poz. 730) Rada
Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr 1VV/27/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 13 stycznia 2015 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tor Wodny” w Szczecinie, po
stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (uchwata Nr XV11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Tor Wodny” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1 453 ha o przebiegu granic:

1) od pétnocy - granica administracyjna miasta Szczecin i Polic;

2) od wschodu - granica portu morskiego w Szczecinie na rzece Odrze Zachodniej, w kierunku potudniowym
przez Inski Nurt, zachodni brzeg wysp: Mewia, Debina, Radolin, Wielka Kepa, Mielenska taka, przez Par-
nicg¢ 1 zachodni brzeg rzeki Regalicy do Mostu Clowego;

3) od potudnia - tereny portu morskiego wzdtuz Parnicy do Mostu Portowego;

4) od zachodu - Kanat Wroctawski, rzeka Dunczyca, tereny portu morskiego wzdtuz Przekopu Mielenskiego
z Kanatem Debickim, wschodni brzeg rzeki Odry Zachodniej wraz z terenami przylegtymi do akwenu, do
granicy Miasta Szczecin i Polic.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okres$la rysunek planu w skali 1: 2 000, zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

Ip. | teren elementarny | powierzchnia Ip. teren elementarny powierzchnia
Dzielnica: Prawobrzeze, Osiedle: Dgbie 49. P.T.9042. WM 0,0741 ha
1. | D.D.9001.WS | 6,4972 ha 50. P.T.9043.WM 0.0711 ha
Dzielnica: Pétnoc, Osiedle: Golecino-Goctaw 51. P.T.9044. WM 0,0501 ha
2. P.G.2029.ZN/O 0,2469 ha 52. P.T.9045.WM 0,0290 ha
3. P.G.2030.USw/O 0,0674 ha 53. P.T.9046. WM 0,0067 ha
4, P.G.2031.ZN/O 2,9714 ha 54. P.T.9047.WM 0,0065 ha
5. P.G.9001.ZN 2,9602 ha 55. P.T.9048.WM 0,7633 ha
6. P.G.9002.USw 2,6795 ha 56. P.T.9049.WM 0,0304 ha
7. P.G.9003.USw 1,9158 ha 57. P.T.9050.WM 0,5217 ha
8. P.G.9004.USw 1,6561 ha 58. P.T.9051.WM 0,1914 ha
9. P.G.9008.P,U 15,6770 ha 59. P.T.9052.WM 0,4827 ha
10. | P.G.9011.ZP,USw 1,5698 ha 60. P.T.9053.WM 0,0547 ha
11. | P.G.9012.USw 1,3776 ha 61. P.T.9054. WM 0,5073 ha
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12. | P.G.9013.ZN 3,8730 ha Dzielnica: Péinoc, Osiedle: Zelechowa
13. | P.G.9014.ZN 1,4046 ha 62. P.Z.9001.P,U 9,7351 ha
14. | P.G.9015.ZN 3,4665 ha 63. P.Z.9002.U 3,3291 ha
15. | P.G.9025.KD.D 0,1852 ha 64. P.Z.9004.P,U 3,5555 ha
16. | P.G.9026.ZP 1,7600 ha 65. P.Z.9008.KD.Z 0,0780 ha
17. | P.G.9027.USw 1,4695 ha Dzielnica: Srédmiescie, Osiedle: Drzetowo-Grabowo
18. | P.G.9028.ZN 1,1675 ha 66. S.D.9018.P,U 4,4676 ha
19. | P.G.9029.ZN 0,8500 ha 67. S.D.9020.P,U 1,3302 ha
20. | P.G.9030.WM 0,8517 ha 68. S.D.9021.P,U 6,8396 ha
21. | P.G.9031.WM 0,0451 ha 69. S.D.9022.P,U 42,9187 ha
22. | P.G.9032.WM 0,0517 ha 70. S.D.9034.U 0,7970 ha
23. | P.G.9033.WM 0,2150 ha 71. S.D.9049.KDW 0,6862 ha
24. | P.G.9034.WM 0,1096 ha 72. S.D.9050.KDW 0,2052 ha
25. | P.G.9035.WM 0,3093 ha Dzielnica: Srédmiescie,
Osiedle: Miedzyodrze-Wyspa Pucka

26. | P.G.9036.WM 0,0257 ha 73. S.M.7003.P,U 7,6127 ha
27. | P.G.9037.WM 0,0710 ha 74. S.M.7004.ZN 8,4832 ha
28. | P.G.9038.WM 1,4854 ha 75. S.M.7005.ZN 5,1331 ha

Drzielnica: Pétnoc, Osiedle: Skolwin 76. S.M.7006.USw 0,9137 ha
29. | P.S.9002.ZN 108,6216 ha 77. S.M.7007.P,U 57,7621 ha
30. | P.S.9003.ZN 0,1596 ha 78. S.M.7012.WM 5,3086 ha
31. | P.S.9004.ZN 25,2416 ha 79. S.M.7013.WM 0,1459 ha
32. | P.5.9022.P,U 35,8711 ha 80. S.M.7014 WM 2,3437 ha
33. | P.S.9049.WS 13,6958 ha 81. S.M.7016.P,U 77,7557 ha

Dzielnica: Pétnoc, Osiedle: Stotczyn 82. S.M.7031.P,U 22,1795 ha
34. | P.T.9001.ZN 18,9083 ha 83. S.M.7035.P,U 86,4565 ha
35. | P.T.9002.ZN 2,8567 ha 84. S.M.7036.ZN 19,6101 ha
36. | P.T.9003.ZN 7,0968 ha 85. S.M.7119.WM 7,0513 ha
37. | P.T.9010.P,U 38,6931 ha 86. S.M.7120.ZN 4,0111 ha
38. | P.T.9011.P,U 61,7256 ha 87. S.M.7121. WM 2,0577 ha
39. | P.T.9018.USw 2,6749 ha 88. S.M.7122. WM 1,5519 ha
40. | P.T.9019.P,U 21,7017 ha 89. S.M.7123.WM 0,1551 ha
41. | P.T.9020.ZL 16,7027 ha 90. S.M.7124 WM 3,8542 ha
42. | P.T.9035.ZN 0,4937 ha 91. S.M.7125.WM 3,2939 ha
43. | P.T.9036.WS 0,0266 ha 92. S.M.7126. WM 0,0557 ha
44, | P.T.9037.WM 0,3128 ha 93. S.M.7127.WM 0,0255 ha
45, | P.T.9038.WM 0,5266 ha 94, S.M.7128 WM 0,1511 ha
46. | P.T.9039.WM 0,0939 ha 95. S.M.7129.WM 0,0900 ha
47. | P.T.9040.WM 0,1937 ha 96. S.M.7130.WM 0,0227 ha
48. | P.T.9041.WM 1,1268 ha 97. S.M.7131.WM 7,6380 ha

§ 2. Przedmiotem ustalen planu s tereny ladowe przylegte do akwenu z torem wodnym wzdtuz brzegu rze-

ki Odry, ktora stanowi na tym odcinku morskie wody wewnetrzne, z mocy prawa wytaczone z kompetencji
planistycznych gminy i nie objete ustaleniami niniejszego planu. Plan ustala przeznaczenie, zasady zagospoda-
rowania i zabudowy terenow stycznych z akwenem, w tym umozliwiajace modernizacje (przebudowe i rozbu-
dowe) toru wodnego Swinoujsécie - Szczecin, polegajaca na jego poglebieniu i poszerzeniu oraz rozbudowe
akwatorium portu morskiego. Na terenach przylegtych do morskich wod wewnetrznych, kontynuuje si¢ lub
uzupekia funkcje: przetadunkowa, produkcyjno-sktadowa, logistyczng oraz funkcje w otoczeniu portu: ushugi,
rzemiosto, ustugi sportu i rekreacji z dostgpem do akwenow, tereny komunikacji, infrastruktura techniczna,
zielen naturalna, urzgdzona i leSna. Plan obejmuje i ingeruje w cze$¢ obszardéw zieleni naturalnej i leSnej wysp
Migdzyodrza stanowigcych obszary prawnie chronione.

1: 2 000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgs$cig uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tor Wodny” w Szczecinie w skali
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1: 10 000 (uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zatacznik
nr 2, bedacy integralng czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czgscig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik nr 4, bedacy inte-
gralng czgscig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady za-
budowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenéw elementarnych wystepuja wydzielenia wewnetrzne,
dla ktorych ustala si¢ szczegolne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne, oznaczone sg w planie w sposob nastgpujacy:
1) D - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Prawobrzeze;
2) P - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Potnoc;
3) S - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie;
4) D - litera oznaczajgca potozenie terenu w granicach osiedla Drzetowo - Grabowo oraz Dabie;
5) G - litera oznaczajaca potozenie terenu w granicach osiedla Golecino - Goctaw;
6) M - litera oznaczajaca potozenie terenu w granicach osiedla Miedzyodrze - Wyspa Pucka;
7) S - litera oznaczajgca potozenie terenu w granicach osiedla Skolwin;
8) T - litera oznaczajaca potozenie terenu w granicach osiedla Stotczyn;
9) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w granicach osiedla Zelechowa;
10) 2, 7, 9 - cyfra oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu, po ktorej nastgpuja cyfry oznaczajace kolejny
numer terenu elementarnego w planie, np.: 001 itd.;
11) symbol przeznaczenia terenu oznaczajacy:
a) WM - tereny przeznaczone w cato$ci lub czesci na powigkszenie akwenu morskich wod wewngtrznych,
b) WS - tereny wod powierzchniowych ptynacych,
) ZN/O - tereny zieleni naturalnej (po wypetnieniu, zamknigciu i rekultywacji pola odktadu urobku z prac
poglebiarskich),
d) ZN - tereny zieleni naturalnej,
e) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
f) ZL - tereny zieleni lesnej,
g) USw - tereny sportu i rekreacji wykorzystujace dostep do akwendow zeglownych,
z dopuszczeniem ustug towarzyszacych funkcji podstawowe;j,

h) USwW/O - tereny osrodka zeglarskiego, ustug turystycznych i sportowych z nabrzezem, wybudowany po
wypetnieniu, zamkni¢ciu i rekultywacji pola odktadu urobku z prac poglebiarskich,

i) P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynéw, przetadunku, z dopuszczeniem funkcji to-
warzyszacych np. administracyjnych, biurowych, pomocniczych, itp., z dostepem do akwendéw zeglownych,

j) U - tereny zabudowy ustugowej,

K) P,U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynow, przetadunku, z dopuszczeniem ustug,
funkcji towarzyszacych, pomocniczych np. administracyjnych, biurowych, z dostepem do akwenow ze-
glownych; dopuszcza si¢ m.in.: obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej, przetwor-
stwem przemystowym, produkcjg stoczniowa, odzyskiem surowcow, obiekty zwigzane z wytwarzaniem
energii elektrycznej i ciepta, uzdatnianiem wody, elewatory, chtodnie; obiekty sortowni towaréw; obiek-
ty skladéow i magazynoéw handlu hurtowego, gieldy towarowe, bazy transportowo-spedycyjne, ustugi:
dystrybucyjno-logistyczne, produkcyjne, rzemiosto, sktadowanie, sortowanie, konfekcjonowanie towa-
row, itp.,

I) KDW - tereny drog wewngtrznych,
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m) KD.D - tereny drog publicznych, ulica dojazdowa,
n) KD.Z - tereny drog publicznych, ulica zbiorcza;
12) tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz W tekscie planu W sposob nastepujacy:
a) USw - tereny sportu i rekreacji wykorzystujace dostep do akwenow zeglownych, z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych funkcji podstawowej,
b) KP - ciag pieszy,
c) KPJ - ciagg pieszo jezdny,
d) KDw - tereny drog wewnetrznych,
e) KDz - teren, w granicach ktorego lokalizuje si¢ most w ciagu planowanej drogi publicznej na ladzie,
f) PP - teren, na ktérym dopuszcza si¢ budowe punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych,
g) PW - teren, na ktorym dopuszcza si¢ budowe punktu widokowego.

3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obo-
wigzuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazujg w granicach terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nastegpujacych grupach tematycznych:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia ogdlne i szczegétowe oraz rysunek planu stanowig komplet ustalen regulujacych zagospoda-
rowanie terenu elementarnego.
6. Na rysunku planu ustaleniem s3:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania (tereny elemen-
tarne i wydzielenia wewnetrzne);
2) oznaczenia terenow elementarnych i wydzielen wewnetrznych;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy K ochrony krajobrazu kulturowego m.in.: uktadu przestrzennego osiedla Golgcino-Goctaw,
uktadu przestrzennego osiedla Stotczyn, uktad przestrzenny dawnej osady rybackiej Glinki;

6) granice strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry;

7) granice strefy W III ograniczonej ochrony zabytkow archeologicznych;

8) tereny komunikacji drogowej;

9) obszary pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

10) usytuowanie budowli ochronnych na potrzeby ochrony ludnosci;

11) orientacyjne przebiegi projektowanych sieci inzynieryjnych: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycz-
nych $redniego napigcia SN i niskiego napiecia nn, napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycz-
nych wysokiego napigcia WN, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz projektowane pasy tech-
niczne dla przebiegu sieci inzynieryjnych.

7. Na rysunku planu i w tekécie planu informacje stanowig:

1) tereny istniejgcych morskich wod wewnetrznych, oznaczone symbolem Wm;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych;

3) granice obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000;

4) granice specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000;

5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) obszary o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat);

7) granice portu morskiego;

8) przebieg osi toru wodnego;
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9) lokalizacja obrotnic statkow;
10) lokalizacja urzadzen nawigacyjnych.

8. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

9. Czgé¢ terenu objetego planem, w zakresie oznaczonym na rysunku planu, potozona w granicach portu
morskiego. Przebieg granic portu morskiego w Szczecinie regulujg przepisy odrebne.

10. Tereny oznaczone w planie symbolem WM, o tacznej powierzchni 41,62 ha, przeznaczone sa na po-
wickszenie akwenu morskich wod wewnetrznych zwiazane z pogltebieniem i rozbudowa toru wodnego Swino-
ujscie - Szczecin oraz akwatorium portu morskiego w Szczecinie. W czgéci wykorzystanej na realizacj¢ plano-
wanego przeznaczenia zostana one, po uzyskaniu decyzji o ustaleniu nowej linii brzegu, uznane za uzytek:
wody morskie i wytaczone spod kompetencji planistycznych gminy. Na pozostatej czgéci, nie wykorzystanej na
powigkszenie akwenu morskich wod wewnetrznych, obowigzywac bedzie przeznaczenie ustalone w planie dla
sasiedniego terenu elementarnego, z kontynuacja obowiazujacych na nim ustalen.

11. W obszarze planu wystepuja grunty (uzytki gruntowe) pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi.
§ 5. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) brzeg naturalny - obszar przy linii brzegu, ksztaltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

2) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) - obszar przy linii brzegu uregulowany
z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslinnosci w strefie brzegowej
oraz swobodne i bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda i ladem;

3) brzeg uregulowany - obszar przy linii brzegu umocniony z wykorzystaniem urzadzen wodnych; brzeg
uregulowany moze by¢ okresowo zalewany;

4) calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych - w przypadku zabudowy kubaturowej oznacza wysoko$¢
budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, urzadzenia reklamowe, anteny itp.),
w przypadku innych wolno stojacych obiektow budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu
obiektu wyrazong w metrach nad poziom morza;

5) dach dwu - lub wielospadowy - dach o krzyzujacych sie potaciach, utworzony poprzez skrzyzowanie si¢
dwu lub wiecej dachdow o réoznym rozwigzaniu (trapezowych, trojkatnych), ktore tacza si¢ ze soba wzdhuz
krawedzi poziomych (w kalenicach) i uko$nych;

6) dach przestrzenny - r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod ka-
tem min. 25°; za form¢ dachu przestrzennego uznaje si¢ takze dach kopulowy lub kolebkowy, w ktoérym
cigciwa tuku tgczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

7) dach stromy - r6ézne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25°, za
forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

8) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ustugi z zakresu: opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej, edukacji
(nie dotyczy pozaszkolnych form edukacji oraz edukacji zawodowej);

9) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej pota-
czone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetycz-
ne, hydrofornie, pompownie wody i sciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

10) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z rozmieszcze-
niem, wielkoscig i proporcjami otworow, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, fak-
tury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem,
towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

11) nabrzeze - budowla hydrotechniczna tworzaca obudowe brzegu wraz z terenem wyposazonym we wia-
sciwe urzadzenia i infrastrukturg techniczng umozliwiajgce odpowiednio: postdj statkéw, przetadunek,
transport, sktadowanie tadunkow, ruch pasazerski, a takze komunikacje¢ piesza i rowerowg (bulwar);
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12) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki podatne na
czynniki chorobotwoércze, gatunki o matej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotko-
wieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkow roslin zalicza si¢ m.in.:
a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armen-

ska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $§widosliwka ktosowa, swidosliwa, $nieguliczka
biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico $ciany fronto-
wej budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

14) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

15) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktérym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia i spowalniania ru-
chu samochodow oraz stwarzajacy dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

16) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory zabezpie-
cza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametréw linii;

17) pas techniczny infrastruktury - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych sieciowych, a jego szerokos$¢ uzalezniona jest od
parametréw i rodzaju sieci;

18) pole odkladu urobku z prac poglebiarskich (pole odkladu refulatu) - wydzielony akwen lub obszar
ladowy, przeznaczony do odkladania urobku z prac poglebiarskich; pole moze by¢ wyposazone w urzadze-
nia i obiekty techniczne stuzace: odktadaniu, odwadnianiu, oczyszczaniu lub komprymowaniu urobku i za-
bezpieczaniu pola; wyposazenie pola urobku z prac poglebiarskich stanowi zagospodarowanie tymczasowe,
likwidowane po zamknigciu pola i po jego rekultywacji w zakresie niezbednym do zagospodarowania
zgodnie z docelowym przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym;

19) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych,

b) scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej; przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementéw budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowa-
ne szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czg$¢ budynku oraz
powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp., Do po-
wierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czeSci znajdujacych si¢ ponizej po-
ziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piw-
nicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czesci bu-
dynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenéw i sztucznych oczek wodnych oraz ocieplen
realizowanych na budynkach istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu;

20) punkt postojowy dla malych jednostek pltywajacych - konstrukcja przystosowana do postoju, schronie-
nia przed zta pogoda i ewentualnego bezpiecznego noclegu zatogantéw matych jednostek ptywajacych np.
zaglowek, motorowek, kajakéw, usytuowana, zbudowana ok. 30 cm powyzej gruntu statego nabrzeza
i uzytkowana w sposob pozwalajacy ograniczy¢ antropopresje na otaczajace tereny przyrodnicze. Punkt po-
stojowy musi uwzgledniaé: planowane powigkszenie akwenu morskich woéd wewnetrznych, walory przy-
rodnicze strefy przybrzeznej m.in.: zmienno$¢ geometrii linii brzegu i poziomu wod powierzchniowych
oraz zachowanie warunkow do wegetacji roslinno$ci brzegowej i przemieszczania si¢ zwierzat; Punkt po-
stojowy dla matych jednostek ptywajacych sktada si¢ z nastepujacych elementow w réznych kombinacjach:
pomost gtowny, ktadki i platformy rekreacyjnej lokalizowane w pasie brzegowym na wodzie i/lub ladzie -
osadzone w zaleznos$ci od potrzeb na palach i/lub na konstrukcji ptywajacej. Elementy nawodne lub na-
ziemne skladaja si¢ na cato$¢ punktu postojowego, w zaleznosci od potrzeb programu funkcjonalnego.
Konstrukcja i cechy uzytkowe punktu postojowego dla matych jednostek ptywajacych muszg zapewniaé
bezpieczenstwo zeglugowe 1 powodziowe oraz ochrong przyrody;
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21) punkt widokowy - konstrukcja przystosowana do postoju, schronienia przed zta pogoda i obserwacji kra-
jobrazu i przyrody przez zatogantéw matych jednostek ptywajgcych np. zaglowek, motorowek, kajakow,
usytuowana, zbudowana i uzytkowana w sposob pozwalajacy ograniczy¢ antropopresj¢ na otaczajace tere-
ny przyrodnicze. Punkt widokowy musi uwzglednia¢: planowane powigkszenie akwenu morskich wod we-
wngtrznych, walory przyrodnicze strefy przybrzeznej m.in.: zmienno$¢ geometrii linii brzegu i poziomu
wod powierzchniowych oraz zachowanie warunkow do wegetacji ro§linnosci brzegowej i przemieszczania
si¢ zwierzat; Punkt widokowy dla zatogantow matych jednostek ptywajacych sktada si¢ z nastepujacych
elementow w réznych kombinacjach wedhug potrzeb, sytuowanych ok. 30 cm powyzej gruntu statego na-
brzeza: pomostu gtéwnego, ktadek i platformy rekreacyjno-widokowej i/lub ambony - osadzonych w zalez-
nosci od potrzeb na palach i/lub na konstrukcji ptywajacej. Elementy nawodne lub naziemne sktadaja si¢ na
cato$¢ punktu widokowego, w zaleznosci od potrzeb programu funkcjonalnego. Konstrukcja i cechy uzyt-
kowe punktu widokowego musza zapewnia¢ bezpieczenstwo zeglugowe i powodziowe oraz ochrong przy-
rody;

22) sezonowe ustugi - forma zagospodarowania tymczasowego, dopuszczalna jedynie w okresie sezonowego
swiadczenia ustug stosownie do zapotrzebowania zwigzanego ze specyfika kulturowa, tradycja lub rekrea-
cja, np. imprezy plenerowe, jarmarki $wiateczne, okolicznosciowe, targi, parady, inscenizacje, ekspozycje,
ogrodki gastronomiczne, itp.;

23) sciezka edukacyjno-przyrodnicza - konstrukcja przystosowana do ruchu pieszego w celu obserwacji
przyrody i krajobrazu, dostepna z punktow postojowych i stanowigca dojscie do punktéw widokowych,
zbudowana minimum 30 cm powyzej gruntu stalego nabrzeza i uzytkowana w sposob pozwalajacy ograni-
czy¢é antropopresje na otaczajace tereny przyrodnicze. Sciezka musi uwzglednia¢: planowane powickszenie
akwenu morskich wod wewngtrznych, walory przyrodnicze strefy przybrzeznej m.in.: zmienno$¢ geometrii
linii brzegu i poziomu wod powierzchniowych oraz zachowanie warunkéw do wegetacji roslinnosci
i przemieszczania si¢ zwierzat. Sciezka realizowana w formie pomostu (np. drewnianego lub/i kratowego
stalowego) osadzonego na palach lub/i na konstrukcji ptywajacej w zaleznosci od potrzeb. Elementy na-
wodne lub naziemne sktadajg si¢ na cato$¢ sciezki edukacyjno-przyrodniczej w zalezno$ci od potrzeb pro-
gramu funkcjonalnego. Konstrukcja i cechy uzytkowe $ciezki musza zapewnia¢ bezpieczenstwo zeglugowe
i powodziowe oraz ochrong przyrody;

24) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe i réznorod-
ne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca powigzanie z odpo-
wiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system obszarow chronionych; struktura
posiada okreslone w planie specjalne rygory zagospodarowania, takie jak: wymagany udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki drzew i krzewow, ograniczenia intensywnosci i usytuo-
wania nowej zabudowy;

25) urobek z prac poglebiarskich (refulat) - mieszanina wodno-mineralna zawierajaca domieszki réznych
substancji w tym osadow pochodzenia organicznego, pozyskiwana w trakcie poglebiania (bagrowania)
akwenow;

26) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:
a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki zabyt-

kowe,
b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego
na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion, klon (z wy-
jatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan klonolistny, wigz,
zywotnik,

C) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéow introdukowanych np. jodty: nik-
ko, Veitcha i jednobarwna, sosny: z6tta, Jeffreya i Banksa, Swierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik
blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski
i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

27) zaladowienie - przeksztatcenie akwenu (gruntu pod wodami) w lad (uzytek gruntowy nie pokryty wodami);
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28) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej, posiadajace walory kompo-
zycyjne i estetyczne, obiektem budowlanym (grupa obiektéw), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub
zielenig wysoka;

29) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wysokiej i niskiej, ztozonej z gatunkoéw odpornych na zanieczysz-
czenia (w tym zimozielonych), oddzielajacej funkcjonalnie i technicznie (optycznie i akustycznie) obiekty
ucigzliwe od terenéw sgsiednich;

30) zielen naturalna - zielen charakterystyczna dla danego siedliska, rozwijajaca si¢ w sposob swobodny,
Z dopuszczeniem przyrodniczo uzasadnionych dziatan sanitarnych;

31) zielen urzadzona - zespot zieleni stanowigcy skomponowang strukturg przestrzenna, podlegajacy utrzy-
maniu oraz pielegnacji.

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) spos6b uzytkowania i zagospodarowanie terenéw przylegltych do morskich wod wewngtrznych nie moga
narusza¢ warunkoéw uzytkowania toru wodnego ijego infrastruktury Iub wptywaé na bezpieczenstwo ze-
glugi;

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ (chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej):

a) obecny sposob zagospodarowania i uzytkowania z mozliwoscig prowadzenia: budowy, przebudowy, re-
montow,

b) lokalizacje obiektow tymczasowych i zagospodarowanie tymczasowe na cele: sktadowe, magazynowe,
zaplecza budowlano-transportowe, urzadzenia infrastruktury technicznej, obstuge transportu, w tym
transportu wodnego;

3) w obszarze planu zakazuje sig:

a) lokalizacji obiektow funkcji chronionych,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

c) lokalizacji targowisk oraz hurtowej sprzedazy ptodow rolnych i zywych zwierzat,

d) lokalizacji nowych obiektow produkcji artykutow spozywczych, z dopuszczeniem konfekcjonowania
produktoéw spozywczych lub podobnego pochodzenia,

e) przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, za wyjatkiem terenéw wskazanych
w planie,

f) lokalizacji elektrowni wiatrowych, ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji wykorzystujacych
energie wiatru.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w granicach oznaczonych na rysunku planu, teren czeSciowo potozony w granicach specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” PLH320018, cze$ciowo w granicach ob-
szaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, czgsciowo w granicach
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,.Dolna Odra” PLH320037; przedsigwzigcia w obszarze
Natura 2000 realizuje si¢ po przeprowadzeniu postgpowan wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) w przypadku inwestycji zwigzanych z powigkszeniem akwenu morskich wod wewngetrznych obowiazuja
zapisy planow zadan ochronnych lub planéw ochrony ustanowionych dla specjalnych obszaréw ochrony
siedlisk i obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000; przedsigwzigcia w obszarze Natura 2000 reali-
zuje si¢ po przeprowadzeniu postgpowan wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) na terenach objetych Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonych na rysunku planu, nie stanowigcych tere-
néw komunikacji, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

a) zakaz zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50% w powierzchni terenu elementarnego
lub pojedynczej dziatki budowlanej - ustalenie nie dotyczy realizacji punktow postojowych oraz punktow
widokowych oraz realizacji potrzeb wynikajacych z uzytkowania morskich wod wewnetrznych m.in.
nawigacyjnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych irozbudowe istniejgcych elementéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

¢) zakaz kanalizacji otwartych ciekéw wodnych,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych i rozbudowe istniejacych budowli i urzadzen nawigacyjnych, inzynie-
ryjnych, umocnien brzegowych oraz stalych stanowisk przetadunkowych,

e) ustalenia dla Systemu Zieleni Miejskiej obowigzuja rowniez w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych - nie dotyczy ustug sezonowych;

4) realizacje przedsigwzig¢ polegajacych na budowie, przebudowie, remoncie punktéw postojowych dla ma-
lych jednostek ptywajacych oraz punktéw widokowych, wskazanych w granicach wydzielen wewngtrznych
oznaczonych odpowiednio na rysunku planu symbolem PP lub PW, poprzedza si¢ inwentaryzacja przyrod-
nicza pod katem wystepowania chronionych gatunkow roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
i siedlisk gatunkow chronionych; w przypadku stwierdzenia mozliwos$ci wystgpowania potencjalnego nega-
tywnego wplywu na udokumentowane warto$ci przyrodnicze zapewnia si¢ dzialania ograniczajace oraz
minimalizujgce wptyw tych przedsigwzigé na siedliska i gatunki chronione;

5) cze$¢ terenu, W granicach oznaczonych na rysunku planu, potozona w zespole przyrodniczo-krajobrazowym
,Dgbina”’;

6) na obszarach oznaczonych na rysunku planu wystepuja chronione siedliska przyrodnicze ,,k.¢gi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91EOQ) ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne”
(kod siedliska 3150), Ziotoro$la gorskie i ziotoro$lna nadrzeczne” (kod siedliska 6430-3);

7) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, objetych ochrong gatunkowa,
na podstawie przepisoOw o ochronie przyrody;

8) w odniesieniu do roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, podlegajacych ochronie, ktéore moga zosta¢ naruszone
lub przeksztatcone w wyniku realizacji planu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin oraz gatunkow roélin niezgodnych z siedli-
skiem; istniejgce drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych z sie-
dliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastepowac gatunkami rodzimymi;

10) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element kom-
pozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem:

a) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych, cig¢ wykonywanych w ramach realizacji planu urzadzenia lasu,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg i przebudows ulic,

C) niezbg¢dnej wycinki zwigzanej z realizacjg obiektoéw budowlanych, inzynieryjnych urzadzen sieciowych
i sieci inzynieryjnych,

d) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych, utrzymaniem drogi wodnej, kanatow, rowow
melioracyjnych,

e) wycinki realizujgcej ustalenia niniejszego planu lub wycinki dokonanej na podstawie przepisow odrebnych,

) wycinki gatunkow niepozadanych;

11) w miejscach dostepu do m.in. punktoéw postojowych, punktéw widokowych, Sciezek edukacyjno-przyrodniczych
itp. wymagane jest oznakowanie i informacja o szczegdlnych warunkach przyrodniczych obszaru, o statusie
ochronnym, celach jego ochrony i zagrozonych karg dziatan naruszajacych obowigzujace normy zachowan
i przepisy prawa;

12) wymagane jest oznakowanie i informacja o dopuszczonych warunkach uzytkowania z punktow postojo-
wych, punktow widokowych oraz $ciezek edukacyjno-przyrodniczych;

13) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej W obszarze planu dopuszcza si¢ po spelnieniu wymogdéw okre$lo-
nych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa, w tym zasad
zwigzanych z lokalizacjg zakltadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii oraz
zapobiegania nadzwyczajnym zagrozeniom $rodowiska (np.: ryzyka wystapienia awarii przemystowych)
oraz zasad i organizacji transportu, jak i w zgodnosci z planami i programami realizowanymi na podstawie
tych przepisow np.: Plan gospodarowania odpadami oraz pozostatosciami tadunkowymi ze statkow w por-
cie morskim w Szczecinie, Plan zwalczania zagrozen i zanieczyszczen wod portowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obszar planu jest objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry;

2) strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu, oznaczona na rysunku planu, obejmuje doling rzeki Odry, od kra-
wedzi wzgorz lewobrzeza do podstawy Wzgorz Bukowych. W strefie E ochronie podlega utrzymanie wi-
dokow wystepujacych z przestrzeni publicznych, terenéw komunikacyjnych lewobrzezna, toru wodnego
i planowanych $ciezek edukacyjno-przyrodniczych na:

a) krajobraz Miedzyodrza przez planowang zabudowe (ksztattowanie wgladéw, otwar¢ widokowych),
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b) na obiekty o wartosciach zabytkowych i warto§ciowe zespoty krajobrazowe kulturowe i naturalne oraz
dominanty krajobrazowe,

c) na chronione i inne cenne obszary przyrodnicze oraz obiekty i eksponaty przyrody;

3) warunki wynikajace z ustalonej strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry realizowane sg po-
przez ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych m.in. kompozycja, formy zabu-
dowy i sposdb zagospodarowania terenu,;

4) w obszarze planu wystepuja strefy K ochrony krajobrazu kulturowego m.in. uktadu przestrzennego osiedla
Golecino-Goctaw, ukladu przestrzennego osiedla Stolczyn, uktad przestrzenny dawnej osady rybackiej
Glinki; warunki wynikajace z ustalonej strefy K realizowane sga poprzez ustalenia ogdlne i ustalenia szcze-
gotowe dla terenéw elementarnych m.in. kompozycja, formy zabudowy i sposob zagospodarowania terenu;

5) ustala si¢ ochron¢ obiektow o warto$ciach zabytkowych, wskazanych w ustaleniach szczegdtowych i ozna-
czonych na rysunku planu;

6) warunki ochrony obiektow o warto$ciach zabytkowych realizowane sa poprzez ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegotowe dla terenéw elementarnych m.in. kompozycja, formy zabudowy i sposéb zagospodarowania
terenu;

7) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony zabytkoéw, okreslong na rysunku planu, dla ktorej obowigzuja
przepisy odrebne;

8) w przypadku losowej lub ustalonej w planie konieczno$ci rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych
obowigzuje sporzadzenie inwentaryzacji konserwatorskiej obiektu i przekazanie dokumentacji organowi ds.
ochrony zabytkows;

9) parametry okreslone w planie, jako:

a) wysokos$¢ zabudowy, mierzy si¢ od naturalnej warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku
do najwyzszego punktu przekrycia (z wylaczeniem obiektow technicznych takich jak np.: maszynownie
dzwigow, stacje telefonii oraz wyjscia na dach); w przypadku terenéw elementarnych, dla ktérych plan
ustala rzgdng najnizszej kondygnacji nowej zabudowy, parkingdw, placow, dojs¢ i dojazdéw (obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig), naturalng warstwicg terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku
stanowi rzedna ustalona planem; wysokos$¢ nowej zabudowy, na catym obszarze planu, okreslong w usta-
leniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych realizowac z doktadno$cia do 1 m,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy mierzy si¢ jako iloraz sumy powierzchni catkowitej zabudowy
(wszystkich kondygnacji nadziemnych) liczonej po zewnetrznym obrysie murdéw (z wytaczeniem tara-
sow 1 balkonow) do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni catkowitej poddasza
przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym,;

10) lokalizacje¢ obiektow malej architektury oraz innych obiektow stanowigcych wyposazenie obszaréw zain-
westowania miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy o$wietlenia
ulicznego, tradycyjne stupy ogloszeniowe, stojaki na rowery, dopuszcza si¢ o ile ich usytuowanie nie spo-
woduje ograniczen dla ruchu kotowego, pieszego, komunikacji szynowej oraz dla umieszczania znakow
i sygnatow drogowych;

11) wiaty i kioskowiaty przystankowe lokalizuje si¢ wytacznie jako obiekty wyposazenia przystankow komu-
nikacji zbiorowej;

12) w obszarze planu, na wyspach Mig¢dzyodrza dopuszcza sie:

a) budowe punktow postojowych dla postoju matych jednostek ptywajacych o lokalizacjach okreslonych
w planie,

b) budowe punktow widokowych o lokalizacjach okre§lonych w planie,

¢) budowe $ciezek edukacyjno-przyrodniczych;

13) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokosci powyzej
pierwszej kondygnacji naziemnej. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementow programu architektonicznego z wylaczeniem: przedsionkow, schoddéw zewnetrz-
nych, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

14) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej chyba, Ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;

15) przedsigwzigcia podejmowane na morskich wodach wewngtrznych realizowane sg na zasadach okreslo-
nych w przepisach odregbnych;
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16) na obszarze ladowym, w celu zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi, dopuszcza sie:

a) budowe nowych, przebudowe, rozbudowg, likwidacje istniejacych budowli, urzadzen nawigacyjnych,
oznakowania nawigacyjnego i o$wietlenia brzegowego oraz infrastruktury liniowej obstugujacej te
obiekty wg potrzeb, bez ograniczenia ich parametrow; obowiazujg ograniczenia wynikajace z zasiegu
powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin - Dabie, zgodnie z pkt 23,

b) budowg i przebudowg umocnien brzegu, z dopuszczeniem ich korekty - zwigzane z realizacja przedsie-
wzie¢ wymienionych w lit. a;

17) w celu zapewnienia bezpiecznego i niezaktoconego uzytkowania akwenu morskich wod wewnetrznych,
bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania nabrzezy, pirsoéw iinnych budowli hydrotechnicznych oraz
w celu zapewnienia bezpieczenstwa wszystkich budowli zlokalizowanych na terenie lub w sagsiedztwie bu-
dowli hydrotechnicznych nalezy:

a) zapewni¢ dostep do konstrukcji budowli hydrotechnicznych od strony ladu i wody,

b) w nowym zagospodarowaniu i zabudowie terenu przylegtego do akwenu uwzgledni¢ istniejaca i plano-
wang infrastrukture hydrotechniczng i jej eksploatacjg, w tym wymagania techniczne wynikajace z pa-
rametrow utrzymania toru wodnego i akwatorium portu morskiego;

18) wszystkie obiekty w obszarze objetym planem, nie stanowigce o0znakowania nawigacyjnego, widoczne
z morskich wod wewnetrznych, swoja forma, kolorystyka i charakterystyka Swiecenia $wiatet nie mogg su-
gerowa¢ oznakowania nawigacyjnego oraz nie moga utrudnia¢ jego identyfikacji, a urzadzenia o$wietle-
niowe nie mogg powodowac¢ padania promieni bezposrednio na akwen w sposob powodujacy ,,0$lepienie”
nawigatorow jednostek ptywajacych;

19) na obszarze korytarza widoczno$ci nabieznika lub innego oznakowania nawigacyjnego obowigzuje likwi-
dacja zieleni ograniczajacej funkcjonowanie urzadzen nawigacyjnych;

20) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu i zwigzane z nig roboty ziemne, w tym bagrowanie, tworzenie nowych
akwendéw (zmiany uzytkéw gruntowych) i wykonanie obiektow - budowli hydrotechnicznych wedtug po-
trzeb wynikajgcych z rozbudowy i utrzymania akwenow morskich wod wewnetrznych; obowigzuja ograni-
czenia wynikajace z zasiegu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin - Dabie, zgodnie z pkt 23;

21) wzdhuz terendw oznaczonych symbolem: ZN, ZL, ZP obowigzuja: brzeg naturalny lub brzeg uregulowany
naturalnie; dopuszcza si¢ brzeg uregulowany na odcinkach niezbednych do powigkszenia akwenu morskich
wod wewnetrznych;

22) obiekty o wysokosci 100,00 m nad poziom terenu lub wyzsze sg przeszkodami lotniczymi zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

23) cze$¢ obszaru planu jest potozona w zasiegu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie; obo-
wigzujg ograniczenia catkowitej wysokosci obiektow budowlanych;

24) w strefie oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN i najwyz-
szego napiecia NWN dopuszcza si¢ utrzymanie i sadzenie drzew i krzewow, z zastosowaniem wytycznych
i przepiséw odrebnych;

25) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza wydzielen pod budynki, budowle
i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng;

26) zakazuje si¢ w pasie technicznym infrastruktury: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala sie¢ szerokos¢ pasa technicznego
infrastruktury dla:

a) sieci wodociagowych i kanalizacyjnych - 1,0 m - po 0,5 m z kazdej strony, liczac od osi rury, a w przy-
padku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa technicznego po-
winna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) kolektorow kanalizacyjnych o $rednicy od 400 mm wzwyz - 6,0 m - po 3,0 m z kazdej strony, liczac od
osi rury;

27) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu kolektorow kanalizacyjnych
4,0 m;

28) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o Szerokosci:

a) 33,0 m (po 16,5 m z kazdej strony od osi linii) dla najwyzszego napigcia NWN,

b) 22,0 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napigcia WN,

¢) 12,0 m (po 6,0 m z kazdej strony od osi linii) dla §redniego napiccia SN,

d) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napigcia nn;
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29) w pasie ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami od-
rebnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

30) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okres$la si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodny z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne;

3) dla terenow objetych planem ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w za-
kresie parametrow: powierzchni dzialki, szerokos$ci frontu dziatki wzdtuz drég publicznych oraz kata poto-
zenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okre§lone w planie nie dotycza dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej, nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi oraz terenéw oznaczonych
w planie: ZL, ZN, WS.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia¢ beda ulice uktadu podstawowego (poza grani-
cami planu):

a) ul. Energetykow, ul. Gdanska - powigzanie z lewobrzezng i prawobrzezng czgscig Szczecina oraz powia-
zanie portu morskiego z zewngtrznym uktadem drogowym miasta,

b) ul. Ludowa, ul. Debogdrska, ul. Wiszestawa, ul. Swiatowida, ul. Lipowa, ul. Nad Odra (tzw. Trasa Nad-
odrzanska);

2) przy realizacji kazdego nowego obicktu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ - Z zastrzezeniem pkt 6, 7 i 8 - umieszcze-
nie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojo-
wych dla samochod6éw osobowych, pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i roweréw, ktoéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz miejsc postojowych dla

rOWerow:
Mini L Minimalny wskaznik liczby .. P
_1r_11malny Wskaznlk liczby miejsc postojowych (mp) dla M_m_lmalny vyskazmk liczby
L.p. Obiekt lub teren m;?ﬁogﬁz?éngci%lgr\?vgz)cgla pojazdow zaopatrzonych g};ejrzs)vgcrﬁ?owy(:h (mp)
w karte parkingowa
1 2 3
1 Hotele pracownicze 2 mp/10 tbzek 1 mp/obiekt 1 mp/10 t6zek
2,5 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc ‘s
2 Hotele, pensjonaty hotelowych hotelowych lecz nie 1,25 mp/100 miejsc
R hotelowych
mniej niz 1 mp/ hotel
T . > 2
3 Obiekty ekspozycyjno 2 mp./IOO m? pow. 1 mplobiekt 0,2 mp/lOO m? pow.
handlowe uzytkowej* uzytkowej
2,5 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 0,5 mp/100 m? pow.
4 Sklepy . . .
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
5 Biura 2 mp/100 m? pow. 1 mp/2000 m? pow. 0,6 mp/100 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
Restauracje, kawiarnie, inne 1 mp/100 m2
6 (z wyltaczeniem barow 2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc o V\I/)ierzchni
mlecznych i jadtodajni konsumpcyjnych konsumpcyjnych P o
catkowitej
charytatywnych)
1 mp/1 sale dydaktyczng
7 Szkoty $rednie i zawodowe + 1 mp/10 uczniow 1 mp/obiekt 1,5 mp/1 sale
. dydaktyczna
powyzej 18 lat
1 mp/10 studentoéw 1 mp/100 studentow 5 mp/100 studentow
8 Obiekty dydaktyczne przebywajacych przebywajgcych przebywajgcych
jednocze$nie jednocze$nie jednocze$nie
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Place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 zatrudnionych** 1 mp/100 2,5 mp/100
9 1 *%* 1 *%x
magazyny zatrudnionych zatrudnionych
. 2 mp/10 zatrudnionych** 1 mp/100 2,5 mp/100
10 Zaklady produkeyjne zatrudnionych** zatrudnionych**
. 2 mp/10 zatrudnionych** 1 mp/50 0,2 mp/10
1 Rzemiosto zatrudnionych** zatrudnionych**
12 Warsztaty pojazdow 3 mp/1 stanowisko nie okresla sie nic okresla sie
mechanicznych naprawcze
Stacje paliw .
13 (z wytaczeniem 5 mp/1 obiekt nie okresla si¢ nie okresla si¢
+ 2 nasklep
samoobstugowych)
14 Myjnie ;amochqdowe (jako 2 mp/1 staan|sko do nie okresla sic nie okresla sic
samodzielne obiekty) mycia
15 | Stacje diagnostyczne, punkty 2 mp/1 stanowisko nie okresla si nie okresla si¢
wymiany oleju, opon itp.
2 mp/10 osob 1 mp/50 0s6b 0,5 mp/10 os6b
16 Mate obiekty sportu i rekreacji korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Inne obiekty rekreacyjno- 2 mp/10 osob 1 mp/100 os6b 0,5 mp/10 osob
17 sportowe i szkoleniowo korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednoczes$nie jednoczesnie jednoczes$nie
18 Sale konferencyjne 10 mp/100 miejsc 0,5 mp/100 miejsc 1,25 mp/100 miejsc
19 Przystan zeglarska 1 mp/2 mi€jsca do nie okresla si¢ nie okresla si¢
cumowania
20 Kapieliska 3 mp/1000 m? terenu 1 mp/ kapielisko 3 mp/1000 m? terenu
D 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 0,2 mp/100 m? pow.
21 Uslugi rozne uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to zaokragla sie¢ go
pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$§ koncoéwki wyzsze od 0,5 zaokragla sig
w gore do liczby catkowitej;

5) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych obliczong na
podstawie wskaznikow z kolumny 1 2;

6) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie przedsiewzigcia do-
puszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania ograniczen
w ruchu pieszych;

7) dla szkot srednich i zawodowych dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do parko-
wania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego takze tym-
czasowego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) uzytkowania sezonowego np. letnie ogrodki gastronomiczne,

C) punktéw gastronomicznych,

d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej;

9) w przypadkach szczegélnych dla funkcji niewymienionych w pkt 3 ustalenie minimalnego wskaznika do
obliczania liczby miejsc postojowych nalezy okresli¢ w sposéb indywidualny, dostosowujac do programu
planowanego przedsiewzigcia;

10) dopuszcza si¢ rozbudowe infrastruktury kolejowej wedtug potrzeb technologicznych;

11) dla terendw stycznych z akwenem dopuszcza si¢ dostep od strony wody i stuzaca temu infrastrukture we-
dtug potrzeb technologicznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -14 - Poz. 2327

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbro-
jenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:
a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewnetrznych) stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktoérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami wymie-
nionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

C) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako pod-
ziemne, ustalenie nie dotyczy rurociagdw technologicznych w terenach produkcyjnych, napowietrznej li-
nii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NWN; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sie-
ciowych obowiazuja z zastrzezeniem pkt 26;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejacych
lub nowych magistral i sieci wodociggowych zlokalizowanych w terenach elementarnych lub poza obsza-
rem planu, oraz z wlasnych studni glebinowych lub zaktadowych uje¢ wody zlokalizowanych w terenie
elementarnym;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z obo-
Wigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejgca lub nowsg kanalizacjg grawitacyjno-ttoczng do ka-
nalizacji i kolektorow sanitarnych odprowadzajacych Scieki do oczyszczalni $ciekéw ,,Pomorzany” lub
,,Ostrow Grabowski” oraz zaktadowych oczyszczalni $ciekow lub zbiornikéw bezodptywowych;

5) dopuszcza si¢ oczyszczanie $ciekow przemystowych oraz wod opadowych zanieczyszczonych, pochodzacych
Z nabrzezy i terenow, a takze wod zaolejonych ze statkdw w oczyszczalni §ciekow ,,Ostrow Grabowski”;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie oczyszczonych $ciekow przemystowych do wod powierzchniowych lub ka-
nalizacji deszczowej wedtug przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw przemystowych do oczyszczalni zaktadowych lub grupowych, jesli
warunki techniczne i wymagania dla tych sciekow uniemozliwiajg skierowanie ich do oczyszczalni, o kto-
rych mowa w pkt 4;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych i lokalnych rozwigzah poprzez zastosowanie zbiornikow bezod-
ptywowych lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowg kanalizacjg deszczowa do ka-
nalizacji i kolektoréw deszczowych z zrzutem do rzeki Odry, Parnicy, Dunczycy, Przekopu Mielenskiego
oraz kanatow i rowow melioracyjnych, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ro-
popochodnych;

10) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych lub kanalizacji
deszczowej po spetlieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrebnych;

11) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich wyko-
rzystanie do celow wilasnych;

12) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile istnieja wa-
runki techniczne takiego przylaczenia;

13) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni
terenu wigkszych niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych
z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub opdéznionym odprowadzeniem do gruntu, wod po-
wierzchniowych albo kanalizacji deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslo-
nych w przepisach odrgbnych;

14) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje, zabudowe, kanalizacje, likwidacje¢ i budowe nowych
rowow melioracyjnych, pod warunkiem utrzymania istniejacych stosunkéw gruntowo-wodnych;

15) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze
i poza obszarem planu;

16) dopuszcza sie realizacje pod dnem rzeki gazociggu $redniego ci$nienia na Ostroéw Grabowski i wyspe
Gryfig;
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17) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane
W obszarze i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach
zabudowy ustugowej pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

18) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrédet, o parametrach emisji zanie-
czyszczen spetniajacych warunki ochrony Srodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fo-
towoltaiczne, mikroinstalacje wykorzystujace energie wiatru, itp.;

19) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczna;

20) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci sredniego
napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istnie-
jace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

21) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) na obszarze planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia NWN z zasie-
giem oddzialywania oznaczone na rysunku planu i kablowe linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia
NWN; dla linii napowietrznej ustala si¢ zasieg oddzialywania, oznaczony na rysunku planu; dla linii ka-
blowej ustala si¢ pas techniczny infrastruktury o szerokosci 12 m (po 6 m z kazdej strony od osi linii);

23) w zasiegu oddziatywania, oznaczonym na rysunku planu, napowietrznej linii elektroenergetycznej naj-
wyzszego napigcia NWN i pasach technicznych infrastruktury kablowych linii elektroenergetycznych naj-
wyzszego napiecia NWN obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

24) po realizacji przewidzianych w planie kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia WN, wzdhuz ich przebiegu obowigzywac bgdg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;
25) dopuszcza sig¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe sieci

kablowych w nowej lokalizacji;

26) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej zlokalizo-
wanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sie-
ci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

27) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacego punktu selektywnej zbiorki odpadéw problemowych;

28) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

29) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje sie w sposob:

a) zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania,
b) uniemozliwiajacy zerowanie zwierzat;

30) odpady poprodukcyjne i niebezpieczne beda odbierane z miejsca ich powstania przez wyspecjalizowane
podmioty;

31) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ wodocig-
gowa - 90 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

32) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi; uscislenie prze-
biegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

33) czg$¢ obszaru w granicach planu objeta terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Mscigcino™;

34) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne, zmniej-
szajace wodochtonno$¢, szczegolnie na terenach przeznaczonych na cele: ustugowe, produkcyjne, sktado-
we, magazynowe, portowe i przeznaczone na drogi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.9001.WS (Jezioro Dabie i rejon Orlego Przesmyku) - powierzchnia 6,4972 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren wod powierzchniowych ptyngcych, §rodladowa droga wodna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
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2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod
siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

3) teren w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczonym
na rysunku planu;

4) obszar obwodu ochronnego ryb wedtug przepisow odrgbnych;

5) brzeg naturalny, w czgsci niezbednej do powigkszenia akwenu morskich wod wewnetrznych oraz budowy
i utrzymania pola odktadu urobku z prac poglebiarskich dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie lub
brzeg uregulowany.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbgdnych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych i pola odktadu urobku
z prac poglebiarskich, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

2) parametry urzadzen wodnych niezbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod we-
wnetrznych wg potrzeb technologicznych;

3) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wedtug zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

4) dopuszcza si¢ budowe punktu widokowego na czgsci wod stycznych z granicag wydzielenia wewnetrznego
0znaczonego symbolem PW,;

5) przebieg obwalowania, sposob umocnienia i granice pola odktadu urobku w granicach terenu elementarne-
go P.G.2031.ZN/O do ustalenia na etapie realizacyjnym z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z po-
wiekszenia akwenu morskich wod wewnetrznych;

6) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodna.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza sig realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej na potrzeby: utworzenia, eksploatacji i likwidacji po-
la odktadu urobku z prac poglebiarskich i jego zagospodarowania docelowego;

3) dopuszcza si¢ przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 8. Teren elementarny P.G.2029.ZN/O (Jezioro Dabie) - powierzchnia 0,2469 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna z piaszczystymi terenami otwartymi;

2) ustala si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu zalagdowienia terenu: pole odktadu urobku z prac po-
glebiarskich, w ramach realizacji ktérego dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych tymczasowych obiektow
i urzadzen technicznych zwigzanych z odktadaniem urobku z prac pogiebiarskich, rekultywacja i likwidacja
pola;

3) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzgdzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwiagza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod
siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

3) teren w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczonym
na rysunku planu;

4) ustala sie docelowo minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng: 95% powierzchni terenu elemen-
tarnego;
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5) na etapie projektowania inwestycji przed rozpoczeciem prac zwigzanych z retencjonowaniem urobku z po-
glebiania, obowigzek zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddzialywania przedsig-
wzigcia na srodowisko;

6) umozliwienie reintrodukcji przyrodniczej poprzez utworzenie piaszczystych terenéw otwartych;
7) brzeg naturalny.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna rz¢dna odktadanego urobku z poglebiania, po zakonczeniu procesu odktadania i ustabilizowa-
niu warstw nasypowych oraz maksymalna rzedna wyniesienia korony obwalowania pola odktadu urobku
Z prac poglebiarskich wg potrzeb technologicznych;

2) przebieg obwatowania, sposéb umocnienia i granice pola odktadu urobku w granicach terenu elementarne-
go do ustalenia na etapie realizacyjnym;

3) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodna lub poprzez tereny sasiednie.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci inzynieryjnych i obiektow budowlanych zwigzanych z odktadaniem urobku z poglebiania,
b) niezb¢dnych obiektéw technicznych i sieci inzynieryjnych obstugujacych urzadzenia nawigacyjne;
2) dopuszcza si¢ przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
§ 9. Teren elementarny P.G.2030.USw/O (Jezioro Dabie) - powierzchnia 0,0674 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne i sportowe z nabrzezem, do realizacji po wypetnieniu pola odkta-
du urobku z prac poglebiarskich, jego zamknieciu i rekultywaciji;
2) ustala si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu zalgdowienia terenu: pole odktadu urobku z prac po-
glebiarskich, w ramach realizacji ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych tymczasowych obiektow

i urzadzen technicznych zwigzanych z odktadaniem urobku z prac pogiebiarskich, rekultywacja i likwidacja
pola.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, 0znaczonym na rysunku planu;
2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod
siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;
3) teren w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczonym
na rysunku planu;
4) ustala si¢ docelowo minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu elemen-
tarnego/dziatki budowlane;j;
5) na etapie projektowania inwestycji przed rozpoczeciem prac zwigzanych z retencjonowaniem urobku
z poglebiania obowiazek, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkéw roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,
b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;
6) brzeg naturalny.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje budowa polaczenia pieszego do osrodka zeglarskiego (poza granicami planu) z brzegiem Odry
Zachodniej, np. w formie pomostu na palach, wedlug rysunku planu z uwzglednieniem powigkszenia
i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych;

2) najnizsza rzedna terenéw zabudowy, potaczenia pieszego do osrodka zeglarskiego (poza granicami planu)
z brzegiem Odry Zachodniej i nabrzeza 1,70 m n.p.m.;

3) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

4) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu droga wodna lub poprzez tereny sasiednie;
2) nie obowigzuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci inzynieryjnych i obiektoéw budowlanych zwigzanych z odktadaniem urobku z pogtebiania,
b) niezbednych obiektow technicznych i sieci inzynieryjnych obstugujacych urzadzenia nawigacyjne i osro-
dek zeglarski poza granicami planu;
2) dopuszcza si¢ przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.

§ 10. Teren elementarny P.G.2031.ZN/O (Jezioro Dabie) - powierzchnia 2,9714 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna z piaszczystymi terenami otwartymi;

2) ustala si¢ zagospodarowanie tymczasowe, do czasu zalgdowienia terenu: pole odktadu urobku z prac po-
glebiarskich, w ramach realizacji ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych tymczasowych obiektow
i urzadzen technicznych zwigzanych z odktadaniem urobku z prac poglebiarskich;

3) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektéw budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do budowy i utrzymania pola odktadu urobku z prac poglebiarskich oraz do powigkszenia i eks-
ploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych oraz punktu widokowego, z zastrzezeniem pkt 4 i 6;

4) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzgdzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

5) parametry urzadzen wodnych niezbednych do przebudowy i utrzymania brzegu i toru wodnego wedtug po-
trzeb technologicznych;

6) dopuszcza si¢ punkt widokowy w granicach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem PW.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod
siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

3) teren w obszarze specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczonym
na rysunku planu;

4) ustala si¢ docelowo minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna: 95% powierzchni terenu elemen-
tarnego;
5) na etapie projektowania inwestycji przed rozpoczgciem prac zwigzanych z retencjonowaniem urobku z po-
glebiania, obowigzek zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkéw roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujgcych skutki oddzialywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;

6) umozliwienie reintrodukcji przyrodniczej poprzez utworzenie piaszczystych terenéw otwartych;
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7) brzeg naturalny, w cz¢sci niezbednej do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych
oraz budowy pola odktadu urobku z prac poglebiarskich dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie lub
brzeg uregulowany.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna rz¢dna odktadanego urobku z poglgbiania, po zakonczeniu procesu odktadania i ustabilizowa-
niu warstw nasypowych oraz maksymalna rzedna wyniesienia korony obwalowania pola odktadu urobku
Z prac pogtebiarskich wg potrzeb technologicznych;

2) przebieg obwatowania i granic pola odktadu urobku w granicach terenu elementarnego do ustalenia na eta-
pie realizacyjnym z uwzglgdnieniem powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;

3) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu droga wodna lub poprzez tereny sgsiednie.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci inzynieryjnych i obiektoéw budowlanych zwigzanych z odktadaniem urobku z pogtebiania,
b) niezbednych obiektow technicznych i sieci inzynieryjnych obstugujacych urzadzenia nawigacyjne lub
urzadzenia wodne;
2) dopuszcza si¢ przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.

§ 11. Teren elementarny P.G.9001.ZN (Wyspa De¢bina) - powierzchnia 2,9602 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) teren objety istniejagcym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,,D¢bina”, oznaczonym na rysunku planu,
planowane przeksztatcenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Debina” na rezerwat przyrody ,,Debina
i Czarnot¢ka”;

3) teren w obszarze specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczonym
na rysunku planu;

4) na etapie projektowania inwestycji obowigzek, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkoéw roslin i zwie-

rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddziatywania przedsie-
wzi¢cia na srodowisko;

5) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

6) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

7) teren w granicach portu morskiego;

8) brzeg naturalny, dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w czeéci niezbednej do powigkszenia i eks-
ploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;

9) obowigzuje utrzymanie kanatéw otwartych i ich udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod we-
wnetrznych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 4;

2) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z pogltebiania akwendéw lub innych mas ziemnych;

3) zakaz melioracji terenu;
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4) dopuszcza sie budowe i eksploatacje budowli i urzgdzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwiaza-
ne z lokalizacjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

5) na obszarze korytarza widocznosci nabieznika, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje likwidacja zie-
leni ograniczajacej funkcjonowanie urzadzen nawigacyjnych;

6) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dostep do terenu droga wodna lub poprzez tereny sgsiednie.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) Dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.
§ 12. Teren elementarny P.G.9002.USw - powierzchnia 2,6795 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu, rekreacji i turystyki, wykorzystujace dostep do akwenow zeglownych;
2) dopuszcza si¢ ustugi: hotelarstwo, handel, gastronomia, rozrywka, kultura, dziatalno$¢ edukacyjna, ushugi
drobne, ustugi rzemieslnicze zwigzane z turystyka i sportami wodnymi, itp.;
3) nabrzeze sportowo-turystyczne dla jednostek ptywajacych;
4) dopuszcza si¢ punkt dystrybucji paliwa dla jednostek ptywajacych i/lub pojazdow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obowigzuje wkomponowanie istniejacych skupisk drzew w zagospodarowanie terenu, z mozliwoscig wy-
cinki istniejacych drzew pod nowa zabudowg i uzbrojenie terenu;

3) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu, najnizsza
rzgdna terendw zabudowy, komunikacji i nabrzeza 1,70 m n.p.m.;

4) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu;

5) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wysoko$¢ zabudowy do 13,0 m n.p.t.;

4) dachy przestrzenne, nachylenie potaci powyzej 40°, dla budynkéw o rozpigtosci konstrukcji powyzej 12 m
dachy dowolne;

5) zabudowa hotelowa wraz z dojazdem i zagospodarowaniem towarzyszacym funkcji lokalizowana na tere-
nie wydzielenia wewngtrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.USw;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,5;
7) obowigzuje realizacja zespotu sanitarnego;

8) dopuszcza sie budowe punktu dystrybucji paliwa w formie: wolno stojgcego dystrybutora lub kioskowiaty
z dystrybutorem, powierzchnia zabudowy do 20 m?;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej wolno stojacej, zlokalizowanej w glebi terenu, poza linig
zabudowy wzdhuz drogi publicznej (poza granicami planu);

10) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, budowg i przebudowg nabrzeza lub basenu;

11) dopuszcza si¢ nabrzeza oraz lokalizacje wyposazenia i obiektow niezbgdnych dla funkcjonowania mariny
i innych funkcji sportowo-rekreacyjnych, w tym pomostow;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 2 500 m?, z wyjatkiem dziatek dla inzynieryjnych
urzadzen sieciowych;

13) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania dostepu do drogi publicz-
nej i akwenu zeglownego;

14) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -21- Poz. 2327

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z planowanego uktadu drogowego (poza granicami planu); do czasu jego budowy dopuszcza si¢
obstuge z istniejacego uktadu drogowego i1 poprzez tereny przylegle (poza granicami planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych realizuje sig
w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie P.G.9002.USw;

2) dopuszcza sig realizacj¢ przylaczy infrastruktury technicznej do nabrzeza sportowo-turystycznego dla jed-
nostek ptywajacych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacj¢ i budowe kanalizacji deszczowej w nowej
lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 13. Teren elementarny P.G.9003.USw - powierzchnia 1,9158 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu, rekreacji i turystyki, wykorzystujace dostep do akwenow zeglownych;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace funkcji podstawowej: hotelarstwo, handel, gastronomia, rozrywka, kul-
tura, dziatalno$¢ edukacyjna, ushugi sportu i rehabilitacji, ustugi rzemie$lnicze, wypozyczalnie zwigzane
z turystyka i sportami wodnymi, itp.;

3) nabrzeze sportowo-turystyczne dla jednostek ptywajacych;

4) dopuszcza si¢ punkt dystrybucji paliwa dla jednostek ptywajacych i/lub pojazdow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna (w tym woda): 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

3) obowigzuje utrzymanie istniejgcych drzew, z mozliwoscig cig¢ sanitarnych;

4) cze$¢ terenu portu morskiego;

5) cze$é terenu potozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, ob-
owigzuja ustalenia ogolne, najnizsza rzgdna terendw zabudowy i nabrzeza 1,70 m n.p.m.;

6) czes¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy do 13,0 m n.p.t.;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,1 - 1,5;

5) dachy przestrzenne, nachylenie potaci powyzej 40°, dla budynkow o rozpigtosci konstrukcji powyzej 12 m
dachy dowolne;

6) nowa zabudowe¢ wzdtuz ulicy nalezy realizowaé w formie obiektow wolno stojacych, szerokos¢ frontu bu-
dynkéw do 20 m, minimalna odlegto$¢ miedzy budynkami wzdtuz ulic - 20 m;

7) obowigzuje realizacja szpaleru drzew wzdtuz terenu P.G.9022.KD.Z (poza granicami planu);
8) obowigzuje realizacja zespotu sanitarnego;

9) dopuszcza sie budowe punktu dystrybucji paliwa w formie: wolno stojgcego dystrybutora lub kioskowiaty
z dystrybutorem, powierzchnia zabudowy do 20 m?;

10) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, budowe i przebudowe nabrzeza lub basenu z uwzglgdnieniem toru
wodnego;

11) dopuszcza si¢ nabrzeza oraz lokalizacje wyposazenia i obiektow niezbgdnych dla funkcjonowania mariny
i innych funkcji sportowo-rekreacyjnych;

12) dopuszcza sie budowe slipu i basenu mariny;
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13) teren objety strefag K ochrony krajobrazu kulturowego uktadu przestrzennego osiedla Golecino;

14) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogolne zawarte w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z planowanego uktadu drogowego (poza granicami planu); do czasu jego budowy dopuszcza si¢
obstuge z istniejacego uktadu drogowego i poprzez tereny przylegle (poza granicami planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych realizuje sig
W oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie P.G.9003.USw;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przylaczy infrastruktury technicznej do nabrzeza sportowo-turystycznego dla jed-
nostek ptywajacych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego w nowej
lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 14. Teren elementarny P.G.9004.USw - powierzchnia 1,6561 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ushugi: sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujace dostep do akwenow zeglownych,
hangary, place postojowe dla todzi, zesp6t obstugi zatogantow jednostek ptywajacych;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace funkcji podstawowej: hotelarstwo, handel, gastronomia, rozrywka, ustu-
gi rzemie$lnicze zwigzane z turystyka i sportami wodnymi, itp.;

3) nabrzeze pasazersko-sportowe dla jednostek ptywajacych;

4) wydzielenie wewnetrzne KPJ - cigg pieszo-jezdny;

5) dopuszcza si¢ punkt dystrybucji paliwa dla jednostek ptywajacych i/lub pojazdow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) obowigzuje wkomponowanie istniejagcych skupisk drzew w zagospodarowanie terenu, z dopuszczeniem
wycinki istniejacych drzew pod nowg zabudowg i uzbrojenie terenu;

4) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;

5) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, ob-
owiazuja ustalenia ogoélne, najnizsza rzgdna terenow zabudowy i nabrzeza 1,70 m n.p.m.;

6) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%; na terenie dziatki 20/4 obreb
3025 zakazuje si¢ powigkszania powierzchni zabudowy;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy do 13,0 m n.p.t.;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,5;

5) nowa zabudowa zwarta, z dachami przestrzennymi, nachylenie potaci powyzej 30°, dla obiektow o rozpie-
tosci konstrukcji powyzej 12 m dachy dowolne;

6) szeroko$é¢ frontu budynkow od ul. Swiatowida - 20 m, minimalna odlegto$é¢ miedzy pierzejami budynkow
20m;
7) obowiazuje budowa zespotu obstugi zatogantow jednostek ptywajacych, z zespotem sanitarnym;
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8) w budynku o warto$ciach zabytkowych - restauracja ,,Jachtowa” przy ul. Lipowej 5, 0znaczonym na rysun-
ku planu:
a) obowiazuje utrzymanie funkcji hotelowo-gastronomicznej,
b) obowiazuje zachowanie bryty budynku z wieza na narozniku pin.-wsch., formy i gabarytu dachow,
c) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy,
d) obowiagzuje zachowanie zgeometryzowanego wystroju elewacji z cegly klinkierowej i kratownicowym

fryzem wienczacym,
e) obowigzuje utrzymanie iloSci, wykroju i rozmieszczenia otworéw okiennych i jednolitej symetrycznej
stolarki okiennej,

) zakazuje si¢ ocieplania elewacji od zewnatrz;

9) dopuszcza si¢ budowe punktu dystrybucji paliwa w formie: wolno stojagcego dystrybutora lub kioskowiaty
z dystrybutorem, powierzchnia zabudowy do 20 m?;

10) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciggu pieszo-jezdnego KPJ;

11) dopuszcza si¢ wygrodzenie terenu z zabudowg kubaturows:
a) przy budynku ul. Lipowa 5 na wysoko$ci tarasu,
b) na pozostalym terenie nie dalej niz linie zabudowy;

12) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej wbudowanej lub dobudowanej do nowej zabudowy;

13) dopuszcza sie korekty linii brzegu, budowe i przebudowe nabrzeza lub basenu z uwzglednieniem toru
wodnego;

14) dopuszcza si¢ nabrzeza oraz lokalizacj¢ wyposazenia i obiektow niezb¢dnych dla funkcjonowania nabrze-
za sportowo-pasazerskiego i innych funkcji sportowo-rekreacyjnych;

15) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego KPJ 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

16) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego uktadu przestrzennego osiedla Golecino;

17) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogolne zawarte w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic Swiatowida i Lipowej (poza granicami planu) i ciagu pieszo jezdnego KPJ; do czasu przebu-
dowy ulicy Swiatowida dopuszcza si¢ obstuge poprzez tereny przyleglte (poza granicami planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie P.G.9004.USw;

2) dopuszcza si¢ realizacje przylaczy infrastruktury technicznej do nabrzeza pasazersko-sportowego dla jed-
nostek ptywajacych;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego w nowej
lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn
w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych w terenie KPJ;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 15. Teren elementarny P.G.9008.P,U - powierzchnia 15,6770 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja produkcyjna, sktadowanie, magazynowanie z dopuszczeniem ushug;

2) ustugi z dostgpem do akwenow zeglownych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowiazuje utrzymanie istniejacych skupisk drzew, z dopuszczeniem wycinki pod nowa zabudowg i uzbro-
jenie terenu;
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3) obowigzuje realizacja szpaleru drzew wzdtuz pdinocnej granicy terenu elementarnego i zieleni izolacyjnej
wzdtuz potudniowej granicy terenu elementarnego;

4) cze$¢ terenu W granicach portu morskiego;

5) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu, ob-
owigzuja ustalenia ogolne, najnizsza rzgdna terendw zabudowy i nabrzeza 1,70 m n.p.m;

6) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
3) wysokos¢ zabudowy kubaturowej i budowli wedtug potrzeb technologicznych;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 3,5;
5) dachy o parametrach dowolnych;

6) dla nowej zabudowy, ktorej elewacje frontowe zlokalizowane sa w odleglosci do 10 m od linii zabudowy
zaleca si¢:

a) maksymalna wysoko$¢ do 13,0 m n.p.t., nie mniej niz 2 kondygnacje,
b) budynki wolno stojace, szerokos$¢ frontu budynkéw do 20 m, a minimalna odlegto$¢ migdzy budynkami
20m;

7) obiekt na potrzeby obrony cywilnej - obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu - zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudo-
wy i nowych sieci inzynieryjnych;

8) dopuszcza si¢ korekty nabrzeza, jego budowe przebudowe i wyposazenie wedtug potrzeb z uwzglednie-
niem toru wodnego;

9) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Stosuje si¢ ustalenia ogolne zawarte w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Swiatowida (poza granicami planu); do czasu przebudowy ulicy Swiatowida dopuszcza sie
obstuge poprzez tereny przylegte (poza granicami planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych realizuje si¢

W oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie P.G.9008.P,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego w nowej
lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych SN/nn
w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny P.G.9011.ZP,USw - powierzchnia 1,5698 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona - zielen parkowa;

2) ustugi: gastronomii, sportu, rekreacji, turystyki, transportu wodnego, itp., dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu
obstugi nabrzeza pasazersko-sportowego, w tym punkt dystrybucji paliw dla jednostek ptywajacych, zespot
obstugi zatogantow jednostek plywajacych;

3) nabrzeze pasazersko-sportowe dla jednostek ptywajacych;

4) ciagi pieszo jezdne 1.KPJ, 2.KPJ w granicach wydzielen wewnetrznych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni terenu elementarnego;

2) obowigzuje utrzymanie istniejacych skupisk drzew i ich wkomponowanie w zagospodarowanie terenu, do-
puszcza si¢ cigcia sanitarne;

3) czes$¢ terenu w granicach portu morskiego;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, ob-
owiazuja ustalenia ogodlne, najnizszy poziom terenu zabudowy i nabrzeza 1,70 m n.p.m.;

5) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej, z elementami matej architektury;

2) dla terenu skweru przy ul. Grobla pomiedzy ciagiem pieszo jezdnym 1.KPJ i ulicg P.G.9025.KD.D obo-
wigzuje zagospodarowanie w formie zatozenia parkowego z elementami historycznej kompozycji skweru:

a) odtworzenie zasadniczego uktadu nasadzen, obsadzenie szpalerowe od strony ulicy Wiszestawa (poza
granicami planu),

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych nasadzen w formie i gatunku nawigzujacych do historycznego za-
lozenia,

C) zalecana zielen wypetniajgca, o niskiej intensywnos$ci, z przewaga przestrzeni trawiastej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

4) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni pieszych;

5) ustala si¢ zagospodarowanie terenu wzdtuz rzeki w formie bulwaru z ciaggiem pieszym, tawkami;

6) dopuszcza si¢ budowe slipow;

7) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z imprezami okolicznosciowymi do 14 dni (wy-
stawy, kiermasze, itp.) lub uzytkowaniem sezonowym (ogrodki gastronomiczne, itp.);

8) zabudowa dla obiektow okreslonych w ust. 1 pkt 2 - w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, oznaczonych
na rysunku planu; dla obiektow obowigzuje:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 10%,
b) wysokos¢ zabudowy do 10 m n.p.t.,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 0,2,
d) dachy przestrzenne, dla obiektow o rozpietosci konstrukcji powyzej 12 m dachy dowolne,
e) zakaz lokalizacji hangarow;
9) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ciggéw pieszo jezdnych 1.KPJ i 2.KPJ;

10) dopuszcza sie korekty linii brzegu, budowe i przebudowe nabrzeza lub basenu z uwzglednieniem toru
wodnego;

11) dopuszcza si¢ nabrzeza oraz lokalizacj¢ wyposazenia i obiektow niezbgdnych dla funkcjonowania nabrze-
za sportowo-pasazerskiego i innych funkcji sportowo-rekreacyjnych, w tym pomostow z uwzglednieniem
toru wodnego;

12) szeroko$¢ ciggu pieszo jezdnego:

a) 1.KPJ - zmienna od 7,8 m do 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2.KPJ - zmienna od 6,0 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla przeznaczenia okre$lonego w ust. 1 pkt 2 minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki 2500 m?;

14) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego uktadu przestrzennego osiedla Golecino;

15) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: P.G.9025.KD.D oraz wydzielen wewnetrznych: 1.KPJ i 2.KPJ;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenach: P.G.9025.KD.D,
P.G.9011.ZP,USw;

2) dopuszcza si¢ realizacje przytaczy infrastruktury technicznej do nabrzeza pasazersko-sportowego dla jed-
nostek ptywajacych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu ttocznego $ciekow sanitar-
nych w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow deszczowych w nowej
lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych w terenach ciggdow pieszo jezdnych: 1.KPJ, 2.KPJ.

§ 17. Teren elementarny P.G.9012.USw - powierzchnia 1,3776 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi: sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujace dostep do akwenow zeglownych,
gastronomia, rozrywka, dziatalno$¢ edukacyjna, rehabilitacyjna, handel, ustugi administracyjno-biurowe,
hangary, place postojowe dla todzi, ustugi rzemieslnicze i wypozyczalnie zwigzane z turystyka i sportami
wodnymi, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30%;

2) obowigzuje utrzymanie i wkomponowanie istniejacych skupisk drzew w zagospodarowanie terenu, z do-
puszczeniem wycinki pod nowg zabudowe i uzbrojenie terenu;

3) czes$é terenu w granicach portu morskiego;

4) czgé¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, ob-
owigzuja ustalenia ogolne, najnizsza rzgdna terendw zabudowy i nabrzeza 1,70 m n.p.m.;

5) cze$¢ terenu potozona W obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje hangarow i zabudowy gospodarczej poza: pierzejami ulic Wiszestawa (poza gra-
nicami planu), P.G.9025.KD.D i wydzielenia wewnetrznego 2.KPJ (w terenie P.G.9011.ZP,USw);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
4) wysoko$¢ nowej zabudowy do 13,0 m n.p.t.;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 2,0;

6) nowa zabudowa z dachami przestrzennymi, nachylenie potaci powyzej 40°, dla obiektéw o rozpigtosci kon-
strukcji powyzej 12 m dachy dowolne;

7) od ul. Wiszestawa szeroko$¢ frontu budynkow do 20 m, minimalna odlegtos¢ migdzy frontami zabudowy
20m;
8) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych lub dobudowanych;

9) dopuszcza sie¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z imprezami do 14 dni (wystawy, kiermasze, itp.)
lub uzytkowaniem sezonowym (ogrodki gastronomiczne, itp.);

10) wzdtuz ulicy P.G.9025.KD.D obowiazuje realizacja przedogrodkéw zagospodarowanych zielenig z miej-
scami parkingowymi;

11) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego uktadu przestrzennego osiedla Golecino;

12) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Stosuje sie ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.G.9025.KD.D oraz wydzielania wewnetrznego 2.KPJ w terenie P.G.9011.ZP,USw;
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2) dopuszcza sie obstuge z planowanego uktadu drogowego (poza granicami planu);
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢
w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenach: P.G.9025.KD.D,
P.G.9012.USw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 18. Teren elementarny P.G.9013.ZN (Wyspa Debina) - powierzchnia 3,8730 ha,

- Teren elementarny P.G.9014.ZN (Wyspa Radolin) - powierzchnia 1,4046 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;

2) dopuszcza si¢ punkt postojowy dla matych jednostek ptywajacych w granicach wydzielenia wewngtrznego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem PP w terenie elementarnym P.G.9013.ZN.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod
siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

3) teren objety istniejacym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,,.De¢bina”, oznaczonym na rysunku planu,
planowane przeksztalcenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dgbina” w rezerwat przyrody ,,.D¢bina
i Czarnot¢ka”;

4) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczony na rysunku
planu;

5) teren P.G.9014.ZN w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolha Odra”” PLH320037;

6) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;

7) teren potozony w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, 0znaczonym na rysunku planu;

8) teren polozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu;

9) brzeg naturalny, dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w czesci niezbednej do powigkszenia i eks-
ploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;

10) obowigzuje utrzymanie kanalow otwartych i ich udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod we-
wnetrznych;

11) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglebiania akwenow lub innych mas ziemnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektéw budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zb¢dnych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych oraz punktu postojowego
dla matych jednostek ptywajacych z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) dopuszcza si¢ budowe punktu postojowego dla matych jednostek pltywajacych do 10 miejsc postojowych,
w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem PP;

4) na obszarze korytarza widoczno$ci nabieznika, oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ likwidacje
zieleni ograniczajacej funkcjonowanie urzadzen nawigacyjnych;

5) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dostep do terenu drogg wodng lub poprzez tereny sasiednie.
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6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci elektroenergetycznych nn;
2) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.

§ 19. Teren elementarny P.G.9015.ZN (Wyspa Radolin) - powierzchnia 3,4665 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod
siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczony na rysunku
planu;
4) na etapie projektowania inwestycji obowiazek, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujgcych skutki oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;

5) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;
6) teren potozony w obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzia, 0znaczonym na rysunku planu;

7) teren polozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu;

8) brzeg naturalny, w czgsci niezbednej do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych
oraz budowy i eksploatacji pola odktadu urobku z prac poglebiarskich dopuszcza si¢ brzeg uregulowany
naturalnie, w rejonie Orli Przesmyk dopuszcza si¢ brzeg uregulowany;

9) obowigzuje utrzymanie kanalow otwartych i udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod wewngtrznych;

10) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z pogl¢biania akwendw lub innych mas ziemnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektéw budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powickszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych i pola odktadu urobku
zZ prac poglebiarskich, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) parametry urzgdzen wodnych niezbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod we-
wnetrznych wg potrzeb technologicznych;

4) maksymalna rzedna odktadanego urobku z poglebiania, po zakonczeniu procesu odktadania i ustabilizowaniu
warstw nasypowych oraz maksymalna rzedna wyniesienia korony obwatowania pola odktadu urobku z prac
pogtebiarskich wg potrzeb technologicznych z uwzglednieniem przebudowy i eksploatacji toru wodnego;

5) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem USw dopuszcza si¢ bu-
dowe nabrzeza z doj$ciem do osrodka zeglarskiego (planowanego poza granicami planu w Zatoce L.¢ka)
z uwzglednieniem powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych; dojscie np. w formie
pomostu na palach, najnizszy poziom nabrzeza i pomostu 1,70 m n.p.m.;

6) od strony wschodniej terenu elementarnego (na styku z terenami elementarnymi P.G.2029.ZN/O i P.G.2031.ZN/O)
dopuszcza sig:

a) budowe pola odktadu urobku z prac poglebiarskich w zakresie niezbednym do odktadania urobku z po-
glebiania oraz jego zabezpieczenia,

b) budowe i eksploatacje niezbednych tymczasowych obiektéw i urzadzen zwigzanych z odkladaniem
urobku z prac poglebiarskich wg potrzeb technologicznych;

7) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie dotyczy.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostgp do terenu droga wodna lub poprzez tereny sasiednie.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci elektroenergetycznej nn;
2) dopuszcza sig¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci inzynieryjnych i budowli zwigzanych z odktadaniem urobku z pogltebiania oraz budowa i utrzyma-
niem brzegu i toru wodnego,
b) niezbednych obiektow technicznych isieci inzynieryjnych obstugujacych urzadzenia nawigacyjne
i projektowany osrodek zeglarski (poza granicami planu);
4) sieci inzynieryjne obstugujace osrodek zeglarski (poza granicami planu) realizuje si¢ poprzez korytarz in-
frastruktury inzynieryjnej, w granicach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne sym-
bol USw.

§ 20. Teren elementarny P.G.9025.KD.D - powierzchnia 0,1852 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;

2) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

3) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity material i rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego uktadu przestrzennego osiedla Golgcino;

3) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje sie ustalenia ogdlne § 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 16,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszcza si¢ realizacje ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow kra-
weznikami,

4) ustala sie realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w rejonie dziatki 6/19 z obrgbu 3092
W potnocno-wschodniej czesci terenu;

5) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j, elek-
troenergetycznej nn;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow deszczowych;

3) ustala sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej.
§ 21. Teren elementarny P.G.9026.ZP - powierzchnia 1,7600 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona - zielen parkowa;

2) nabrzeze pasazersko-sportowe dla jednostek ptywajacych;

3) wydzielenie wewnetrzne KPJ - ciag pieszo jezdny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
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2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 70% powierzchni terenu elementarnego;

3) obowigzuje utrzymanie i wkomponowanie istniejacych drzew w zagospodarowanie terenu, z mozliwoscia
cie¢ sanitarnych;

4) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;

5) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym nha rysunku planu, ob-
owigzuja ustalenia ogoélne; najnizszy poziom terenéw komunikacji 1,70 m n.p.m;

6) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu w formie zatozenia parkowego z polang rekreacyjna;
2) zakaz zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z funkcja rekreacyjng parku;
3) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem:

a) obiektow budowlanych i urzadzen wodnych niezbednych do powickszenia i eksploatacji akwenu mor-
skich wod wewnetrznych,

b) budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegu zwiazane z lokalizacja tych budowli i urza-
dzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw, urzadzen sportowych, rekreacyjnych, matej architektury, obowia-
zuje o$wietlenie terenu parku i nabrzeza;

5) wzdluz wydzielen oznaczonych symbolem KPJ w terenach P.G.9004.USw i P.G.9027.USw dopuszcza si¢
zagospodarowanie tymczasowe zwiazane z imprezami trwajacymi do 14 dni (wystawy, kiermasze, itp.) lub
uzytkowaniem sezonowym (ogrodki gastronomiczne, itp.);

6) wzdtuz zachodniej granicy terenu w pasie 0 szerokosci do 20 m dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla samo-
chodéw osobowych;

7) dopuszcza si¢ nabrzeza oraz lokalizacj¢ wyposazenia i obiektow niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza
sportowo-pasazerskiego i innych funkcji sportowo-rekreacyjnych, wtym pomosty z uwzglednieniem po-
wigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;

8) obowiazuje brzeg naturalny na minimum 40% dtugosci catkowitej brzegu w terenie elementarnym;

9) dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w cz¢$ci niezbednej do powigkszenia i eksploatacji akwenu
morskich wod wewngtrznych;

10) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, budowe i przebudowe nabrzeza lub basenu z uwzglgdnieniem toru
wodnego;

11) zakazuje sie podziatu terenu, za wyjatkiem wydzielenia ciggu pieszo jezdnego KPJ;
12) szeroko$¢ ciagu pieszo jezdnego KPJ zmienna - min. 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego uktadu przestrzennego osiedla Golgcino;
14) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) Stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) Obstuga z ulicy Swiatowida (poza granicami planu), wydzielania wewnetrznego KPJ oraz wydzielen we-
wnetrznych KPJ w terenach P.G.9004.USw i P.G.9027.USw; do czasu przebudowy ulicy Swiatowida do-
puszcza si¢ obstuge z istniejacego uktadu drogowego i poprzez tereny przylegle (poza granicami planu).

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o0 sieci uzbrojenia zlokalizowane poza ob-
szarem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, elektroener-
getycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych w nowej loka-
lizacji;

3) dopuszcza sie realizacje przytaczy infrastruktury technicznej do nabrzeza pasazersko-sportowego dla jed-
nostek ptywajacych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.
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§ 22. Teren elementarny P.G.9027.USw - powierzchnia 1,4695 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujace dostep do akwenow zeglownych,
hangary, place postojowe dla todzi;

2) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace funkcji podstawowej: edukacja, gastronomia, rozrywka, handel, ustugi
szkoleniowe, rehabilitacyjne, ushugi rzemieslnicze i wypozyczalnie zwigzane z turystyka i sportami wod-
nymi, itp.;

3) dopuszcza sig¢ stanice rybackie;

4) nabrzeze pasazersko-sportowe dla jednostek ptywajacych;

5) wydzielenie wewnetrzne KPJ - ciag pieszo jezdny;

6) dopuszcza si¢ punkt dystrybucji paliwa dla jednostek ptywajacych i/lub pojazdow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;

3) obowigzuje wkomponowanie istniejacych skupisk drzew w zagospodarowanie terenu, z dopuszczeniem
wycinki istniejagcych drzew pod nowa zabudowg i uzbrojenie terenu;

4) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;

5) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia ogolne, najnizsza rzedna terenéw zabudowy, komunikacji i nabrzeza 1,70 m n.p.m;

6) teren polozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy do 15,0 m n.p.t;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,1 - 1,6;

5) nowa zabudowa z dachami przestrzennymi, nachylenie potaci powyzej 30° - nie dotyczy obiektow o roz-
pigtosci konstrukcji powyzej 12 m;

6) szeroko$é frontu budynkoéw od ul. Swiatowida - 20 m, minimalna odlegto$é miedzy pierzejami budynkow
20m;

7) zabudowa ustugowa wraz z dojazdem i zagospodarowaniem towarzyszacym funkcji lokalizowana wzdtuz
ulicy Swiatowida (poza granicami planu);

8) dopuszcza sie wygrodzenie terenu z zabudowg kubaturowa;

9) dopuszcza sie budowe punktu dystrybucji paliwa w formie: wolno stojgcego dystrybutora lub kioskowiaty
z dystrybutorem, powierzchnia zabudowy do 20 m?;

10) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wbudowanych lub dobudowanych;

11) dopuszcza si¢ korekty linii brzegu, budowe i przebudowe nabrzeza lub basenu z uwzglgdnieniem toru
wodnego;

12) dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w czgsci niezbednej do przebudowy i utrzymania toru wodnego;

13) dopuszcza si¢ nabrzeza oraz lokalizacje wyposazenia i obiektow niezb¢dnych dla funkcjonowania nabrzeza
sportowo-pasazerskiego i innych funkcji sportowo-rekreacyjnych, w tym pomosty, slipy, baseny z uwzgled-
nieniem toru wodnego;

14) obowigzuje jednolity materiat i rysunek kompozycyjny nawierzchni ciggu pieszo jezdnego KPJ;
15) szeroko$¢ ciggu pieszo jezdnego KPJ 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
16) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego uktadu przestrzennego osiedla Golecino;
17) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje sie ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Swiatowida (poza granicami planu), wydzielenia wewnetrznego KPJ; do czasu budowy uli-
cy Swiatowida dopuszcza si¢ obshuge z istniejacego uktadu drogowego i poprzez tereny przylegte (poza
granicami planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych realizuje sig
w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie P.G.9027.USw;

2) dopuszcza si¢ realizacje przylaczy infrastruktury technicznej do nabrzeza pasazersko-sportowego dla jed-
nostek ptywajacych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg kolektora deszczowego w nowej
lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych w terenie KPJ;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 23. Teren elementarny P.G.9028.ZN (Wyspa Debina) - powierzchnia 1,1675 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) teren objety istniejacym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,,.De¢bina”, oznaczonym na rysunku planu,
planowane przeksztatcenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,De¢bina” w rezerwat przyrody ,,D¢bina
i Czarnot¢ka”;

3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczony na rysunku
planu;

4) teren specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolna Odra” PLH320037, oznaczony na rysunku
planu;

5) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;

6) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

7) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu;

8) brzeg naturalny, w czgsci niezbednej do powickszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych
dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie;

9) obowigzuje utrzymanie kanatéw otwartych i udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod wewnetrznych;
10) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglgbiania akwendéw lub innych mas ziemnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych i pola odktadu urobku
z prac poglebiarskich, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzgdzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodna lub poprzez tereny sasiednie.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzgdzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
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§ 24. Teren elementarny P.G.9029.ZN (Wyspa Debina) - powierzchnia 0,8500 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) teren objety istniejacym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,,.Dg¢bina”, oznaczonym na rysunku planu,
planowane przeksztalcenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dg¢bina” w rezerwat przyrody ,,D¢bina
i Czarnofeka”;

3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczony na rysunku
planu;

4) teren specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolna Odra” PLH320037, oznaczony na rysunku
planu;

5) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;

6) obowigzuje utrzymanie kanatow otwartych i udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod wewnetrznych;

7) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglebiania akwenow lub innych mas ziemnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych wg zapotrzebowania, bez ograni-
czenia ich wysokosci;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dostep do terenu drogg wodng lub poprzez tereny sgsiednie.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza sig realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.
§ 25. Teren elementarny P.G.9030.WM (Wyspa De¢bina) - powierzchnia 0,8517 ha,

- Teren elementarny P.G.9031.WM (Wyspa Debina) - powierzchnia 0,0451 ha,

- Teren elementarny P.G.9032.WM (Wyspa Debina) - powierzchnia 0,0517 ha,

- Teren elementarny P.G.9033.WM (Wyspa Debina) - powierzchnia 0,2150 ha,

- Teren elementarny P.G.9034.WM (Wyspa Debina) - powierzchnia 0,1096 ha,

- Teren elementarny P.G.9035.WM (WYyspa Radolin) - powierzchnia 0,3093 ha,

- Teren elementarny P.G.9036.WM (Wyspa Radolin) - powierzchnia 0,0257 ha,

- Teren elementarny P.G.9037.WM (Wyspa Radolin) - powierzchnia 0,0710 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren przeznaczony w catosci lub czesci na powigkszenie akwenu morskich wod wewngtrznych;

2) zielen naturalna - na czgsci terenu nie wykorzystanej na powigkszenie akwenu morskich wod wewnetrz-
nych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) teren objety istniejacym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,,Dg¢bina”, oznaczonym na rysunku planu,
planowane przeksztatcenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Debina” na rezerwat przyrody ,,Debina
i Czarnoteka”;

3) teren w obszarze specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczonym
na rysunku planu;

4) teren specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolna Odra” PLH320037, oznaczony na rysunku
planu;
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5) na etapie projektowania inwestycji obowigzek, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;

6) brzeg naturalny, dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w czesci niezbednej do powigkszenia i eks-
ploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;

7) teren w granicach portu morskiego;

8) teren potozony w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, 0znaczonym na rysunku planu;

9) teren polozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 3;

2) parametry urzadzen wodnych niezbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod we-
wnetrznych wg potrzeb technologicznych;

3) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

4) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodng lub poprzez tereny sgsiednie.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) w terenach: P.G.9035. WM, P.G.9036.WM dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sie-
ci elektroenergetycznych nn;
2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 26. Teren elementarny P.G.9038.WM (Wyspa Radolin, rejon Orlego Przesmyku) - powierzchnia
1,4854 ha,
- Teren elementarny S.M.7121.WM (Wyspa Wielka Kepa, rejon Orlego Przesmyku) - powierzchnia
2,0577 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren przeznaczony w catosci lub czesci na powigkszenie akwenu morskich wod wewngtrznych;
2) zielen naturalna - na czgsci terenu nie wykorzystanej na powiekszenie akwenu morskich wod wewngtrznych;
3) dopuszcza si¢ punkty widokowe w granicach wydzielen wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem PW.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod
siedliska 3150), oznaczone na rysunku planu;

3) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod
siedliska 91EQ), oznaczone na rysunku planu;

4) teren objety istniejacym Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Debina”, oznaczonym na rysunku planu,
planowane przeksztatcenie Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Debina” na rezerwat przyrody ,,Debina
i Czarnotgka”;

5) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczony na rysunku
planu;

6) obowigzuje utrzymanie kanatéw otwartych i ich udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod we-
wnetrznych;
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7) na etapie projektowania inwestycji obowigzek, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;

8) brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie, w czgsci niezbednej do powigkszenia i eksploatacji akwenu
morskich wod wewngtrznych dopuszcza si¢ brzeg uregulowany;

9) w przypadku realizacji pola odktadu urobku z prac poglebiarskich umozliwienie reintrodukeji przyrodni-
czej poprzez utworzenie piaszczystych terendw otwartych;

10) teren w granicach portu morskiego;

11) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczonym na rysunku planu;

12) teren potozony w obszarze o0 niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat), ozna-
czonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powickszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych i pola odktadu urobku
Z prac poglebiarskich, punktéw widokowych, nabrzeza dla matych jednostek ptywajacych, z zastrzezeniem
pkt 3i 5;

2) w obszarze stycznym z terenem elementarnym P.G.2031.ZN/O dopuszcza si¢:
a) tereny zieleni naturalnej z piaszczystymi terenami otwartymi,

b) zagospodarowanie tymczasowe, do czasu zalagdowienia terenu: pole odktadu urobku z prac poglebiar-
skich, w ramach realizacji ktorego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych tymczasowych obiektow
i urzadzen technicznych zwigzanych z odktadaniem urobku z prac poglebiarskich;
3) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych wg zapotrzebowania, bez ograni-
czenia ich wysokosci;
4) parametry urzadzen wodnych niezbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod we-
wnetrznych oraz pola odktadu urobku z prac poglegbiarskich wg potrzeb technologicznych;

5) w granicach wydzielenia wewnetrznego w terenie elementarnym P.G.9038.WM oznaczonego na rysunku
planu symbolem USw dopuszcza si¢ budowe nabrzeza dla matych jednostek ptywajacych z dojsciem do
osrodka zeglarskiego (planowanego poza granicami planu na Zatoce L.¢ka) z uwzglgdnieniem powickszenia
i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych; doj$cie np. w formie pomostu na palach, najnizszy po-
ziom nabrzeza i pomostu 1,70 m n.p.m;

6) maksymalna rzedna odktadanego urobku z poglebiania, po zakonczeniu procesu odktadania i ustabilizowa-
niu warstw nasypowych oraz maksymalna rzedna wyniesienia korony obwatowania pola odktadu urobku
z prac poglebiarskich wg potrzeb technologicznych z uwzglednieniem przebudowy i eksploatacji toru wod-
nego;

7) przebieg obwatowania i granic pola odktadu urobku do ustalenia na etapie z uwzglednieniem przebudowy
i eksploatacji toru wodnego;

8) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodna lub poprzez tereny sasiednie.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) w terenie P.G.9038. WM dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci elektroenerge-
tycznych nn;

2) dopuszcza sig¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych;

3) dopuszcza sie przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem akwenu.
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§ 27. Teren elementarny P.S.9002.ZN (Skolwinski Ostréw) - powierzchnia 108,6216 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) planowany uzytek ekologiczny ,,Wyspy Odrzanskie”, oznaczony na rysunku planu;

3) specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000 ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” PLH 320018, ozna-
czony na rysunku planu;

4) obowigzuje utrzymanie istniejacej zieleni;
5) zakaz dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkow gruntowo-wodnych oraz zmiany krajobrazu;
6) teren potozony w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, 0znaczonym na rysunku planu;

7) teren polozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu;

8) obowigzuje utrzymanie we wiasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego ,.f.egi wierzbowe, to-
polowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0), oznaczonego na rysunku planu;

9) brzeg naturalny;

10) obowigzuje utrzymanie kanatéw otwartych i ich udroznienie na wlocie do rzeki Ciesnicy i do akwenu
morskich wod wewnetrznych;

11) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglt¢biania akwendéw lub innych mas ziemnych;
12) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu;

4) zakaz podziatu terenu;

5) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dostep do terenu drogg wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 28. Teren elementarny P.S.9003.ZN (Rybi Ostrow) - powierzchnia 0,1596 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 2000 ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” PLH 320018, ozna-
czony na rysunku planu;

3) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

4) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu;

5) zakaz dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkow gruntowo-wodnych oraz zmiany krajobrazu;

6) brzeg naturalny;

7) obowiazuje utrzymanie kanatow otwartych i ich udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod we-
wnetrznych;
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8) obowigzuje utrzymanie istniejgcej zieleni;
9) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglt¢biania akwendéw lub innych mas ziemnych;
10) czgs¢ terenu w granicach portu morskiego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu;
4) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu droga wodna.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza sig realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 29. Teren elementarny P.S.9004.ZN - powierzchnia 25,2416 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna;
2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolne - uprawy takarskie.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) obowigzuje utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej;
3) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;
4) czgs$¢ terenu potozona w 0bszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczonym na rysunku planu;

5) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

6) zakaz dziatan prowadzacych do pogorszenia stosunkow gruntowo-wodnych oraz zmiany krajobrazu;

7) obowigzuje utrzymanie we wiasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego ,,f.egi wierzbowe, to-
polowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0), oznaczonego na rysunku planu;

8) brzeg naturalny;

9) obowigzuje utrzymanie kanatow otwartych i ich udroznienie na wlocie do rzeki Ciesnicy i akwenu mor-
skich wod wewngtrznych;

10) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z pogltebiania akwendéw lub innych mas ziemnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzgdzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu;
4) wzdhuz rzeki Cie$nica zakaz zmiany linii brzegu - dopuszcza si¢ nabrzeze do 200 m dtugosci tacznie;
5) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z pogltgbiania akwendéw lub innych mas ziemnych;
6) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z planowanego uktadu drogowego (poza granicami planu); do czasu jego budowy dopuszcza si¢
obstuge z istniejacego uktadu drogowego i poprzez tereny przylegte (poza granicami planu).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont napowietrznej linii elektroenergetycznej NWN z zasiegiem
oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe linii na wielotorowa, wielona-
pigciowg i zmiang trasy w granicach oznaczonego zasi¢gu oddziatywania;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kablowych linii elektroenergetycznych NWN;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn w no-
wej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ budowe gazociggu wysokiego ci$nienia;

6) dopuszcza si¢ budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych NWN.
§ 30. Teren elementarny P.S.9022.P,U - powierzchnia 35,8711 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja przetadunkowa, produkcyjno-sktadowa z dostepem do akwendéw zeglow-
nych, z funkcjami towarzyszacymi, z dopuszczeniem ustug;

2) odzysk surowcow i unieszkodliwiania odpadow z zanieczyszczonego urobku poglebiarskiego z funkcjami
towarzyszacymi;

3) rekultywacja osadnikow;

4) nabrzeze przetadunkowo-sktadowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren w granicach portu morskiego;

3) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, ob-
owigzuja ustalenia ogolne, najnizsza rzgdna terenéw zabudowy, komunikacji i nabrzeza 1,70 m n.p.m;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

5) obowigzuje utrzymanie we wiasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego ,,f.egi wierzbowe, to-
polowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0), oznaczonego na rysunku planu;

6) obowigzuje utrzymanie kanatow otwartych z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i ich udroznienie na
wlocie do akwenu morskich wod wewnetrznych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wedtug potrzeb technologicznych;
4) wysoko$¢ i forma zabudowy zgodnie z wymogami technologicznymi;

5) dachy o parametrach dowolnych;

6) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, likwidacj¢ bocznic kolejowych;

7) wzdtuz rzeki Odry Zachodniej, poza chronionym siedliskiem przyrodniczym, dopuszcza si¢ zmiany linii
brzegu, budowe i przebudowe nabrzeza lub basenu wg potrzeb technologicznych;

8) dopuszcza sie nabrzeza oraz lokalizacje wyposazenia i obiektéw budowlanych i urzgdzen wodnych nie-
zbgdnych dla wskazanych funkcji z uwzglednieniem toru wodnego;

9) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacjg tych budowli 1 urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

10) dopuszcza si¢ uzdatnianie terenu poprzez ztozenie na nim urobku z poglebiania akwenow lub innych mas
ziemnych oraz innych dopuszczonych materiatow;

11) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m2.
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4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z istniejacego uktadu drogowego (poza granicami planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych realizuje
sie w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie P.S.9022.P,U;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow technologicznych z ujecia wod powierzchniowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacja deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustow drogowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont napowietrznej linii elektroenergetycznej NWN z zasiggiem
oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe linii na wielotorowa, wielona-
pigciowa i zmiang trasy w granicach oznaczonego zasiegu oddziatywania;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kablowych linii elektroenergetycznych NWN;

8) dopuszcza si¢ budowe nowych elektroenergetycznych linii kablowych $redniego napiecia SN, wysokiego
napigcia WN i najwyzszego napigcia NWN, nowej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego
napigcia NWN oraz budowe elektroenergetycznej stacji o napieciu NWN/WN/SN lub WN/SN;

9) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych i wod opadowych; dopuszcza si¢ budowe
podczyszczalni wod opadowych;

12) dopuszcza si¢ budowe gazociaggu wysokiego ci$nienia;

13) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych.
§ 31. Teren elementarny P.S.9049.WS (rzeka Cie$nica z kanalami) - powierzchnia 13,6958 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srodladowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) czg$¢ terenu objeta strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,MS$cigcino”, ozna-
czong na rysunku planu;

3) brzeg naturalny.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem budowli, obiektéw liniowych i urzadzen budowla-
nych niezbednych do utrzymania brzegu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwigza-
ne z lokalizacjg tych budowli 1 urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) zakaz zmiany linii brzegu - dopuszcza sie nabrzeze o tacznej dtugosci do 200 m;

4) na i przy nabrzezu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomostow oraz innych budowli i urzadzen niezbgdnych dla
funkcjonowania terenéw stycznych z akwenami;

5) utrzymanie i udroznienie wlotoéw istniejacych kanatéw otwartych i rowow;
6) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenow: P.S.9040.KD.D, P.S.9043.KD.D (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ takze dojazd poprzez tereny: P.S.9005.USw, P.S.9006.USw, P.S.9007.USw,U (poza grani-
cami planu);

3) obstuga poprzez tereny przylegte (poza granicami planu) i drogg wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont napowietrznej linii elektroenergetycznej NWN z zasiggiem
oddzialywania, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ przebudowe linii na wielotorowa, wielo-
napigciowa i zmiang trasy w granicach oznaczonego zasi¢gu oddziatywania;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacjg deszczowg po podczyszczeniu w piaskownikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Cie$nicy;

3) dopuszcza si¢ na nabrzezach realizacje przylaczy infrastruktury technicznej obstugujacych stanowiska po-
stojowe jednostek plywajacych.
§ 32. Teren elementarny P.T.9001.ZN (Ostréw Zurawi) - powierzchnia 18,9083 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna, kanat.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) planowany uzytek ekologiczny ,,Kacza, Mewia Wyspa i Zurawi Ostrow”, oznaczony na rysunku planu, ob-
owigzuje zakaz oddziatywania na uktad wodny obiektu lub otoczenia prowadzgcy do zmiany stanu istnieja-
cego $rodowiska;

3) obowigzuje utrzymanie we wiasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego ,.f.egi wierzbowe, to-
polowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0), oznaczonego na rysunku planu;

4) teren w granicach portu morskiego;
5) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

6) cz¢$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

7) brzeg naturalny, dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w czesci niezbednej do powickszenia i eks-
ploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;

8) obowigzuje utrzymanie kanatéw otwartych i ich udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod we-
wnetrznych;

9) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z pogtgbiania akwendéw lub innych mas ziemnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbe¢dnych do przebudowy i utrzymania toru wodnego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, z wyjatkiem uksztattowania brzegu wynikajacego z modernizacji toru
wodnego;

4) zakaz melioracji terenu;

5) obowigzuje utrzymanie naturalnego $rodowiska i krajobrazu tgk aluwialnych z szuwarowiskami (szuwary
trzcinowe i turzycowe) i kanatem;

6) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodna.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
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§ 33. Teren elementarny P.T.9002.ZN (Wyspa Mewia) - powierzchnia 2,8567 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, 0znaczonym na rysunku planu;

2) planowany uzytek ekologiczny ,,Kacza, Mewia Wyspa i Zurawi Ostréw”, oznaczony na rysunku planu, ob-
owigzuje zakaz oddziatywania na uktad wodny obiektu lub otoczenia prowadzacy do zmiany stanu istnieja-
cego srodowiska;

3) teren w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,
oznaczony na rysunku planu;

4) teren w granicach portu morskiego;
5) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

6) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu;

7) brzeg naturalny;

8) obowigzuje utrzymanie kanatow otwartych iuch udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod we-
wnetrznych;

9) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglebiania akwenow lub innych mas ziemnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu;
4) zakaz melioracji terenu;

5) obowigzuje utrzymanie naturalnego srodowiska i krajobrazu gk aluwialnych z szuwarowiskami (szuwary
trzcinowe i turzycowe);

6) na obszarze korytarza widoczno$ci nabieznika, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuje likwidacja zie-
leni ograniczajacej funkcjonowanie urzadzen nawigacyjnych;
7) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu droga wodna.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 34. Teren elementarny P.T.9003.ZN - powierzchnia 7,0968 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 90% powierzchni terenu elementarnego;
2) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej z dopuszczeniem wycinki pod budowe drogi we-
wnetrznej 1 bocznicy kolejowej;
3) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni w gatunkach zgodnych z siedliskiem;
4) teren w granicach portu morskiego;

5) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenow komunikacji 1,70 m n.p.m;
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6) czes¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

7) brzeg naturalny;

8) obowigzuje utrzymanie kanatéw otwartych i rowow oraz ich udroznienie na wlocie do kanatu (poza grani-
cami planu) i do akwenu morskich wod wewnetrznych;

9) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglebiania akwenow lub innych mas ziemnych,
za wyjatkiem terenu wskazanego jako wydzielenie wewngetrzne KDW.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanym, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW dopuszcza si¢ bu-
dowe: drogi wewnetrznej oraz bocznic kolejowych wedtug potrzeb technologicznych terenow przylegtych;

4) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu poza wydzieleniem wewnetrznym oznaczonym symbolem
KDW;

5) zakazuje si¢ melioracji terenu;

6) obowigzuje utrzymanie krajobrazu naturalnego;

7) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga poprzez teren P.T.9010.P,U i tereny przylegte (poza granicami planu).
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza sig realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych;

2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza sig¢ realizacje sieci inzynieryjnych w wydzieleniu wewngtrznym KDW.

§ 35. Teren elementarny P.T.9010.P,U - powierzchnia 38,6931 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja przetadunkowa, produkcyjna, sktadowa z dopuszczeniem ustug, m.in.: dys-
trybucyjno-logistycznych, produkcyjnych, obstugi biznesu, edukacji, dziatalnosci naukowej i technicznej,
itp.;

2) dopuszcza sie stacje przetadunkows odpadow z funkcjami towarzyszacymi;

3) nabrzeza przetadunkowo-sktadowe;

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposob obstugi komunikacyjnej i uzytkowania terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ uzupetnienie zieleni wysokiej wzdtuz nabrzeza w gatunkach zgodnych z siedliskiem;

3) obowigzuje wkomponowanie istniejgcej w potnocnej i poludniowej czesci terenu zieleni wysokiej w zago-
spodarowanie terenu, z mozliwoscig wycinki istniejacych drzew pod nowa zabudowe i uzbrojenie terenu;

4) czgsé¢ terenu w granicach portu morskiego;

5) czg$¢ terenu potozona W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu, ob-
owigzuja ustalenia ogolne, najnizszy poziom terenu zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m.;

6) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,8;
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4) wysoko$¢ zabudowy wzdtuz ulicy P.T.9021.KD.Z (poza granicami planu) do 15,0 m n.p.t., wysoko$¢ za-
budowy pozostatej, budowli i urzadzen oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych;

5) dachy o parametrach dowolnych;
6) dopuszcza si¢ budowe bocznic kolejowych;

7) dopuszcza si¢ zmiany brzegu, budowg, rozbudowg, przebudowe nabrzeza, umacnianie brzegu z uwzgled-
nieniem toru wodnego - dtugo$¢ nabrzeza wg potrzeb technologicznych;

8) zagospodarowanie terenu i nabrzeza przystosowane do potrzeb technologicznych np. do przetadunku odpa-
dow droga wodna i ladowa;

9) wyposazenie technologiczne, w tym bocznice kolejowe wg potrzeb technologicznych;

10) dopuszcza si¢ uzdatnianie terenu poprzez ztozenie na nim urobku z poglebiania akwendéw lub innych mas
ziemnych i materiatéw dopuszczonych;

11) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry;
12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2 ha.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia ogolne 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z istniejacego i planowanego uktadu drogowego (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu P.T.9003.ZN;

3) dopuszcza si¢ dojazd do terenu P.T.9011.P,U;

4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenach: P.T.9010.P,U,
P.T.9003.ZN;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow technologicznych z ujecia wod powierzchniowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacja deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza sie lokalizacj¢ przepompowni $ciekdéw sanitarnych i wod opadowych;

7) dopuszcza sie budowe kanalizacji sanitarnej i rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

8) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 36. Teren elementarny P.T.9011.P,U - powierzchnia 61,7256 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja przetadunkowa, produkcyjno-sktadowa, w tym terminale ciektych i statych
tadunkéw chemicznych;

2) dopuszcza sie ustugi m. in.: produkcyjne, logistyczne, telekomunikacji, dziatalno§¢ stoczniows, obstuga
biznesu, edukacja, dziatalno$¢ naukowa i techniczna, itp.;

3) nabrzeza przetadunkowo-sktadowe, technologiczne.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) obowiazuje utrzymanie i uzupetnienie zieleni wysokiej, w potudniowej i W zachodniej czgéci terenu;

3) teren w granicach portu morskiego;

4) czgsé¢ terenu potozona w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m;

5) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
o0znaczonym na rysunku planu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: wedhug potrzeb technologicznych;
4) wysoko$¢ nowej zabudowy, budowli i urzgdzen wg potrzeb technologicznych;
5) dachy o parametrach dowolnych;
6) dla budynku przy ul. Nad Odra 10, oznaczonego na rysunku planu:
a) obowiazuje zachowanie gabarytow bryty budynku gtéwnego,
b) obowiazuje utrzymanie kompozycji elewacji, z widoczng konstrukcja szkieletu zelbetowego, uktadem
pasmowym okien i pol podokiennych w elewacjach podtuznych budynku,
C) obowiazuje utrzymanie mozaiki na $cianie szczytowej potudniowej,

d) dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji (za wyjatkiem $ciany szczytowej potudniowej z mozaika) od zewnetrz,
pod warunkiem odtworzenia kompozycji elewacji podtuznych, okreslonych w pkt 6b) oraz utrzymania
lub odtworzenia ceramicznego wykonczenia pasm podokiennych na elewacjach podtuznych;

7) dopuszcza si¢ likwidacje zabudowy i urzadzen dawnej huty, pod warunkiem ekspozycji w nowym zago-
spodarowaniu terenu i jego zabudowie, elementow stanowigcych swiadectwo tradycji miejsca, tj.:

a) zachowanie odcinka torowiska z trzema kompletnymi wagonikami na surowke,

b) ekspozycje elementow wymienionych w pkt 7a) nalezy wkomponowaé w otoczenie budynku admini-
stracyjnego przy ul. Nad Odra 10;

8) obowigzuje zachowanie i utrzymanie nawierzchni brukowe;j ulicy Lowieckiej;

9) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, likwidacje bocznic kolejowych; wyposazenie technologiczne, w tym
bocznice kolejowe wg potrzeb technologicznych;

10) dopuszcza sie zmiany linii brzegu, budowe, rozbudowe, przebudowe nabrzeza, kanatlow i basenow z uwzgled-
nieniem toru wodnego - dtugo$¢ nabrzeza wg potrzeb technologicznych;

11) nabrzeza oraz ich wyposazenie wg potrzeb technologicznych z uwzglednieniem toru wodnego;

12) dopuszcza si¢ budowg i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdow zwia-
zane z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

13) czgs¢ terenu objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego dawnej osady rybackiej Glinki,

14) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry;

15) czes$¢ terenu objeta strefa WIII ograniczonej ochrony zabytkow archeologicznych.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z istniejgcego i planowanego uktadu drogowego (poza granicami planu); i poprzez tereny przylegte
(poza granicami planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje sie W oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie
P.T.9011.P,U;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych z ujecia wod powierzchniowych;

3) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych kanalizacjg deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
technologicznych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektoréw deszczowych w nowej
lokalizacji;

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych SN/nn
w nowej lokalizacji;

7) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
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§ 37. Teren elementarny P.T.9018.USw - powierzchnia 2,6749 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu ustugi, w tym m.in. ustugi edukacji, rehabilitacji, sportu, rekreacji i turystyki wyko-
rzystujace dostep do akwendw zeglownych, hangary, place postojowe dla todzi, ustugi rzemieslnicze zwia-
zane z eksploatacjg sprzetu plywajacego, sportami wodnymi i rybactwem, zespot obstugi zatogantow jed-
nostek ptywajacych;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace funkcji podstawowej: hotelarstwo, handel, gastronomia, rozrywka, ustu-
gi rzemieslnicze, wypozyczalnie zwigzane m.in. z turystyka i sportami wodnymi, itp.;

3) nabrzeze sportowe, rekreacyjne, pasazerskie;

4) dopuszcza si¢ punkt dystrybucji paliwa dla jednostek ptywajacych i/lub pojazdow;

5) do czasu zagospodarowania na cele okreslone w pkt 1, 2 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa istniejaca
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu; dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych i przebudowy,
bez prawa powickszania powierzchni mieszkaniowej;

6) dopuszcza si¢ ustugi sezonowe: gastronomii, kultury, rozrywki, rekreacji, sportu, handlu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% dziatki budowlanej;

2) obowigzuje wkomponowanie istniejgcej zieleni wysokiej w zagospodarowanie terenu, z mozliwosciag wy-
cinki istniejacych drzew pod nowa zabudoweg i uzbrojenie terenu, obowiazuje uzupetnienie zieleni w czesci
poinocnej i potudniowej terenu;

3) teren w granicach portu morskiego;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m.;

5) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,2;

4) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do gzymsu wieniczacego do 15,0 mn.p.t.;

5) dachy nowej zabudowy przestrzenne - dla budynkow o rozpietosci konstrukcji powyzej 15,0 m dachy do-
wolne;

6) nowa zabudowa wolno stojaca o szerokoSci frontu do 25,0 m;

7) zabudowa hotelowa wraz z dojazdem i zagospodarowaniem towarzyszacym funkcji lokalizowana poza ob-
szarem szczegblnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

8) stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatorownie itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpa-
dow realizuje si¢ jako wbudowane;

9) dla budynku o wartos$ciach zabytkowych przy ul. Nad Odra 60, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow bryly budynku i formy dachu, z pokryciem dachéwka lub materiatem dachéwko-
podobnym, zakaz nadbudowy,

b) zachowanie ilo$ci, rozmieszczenia, ksztaltu i wymiarow otwordéw okiennych i drzwiowych, utrzymanie
i przywrocenie stolarki okiennej o podziale symetrycznym,

C) utrzymanie i przywrdcenie kompozycji elewacji z wykonczeniem z cegly licowej z zastrzezeniem pkt 9 d,
d) dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji frontowej od zewnatrz pod warunkiem przywrocenia kompozycji ele-
wacji z wykonczeniem z cegly licowe;j;

10) dopuszcza sie budowe punktu dystrybucji paliwa w formie wolno stojgcego dystrybutora lub kioskowiaty
z dystrybutorem, powierzchnia zabudowy do 20 m?;

11) obowigzuje zachowanie i utrzymanie nawierzchni brukowej ulicy Lowieckiej na catej dtugosci;

12) obowigzuje realizacja pasazu pieszego taczacego ulice: Lowiecka i Nad Odra z nabrzezem,;

13) obowigzuje utrzymanie i adaptacja basenu Rybackiego z dopuszczeniem rozbudowy;

14) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowe, rozbudowe, przebudowe nabrzeza, kanatéw i basenéw wg po-
trzeb funkcjonalnych z uwzglednieniem toru wodnego;
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15) obowigzuje brzeg naturalny na 25% dhugosci catkowitej brzegu w terenie elementarnym, pozostaty brzeg
i nabrzeze wg potrzeb funkcjonalnych;

16) dopuszcza si¢ budowg i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdéw zwia-
zane z lokalizacjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

17) obiekt na potrzeby obrony cywilnej - obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu - zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudo-
wy i nowych sieci inzynieryjnych;

18) czgs¢ terenu objeta strefa K ochrony krajobrazu kulturowego dawnej osady rybackiej Glinki;

19) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry;

20) czgs¢ terenu objeta strefg WIII ograniczonej ochrony zabytkow archeologicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Lowieckiej planowanego uktadu drogowego (poza granicami planu); do czasu budowy pla-
nowanego uktadu drogowego dopuszcza si¢ obstuge z istniejacego uktadu drogowego i poprzez tereny
przylegte (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu P.T.9011.P,U;

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie P.T.9018.USw,
P.T.9011.P,U;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacjg deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe kolektora deszczowego w nowej
lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

5) dopuszcza sig¢ realizacje przytaczy infrastruktury technicznej do nabrzezy dla jednostek ptywajacych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych.

§ 38. Teren elementarny P.T.9019.P,U - powierzchnia 21,7017 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja przetadunkowa, produkcyjno-sktadowa z dopuszczeniem ustug, w tym: dys-
trybucyjno-logistycznych, produkcyjnych, rzemiosta, sktadow handlu hurtowego, gietdy towarowe, bazy
transportowo-spedycyjne, itp.;

2) dopuszcza si¢ ustugi m. in.: produkcyjne, logistyczne, obstugi biznesu, telekomunikacji, dziatalno$¢ stocz-
niowa, edukacji, dziatalno$¢ naukowa, techniczna, itp.;

3) nabrzeza przetadunkowo-sktadowe, technologiczne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowigzuje utrzymanie istniejagcych skupisk zieleni wysokiej;

3) obowiazuje realizacja pasow zieleni izolacyjnej przy poéinocnej i potudniowej granicy terenu elementarnego;

4) teren w granicach portu morskiego;

5) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m;

6) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 1,8;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy wzdtuz ulicy P.T.9027.KD.D (poza granicami planu) do gzymsu wienczacego
do 12,0 m n.p.t., wysokos$¢ pozostatej zabudowy i budowli wedtug potrzeb technologicznych;

5) dachy o parametrach dowolnych;
6) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i likwidacj¢ bocznic kolejowych;

7) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowe, rozbudowe, przebudowe nabrzeza, kanatow i basenow wg po-
trzeb funkcjonalnych z uwzglednieniem toru wodnego; dtugos$¢ nabrzeza wg potrzeb technologicznych;

8) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen w strefie przybrzeznej niezbednych dla wskazanych funkcji;

9) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Lipowej 17 i 17a, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem E1, E2 obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow budynkéw i form dachéw z wysunigtym okapem, zakaz rozbudowy, dobudowy
i nadbudowy,

b) zachowanie ilo$ci, rozmieszczenia, ksztalttow i wymiaréw otworow okiennych, drzwiowych i blend za-
konczonych tukiem odcinkowym, utrzymanie jednolitej stolarki okiennej o podziale symetrycznym ze
stupkiem i $lemieniem,

c) utrzymanie kompozycji z cegly licowe;j, ceglanych gzymsow, podokiennikéw, nadprozy,

d) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

10) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Lipowej oznaczonego na rysunku planu symbolem E3,
obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow budynku i formy dachu,

b) zachowanie ilo$ci, rozmieszczenia, ksztaltow i wymiarow otworéw okiennych ze stolarka o drobnym
podziale,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji z konstrukcjg no$ng wypelniong cegla licowa,
d) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
11) obowigzuje utrzymanie nawierzchni brukowych drég wewnetrznych;

12) dla obiektow 0 wartosciach zabytkowych przy ul. Lipowej, 0znaczonych na rysunku planu symbolem: E4, E5
obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym: gabarytow wysokoscio-
wych, kompozycji i detalu architektonicznego;

13) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: schron pod budynkiem, schron wolno stojacy, oznaczone na rysunku
planu - do zachowania, dopuszcza si¢ likwidacje pod warunkiem wykonania w innym terenie obiektu
0 podobnych parametrach inie mniejszej pojemnosci lub dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania
schronow z uwzglednieniem wymogow obrony cywilnej;

14) wyposazenie technologiczne, w tym bocznice kolejowe wg potrzeb technologicznych;

15) dopuszcza si¢ uzdatnianie terenu poprzez ztozenie na nim urobku z pogltebiania akwenow lub innych mas
ziemnych oraz dopuszczonych materiatow;

16) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry;
17) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz przebudowe nabrzeza zwia-
zane z lokalizacjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

18) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1,0 ha.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z istniejacego uktadu drogowego (poza granicami planu);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie
P.T.9019.P,U;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych kanalizacjg deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;
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3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
technologicznych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow deszczowych w nowej

lokalizacji;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe stacji transformatorowych SN/nn
w nowej lokalizacji;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;
7) dopuszcza si¢ realizacje przylaczy infrastruktury technicznej do nabrzezy dla jednostek ptywajacych.

§ 39. Teren elementarny P.T.9020.ZL (Wyspa D¢bina) - powierzchnia 16,7027 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen lesna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) teren objety istniejacym zespoltem przyrodniczo-krajobrazowym ,,Dg¢bina”, oznaczonym na rysunku planu,
planowane przeksztalcenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dgbina” w rezerwat przyrody ,,.D¢bina
i Czarnolteka”;

3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczony na rysunku
planu;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

5) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

6) teren w granicach portu morskiego;

7) brzeg naturalny, dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w czesci niezbednej do powigkszenia i eks-
ploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;

8) obowigzuje utrzymanie kanatow otwartych i ich udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod we-
wnetrznych;

9) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglt¢biania akwenow lub innych mas ziemnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektéw budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych oraz punktu widokowego,
z zastrzezeniem pkt 2, 31 8;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ budowli i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej;

3) dopuszcza si¢ budowe punktu widokowego w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem PW z uwzglednieniem powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod we-
wnetrznych;

4) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, z wyjatkiem uksztattowania brzegu wynikajgcego z powieksze-
nia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych;

5) zakazuje si¢ melioracji terenu;

6) obowigzuje utrzymanie naturalnego $rodowiska i krajobrazu laséw aluwialnych z szuwarowiskami (szuwa-
ry trzcinowe i turzycowe) i kanatami wodnymi;

7) gospodarka le$na zgodna z planem urzadzenia lasu;

8) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacjg tych budowli 1 urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

9) na obszarze korytarza widocznos$ci nabieznika, oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ likwidacje
zieleni ograniczajacej funkcjonowanie urzadzen nawigacyjnych;
10) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z pogltgbiania akwendéw lub innych mas ziemnych;
11) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie dotyczy.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dostgp do terenu droga wodna lub poprzez tereny sasiednie.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 40. Teren elementarny P.T.9035.ZN (Wyspa De¢bina) - powierzchnia 0,4937 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) teren objety istniejacym zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,,.D¢bina”, oznaczonym na rysunku planu,
planowane przeksztatcenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Debina” w rezerwat przyrody ,,De¢bina
i Czarnotgka”;

3) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczony na rysunku
planu;

4) teren w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolna Odra” PLH320037, oznaczony na ry-
sunku planu;

5) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

6) cz¢$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

7) teren w granicach portu morskiego;

8) brzeg naturalny;

9) obowigzuje utrzymanie kanatéw otwartych i ich udroznienie;

10) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglt¢biania akwendéw lub innych mas ziemnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu;
4) zakaz melioracji terenu;
5) na obszarze korytarza widocznos$ci nabieznika, oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ likwidacje
zieleni ograniczajacej funkcjonowanie urzadzen nawigacyjnych;
6) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodng lub poprzez tereny sgsiednie.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) opuszcza si¢ realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzgdzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 41. Teren elementarny P.T.9036.WS (Jezioro Dabie) - powierzchnia 0,0266 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
2) obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczony na rysunku
planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -50— Poz. 2327

3) brzeg naturalny;

4) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z pogtebiania akwenow lub innych mas ziemnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) na i przy nabrzezu dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow oraz innych budowli i urzadzen niezbednych dla
funkcjonowania terenéw stycznych z akwenami;

4) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu droga wodna.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) opuszcza si¢ realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzgdzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 42. Teren elementarny P.T.9037.WM (Ostréw Zurawi) - powierzchnia 0,3128 ha,
- Teren elementarny P.T.9038.WM (Ostréw Zurawi) - powierzchnia 0,5266 ha,

- Teren elementarny P.T.9039.WM (Ostréw Zurawi) - powierzchnia 0,0939 ha,
- Teren elementarny P.T.9040.WM (Ostréw Zurawi) - powierzchnia 0,1937 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren przeznaczony w catosci lub czesci na powigkszenie akwenu morskich wod wewngtrznych;
2) zielen naturalna - na czgsci terenu nie wykorzystanej na powigkszenie akwenu morskich wod wewngtrznych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) planowany uzytek ekologiczny ,,Kacza, Mewia Wyspa i Zurawi Ostrow”, oznaczony na rysunku planu, ob-
owigzuje zakaz oddziatywania na uktad wodny obiektu lub otoczenia prowadzacy do zmiany stanu istnieja-
cego srodowiska;

3) teren w granicach portu morskiego;
4) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

5) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu;

6) brzeg naturalny, dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w czeéci niezbednej do powigkszenia i eks-
ploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;
7) na etapie projektowania inwestycji obowigzek, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wyst¢gpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddzialywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;

8) obowigzuje utrzymanie kanatéw otwartych i ich udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod we-
wnetrznych;

9) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglgbiania akwendéw lub innych mas ziemnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;
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3) zakaz zmiany uksztattowania terenu z wyjatkiem uksztattowania brzegu wynikajacego z modernizacji toru
wodnego;

4) zakaz melioracji terenu;

5) obowigzuje utrzymanie naturalnego srodowiska i krajobrazu gk aluwialnych z szuwarowiskami (szuwary
trzcinowe i turzycowe) i kanatem;

6) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu droga wodna lub poprzez tereny sgsiednie.

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza sig realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.

§ 43. Teren elementarny P.T.9041.WM (Wyspa De¢bina) - powierzchnia 1,1268 ha,
- Teren elementarny P.T.9042.WM (Wyspa Debina) - powierzchnia 0,0741 ha,
- Teren elementarny P.T.9043.WM (Wyspa Debina) - powierzchnia 0,0711 ha,
- Teren elementarny P.T.9044.WM (Wyspa De¢bina) - powierzchnia 0,0501 ha,
- Teren elementarny P.T.9045.WM (Wyspa De¢bina) - powierzchnia 0,0290 ha,
- Teren elementarny P.T.9046.WM (Wyspa De¢bina) - powierzchnia 0,0067 ha,
- Teren elementarny P.T.9047.WM (Wyspa De¢bina) - powierzchnia 0,0065 ha,
- Teren elementarny P.T.9048.WM (Wyspa De¢bina) - powierzchnia 0,7633 ha,
- Teren elementarny P.T.9049.WM (Wyspa De¢bina) - powierzchnia 0,0304 ha,
- Teren elementarny P.T.9050.WM (Wyspa Debina) - powierzchnia 0,5217 ha,
- Teren elementarny P.T.9051.WM (Wyspa De¢bina) - powierzchnia 0,1914 ha,
- Teren elementarny P.T.9052.WM (Wyspa De¢bina) - powierzchnia 0,4827 ha,
- Teren elementarny P.T.9053.WM (Wyspa De¢bina) - powierzchnia 0,0547 ha,
- Teren elementarny P.T.9054.WM (Wyspa De¢bina) - powierzchnia 0,5073 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren przeznaczony w catosci lub czesci na powigkszenie akwenu morskich wod wewngtrznych;
2) zielen lesna - na cz¢$ci terenu nie wykorzystanej na powigkszenie akwenu morskich wod wewnetrznych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) teren objety istniejacym zespoltem przyrodniczo-krajobrazowym ,,Dg¢bina”, oznaczonym na rysunku planu,
planowane przeksztatcenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Degbina” w rezerwat przyrody ,,Debina
i Czarnot¢ka”;

3) czesciowo obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, oznaczony
na rysunku planu;

4) na etapie projektowania inwestycji obowiazek, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wyst¢gpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-

rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujgcych skutki oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;

5) teren potozony w obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzia, 0znaczonym na rysunku planu;

6) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu;

7) teren w granicach portu morskiego;

8) brzeg naturalny, dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w cz¢sci niezbednej do powickszenia i eks-
ploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;
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9) obowigzuje utrzymanie kanatéw otwartych i ich udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod we-
wnetrznych;

10) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglt¢biania akwendéw lub innych mas ziemnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektoéw budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych oraz punktu widokowego,
Z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) dopuszcza si¢ budowe punktu widokowego w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem PW z uwzglednieniem powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod we-
wnetrznych;

4) obowigzuje utrzymanie naturalnego srodowiska i krajobrazu lasow aluwialnych z szuwarowiskami (szuwa-
ry trzcinowe i turzycowe) i kanatami wodnymi;

5) gospodarka le$na zgodna z planem urzadzenia lasu;

6) na obszarze korytarza widocznos$ci nabieznika, oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ likwidacje
zieleni ograniczajacej funkcjonowanie urzadzen nawigacyjnych;

7) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodng lub poprzez tereny sgsiednie.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza sig realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 44. Teren elementarny P.Z.9001.P,U - powierzchnia 9,7351 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja produkcyjna, przetadunkowa, sktadowa, magazynowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi m.in.: dystrybucyjno-logistyczne, produkcyjne, obstuge biznesu i pracownikow, rze-
miosto, edukacje, dziatalno$¢ naukows i techniczna, itp.;

3) zakaz lokalizacji funkcji chronionych;

4) nabrzeza przetadunkowo-sktadowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) teren w granicach portu morskiego;

3) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej zgodnie z potrzebami technologicznymi;
4) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy 19,0 m n.p.t.;

5) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy zgodnie z potrzebami technologicznymi;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) dopuszcza si¢ zmiany brzegu, budowg, przebudowe nabrzeza, basenow - dtugos¢ nabrzeza wg potrzeb tech-
nologicznych;
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8) wyposazenie nabrzeza wg potrzeb technologicznych;

9) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z: ulicy Debogorskiej, ulicy Wiszestawa (poza granicami planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenach: P.Z.9008.KD.Z,
P.Z.9001.P,U;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacja deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
technologicznych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu tlocznego
$ciekow sanitarnych w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow deszczowych w nowej
lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych SN/nn
w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 45. Teren elementarny P.Z.9002.U - powierzchnia 3,3291 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi edukacji, szkolnictwo wyzsze, dziatalno$¢ naukowa i techniczna, konferencyjno-
szkoleniowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace: handel, hotelarstwo, gastronomia, kultura i rozrywka, ustugi rzemiesl-
nicze zwigzane z turystyka i sportami wodnymi, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
2) obowigzuje zachowanie skupiska zieleni wysokiej w potudniowej czgsci terenu;
3) teren w granicach portu morskiego;

4) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m;

5) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 15,0 m n.p.t., wysokos¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy
zgodnie z potrzebami technologicznymi;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej zgodnie z potrzebami technologicznymi;
5) dachy o parametrach dowolnych;
6) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych w zieleni urzadzonej sredniowysokie;j;
7) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Soénickiej i ul. Debogorskiej (poza granicami planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie P.Z.9002.U;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacja deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego w nowej
lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 46. Teren elementarny P.Z.9004.P,U - powierzchnia 3,5555 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja przetadunkowa, produkcyjna, sktadowa, magazynowa, z dopuszczeniem
ustug m.in.: handlu, dystrybucyjno-logistycznych, produkcyjnych, obstugi biznesu, edukacji, rzemiosta,
dziatalnos$ci naukowej i technicznej, itp.;

2) dopuszcza si¢: istniejaca funkcje mieszkalng w budynku przy ul. Ludowej 1, bez prawa powigkszania po-
wierzchni mieszkalnej;

3) dopuszcza si¢ budowe parkingu wielostanowiskowego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
2) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;

3) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m;

4) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wg potrzeb technologicznych;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy do 20,0 m n.p.t., wysokos¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy zgodnie
z potrzebami technologicznymi;

5) dachy o parametrach dowolnych;
6) dla istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych i przebudowy, bez prawa powigkszania powierzchni na cele mieszkalne
do czasu zagospodarowania na cele okreslone w ust. 1,
b) adaptacje na cele okreslone w ust. 1 pkt 1,
C) rozbiorke budynku;
7) dopuszcza si¢ zmiany brzegu, budowe, przebudowe nabrzeza, basenu - dhugos$¢ nabrzeza wg potrzeb tech-
nologicznych;
8) wyposazenie nabrzeza wg potrzeb technologicznych;

9) dopuszcza si¢ uzdatnianie terenu poprzez ztozenie na nim urobku z poglebiania akwenow lub innych mas
ziemnych i materiatéw dopuszczonych;

10) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
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4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu S.D.9049.KDW, ulicy Debogorskiej (poza granicami planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenach: S.D.9049.KDW,
P.Z.9004.P,U;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacja deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow deszczowych w nowej
lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych SN/nn
w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 47. Teren elementarny P.Z.9008.KD.Z - powierzchnia 0,0780 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: pas terenu na poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren w granicach portu morskiego;

2) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry;

3) cze$é terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje § 6 ust. 3.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) w granicach terenu obowigzuje wprowadzenie elementow ulicy i urzadzen z nig zwigzanych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowej, elektroenerge-
tycznej SN, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 48. Teren elementarny S.D.9018.P,U - powierzchnia 4,4676 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja przeladunkowa, produkcyjna, sktadowa, magazynowa, z dopuszczeniem
ustug m.in.: dystrybucyjno-logistycznych, produkcyjnych, rzemiosta, obstugi biznesu i pracownikow;

2) dziatalno$¢ naukowa i techniczna, konferencyjno-wystawiennicza, edukacja;

3) zakaz lokalizacji funkcji chronionych;

4) nabrzeza przetadunkowo-sktadowe;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie nabrzeza na funkcje turystyczno-pasazerskie, jako zagospodarowanie tymcza-
Sowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza sie likwidacje skupisk zieleni wg potrzeb technologicznych;
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2) teren w granicach portu morskiego;

3) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m. - nie dotyczy obicktow bu-
dowlanych technologicznych;

4) cze$¢ terenu polozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

5) ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna: 5% dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi brzeg lub nabrzeze z dopuszczeniem przekroczenia brzegu/nabrzeza
wedtug potrzeb technologicznych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy do 25,0 m n.p.t., z dopuszczeniem lokalnych podwyzszen zabudowy wg po-
trzeb technologicznych;

4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wg potrzeb technologicznych;
6) dachy o parametrach dowolnych;

7) wyposazenie nabrzezy, w tym bocznice kolejowe wg potrzeb technologicznych;

8) dopuszcza si¢ zmiany linii nabrzeza wg potrzeb technologicznych;

9) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezbedne do przebudowy i utrzymania basenéw, na-
brzezy i toru wodnego;

10) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy zwigzane z lokali-
zacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

11) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga poprzez tereny przylegle (poza granicami planu);
2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu S.D.9020.P,U;
3) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie S.D.9018.P,U;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacjg deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
technologicznych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow deszczowych w nowej
lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w nowej lokalizacji;

6) ustala si¢ realizacje kablowej linii elektroenergetycznej WN i sieci elektroenergetycznych SN;

7) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 49. Teren elementarny S.D.9020.P,U - powierzchnia 1,3302 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja przetadunkowa, produkcyjna, sktadowa, magazynowa z dopuszczeniem
ustug m.in.: dystrybucyjno-logistycznych, produkcyjnych, rzemiosta, obstugi biznesu i pracownikow;

2) dziatalno$¢ naukowa i techniczna, konferencyjno-wystawiennicza, edukacja;

3) zakaz lokalizacji funkcji chronionych;
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4) nabrzeza przetadunkowo-sktadowe;
5) dopuszcza si¢ wykorzystanie nabrzeza na funkcje turystyczno-pasazerskie, jako zagospodarowanie tymczasowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza sig likwidacje skupisk zieleni wg potrzeb technologicznych;
2) obszar w granicach portu morskiego;

3) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m. - nie dotyczy obiektow bu-
dowlanych technologicznych;

4) cze$¢ terenu polozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

5) ustala si¢ docelowo minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng: 0% powierzchni terenu elemen-
tarnego/dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi brzeg lub nabrzeze z dopuszczeniem przekroczenia brzegu/nabrzeza
wedhug potrzeb technologicznych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy do 20,0 m n.p.t., z dopuszczeniem lokalnych podwyzszen zabudowy do 40 m
na powierzchni rzutu nieprzekraczajacej kazdorazowo 1500 m?;

4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wg potrzeb technologicznych;
6) dachy o parametrach dowolnych;

7) wyposazenie nabrzezy, w tym bocznice kolejowe wg potrzeb technologicznych;

8) dopuszcza si¢ zmiany linii nabrzeza wg potrzeb technologicznych;

9) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezbedne do przebudowy i utrzymania basenow, na-
brzezy i toru wodnego;

10) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy zwigzane z lokali-
zacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

11) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga poprzez tereny przylegte (poza granicami planu);
2) dopuszcza sie obstuge poprzez teren S.D.9018.P,U;
3) nie obowigzujg wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie S.D.9020.P,U;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacja deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
technologicznych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego w nowej
lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 50. Teren elementarny S.D.9021.P,U - powierzchnia 6,8396 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja przetadunkowa, produkcyjna, sktadowa, magazynowa z dopuszczeniem ushug
m.in.: handlu, dystrybucyjno-logistycznych, produkcyjnych, rzemiosta, obstugi biznesu i pracownikow;

2) dziatalno$¢ naukowa i techniczna, konferencyjno-wystawiennicza, edukacja;
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3) zakaz lokalizacji funkcji chronionych;
4) nabrzeza przetadunkowo-sktadowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowigzuje zachowanie istniejacych skupisk drzew, z mozliwo$cia wycinki istniejacych drzew pod nowa
zabudowg i uzbrojenie terenu;

3) obowigzuje ochrona ujgcia wody;

4) obszar w granicach portu morskiego;

5) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m;

6) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;
3) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) od 3 do 4 kondygnacji, do 18,5 m n.p.t. - wzdtuz ulicy Ludowej (poza granicami planu),
b) za zabudowg frontowg ulicy Ludowej (poza granicami planu) do 20,0 m n.p.t., z dopuszczeniem lokal-
nych podwyzszen zabudowy;
4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wg potrzeb technologicznych;
6) dachy o parametrach dowolnych;
7) wyposazenie nabrzezy, w tym bocznice kolejowe wg potrzeb technologicznych;
8) dopuszcza si¢ zmiany linii nabrzeza wg potrzeb technologicznych;

9) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezbedne do przebudowy i utrzymania basenéw, na-
brzezy i akwenu morskich wod wewnetrznych;

10) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy zwigzane z lokali-
zacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

11) na terenie utrzymuje si¢ obiekty obrony cywilnej - dwa schrony pod budynkami - do zachowania, dopuszcza
sie likwidacje pod warunkiem wykonania na terenie obiektu o podobnych parametrach i nie mniejszej po-
jemnosci;

12) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejagca syrena miejskiego systemu powszechnego ostrzegania i alar-
mowania ludnosci o zagrozeniach, oznaczona na rysunku planu - do zachowania;

13) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Ludowej (poza granicami planu), S.D.9049.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje sie¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenach: S.D.9049.KDW,
S.D.9021.P,U;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych kanalizacjg deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
technologicznych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego w nowej

lokalizacji;
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5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych SN/nn
w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 51. Teren elementarny S.D.9022.P,U (Ostrow Brdowski, Wyspa Gryfia) - powierzchnia 42,9187 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja przetadunkowa, produkcyjna, sktadowa, magazynowa, z dopuszczeniem
ustug m.in.: dystrybucyjno-logistycznych, produkcyjnych, rzemiosta, obstugi biznesu i pracownikow;

2) dziatalno$¢ naukowa i techniczna, konferencyjno-wystawiennicza, edukacja;

3) zakaz lokalizacji funkcji chronionych;

4) nabrzeza przetadunkowo-sktadowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowigzuje zachowanie istniejacych skupisk drzew, z mozliwoscia wycinki istniejacych drzew pod nowa
zabudowg i uzbrojenie terenu;

3) obszar w granicach portu morskiego;

4) czgé¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m.;

5) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi brzeg lub nabrzeze z dopuszczeniem przekroczenia brzegu/nabrzeza
wedhug potrzeb technologicznych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3) wysoko$¢ nowej zabudowy do 55,0 m n.p.t.;

4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wg potrzeb technologicznych;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) wyposazenie technologiczne, w tym bocznice kolejowe wg potrzeb technologicznych;

8) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu i nabrzeza wg potrzeb technologicznych oraz niezbednych do: przebudowy
i utrzymania basenéw, nabrzezy oraz powickszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;

9) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezbedne do przebudowy i utrzymania basendéw, na-
brzezy oraz powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych;

10) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy zwigzane
z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

11) teren objety strefa K ochrony krajobrazu kulturowego historycznego zespotu przemystowego na Wyspie
Gryfia; ochronie planem podlegajg obiekty o warto$ciach zabytkowych oznaczonych symbolami od Z20 do
725,

12) dla obiektu o wartosciach zabytkowych - budynku wydziatu kotlarsko-rurarskiego przy nabrzezu Kielec-
kim, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z20 obowiazuje:

a) zachowanie zasadniczego gabarytu bryty budynku z dwuspadowym dachem i swietlikiem; dopuszcza si¢
nadbudowe z zachowaniem i ekspozycja oryginalnej bryty budynku,

b) utrzymanie kompozycji ceglanej elewacji z pasem wysokich okien na elewacjach podtuznych i filarami
miedzy oknami oraz pasem okien pod gzymsem; zachowanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otworéw
okiennych i bramnych,

c) utrzymanie jednolitej stolarki, w tym wysokich okien przemystowych o drobnym podziale symetrycznym,

d) utrzymanie wykonczenia ceglanych elewacji z pasami nadprozy tynkowanych, ceglanych podokiennikéw,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
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13) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych - budynku acetylenowni i strazy pozarnej, oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem Z21, obowigzuje:

a) zachowanie zasadniczego gabarytu bryty budynku z ptaskim dachem i wieza w elewacji poinocno-
zachodniej,

b) utrzymanie kompozycji ceglanej elewacji z ceglanymi podokiennikami,

c) zachowanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otworow okiennych i bramnych,

d) utrzymanie jednolitej stolarki okien o podziale symetrycznym, utrzymanie stalowej stolarki okien prze-
mystowych,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

14) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych - budynku administracyjno-magazynowego 0znaczonego na ry-
sunku planu symbolem Z22, obowiazuje:

a) zachowanie zasadniczego gabarytu bryty budynku z wyodrebnionymi pionami komunikacyjnymi w po-
staci wiez na elewacji potnocnej; dopuszcza si¢ nadbudowe z zachowaniem i ekspozycja oryginalnej bry-
ly budynku,

b) zachowanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otwordéw okiennych, utrzymanie kompozycji osi gldwnego
wejscia z wertykalnym oknem Klatki schodowej,

C) utrzymanie i przywrocenie jednolitej stolarki okien o podziale symetrycznym,

d) utrzymanie kompozycji ceglanej elewacji z gzymsem koronujgcym, pasami tynkowanych nadprozy
i ceglanymi podokiennikami,

e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

15) dla obiektu o wartosciach zabytkowych - budynku administracyjno-magazynowego z wieza zegarowa przy
ul. Promowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z23, obowigzuje:

a) zachowanie zasadniczego gabarytu budynku z wieza zegarowa na osi elewacji poinocnej, zakaz rozbu-
dowy, przebudowy bryly budynku,

b) zachowanie liczby, rozmieszczenia i wykroju otworow okiennych i drzwiowych, zachowanie okienek
w szybie komunikacyjnym,
C) utrzymanie i przywrocenie jednolitej stalowej stolarki okien o podziale symetrycznym,
d) utrzymanie rysunku kompozycji ceglanej elewacji z gzymsem koronujgcym, pasami tynkowanych nad-
prozy, tynkowanych stupéw miedzyokiennych i ceglanymi podokiennikami,
e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
16) dla obiektu o wartosciach zabytkowych - budynku odlewni, oznaczonego na rysunku planu symbolem
724, obowiazuje:
a) zachowanie zasadniczego gabarytu budynku z tukowym dachem,
b) utrzymanie kompozycji ceglanej elewaciji,
C) zachowanie i przywrocenie liczby, rozmieszczenia i wykroju otwordow okiennych i bramnych,
d) utrzymanie i przywrocenie jednolitej stalowej stolarki okien o podziale symetrycznym,
e) utrzymanie detalu wystroju elewacji: gzymsow, ceglanych opasek, podokiennikow, lizen,
f) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
17) dla obiektu 0 wartos$ciach zabytkowych - budynku warsztatow, oznaczonego na rysunku planu symbolem
725, obowiazuje:
a) zachowanie zasadniczego gabarytu budynku i formy dachu, dopuszcza si¢ nadbudowe z zachowaniem
i ekspozycja oryginalnej bryly budynku,
b) utrzymanie kompozycji ceglanej elewacji z oknami pasmowymi,
C) utrzymanie i przywrocenie stalowej stolarki okiennej charakterystycznej dla architektury przemystowe;j,
d) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
18) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: schron wolno stojacy, oznaczony na rysunku planu - do zachowania;

19) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejaca syrena miejskiego systemu powszechnego ostrzegania i alar-
mowania ludnosci o zagrozeniach, oznaczona na rysunku planu - do zachowania;

20) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje sie ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: S.D.9049. KDW, S.D.9050.KDW i przeprawg mostowg w ich ciggu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w terenie P.Z.9004.P,U.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z studni giebinowych zlokalizowanych na dziatce ewidencyjnej nr 40/6 ob-
reb 3025;

2) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do rzeki Odry po oczyszczeniu w lokalnej oczyszczalni Scie-
kéw zlokalizowanej na dziatce ewidencyjnej nr 40/6 obreb 3025;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacja deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry i Kanatu Grabowskiego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
technologicznych, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

5) zaopatrzenie w gaz i energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.D.9049.KDW,
S.D.9050.KDW, S.D.9022.P,U lub spoza obszaru wysp: Gryfia, Ostroéw Brdowski;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowych SN/nn
w nowej lokalizacji;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 52. Teren elementarny S.D.9034.U - powierzchnia 0,7970 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi wykorzystujace dostep do akwenow zeglownych;

2) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace: gastronomia, rozrywka, handel, kultura, edukacja, sport, turystyka, re-
habilitacja, itp.;

3) nabrzeze pasazersko-sportowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) dopuszcza sie likwidacje zieleni wg potrzeb technologicznych, funkcjonalnych;
3) obszar w granicach portu morskiego;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m;

5) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy od 2 do 4 kondygnacji - do 16,0 m n.p.t.;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 2,0;

5) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) dopuszcza si¢ zmiany linii nabrzeza wg potrzeb technologicznych oraz niezbednych do przebudowy i utrzy-
mania basenoéw, nabrzezy oraz akwenu morskich wod wewnetrznych;

8) dopuszcza sie obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezbedne do przebudowy i utrzymania basenéw, na-
brzezy 1 akwenu morskich wod wewnetrznych;

9) dopuszcza sie budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy zwigzane z lokaliza-
cjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

10) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Jana z Kolna;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie S.D.9034.U;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacja deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ realizacje przytaczy infrastruktury technicznej do nabrzeza pasazersko-sportowego dla jed-
nostek pltywajacych.

§ 53. Teren elementarny S.D.9049.KDW - powierzchnia 0,6862 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna, czes¢ przeprawy na wyspy: Ostrow Brdowski, Gryfia.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz obsadzenia ulicy zielenig wysoka;

2) obszar w granicach portu morskiego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, lokalizacje obiektow stanowigcych niezbedne wy-
posazenie obszaru, takich jak budki telefoniczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe, kosze na $mieci, faw-
ki, lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe, itp. wylacznie w przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,
b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakéw i sygnalow drogowych;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia ogolne zawarte w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,9 m do 27,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j, elek-
troenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;j.

§ 54. Teren elementarny S.D.9050.KDW - 0,2052 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna, czes¢ przeprawy na wyspy: Ostrow Brdowski, Gryfia.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakaz obsadzenia zielenig wysoka;
2) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczonym na rysunku planu;
3) teren w granicach portu morskiego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stanowiagcych niezbedne wyposazenie obszaru, takich jak budki telefo-
niczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki, lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe,
itp. wylacznie w przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
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b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow 1 sygnalow drogowych;
2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,1 m do 19,7 m;
2) ustala si¢ przekroéj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej, elek-
troenergetycznej nn, kanalizacji deszczowe;j.

§ 55. Teren elementarny S.M.7003.P,U (Ostréw Grabowski) - powierzchnia 7,6127 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: funkcja przetadunkowo-sktadowa, magazynowa z dostgpem do akwendéw zeglow-
nych, ushugi m.in. logistyczne, obstugi biznesu i pracownikow;
2) dopuszcza si¢ produkeje, ustugi produkeyjne, rzemiosto;
3) dziatalno$¢ naukowa i techniczna, konferencyjno-wystawiennicza, edukacja;
4) nabrzeze przetadunkowo-sktadowe;
5) nabrzeze pasazerskie, baza dla statkow wycieczkowych i promow morskich, obstuga ruchu pasazerskiego;
6) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki budowlane;;
2) teren w granicach portu morskiego;

3) cze$¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

5) nabrzeze lub brzeg wedlug potrzeb technologicznych portu oraz potrzeb niezbednych do powigkszenia
i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych;

6) na etapie projektowania inwestycji obowigzek, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wyst¢powania chronionych gatunkéw roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,
b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddzialywania przedsie-
wzigcia na srodowisko.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wysoko$¢ zabudowy do 30,0 m. n. p.t., z dopuszczeniem lokalnych podwyzszen zabudowy wg potrzeb
technologicznych;

4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych z uwzglednieniem § 6 ust. 3
pkt 21;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wg potrzeb technologicznych;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) wyposazenie technologiczne, w tym bocznice kolejowe wg potrzeb technologicznych;

8) dopuszcza si¢ zmiany linii nabrzeza wg potrzeb technologicznych;

9) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezbedne do przebudowy i utrzymania: basenow,
nabrzezy oraz akwenu morskich wod wewnetrznych;

10) dopuszcza sie budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy zwigzane z lokali-
zacja tych budowli i urzgdzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;
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11) dopuszcza sie uzdatnianie terenu i sktadowanie na nim urobku z poglebiania akwenow lub innych mas
ziemnych oraz innych dopuszczonych materiatow;

12) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z projektowanego uktadu drogowego (poza granicami planu); do czasu budowy projektowanego
uktadu drogowego dopuszcza si¢ obstuge z istniejacego uktadu drogowego i poprzez tereny przylegle (poza
granicami planu);

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie S.M.7003.P,U;
2) ustala si¢ realizacj¢ napowietrznej i kablowej linii elektroenergetycznej WN;
3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ przytaczy infrastruktury technicznej do nabrzeza pasazerskiego dla jednostek pty-
wajacych;
5) dopuszcza sig¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 56. Teren elementarny S.M.7004.ZN (Wyspa Wielka Kepa) - powierzchnia 8,4832 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod
siedliska 91E0Q), oznaczone na rysunku planu;

3) czg$¢ terenu objeta planowanym Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Wielka Kepa, Mielenska t.aka,
Sadlinskie Laki, Czapli Ostréw”, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje zakaz oddziatywania na uktad
wodny obiektu lub otoczenia prowadzacy do zmiany stanu istniejacego srodowiska;

4) cze$¢ terenu objeta obszarem specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”, oznaczonym
na rysunku planu;

5) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;
6) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

7) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu;

8) brzeg naturalny, dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w czeéci niezbednej do powigkszenia i eks-
ploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;

9) obowigzuje utrzymanie kanatéw otwartych i ich udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod we-
wnetrznych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powiekszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzgdzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci, z zastrze-
zeniem § 6 ust. 3 pkt 23;

3) zakaz melioracji terenu;
4) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z pogltgbiania akwenéw lub innych mas ziemnych;
5) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostgp do terenu droga wodna lub poprzez tereny sasiednie.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.

§ 57. Teren elementarny S.M.7005.ZN (Wyspa Wielka Kepa, rejon Orli Przesmyk) - powierzchnia
5,1331 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,L.¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod sie-
dliska 91EQ), oznaczone na rysunku planu;

3) cze$¢ terenu objeta planowanym Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Wielka Kepa, Mielenska f.agka,
Sadlinskie Laki, Czapli Ostréw”, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje zakaz oddziatywania na uktad
wodny obiektu lub otoczenia prowadzacy do zmiany stanu istniejacego;

4) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”, oznaczonym na ry-
sunku planu;

5) teren w granicach portu morskiego;
6) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu;

7) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu;

8) brzeg naturalny, dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w cze$ci niezbednej do powigkszenia i eks-
ploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;

9) obowigzuje utrzymanie kanatéw otwartych i ich udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod we-
wnetrznych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbgdnych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych oraz punktu widokowego,
Z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzgdzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) dopuszcza si¢ budowe punktu widokowego, w granicach wydzielenia wewngtrznego oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem PW;

4) zakaz melioracji terenu;
5) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z pogtebiania akwendéw lub innych mas ziemnych;
6) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodng lub poprzez tereny sgsiednie.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 58. Teren elementarny S.M.7006.USw (Wyspa Wielka Kepa) - powierzchnia 0,9137 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: nabrzeze sportowo-rekreacyjne dla postoju matych jednostek ptywajacych, dostgp do
Plazy Mielenskie;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
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2) cze$¢ terenu objeta obszarem specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”, oznaczonym
na rysunku planu;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) cze$¢ terenu w granicach portu morskiego;
5) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

6) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu;

7) brzeg naturalny lub brzeg uregulowany naturalnie, nabrzeze lub pomost w cze$ci niezbednej do obstugi do-
stepu do Plazy Mielenskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem:

a) obiektow budowlanych i urzadzen wodnych niezb¢dnych do powickszenia i eksploatacji akwenu mor-
skich wod wewngtrznych oraz postoju matych jednostek ptywajacych,

b) zespotu ustugowo-sanitarnego i infrastruktury inzynieryjnej, zblokowanych we wspdlnej kubaturze; ze-
spot sanitarny z toaletami i natryskami,

c) budowy i eksploatacji budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnien brzegéw zwigzanych z lokali-
zacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy do 300 m?;

4) wysoko$¢ zabudowy do okapu - do 5,0 mn.p.t.;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01 - 0,06;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) zabudowa pawilonowa, materialy wykonczeniowe i technologie budowlane tradycyjne;

8) najnizsza rz¢dna poziomu zabudowy 1,70 m n.p.m.;

9) ciag pieszo rowerowy na plazg o szerokosci ok. 6,0 m wykona¢ np. jako pomost drewniany na palach;

10) dopuszcza si¢ zagospodarowanie nabrzeza malg architektura: stanowiska do grillowania, siedziska i stoty
biesiadne, wiaty;

11) dopuszcza si¢ zmiang linii nabrzeza, budowg basenu, kanatu z uwzglednieniem powigkszenia i eksploata-
cji akwenu morskich wod wewnetrznych;

12) dopuszcza si¢ wyposazenie nabrzeza oraz innych obiektow niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza
sportowo-rekreacyjnego z uwzglednieniem powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych;

13) dopuszcza si¢ uzdatnianie terenu i sktadowanie na nim urobku z poglebiania akwendéw lub innych mas
ziemnych;
14) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) stosuje si¢ ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodng lub poprzez tereny sgsiednie;
2) nie obowigzujg wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych

realizuje sie¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.M.7006.USw oraz poza obszarem planu i terenem
S.M.7006.USw;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza terenem S.M.7006.USw i poza obszarem pla-
nu oraz w terenie S.M.7006.USw;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej nn
w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu;
5) dopuszcza sie lokalizacje: oczyszczalni Sciekow, zbiornika gazu ptynnego;
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6) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ przylaczy infrastruktury technicznej do nabrzeza sportowo-rekreacyjnego dla jed-
nostek ptywajacych;

8) dopuszcza sig¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 59. Teren elementarny S.M.7007.P,U (Ostréw Grabowski) - powierzchnia 57,7621 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja przetadunkowo-sktadowa, magazynowa z dostgpem do akwendéw zeglow-
nych, ustugi logistyczne, obstugi biznesu i pracownikows;

2) dopuszcza si¢: produkcje, ustugi produkeyjne, rzemiosto;

3) dziatalno$¢ naukowa i techniczna, konferencyjno-wystawiennicza, edukacja;

4) nabrzeze przetadunkowo-sktadowe;

5) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ istniejacy sposob uzytkowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki budowlane;;

2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,.tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod
siedliska 91EQ), oznaczone na rysunku planu;
3) na etapie projektowania inwestycji obowigzek, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujgcych skutki oddziatywania przedsie-
wzi¢cia na srodowisko;

4) teren w granicach portu morskiego;

5) cz¢$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m;

6) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

7) nabrzeze lub brzeg wedhug niezb¢dnych potrzeb technologicznych portu oraz niezbednych potrzeb do po-
wiegkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wysokos¢ zabudowy do 30 m n.p.t., z dopuszczeniem lokalnych podwyzszen zabudowy wg potrzeb techno-
logicznych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 23;

4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych, z uwzglgdnieniem § 6 ust. 3
pkt 23;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wg potrzeb technologicznych;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) wyposazenie technologiczne, w tym bocznice kolejowe wg potrzeb technologicznych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych/urzadzen reklamowych wolno stojacych i na obiektach bu-
dowlanych;

9) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowe, przebudowe nabrzezy wedtug potrzeb technologicznych z uwzgled-
nieniem powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych;

10) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezb¢dne do przebudowy i utrzymania basenow,
nabrzezy oraz powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych;

11) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy zwiazane z lokali-
zacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci, z uwzglednieniem § 6
ust. 3 pkt 23;

12) dopuszcza sie uzdatnianie terenu i sktadowanie na nim urobku z poglebiania akwenow lub innych mas
ziemnych oraz innych dopuszczonych materiatow;

13) parcelacja z zachowaniem dostgpu do akwenu zeglownego i drogi publicznej poprzez droge wewnetrzna;
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14) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 10 ha;

15) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z projektowanego uktadu drogowego (poza granicami planu); do czasu budowy projektowanego
uktadu drogowego dopuszcza si¢ obstuge z istniejacego uktadu drogowego i poprzez tereny przylegte;

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ - z zastrzezeniem pkt 3 - na podstawie wymagan ustalonych w § 6
ust. 5;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ poza granicami planu do 10% obliczonego zapotrzebowania na miejsca postojo-
we dla samochoddéw osobowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie S.M.7007.P,U;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza sig¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.

§ 60. Teren elementarny S.M.7012.WM (Kanal Wroctawski) - powierzchnia 5,3086 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren przeznaczony w catos$ci lub czgéci na powigkszenie akwenu morskich wod wewnetrznych;

2) na cze$ci terenu nie wykorzystanej na powigkszenie akwenu morskich wod wewnetrznych ustala si¢ funk-
cje: przetadunkowo-sktadowa, magazynowa z dostgpem do akwenow zeglownych, ustugi m.in. logistyczne,
obstugi biznesu i pracownikdéw, produkcje, ustugi produkcyjne, rzemiosto, dziatalno$¢ naukows i technicz-
ng, konferencyjno-wystawiennicza, edukacyjng.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. , egi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod
siedliska 91E0Q) oraz ,,Ziotorosla gorskie i zioloro$lna nadrzeczne” (kod siedliska 6430-3)”, oznaczone na
rysunku planu;

2) teren w granicach portu morskiego;

3) dla przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 2 powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10% powierzch-
ni dziatki budowlane;j;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizsza rzedna terenu zabudowy, komunikacji, nabrzezy 1,70 m n.p.m.;

5) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

6) nabrzeze lub brzeg wedlug niezb¢dnych potrzeb technologicznych przebudowy i utrzymania akwatorium
portu morskiego; na czesci zalecany brzeg uregulowany naturalnie lub naturalny;

7) na etapie projektowania inwestycji obowigzek, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wyst¢powania chronionych gatunkéw roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,
b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) parametry zabudowy dla przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 2:
a) linia zabudowy wedtug potrzeb technologicznych,
b) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

) wysokos$¢ zabudowy do 30 m n.p.t., wysoko$ci budowli, ich obudowy, urzadzen i obiektow wg potrzeb
technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 23,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wedtug potrzeb technologicznych,
e) dachy o parametrach dowolnych;
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2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci, z zastrze-
zeniem § 6 ust. 3 pkt 23;

3) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowe, przebudowe nabrzezy wg potrzeb technologicznych;

4) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezb¢dne do przebudowy i utrzymania akwatorium
portu morskiego, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 23;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych i wbudowanych.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodna lub poprzez tereny sgsiednie.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;
3) dopuszcza sig¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.

§ 61. Teren elementarny S.M.7013.WM (rzeka Parnica) - powierzchnia 0,1459 ha,
- Teren elementarny S.M.7014.WM (rzeka Parnica) - powierzchnia 2,3437 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren przeznaczony w catosci lub czesci na powigkszenie akwenu morskich wod wewngtrznych;

2) na czgsci terenu nie wykorzystanej na powiekszenie akwenu morskich wod wewnetrznych ustala si¢ funk-
cje: przetadunkowo-sktadowa, magazynowa z dostgpem do akwenow zeglownych, ustugi m.in. logistyczne,
obstugi biznesu i pracownikdéw, produkcje, ustugi produkcyjne, rzemiosto, dziatalno$¢ naukows i technicz-
na, konferencyjno-wystawiennicza, edukacyjng.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod
siedliska 91EQ), oznaczone na rysunku planu;

2) teren w granicach portu morskiego;

3) dla przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 2 powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10% powierzch-
ni dziatki budowlane;j;

4) teren polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, najnizsza
rzgdna terenu zabudowy, komunikacji, nabrzezy 1,70 m n.p.m.;

5) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu;

6) nabrzeze lub brzeg wedlug niezb¢dnych potrzeb technologicznych przebudowy i utrzymania akwatorium
portu morskiego; na cze¢sci zalecany brzeg uregulowany naturalnie lub naturalny;

7) na etapie projektowania inwestycji obowigzek, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkoéw roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,
b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) parametry zabudowy dla przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 2:
a) linia zabudowy wedtug potrzeb technologicznych,
b) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,

) wysokos$¢ zabudowy do 30 m n.p.t., wysoko$ci budowli, ich obudowy, urzadzen i obiektow wg potrzeb
technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 23,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wedtug potrzeb technologicznych,
e) dachy o parametrach dowolnych;
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2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysoko$ci, z zastrze-
zeniem § 6 ust. 3 pkt 23;

3) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowe, przebudowe nabrzezy wg potrzeb technologicznych;

4) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezbgdne do przebudowy i utrzymania akwatorium
portu morskiego, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 23;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych i wbhudowanych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dostep do terenu droga wodna lub poprzez tereny sasiednie;

2) w terenie S.M.7014.WM, w granicach wydzielenia wewnetrznego KDz, lokalizacja mostu w ciggu plano-
wanej drogi publicznej.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie S.M.7016.P,U;

2) w terenie S.M.7014.WM dopuszcza si¢ realizacj¢ kablowych linii elektroenergetycznych WN oraz sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych;

5) dopuszcza sig¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 62. Teren elementarny S.M.7016.P,U (Ostréw Mielenski) - powierzchnia 77,7557 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu funkcja przetadunkowo-sktadowa, magazynowa z funkcjami towarzyszacymi, ustugi
m.in. logistyczne;

2) dopuszcza si¢: produkcje, ustugi produkceyjne, rzemiosto;

3) dziatalno$¢ naukowa i techniczna, konferencyjno-wystawiennicza, edukacja;

4) nabrzeza przetadunkowo-sktadowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki budowlane;;

2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod
siedliska 91EQ), oznaczone na rysunku planu;

3) teren w granicach portu morskiego;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m.;

5) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

6) nabrzeze lub brzeg wedlug niezb¢dnych potrzeb technologicznych przebudowy i utrzymania akwatorium
portu morskiego; na cze¢sci zalecany brzeg uregulowany naturalnie lub naturalny;

7) na etapie projektowania inwestycji obowigzek, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkéw roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,
b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujgcych skutki oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysokos$¢ zabudowy do 30 m n.p.t., z dopuszczeniem lokalnych podwyzszen zabudowy wg potrzeb techno-
logicznych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 23;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -71- Poz. 2327

4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 3
pkt 21 oraz z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 23;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wg potrzeb technologicznych;
6) dachy o parametrach dowolnych;

7) najnizsza rze¢dna terenu zabudowy i komunikacji 1,70 m n.p.m.;

8) wyposazenie technologiczne, w tym bocznice kolejowe wg potrzeb technologicznych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych/urzadzen reklamowych wolno stojacych i na obiektach bu-
dowlanych;

10) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowg, przebudowe nabrzezy wg potrzeb technologicznych;

11) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezbedne do przebudowy i utrzymania akwatorium
portu morskiego, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 23;

12) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy zwigzane z lokali-
zacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysoko$ci, z uwzglednieniem § 6
ust. 3 pkt 23;

13) dopuszcza si¢ uzdatnianie terenu i sktadowanie na nim urobku z poglebiania akwendéw lub innych mas
ziemnych oraz innych dopuszczonych materiatéw;

14) podziat terenu z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziatki do drogi publicznej; minimalna po-
wierzchnia wydzielonej dziatki - 10 ha;

15) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z projektowanego uktadu drogowego (poza granicami planu); do czasu budowy projektowanego
uktadu drogowego dopuszcza si¢ obstuge poprzez tereny przylegle (poza granicami planu);

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie S.M.7016.P,U;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych nn
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 63. Teren elementarny S.M.7031.P,U - powierzchnia 22,1795 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja przetadunkowa, produkcyjno-sktadowa, magazynowa z funkcjami towarzy-
szacymi;

2) dopuszcza si¢ ustugi m.in.: produkcyjne, logistyczne, rzemiosto, obstuge biznesu i pracownikow;

3) dziatalno$¢ naukowa i techniczna, konferencyjno-wystawiennicza, edukacja;

4) nabrzeze przetadunkowo-sktadowe;

5) dopuszcza si¢ likwidacj¢ funkcji mieszkaniowej z przeksztatlceniem na lokale uzytkowe ustug okreslonych
w pkt 1, 2 lub 3.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;

2) teren w granicach portu morskiego;

3) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ zabudowy do 40,0 m n.p.t., z dopuszczeniem lokalnych podwyzszen zabudowy wg potrzeb tech-
nologicznych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 23;

4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych z uwzglednieniem § 6 ust. 3
pkt 21 oraz z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 23;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wg potrzeb technologicznych;
6) dachy o parametrach dowolnych;

7) utrzymanie i adaptacja obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Gérnos$laskiej 5, oznaczonego na ry-
sunku planu, dla ktérego obowiazuje:

a) zachowanie brylty budynku z ryzalitem w elewacji wschodniej, zakaz dobudowy,

b) zachowanie gabarytu dachu mansardowego z wystawkami, pokrycie dachowka lub materiatem dachow-
kopodobnym, zakaz nadbudowy,

¢) utrzymanie kompozycji ceglanej elewacji z deskowaniem szczytu,

d) zachowanie rozmieszczenia osi okiennych i drzwiowych, zachowanie liczby i wykroju otworéow okien-
nych, zachowanie okien ryzalitu zakonczonych tukiem odcinkowym,

e) utrzymanie stolarki okiennej o jednolitym podziale, zgodnym z istniejacym, ze stupkiem/-kami i slemie-
niem w 2/3 wysokosci okna,

f) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

8) utrzymanie i adaptacja obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Gérnoslaskiej 14, oznaczonego na ry-
sunku planu; dopuszcza sie rozbiorke obiektu pod warunkiem sporzadzenia inwentaryzacji konserwator-
skiej obiektu i przekazanie dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkow;

9) nabrzeza i ich wyposazenie wedtug potrzeb technologicznych przebudowy i utrzymania akwarium portu
morskiego;

10) wyposazenie technologiczne, w tym bocznice kolejowe wg potrzeb technologicznych;

11) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowe, przebudowe nabrzezy wg potrzeb technologicznych;

12) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezbedne przebudowy i utrzymania akwatorium
portu morskiego, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 23;

13) dopuszcza sie budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy zwigzane z lokali-
zacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysoko$ci, z uwzglednieniem § 6
ust. 3 pkt 23;

14) dopuszcza si¢ wolno stojace i na obiektach budowlanych tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe oraz
tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe na obiektach technologicznych;

15) podziat terenu z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziatki do akwenu zeglownego oraz drogi pu-
blicznej - bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne;

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 3 ha;

17) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul. Gérnoslaskiej (poza granicami planu);

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie S.M.7031.P,U;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych kanalizacjg deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Parnicy i basenow portowych;
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3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, elektroener-
getycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekdéw sanitarnych w nowej
lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe przepompowni $ciekéw sanitar-
nych w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe stacji transformatorowych SN/nn
w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

7) dopuszcza sig¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.

§ 64. Teren elementarny S.M.7035.P,U (Polwysep) - powierzchnia 86,4565 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja przetadunkowa, produkcyjno-sktadowa, magazynowa, z funkcjami towarzy-
szacymi;

2) dopuszcza si¢ ustugi m.in.: produkcyjne, logistyczne, rzemiosto, obstuga biznesu i pracownikow;

3) dziatalno$¢ naukowa i techniczna, konferencyjno-wystawiennicza, edukacja;

4) nabrzeze przetadunkowo-sktadowe;

5) likwidacja funkcji mieszkaniowej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren w granicach portu morskiego;

3) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenu zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m;

4) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wysokos¢ zabudowy do 40,0 m n.p.t., z dopuszczeniem lokalnych podwyzszen zabudowy wg potrzeb tech-
nologicznych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 23;

4) wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz ich obudowy wg potrzeb technologicznych z uwzglednieniem § 6 ust. 3
pkt 21 oraz z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 23;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wg potrzeb technologicznych;
6) dachy o parametrach dowolnych;

7) utrzymanie i adaptacja obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Weglowej 28, oznaczonego na rysunku
planu, dla ktérego obowiazuje:

a) zachowanie bryty budynku i gabarytu dachu stromego czterospadowego z wysunietym okapem, pokrycie
dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, zakaz nadbudowy i dobudowy,

b) utrzymanie kompozycji elewacji z cegly licowej z naroznym boniowaniem, oraz z gzymsem cokotowym
na wysokosci pierwszej kondygnacji,

¢) zachowanie rozmieszczenia osi okiennych i wykroju okien,

d) utrzymanie jednolitej stolarki o podziale symetrycznym,

e) utrzymanie wystroju wejscia gtownego z portalem i schodami zewngtrznymi,

f) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

8) utrzymanie i adaptacja obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Ctowej, oznaczonego na rysunku planu,

dla ktérego obowiazuje:

a) zachowanie bryly budynku i gabarytu dachow z swietlikami, zakaz nadbudowy i dobudowy,

b) utrzymanie kompozycji elewacji tynkowej z ceglanym cokotem i stalowymi elementami konstrukcji,
W tym oscieznic,

C) zachowanie rozmieszczenia osi okiennych i wykroju okien,
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d) utrzymanie stolarki o drobnym podziale, w typie architektury przemystowe;j,
e) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

9) na terenie syrena miejskiego systemu alarmowego do utrzymania;

10) nabrzeza i ich wyposazenie wediug potrzeb technologicznych przebudowy i utrzymania akwatorium portu
morskiego;

11) wyposazenie technologiczne, w tym bocznice kolejowe wg potrzeb technologicznych;

12) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowe, przebudowe nabrzezy wg potrzeb technologicznych;

13) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezbedne do przebudowy i utrzymania akwatorium
portu morskiego, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 23;

14) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy zwigzane z lokali-
zacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci, z uwzglednieniem § 6
ust. 3 pkt 23;

15) dopuszcza si¢ uzdatnianie terenu i sktadowanie na nim urobku z poglebiania akwendéw lub innych mas
ziemnych oraz innych dopuszczonych materiatow;

16) dopuszcza si¢ wylacznie tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe na obiektach budowlanych oraz tablice
reklamowe/urzadzenia reklamowe na obiektach technologicznych;

17) podziat terenu z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziatki do drogi publicznej, poprzez jezdnie
wspomagajace lub drogi wewngtrzne;

18) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 10 ha;

19) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry;

20) zakaz zmiany nazwy ulicy Ctowe;j.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje si¢ ustalenia ogodlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z jezdni wspomagajacej ulicy Gdanskiej, oraz z ulicy Basenowej (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowych potaczen z ul. Gdanska do czasu budowy jezdni wspomagaja-
cej po potnocnej stronie ulicy;

3) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie S.M.7035.P,U;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacjg deszczowa po podczyszczeniu w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Regalicy i basenéw portowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu ttocznego $ciekow sanitar-
nych, rurociggu tlocznego wod deszczowych w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni §ciekOw sanitarnych;

5) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowych SN/nn
w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza sie przebudowe, regulacj¢ i konserwacje rowow melioracyjnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci inzynieryjnych i przepompowni $ciekow sanitarnych;

8) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

9) dopuszcza sie budowe kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 65. Teren elementarny S.M.7036.ZN (Mielenska ¥.aka) - powierzchnia 19,6101 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;
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2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod
siedliska 3150) i ,,Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0), oznaczone na ry-
sunku planu;

3) teren objety planowanym Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Wielka Kepa, Mielenska t.gka, Sadlin-
skie Laki, Czapli Ostréw”, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje zakaz oddziatywania na uktad wod-
ny obiektu lub otoczenia prowadzacy do zmiany stanu istniejgcego srodowiska;

4) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, ozna-
czonym na rysunku planu;

5) teren w granicach portu morskiego;
6) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

7) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu;

8) brzeg naturalny, dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w czg¢éci niezbednej do powickszenia akwenu
morskich wod wewnetrznych;

9) obowigzuje utrzymanie kanatéw otwartych i ich udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod we-
wngetrznych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia akwenu morskich wod wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdéw zwigza-
ne z lokalizacjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokos$ci, z zastrze-
zeniem § 6 ust. 3 pkt 23;

3) zakaz melioracji terenu;
4) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z poglt¢biania akwendéw lub innych mas ziemnych;
5) zakaz parcelacji terenu;
6) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodng lub poprzez tereny sgsiednie (poza granicami planu).
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzgdzen wodnych.
§ 66. Teren elementarny S.M.7119.WM (Kanal De¢bicki) - powierzchnia 7,0513 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren przeznaczony w catos$ci lub czgséci na powickszenie akwenu morskich wod wewnetrznych;

2) na cze$ci terenu nie wykorzystanej na powiekszenie akwenu morskich wod wewnetrznych ustala sie funk-
cje: przetadunkowo-sktadowa, magazynowa z dostepem do akwenow zeglownych, ustugi m.in. logistyczne,
obstugi biznesu i pracownikow, produkcje, ustugi produkcyjne, rzemiosto, dziatalno$¢ naukows i technicz-
ng, konferencyjno-wystawiennicza, edukacyjng.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) na etapie projektowania inwestycji obowiazek, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkéw roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,
b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;
2) teren w granicach portu morskiego;
3) dla przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 2 powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10% powierzch-
ni dziatki budowlanej;
4) czgé¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizszy poziom terenow nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m;
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5) cze$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu;

6) nabrzeze lub brzeg wedlug niezb¢dnych potrzeb do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod we-
wnetrznych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) parametry zabudowy dla przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 2:
a) linia zabudowy wedtug potrzeb technologicznych,
b) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
) wysokos¢ zabudowy do 30 m n.p.t., wysoko$ci budowli, ich obudowy, urzadzen i obiektow wg potrzeb
technologicznych,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej wg potrzeb technologicznych,
e) dachy o parametrach dowolnych;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowg, przebudowe nabrzezy wg potrzeb technologicznych;

4) parametry urzadzen wodnych wg potrzeb technologicznych niezbednych do powigkszenia i eksploatacji
akwenu morskich wéd wewnetrznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych i wbudowanych;
6) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodng lub poprzez tereny sgsiednie.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie S.M.7003.P,U;
2) ustala si¢ realizacj¢ kablowej linii elektroenergetycznej WN i sieci elektroenergetycznych SN;
3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;
4) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.

§ 67. Teren elementarny S.M.7120.ZN (Wyspa Wielka Kepa) - powierzchnia 4,0111 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne” (kod
siedliska 3150) i ,,f.egi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91E0), oznaczone na ry-
sunku planu;

3) cze$¢ terenu objeta planowanym Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Wielka Kepa, Mielenska f.gka,
Sadlinskie Laki, Czapli Ostréw”, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje zakaz oddziatywania na uktad
wodny obiektu lub otoczenia prowadzacy do zmiany stanu istniejgcego srodowiska;

4) teren objety obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, ozna-
czonym na rysunku planu;

5) brzeg naturalny, dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w cze$ci niezbednej do powiekszenia i eks-
ploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;

6) na etapie projektowania inwestycji obowiazek, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;
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7) teren w granicach portu morskiego;

8) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

9) teren polozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych oraz budowy punktu wido-
kowego, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

3) dopuszcza si¢ punkt widokowy w granicach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem PW,;

4) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urobku z pogt¢biania akwenéw lub innych mas ziemnych;
5) zakaz melioracji terenu;
6) dopuszcza si¢ korekty linii brzegowej;
7) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodna lub poprzez tereny sgsiednie.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza sig realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 68. Teren elementarny S.M.7122.WM (Wyspa Wielka Kepa) - powierzchnia 1,5519 ha,
- Teren elementarny S.M.7123.WM (Wyspa Wielka Kepa) - powierzchnia 0,1551 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren przeznaczony w catos$ci lub czgséci na powigkszenie akwenu morskich wod wewnetrznych;

2) zielen naturalna - na cze$ci terenu nie wykorzystanej na powigkszenie akwenu morskich wod wewnetrz-
nych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod
siedliska 91EQ), oznaczone na rysunku planu;

2) teren objety planowanym Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Wielka Kepa, Mieleniska f.gka, Sadlin-
skie Laki, Czapli Ostréw”, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje zakaz oddziatywania na uktad wod-
ny obiektu lub otoczenia prowadzacy do zmiany stanu istniejgcego srodowiska;

3) teren objety czgsciowo obszarem specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,
0znaczonym na rysunku planu;

4) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

5) na etapie projektowania inwestycji obowigzek, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wyst¢gpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;

6) brzeg naturalny, dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w cze$ci niezbednej do powiekszenia i eks-
ploatacji akwenu morskich woéd wewngtrznych, dopuszcza si¢ dowolny typ brzegu lub nabrzeze w czgsci
stycznej z terenem elementarnym S.M.7006.USw;

7) obowigzuje utrzymanie kanatow otwartych i ich udroznienie na wlocie do akwenu morskich wod we-
wnetrznych;

8) teren w granicach portu morskiego;
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9) teren potozony W obszarze szczegoblnego zagrozenia powodzia, 0znaczonym na rysunku planu;

10) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat), ozna-
czonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektoéw budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 2
i pkt 3;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegdw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci, z zastrze-
zeniem § 6 ust. 3 pkt 23;

3) w granicach wydzielenia wewngetrznego oznaczonego symbolem USw, na czgéci terenu nie wykorzystanej na
powickszenie akwenu morskich wod wewnetrznych, obowigzuje budowa nabrzeza sportowo-rekreacyjnego
dla postoju matych jednostek plywajacych wraz z dostepem do Plazy Mielenskiej wedtug ustalen dla terenu
elementarnego S.M.7006.USw;

4) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodna lub poprzez tereny sgsiednie.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza sig realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 69. Teren elementarny S.M.7124.WM (Ostrow Grabowski) - powierzchnia 3,8542 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren przeznaczony w catosci lub czesci na powigkszenie akwenu morskich wod wewngtrznych;
2) na czgsci terenu nie wykorzystanej na powiekszenie akwenu morskich wod wewnetrznych ustala si¢ funk-
cje jak dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem S.M.7007.P,U.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod
siedliska 91EQ), oznaczone na rysunku planu;

2) nabrzeze lub brzeg wedtug niezbednych potrzeb portu oraz potrzeb do powiekszenia i eksploatacji akwenu
morskich wod wewnetrznych; na czesci zalecany brzeg uregulowany naturalnie lub naturalny;
3) na etapie projektowania inwestycji obowigzek, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wyst¢powania chronionych gatunkéw roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujgcych skutki oddziatywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;

4) teren w granicach portu morskiego;

5) dla przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 2 powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10% powierzch-
ni dziatki budowlanej;

6) czg$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizsza rze¢dna terenu zabudowy, komunikacji, nabrzezy 1,70 m n.p.m.;

7) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat),
0znaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 2 obowigzuja ustalenia kompozycji, form zabudowy i zagospoda-
rowania jak dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem S.M.7007.P,U;

2) parametry urzadzen wodnych niezbg¢dnych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod we-
wnetrznych wg potrzeb technologicznych;
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3) dopuszcza sie budowe i eksploatacje budowli i urzagdzen nawigacyjnych oraz nabrzezy zwigzane z lokaliza-
cjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokos$ci, z zastrzezeniem § 6
ust. 3 pkt 23;

4) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezb¢dne do powigkszenia i eksploatacji akwenu
morskich wod wewnetrznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 23;

5) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu wg potrzeb technologicznych;
6) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodna lub poprzez tereny sgsiednie.
6. Ustalenia inZynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie S.M.7007.P,U;
2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;
3) dopuszcza sig¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.

§ 70. Teren elementarny S.M.7125.WM (Ostrow Mielenski) - powierzchnia 3,2939 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren przeznaczony w catos$ci lub czgéci na powigkszenie akwenu morskich wod wewnetrznych;
2) na cze$ci terenu nie wykorzystanej na powigkszenie akwenu morskich wod wewnetrznych ustala si¢ funk-
cje jak dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem S.M.7016.P,U.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze pn. ,tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod
siedliska 91EQ), oznaczone na rysunku planu;
2) nabrzeze lub brzeg wedlug niezbednych potrzeb portu oraz potrzeb do powigkszenia i eksploatacji akwenu
morskich wod wewnetrznych; na czesci zalecany brzeg uregulowany naturalnie lub naturalny;
3) na etapie projektowania inwestycji obowigzek, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,
b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddzialywania przedsie-
wzi¢cia na srodowisko;
4) teren w granicach portu morskiego;
5) dla przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 2 powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10% powierzch-
ni dziatki budowlane;;

6) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu najnizsza
rzedna terenu zabudowy, komunikacji, nabrzezy 1,70 m n.p.m.;

7) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 2 obowiazujg ustalenia kompozycji, form zabudowy i zagospoda-
rowania, jak dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem S.M.7016.P,U;

2) parametry urzadzen wodnych wg niezbednych potrzeb technologicznych do powigkszenia i eksploatacji
akwenu morskich wod wewnetrznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 23;

3) dopuszcza sie budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz nabrzezy zwigzane z lokaliza-
cja tych budowli iurzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokos$ci, z zastrzezeniem § 6
ust. 3 pkt 23;

4) dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia wodne niezb¢dne do powickszenia i eksploatacji akwenu
morskich wod wewnetrznych, z uwzglednieniem § 6 ust. 3 pkt 23;

5) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu wg potrzeb technologicznych;
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6) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostgp do terenu drogg wodna lub poprzez tereny sasiednie.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenie S.M.7016.P,U;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci elektroenergetycznych nn
w nowej lokalizacji;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;
4) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 71. Teren elementarny S.M.7126.WM (Mielenska Y.aka) - powierzchnia 0,0557 ha,
- Teren elementarny S.M.7127.WM (Mielenska ¥.aka) - powierzchnia 0,0255 ha,
- Teren elementarny S.M.7128.WM (Mielenska L.aka) - powierzchnia 0,1511 ha,
- Teren elementarny S.M.7129.WM (Mielenska Egka) - powierzchnia 0,0900 ha,
- Teren elementarny S.M.7130.WM (Mielenska Egka) - powierzchnia 0,0227 ha.

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren przeznaczony w catos$ci lub czgéci na powigkszenie akwenu morskich wod wewngtrznych;
2) zielen naturalna - na cze$ci terenu nie wykorzystanej na powigkszenie akwenu morskich wod wewnetrznych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) teren objety planowanym Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym ,,Wielka Kepa, Mielenska f.gka, Sadlin-
skie L.aki, Czapli Ostréw”, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuje zakaz oddziatywania na uktad wod-
ny obiektu lub otoczenia prowadzacy do zmiany stanu istniejacego srodowiska;

3) teren objety czeSciowo obszarem specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,
0znaczonym na rysunku planu;
4) na etapie projektowania inwestycji obowigzek, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wystgpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddzialtywania przedsie-
wziecia na Srodowisko;

5) brzeg naturalny, dopuszcza si¢ brzeg uregulowany naturalnie w czeéci niezbednej do powigkszenia i eks-
ploatacji akwenu morskich wod wewnetrznych;

6) teren w granicach portu morskiego;

7) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu;

8) teren potozony w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat), oznaczo-
nym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi za wyjatkiem obiektow budowlanych i urzadzen wodnych nie-
zbednych do powigkszenia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzadzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokos$ci, z zastrze-
zeniem § 6 ust. 3 pkt 23;

3) teren objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -81— Poz. 2327

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostgp do terenu droga wodna lub poprzez tereny sasiednie.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ realizacje kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
§ 72. Teren elementarny S.M.7131.WM (Ostrow Grabowski) - powierzchnia 7,6380 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren przeznaczony w catos$ci lub czgéci na powigkszenie akwenu morskich wod wewnetrznych;
2) na czgéci terenu nie wykorzystanej na powiekszenie akwenu morskich wod wewnetrznych ustala si¢ funk-
cje jak dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem S.M.7003.P,U.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) na etapie projektowania inwestycji obowigzek, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) wykonania inwentaryzacji przyrodniczej pod katem wyst¢gpowania chronionych gatunkow roslin i zwie-
rzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk ptakow,

b) opracowania programu zawierajacego katalog dziatan minimalizujacych skutki oddzialtywania przedsie-
wzigcia na srodowisko;

2) brzeg uregulowany lub uregulowany naturalnie, dopuszcza si¢ nabrzeze w czesci niezbednej do powieksze-
nia i eksploatacji akwenu morskich wod wewngtrznych;

3) dla przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 2 powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10% powierzch-
ni dziatki budowlanej;

4) teren w granicach portu morskiego;

5) cz¢$¢ terenu potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, naj-
nizsza rzedna terenu zabudowy, komunikacji, nabrzezy 1,70 m n.p.m.;

6) czes¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat),
oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczenia ustalonego w ust. 1 pkt 2 obowiazujg ustalenia kompozycji, form zabudowy i zagospoda-
rowania, jak dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem S.M.7003.P,U;

2) parametry urzadzen wodnych wg potrzeb technologicznych niezbednych do powiekszenia i eksploatacji
akwenu morskich wod wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli i urzgdzen nawigacyjnych oraz umocnienie brzegéw zwigza-
ne z lokalizacja tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia ich wysokosci;

4) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep do terenu drogg wodna lub poprzez tereny sasiednie.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ W oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu oraz w terenach: S.M.7003.P,U,
S.M.7007.P,U;

2) ustala si¢ realizacj¢ kablowej linii elektroenergetycznej WN;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ przytaczy infrastruktury technicznej do nabrzeza pasazerskiego dla jednostek pty-
wajacych;

5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kablowych sieci zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych i urzadzen wodnych.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 73. Ustala si¢ stawke procentowsg stuzacg naliczaniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla catego obszaru planu.

§ 74. Grunty lesne posiadajace zgode na zmiane przeznaczenia na cele niele$ne: Decyzja Ministra Srodowi-
ska, znak: ES.2210.1.2017.SS z dnia 4 stycznia 2017 roku.

§ 75. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg tracg moc:

1. Uchwata Nr XXX1/901/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 czerwca 2013 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin Port 2”” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 2751).

2. Uchwata Nr XXXI11/951/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 9 wrzeénia 2013 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn Port 2” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskie-
go poz. 3145).

3. Uchwata Nr XXXV1/890/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 29 czerwca 2009 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Goctaw Port” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pomorskiego Nr 63, poz. 1708).

4. Uchwata Nr XLI1/1055/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 14 grudnia 2009 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mi¢dzyodrze Port” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomor-
skiego Nr 2, poz. 34).

5. Uchwata Nr XX11/612/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 wrzesnia 2012 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Golgcino - Czarnoteka, Radolin” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pomorskiego poz. 2123).

6. Uchwata Nr XLI11/541/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 roku w prawie Il edycji zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Potnoc
(Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego Nr 8, poz. 56) - Nr zmiany P.06.

7. Uchwata Nr VII/82/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 roku w sprawie Il edycji zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic Srodmiescie, Pot-

noc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 12, poz. 145) - Nr zmiany M.02.

8. Uchwata Nr VI1/82/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 roku w sprawie Il edycji zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic Srodmiescie, Pot-
noc i Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
Nr 12, poz. 145) - Nr zmiany S.23.

§ 76. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 77. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Mariusz Baginski
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr XXIX/730/17
Rady Miasta Szczecin

7 dnia 25 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr XXIX/730/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 3 do uchwaty Nr XXIX/730/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 4 do uchwaty Nr XXIX/730/17
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 kwietnia 2017 r.

\
RN
R At

2|

i <

T

‘;z Loul




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -87- Poz. 2327

Zatacznik Nr 1 arkusz 5 do uchwaty Nr XXIX/730/17

Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 kwietnia 2017 r,
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Zatacznik Nr 1 arkusz 6 do uchwaty Nr XXIX/730/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 7 do uchwaty Nr XXIX/730/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 8 do uchwaty Nr XXIX/730/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 9 do uchwaty Nr XXIX/730/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 kwietnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 10 do uchwaty Nr XXIX/730/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 kwietnia 2017 r.
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Rady Miasta Szczecin
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/730/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tor Wodny” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; zm. z 2017 r. poz. 730) okre$la si¢
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowig - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; zm. z 2017 r. poz. 730) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegodlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, §ciezkami rowero-
wymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 2 3
P.G.9025.KD.D Budowa sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej.

P.Z.9008.KD.Z Fragmenty ulicy zbiorczej (ul. Dgbogorska, ul. Wiszestawa) - przewidywana
przebudowa jezdni ulicy zbiorczej wraz z jej poszerzeniem, budowa chodnika.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawag o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519),
0 ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 2 realizowane bedg w sposob okre§lony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 220).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260, zm. z 2017 r. poz. 191) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane begda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskazanych w § 2
finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odpro-
wadzaniu $ciekoéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139, poz. 1893, zm. z 2016 r. poz. 1250),
ze Srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade
Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy)
lub przez budzet miasta.
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3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem ogrze-
wania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwiet-
nia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 220).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI1X/730/17
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Tor Wodny” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; zm. z 2017 r. poz. 730), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tor Wodny” w Szczecinie, wyto-
zonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, w dniach od 2 marca 2017 roku
do dnia 23 marca 2017 roku wptyneta jedna uwaga nastepujace;j tresci:

,Plan zostal zainicjowany uchwata Rady Miasta Szczecin Nr I\V/27/15 z dnia 13 stycznia 2015 roku.
W niewielkiej czgéci obejmuje ono obszar naszego Osiedla. Przedmiotem ustalen sa tereny ladowe przylegle do
akwenu z torem wodnym wzdtuz brzegu rzeki Odry. Plan ustala przeznaczenie, zasady zagospodarowania
i zabudowy terendéw stycznych z akwenem. Sa to tereny przemystowe, ktore z natury rzeczy nie sg przedmio-
tem zainteresowania znaczacej cze$ci mieszkancoéw osiedla”.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsza uwage dnia 10.04.2017 roku.
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