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UCHWALA NR XXX/307/2017
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

z dnia 25 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczacego terenu W rejonie ulic: Jugostowianskiej, Ceglanej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XI11/130/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 27 paz-
dziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Stargard Szczecinski dotyczacego terenow W rejonie ulic: Jugostowianskiej, Ceglanej, po stwier-
dzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Stargardu Szczecinskiego” przyjetego uchwatg Nr 1X/107/2011 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim
zdnia 30sierpnia 2011r., zmienionego uchwatg Nr XXV1/301/2013 z dnia 26 lutego 2013 r., uchwata
Nr 1\V/30/2015 z dnia 3 lutego 2015 r. oraz uchwata Nr XV1/182/2016 z dnia 23 lutego 2016 r., uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczacy terenu w rejonie ulic: Ju-
goslowianskiej, Ceglanej, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu - stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, wykonany w skali 1:500;

2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szcze-
cinskieg0” - stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 4 do ni-
niejszej uchwaty.

DZIAL 1
Ustalenia wstepne

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres planu

§ 2. 1. Plan stanowi nowe przepisy prawa miejscowego w granicach terenu objetego niniejszg uchwata.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, standardow zagospodaro-
wania i zabudowy terenow 0 kategoriach: Srodmiejskich terenéw mieszkaniowych, terendow ogdlnomieszka-
niowych, terenow dla potrzeb powszechnych gminy, terenéw ogoélnodostepnych urzadzen sportowych i tury-
stycznych, terenéw technicznych oraz terenow komunikacji drogowej, wraz zZ niezbedng infrastruktura.
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§ 3. 1. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 12,1 ha, ograniczony:

1) od strony zachodniej linig rozgraniczajaca ulicy Jugostowianskie;j;

2) od strony potudniowe;j linig rozgraniczajaca ulicy Pierwszej Brygady;

3) od strony wschodniej linig rozgraniczajacg ulicy Ceglanej;

4) od strony potnocnej granicg boiska szkolnego.
2. Granice planu ustala rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskazniki powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osu-
wania si¢ mas ziemnych;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2016 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

15) granice obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
16) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdzial 2
Gléwne zasady konstrukcji ustalen planu

§ 4. 1. Ustalenia tekstu planu sktadaja si¢ z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogdlnych dotyczacych catego obszaru objetego opracowaniem;

3) ustalen szczegdtowych dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegdlnych terendéw elementarnych
0 roznym przeznaczeniu;

4) ustalen koncowych.
2. Dla poszczegolnych terenow elementarnych obowigzuja wszystkie poziomy ustalen planu, przy czym

ustalenia ogdlne sg uscislane i uzupelniane przez ustalenia szczegdtowe dla terenu elementarnego, ktdrego one
dotycza.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny 0 roznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania dla celow
opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.
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4. Odlegtos¢ obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych lub projektowanych gra-
nic dziatek (w tym linii rozgraniczajacych tereny 0 r6znym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania) nalezy
okresli¢ poprzez odczyt odlegtosci osi zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowigcej granice
dziatki.

5. Na rysunku planu tereny elementarne i ich wydzielenia wewnetrzne, do ktorych odnoszg si¢ ustalenia do-
tyczace poszczegolnych terenow elementarnych, oznaczone sa symbolami okreslajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarnego np.: SM.02, dla wydziele-
nia wewngtrznego np.: SM.02/1;

2) dla terenéw ogdlnomieszkaniowych dodatkowo wprowadzono oznaczenie MW dla lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej;

3) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorii przeznaczenia terenu
np.: 04.KD.D, dla wydzielenia wewnetrznego np.: 04/1.KD.D.

§ 5. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) kategoria przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie dominujacej funkcji oraz zasad
i standardéw zagospodarowania terenu - okreslenie W planie kategorii przeznaczenia terenéw stanowi usta-
lenie obowiazujacej struktury funkcjonalno - przestrzenneyj;

2) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony na rysunku planu oraz w tekscie planu
symbolem cyfrowo literowym;

3) linie rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ wskazane na rysunku planu linie
rozdzielajace tereny elementarne 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalo-
nych w planie;

4) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne terenéw elementarnych - nalezy przez to rozumie¢ linie
wydzielajace czgsci terenu elementarnego, wskazane W ustaleniach szczegdtowych i na rysunku planu;

5) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki i budowle znajdujace si¢ na terenie okreslonym
w ustaleniach planu;

6) dzialka - nalezy przez to rozumie¢ okre$long W planie dziatke budowlang W rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) obowiazujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng, wzdtuz ktorej nalezy lokali-
zowac $ciany frontowe zabudowy - linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodéw wejsciowych do budyn-
kow i podjazdow, podziemnych sieci, urzadzen infrastruktury technicznej, podziemnych obiektow obrony
cywilnej oraz podziemnych czgsci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu - Wysu-
nigcie przed obowigzujacg lini¢ zabudowy lub cofnigcie w stosunku do niej cze$ci budynku jest dopusz-
czalne jedynie pod warunkiem i w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegétowych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng wyznaczajaca obszar, poza
ktorym realizacja wszelkiej zabudowy jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodow
wejsciowych do budynkow i podjazdow, podziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, pod-
ziemnych obiektow obrony cywilnej oraz podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sie catkowicie po-
nizej poziomu terenu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy elementéw zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
regulacyjng ograniczajacg obszar dopuszczalnego sytuowania elementéw urzadzenia terenu, urzadzen spor-
towo - rekreacyjnych, obiektow tymczasowych lub elementdow budynku, okreslonych w ustaleniach szcze-
gotowych dla terenow elementarnych;

10) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego budynku w stanie
wykonczonym, wyznaczonego przez rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich jego krawedzi ze-
wnetrznych - do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ podziemnych obiektow budowlanych, ani ich czgsci,
znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu, zewnetrznych pomocniczych czg$ci budynku takich
jak: studzienki piwniczne, pochylnie i schody zewnetrzne, tarasy naziemne, powierzchnie pod daszkami
ochronnymi i balkonami;

11) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlane;;


https://pl.wikipedia.org/wiki/Pochylnia_(architektura)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Schody
https://pl.wikipedia.org/wiki/Taras_(architektura)
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12) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ,,1Z” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek catkowitej powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce do powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

13) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ,, TZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni bio-
logicznie czynnej, do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

14) wysoko$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu
bezposrednio przy danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu danego obiektu, przy czym ustalona
W planie wysoko$¢ zabudowy obowigzuje dla catej powierzchni wskazanej W ustaleniach szczegotowych;

15) linie podzialu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone W planie linie projektowanego podziatu terenu
na dziatki budowlane - linie te okreslone sg jako:

a) dopuszczalne linie podziatu terenu - oznaczajace dopuszczenie wskazanego na rysunku planu podziatu
terenu, bez koniecznos$ci jego przeprowadzenia,

b) obowigzujace linie podziatu terenu - oznaczajace zobowigzanie do przeprowadzenia lub utrzymania ist-
niejacego podziatu terenu, zgodnego z linig wskazang na rysunku planu,

C) linie rozgraniczajace tereny elementarne sag obowigzujacymi liniami podziatu terenu,
d) linie rozgraniczajace wydzielenia wewnetrzne terenow elementarnych sa dopuszczalnymi liniami po-
dziatu terenu;

16) akcent architektoniczny - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obiektu budowlanego lub mata architekture
(rzezba, pomnik), ktore ze wzgledu na swojg form¢ i usytuowanie akcentujg kompozycj¢ przestrzenng
i skupiaja uwagg obserwatora;

17) szczegolne wymagania architektoniczne - nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji zabudowy 0 wy-
sokim poziomie estetycznym pod wzgledem projektowym, materiatowym i wykonawczym;

18) zabudowa grupowa - zabudowa sktadajaca si¢ z grup budynkow stanowigcych powtarzalny element ze-
spotu zabudowy;

19) obiekt lub obszar zabytkowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobra-
zu, bedacy dzietem czlowieka lub zwigzany z jego dziatalnosScig i stanowigcy swiadectwo minionej epoki,
badz zdarzenia, ktorego zachowanie lezy W interesie spolecznym ze wzgledu na posiadana wartos¢ kultu-
rowa, historyczna, artystyczng lub naukowsa, chroniony na podstawie przepisow odrgbnych lub zapisami
planu;

20) zabudowa inspirowana forma historyczng - nalezy przez to rozumie¢ budynek 0 architekturze wspot-
czesnej, ktory posiada gabaryty i kompozycj¢ architektoniczng zgodng z zasadami ksztattowania zabudowy
historycznej;

21) indywidualne miejsce pracy - nalezy przez to rozumie¢ oddzielne, osobne, pojedyncze miejsce pracy
niepowodujace pogorszenia warunkow zamieszkania W sgsiedztwie;

22) ulica jednoprzestrzenna - nalezy przez to rozumie¢ ulice, dla ktorej zardwno w tekscie planu, jak i na
rysunku planu okreslajacym orientacyjny uktad zagospodarowania terenu komunikacji, nie ustalono obo-
wigzku wprowadzenia pasa zieleni rozdzielajacej jezdnie 0 przeciwnych kierunkach ruchu;

23) wnetrze urbanistyczne - nalezy przez to rozumieé przestrzen ograniczong czytelnie Scianami, widocz-
nymi bez przeszkod z okreslonego punktu widokowego, wnetrze urbanistyczne stanowi podstawowy ele-
ment kompozycji przestrzennej zespotow zabudowy;

24) $ciany wnetrza urbanistycznego - nalezy przez to rozumie¢ $Sciany budynkow, grupy zieleni oraz ele-
menty zagospodarowania terenu tworzgce przegrody oddzielajgce wnetrza urbanistyczne.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne

Rozdziatl 1
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ze wzgledu na wartosci kulturowe teren zabudowy historycznej w granicach planu jest objety
ochrong prawna na podstawie przepisoOw odrebnych 0 ochronie zabytkow.
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2. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujgce obszary zabytkowe objete szczegdlnymi zasadami
ochrony ze wzgledu na wartosci kulturowe:

1) strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych - ochrony zespotu zabudowy mieszka-
niowej ,,miasta-ogrodu”;

2) strefa ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - ochrony zespotu zabudowy
mieszkaniowej ,,miasta-ogrodu”;

3) strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - Sylwety Starego Miasta.

§ 7. 1. Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych obejmuje si¢ potozony w gra-
nicach planu fragment dobrze zachowanego osiedla dla pracownikéw kolei zrealizowanego w latach dwudzie-
stych XX wieku wedhug koncepcji ,,miasta - ogrodu”, ze wzgledu na jego unikatowy charakter i duze walory
zabytkowe, kompozycyjne i estetyczne.

2. Podstawowymi zasadami ksztaltowania krajobrazu ,,miasta-ogrodu” sa:

1) wyodrebnienie z przestrzeni osiedla wspoélnie uzytkowanych ogrodow przydomowych;
2) spojna kompozycja zieleni przyulicznej - nasadzen drzew i przedogrodkéow;
3) spdjnos¢ stylowa wszystkich elementow zabudowy: budynkow mieszkalnych, budynkow gospodarczych,
detalu architektonicznego i urbanistycznego;
4) akcentowanie kompozycji i rozplanowania zabudowy.
3. Granice strefy ,,A” okre$la rysunek planu.
4. Scistej ochronie w strefie ,,A” podlegaja:
1) historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru;
2) rozplanowanie oraz przekroje ulic i placow, a takze ich zachowane oryginalne nawierzchnie;
3) historyczne granice dziatek i szeroko$ci frontow zabudowy;
4) istniejgca zabudowa 0 walorach zabytkowych i towarzyszaca jej zabudowa gospodarcza;
5) historyczne formy zabudowy obecnie nieistniejace;;
6) zielen komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy;
7) mata architektura: ogrodzenia, bramy, latarnie.

5. Wymogiem ochrony w strefie ,,A” w granicach planu jest:

1) trwate zachowanie, rewaloryzacja i konserwacja elementéw podlegajacych ochronie, wymienionych w ust. 4;

2) utrzymanie historycznej linii zabudowy i zasad podziatow parcelacyjnych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy 0 wartosci historycznej;

4) dostosowanie nowych obiektow do kompozycji istniejacej, nawigzanie w nowej zabudowie do zasad histo-
rycznej kompozycji zespotu;

5) utrzymanie historycznego rozplanowania oraz skali uktadu przestrzennego;

6) uzgadnianie dokumentacji projektowych, wszelkich prac inzyniersko-budowlanych, podziatow katastral-
nych i wycinek drzew z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow (ZWKZ) zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Strefa ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych obejmuje si¢ fragmenty za-
chowanej kompozycji historycznej zabudowy 0 roznym charakterze ze wzglgdu na ich znaczne walory zabyt-
kowe i estetyczne lub sasiedztwo zabudowy 0 wysokich walorach zabytkowych.

2. Granice strefy ,,B” okre$la rysunek planu.
3. Ochronie w strefie ,,B” podlega:
1) rozplanowanie oraz przekroje ulic i placow;
2) historyczne linie zabudowy i jej rozplanowanie;

3) formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej (w tym gabaryty wysokosciowe, formy dachow, tradycyjnie
stosowany materiat budowlany i detal architektoniczny);

4) zielen komponowana W postaci alejowego lub szpalerowego obsadzenia ulic;
5) mata architektura, ogrodzenia, latarnie, szyldy.
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4. Wymogiem ochrony w strefie ,,B” jest:

1) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych wymienionych w ust. 3 elementoéw zagospodarowania;
2) usunigcie lub przebudowa obiektow kolidujacych z historycznym uktadem;
3) dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i form architektury zabytkowej
dominujacej w strefie;
4) uzgadnianie na podstawie dokumentacji projektowej wszelkich dziatan majacych wptyw na elementy pod-
legajace ochronie z Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (ZWKZ) zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
§ 9. 1. Ochrong konserwatorskg obejmuje si¢ komponowane nasadzenie ulicy Jugostowianskiej i Butgar-
skiej, jako istotne elementy krajobrazu miejskiego.
2. Ochronie podlega sktad gatunkowy, uktad i sposob formowania nasadzen.
3. Wymogiem ochrony zieleni ulic jest:

1) zachowanie i pielegnacja istniejacego drzewostanu;

2) uzupetnienie nasadzen minimum 10 letnimi drzewami, z zachowaniem sktadu gatunkowego;

3) zagospodarowanie ciggéw komunikacyjnych W nawigzaniu do historycznego uktadu, z uwzglednieniem
detalu urbanistycznego;

4) uzgadnianie na podstawie dokumentacji projektowej wszelkich dziatan (za wyjatkiem prac porzadkowych
i cig¢ pielegnacyjnych) majacych wplyw na elementy podlegajace ochronie z Zachodniopomorskim Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkow (ZWKZ) zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. Strefs ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego obejmuje si¢ czgs¢ terenu w gra-
nicach planu, ze wzglgdu na ochrong sylwety Starego Miasta wraz Z jej dominantami, stanowigcymi 0 walorach
zabytkowych miasta.

2. Granice strefy ,,E” okresla rysunek planu.

3. W granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw zakldcajgcych lub przestaniajacej ekspozycje
sylwety Starego Miasta od strony wjazdu do miasta ulicg Szczecinska.

§ 11. Na terenie objetym planem, ze wzgledu na wartosci kulturowe, obejmuje si¢ ochrona nastepujace
obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow, typowane w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego” do wpisu do rejestru zabytkow:

1) budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ulicy Butgarskiej nr 7, 8;
2) budynki mieszkalne wzdtuz ulicy Jugostowianskiej nr 2, 4, 6, 8, 10-12 (wraz z budynkami gospodarczymi),

14, 16, 18-20, 22, 24, 26-28-30-32-34, 36.

2. Na terenie objetym planem, ze wzgledu na warto$ci kulturowe, obejmuje si¢ ochrong historyczne budyn-
ki gospodarcze zlokalizowane na zapleczu zabudowy frontowej ulicy Jugostowianskie;.

§ 12. 1. W obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, typowanych w ,,Studium uwarunkowan i kie-
runkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego” do wpisu do rejestru zabytkow,
ochronie podlega:

1) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach: bryta (wtym wysoko$¢ i forma dachu),
kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat budowlany;

2) funkcja obiektu, ktorej ewentualna zmiana wymaga zgody Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow (ZWKZ).

2. Wymogiem ochrony dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, typowanych do wpisu do re-
jestru zabytkow jest:

1) trwate zachowanie formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu oraz uzytkowanie zgodnie

Z jego wartoscia;

2) utrzymanie otoczenia obiektu zgodnie z historycznym zagospodarowaniem;
3) zabezpieczenie obiektu przed zniszczeniem, uszkodzeniem idewastacja oraz zawiadomienie ZWKZ

0 dziataniach mogacych mie¢ ujemny wplyw na stan obiektu;

4) uzgadnianie z ZWKZ wszelkich prac i zmian w obiekcie oraz jego najblizszym otoczeniu.
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§ 13. 1. W pozostatych obiektach objetych ochrong poprzez plan ochronie podlega forma architektoniczna
obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewacji, forma stolarki
okiennej i drzwiowej).

2. Wymogiem ochrony powyzszych obiektow jest:

1) utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu;

2) opiniowanie przez Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (ZWKZ) dziatan ma-
jacych wplyw na wyglad obiektu;

3) opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego koniecznosci rozbiorki obiektu ze
wzgledu na stan techniczny.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego wynikajace z przepisow odrebnych

§ 14. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych
0 ochronie przyrody, w tym o0 ochronie obszaréw Natura 2000.

§ 15. Teren objety planem potozony jest na obszarze wysokiej ochrony czwartorzedowego miedzymoreno-
wego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow, na ktorym wyklucza sig¢
realizacj¢ inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych. W obszarze zbiornika wy-
dzielono zréznicowane strefy zagrozenia wod podziemnych, w tym strefe ,,C” obejmujaca obszary, na ktorych
wody podziemne sg zagrozone. W strefie ,,C”, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, ustala si¢ miedzy innymi:

1) zakaz lokalizacji:
a) sktadow stacji przetadunku paliw ptynnych i produktow chemicznych,

b) parkingdw samochodowych lub zespolow parkingéw samochodowych dla wiecej niz 500 samochodéw
osobowych lub 200 samochodow cigzarowych,

c) wprowadzania $ciekéw do ziemi oraz do wod powierzchniowych mogacych zasila¢ wody podziemne,
d) zaktadow wykorzystujacych lub produkujacych substancje niebezpieczne dla zdrowia;
2) nakazuje si¢:
a) dziatania inwestycyjne i produkcyjne nie moga wptywac na srodowisko, ewentualnie ich ujemne oddzia-
lywanie powinno by¢ zminimalizowane,
b) wymagane jest postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, a W szczegolno$ci
ochrony wod podziemnych;
3) ustala sie:
a) zwodociggowanie i skanalizowanie catego obszaru,
b) wykonanie kanalizacji deszczowej,
¢) uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, W zakresie indywidualnych gospodarstw, poprzez kontrole stanu
technicznego odbiornikéw nieczystosci.

§ 16. 1. Obszar opracowania potozony jest W catoSci W obrgbie terenu gorniczego I obszaru gorniczego
otargard Szczecinski I (nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla ztoza wod termalnych WT 10904 w otworach jury,
na ktoérych obowiazuja przepisy odrgbne. Zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej wplynaé negatywnie na
zasoby ztoza.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych oraz tereny udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego, ksztaltowania tadu przestrzennego
I przestrzeni publicznych

§ 17. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow, 0 zdefiniowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej:
1) tereny budowlane:
a) SM - $rodmiejskie tereny mieszkaniowe,
b) OM - tereny ogoélnomieszkaniowe,
¢) OG/U - tereny dla potrzeb powszechnych gminy,
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d) UT - tereny ogoélnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych,
e) TT - tereny techniczne;
2) tereny komunikacji - KD - tereny komunikacji drogowej.

§ 18. 1. Srodmiejskie tereny mieszkaniowe - SM przeznacza si¢ na cele funkcji mieszkaniowej oraz ustu-
gowej wlasciwej dla strefy srodmiejskiej. Funkcja mieszkaniowa nie jest na tych terenach funkcja podstawowa,
lecz komplementarng z funkcjg ustugowa i innym przeznaczeniem terenu, wymienionym ponizej. Sg to tereny
W przewazajacej czesci zabudowane, podlegajace przeksztalceniom zmierzajagcym do podniesienia ich standardu.

2. Na $rédmiejskich terenach mieszkaniowych dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkaniowych;
2) pomieszczen W budynkach mieszkaniowych stuzacych indywidualnemu miejscu pracy - dla wykonywania
wolnego zawodu i podobnego rodzaju czynnos$ci zawodowych;
3) obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy ograniczonej do wielkosci okreslonej dla poszcze-
gblnych terenéw elementarnych, ustug gastronomicznych, nieuciazliwych zakladow rzemieslniczych
i ustugowych, lokalizowanych na nizszych kondygnacjach budynkéw mieszkaniowych;
4) hoteli i pensjonatow;
5) obiektéw biurowych i administracyjnych;
6) obiektow stuzacych celom o$wiatowym, kulturalnym, socjalnym, zdrowotnym,;
7) garazy i miejsc do parkowania samochodow 0 dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t w niezbgdne;j ilosci
wynikajacej z przeznaczenia obshugiwanych obiektow, umieszczonych na wlasnej dzialce;
8) obiektow iurzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenow budowlanych w elektrycznosé, gaz,
ciepto, wode oraz odprowadzajacych scieki;
9) zieleni urzadzonej, placoéw i pasazy;
10) dojs¢ i dojazdow.
3. Lokalizacja obiektow, ktore stuza zaopatrzeniu terendw budowlanych w elektrycznos¢, gaz, ciepto, wode
oraz odprowadzenie $ciekow, jest dopuszczalna na wszystkich §rédmiejskich terenach mieszkaniowych, nawet
wowczas, jesli nie s one wymienione W ustaleniach szczegétowych.

4. W szczegoblnosci na srodmiejskich terenach mieszkaniowych nie dopuszcza si¢ lokalizowania:

1) mieszkan w parterach budynkow poza miejscami okreslonymi W ustaleniach szczegétowych;

2) ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, W tym szczeg6lnie motoryzacyjnych i produkcyjnych;

3) garazy i miejsc do parkowania dla samochodow 0 dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep.
5. Inne uzytkowanie §rodmiejskich terenow mieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

6. Na terenie objetym planem wyznaczono $rodmiejskie tereny mieszkaniowe oznaczone symbolami:
SM.02 i SM.11, dla ktoérych w ustaleniach szczegbtowych okre§lono zasady i warunki podziatu terenu, zasady
ksztatltowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obslugi inzynieryjnej terenu, warunki
ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio
do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 19. 1. Tereny ogolnomieszkaniowe - OM przeznacza si¢ na cele funkcji mieszkaniowej. Funkcja miesz-
kaniowa jest na tych terenach funkcjg podstawows, lecz nie jedyng. Inne przeznaczenie terenu, wymienione
ponizej, dopuszcza si¢ pod warunkiem niepowodowania ucigzliwo$ci mogacej ograniczy¢ funkcj¢ mieszkaniows.

2. Na terenach ogo6lnomieszkaniowych dopuszcza si¢, jako funkcje uzupehiajaca, lokalizowanie:

1) pomieszczen w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywidualnego miejsca pracy, o powierzchni nie-
przekraczajacej 30% powierzchni mieszkalne;j;

2) ustug nieucigzliwych dla zaopatrzenia terenu, 0 powierzchni nieprzekraczajacej 400 m? i 30% powierzchni
mieszkalnej, lokalizowanych na styku z ulicami lokalnymi i dojazdowymi, pod warunkiem niepowodowa-
nia ruchu dojazdowego przez tereny mieszkaniowe;

3) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw 0 dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t, w niezbg¢dnej
ilo$ci wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektow, umieszczonych na wilasnej dziatce;

4) obiektéw i urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektryczno$é, gaz,
ciepto, wode oraz odprowadzajacych $cieki;
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5) doj$¢ i dojazdow;

6) obiektow matej architektury i elementow urzadzenia terenu;

7) zieleni urzadzone;.
3. Na terenach ogolnomieszkaniowych w szczegdlnosci nie dopuszcza si¢ lokalizowania:

1) samodzielnych lokali o funkcji innej niz mieszkaniowa na wyzszych kondygnacjach budynkow wieloro-
dzinnych;

2) parkingow i garazy dla samochodow cigzarowych i autobusow oraz ich przyczep i naczep;

3) budynkéw oraz pomieszczen inwentarskich dla potrzeb chowu i hodowli zwierzat gospodarskich.

4. Inne uzytkowanie terenow ogolnomieszkaniowych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

5. Na terenie obj¢tym planem wyznaczono tereny ogdlnomieszkaniowe oznaczone symbolami: OM/MW.01,
OM/MW.04, OM/MW.06 i OM/MW.07, dla ktorych w ustaleniach szczegotowych okreslono zasady i wa-
runki podziatu terenu, zasady ksztaltowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obshugi inzy-
nieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przezna-
czenia terenu odpowiednio do warunkoéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 20. 1. Tereny dla potrzeb powszechnych gminy - OG/U przeznacza si¢ na cele funkcji zwigzanych z ob-
stuga mieszkancow i realizacjg zadan administracji publicznej. W szczegdlnos$ci na terenach tych dopuszcza sig¢
lokalizowanie obiektow: administracji publicznej, o§wiaty, nauki, kultury, stuzby zdrowia, kultu religijnego
oraz obiektow stuzacych ochronie bezpieczenstwa mieszkancow.

2. Na terenach dla potrzeb powszechnych gminy dopuszcza sig, jako uzupehienie funkcji podstawowej, lo-
kalizowanie:
1) obiektow i urzadzen socjalnych;
2) obiektoéw i urzadzen sportowych;
3) mieszkan dla pracownikéw dozoru, jesli jest to niezbedne dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
terenu dla potrzeb powszechnych gminy;
4) garazy i miejsc do parkowania w niezbednej ilo$ci wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektow,
umieszczonych na wlasnej dziatce;
5) obiektéw i urzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznos¢, gaz,
ciepto, wode, oraz odprowadzajgcych $cieki;
6) dojséc¢ i dojazdow;
7) obiektow matej architektury i elementow urzadzenia terenu;
8) zieleni urzadzone;.
3. Inne uzytkowanie terenéw dla potrzeb powszechnych gminy poza ustalonym powyzej jest niedopusz-
czalne.

4. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ teren dla potrzeb powszechnych gminy oznaczony symbolem
OG/U.05, dla ktorego ustalono szczegotowe zasady | warunki podziatu terenu, zasady ksztattowania zabudo-
wy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia
stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych
z konkretnych lokalizaciji.

§ 21. 1. Tereny ogélnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych - UT przeznacza si¢ na cele
funkcji wypoczynkowej i sportowej. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen spor-
towych oraz obiektow i urzadzen turystycznych.

2. Na terenach ogélnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych dopuszcza sig, jako uzupetienie
funkcji podstawowej, lokalizowanie:
1) obiektow wystawowych, widowiskowych i kulturalnych;

2) mieszkan dla pracownikow dozoru, jesli jest to niezbedne dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
terenow ogolnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych;

3) garazy i miejsc do parkowania w niezbednej ilosci wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektow,
umieszczonych na wiasnej dziatce;

4) ogoblnodostepnych miejsc postojowych na terenach wydzielonych;
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5) obiektow iurzadzen pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu terenéw budowlanych w elektrycznosé, gaz,
cieplo, wode, oraz odprowadzajacych $cieki;
6) dojs¢ i dojazdow;
7) tras spacerowych i rowerowych;
8) obiektow matej architektury i elementow urzadzenia terenu;
9) zieleni ogdlnodostepne;.
3. Na terenach ogoélnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych dopuszcza si¢ lokalizowanie hoteli
i pensjonatow, domoéw wycieczkowych i doméw rekreacji indywidualnej wytacznie w miejscach wskazanych
W ustaleniach szczegdtowych.

4. Na terenach og6lnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych moze w planie zosta¢ ograniczona
liczba miejsc wypoczynkowych.

5. Na terenach ogdlnodostgpnych urzadzen sportowych i turystycznych nie dopuszcza si¢ lokalizowania:

1) budynkéw mieszkalnych;
2) garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw 0 dopuszczalnej masie catkowitej powyzej 3,5t oraz ich
przyczep i naczep nie stuzacych do transportu 0sob.

6. Inne uzytkowanie terenow ogoélnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych poza ustalonym po-
wyzej jest niedopuszczalne.

7. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny ogoélnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych
oznaczone symbolami: UT.03 i UT.08, dla ktorych w ustaleniach szczegbtowych okreslono zasady i warunki
podziatu terenu, zasady ksztattowania zabudowy, zasady zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryj-
nej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia
terenu odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 22. 1. Tereny techniczne - TT przeznacza si¢ na cele funkcji obstugi technicznej i zaopatrzenia w media
innych terenow zabudowy. Na terenach technicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie: stacji wodociggowych
i uje¢ wody, przepompowni $ciekdw, stacji redukcyjno-pomiarowych gazu, stacji transformatorowych.

2. Na terenach technicznych dopuszcza si¢, jako uzupehienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:

1) obiektow administracyjnych, biurowych i warsztatowych dla potrzeb terenow technicznych;

2) innych urzadzen i obiektow stuzacych technicznej obstudze miasta;

3) mieszkan dla pracownikéw dozoru, jesli jest to niezbedne dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
terenow technicznych;

4) garazy i miejsc do parkowania w niezbednej ilo$ci wynikajacej z przeznaczenia obstugiwanych obiektow,
umieszczonych na wtasnej dziatce;

5) obiektow i urzadzen obstugi transportu drogowego, stuzacych obstudze tego terenu;

6) dojs¢ i dojazdow;

7) zieleni urzadzone;.

3. Inne uzytkowanie terenow technicznych poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.

4. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny techniczne oznaczone symbolami: TT.09 i TT.10, dla
ktorych w ustaleniach szczegétowych okreslono zasady i warunki podziatu terenu, zasady ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi inzynieryjnej terenu, warunki ochrony oraz ograniczenia sto-
sowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowiednio do warunkow wynikajacych
z konkretnych lokalizacji.

§ 23. 1. Tereny komunikacji drogowej - KD przeznacza si¢ na funkcje zwigzane z obstuga ruchu drogo-
wego oraz ruchu pieszego. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie drog uktadu podstawowego i obstu-
gujacego oraz drog wewngtrznych i przejs¢ pieszych.

2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza sie, jako uzupetienie funkcji podstawowej, lokalizowanie:

1) przyulicznych paséw parkingowych i zatok parkingowych dla samochodow;

2) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowe;j i taksowek wytacznie w liniach rozgraniczaja-
cych ulic lokalnych i zbiorczych;

3) wiat przystankowych;
4) Sciezek i parkingéw rowerowych;
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5) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

6) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

7) urzadzen organizacji ruchu;

8) elementéw wyposazenia ulic i urzadzen przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz elementow urzadzenia przestrzeni pu-
blicznych jest dopuszczalna pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego.

4. Zakazuje si¢ podziatow innych niz w ustaleniach szczegotowych oraz dokonywania wydzielen na cele
inne niz komunikacji drogowe;j.

5. Przy przejsciach dla pieszych i przejazdach rowerowych ustala si¢ wymog wykonania obnizenia krawegz-
nikow jezdni.

6. W liniach rozgraniczajacych ulic ustala si¢ zachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci uzbrojenia pod-
ziemnego, W szczeg6lnosci sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazociggdw, sieci cie-
ptowniczej, linii elektroenergetycznych i linii teleinformatycznych.

7. Inne uzytkowanie terenow komunikacji drogowej poza ustalonym powyzej jest niedopuszczalne.
8. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny komunikacji drogowej oznaczone symbolami:

1) 01.KD.Z i 02.KD.Z - ulice zbiorcze;
2) 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D i 06.KD.D - ulice dojazdowe.

§ 24. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest dopuszczalne je-
dynie w takich granicach, w jakich ze wzglgdu na ilo$¢, potozenie, rozmiary lub ucigzliwo$¢ nie powoduje to
ograniczenia mozliwosci dopuszczonego W planie uzytkowania terenéw, W szczegdlnosci terenow sasiednich.
Powyzsze zastrzezenie obowiazuje takze dla zmian uzytkowania lub rozbudowy istniejacych obiektow.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady przeksztatcen uktadu funkcjonalnego, ochrony oraz ksztattowania ta-
du przestrzennego:
1) zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego zabudowy ,,miasta-ogrodu”;
2) zachowanie i odtworzenie historycznej skali wnetrz urbanistycznych: gabarytow i formy frontowej zabudowy
ulicy Jugostowianskiej oraz ulicy Bulgarskiej wraz z zabudowa gospodarcza i detalem urbanistycznym;
3) zachowanie i przywrocenie kompozycji zieleni przyulicznej;
4) usprawnienie i przebudowa uktadu komunikacyjnego poprzez przebudoweg skrzyzowania ulicy Ceglanej
z ulica na przedtuzeniu ulicy Wegierska oraz z ulica Pierwszej Brygady;
5) podniesienie standardu wyposazenie terendw sportowych;
6) podniesienie atrakcyjnosci strefy srodmiejskiej przez wytworzenie gtownej przestrzeni publicznej w formie
placu przed zespotem budynkoéw sportowo-hotelowych przy ulicy Pierwszej Brygady.

2. Wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagospodarowania terenu, realizowane na terenie objetym
planem, powinny charakteryzowaé si¢ duzymi walorami architektonicznymi i estetycznymi, wysokim standar-
dem wyposazenia i wykonczenia oraz podkresla¢ walory historycznego, sSrodmiejskiego krajobrazu miasta.

3. Szczegodtowe zasady przeksztalcen uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz parametry i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg ustalenia
dla terenéw elementarnych.

4. Lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywac si¢ W sposob zapewniajgcy ochrong ludnosci
zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi, w tym szczegodlnie z zachowaniem
budowli ochronnych.

§ 26. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nastepujace tereny rehabilitacji zabudowy i infrastruktury tech-
nicznej: OM/MW.01, SM.02 i 03.KD.D.

2. Pozostaly teren W granicach planu pomigdzy ulicami: Jugostowianska, Pierwszej Brygady i Ceglang
znajduje si¢ W granicach obszaru rewitalizacji Srodmiescie - Zachdd.

3. Teren w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej ustala si¢ terenem rewaloryzacji zabudowy hi-
storycznego zatozenia ,,miasta - ogrodu”.

4. Dopuszcza sie etapowanie programu rewitalizacji W poszczegdlnych jednostkach planistycznych.
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Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad inwestowania oraz tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 27. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznej:

1) ulice: 01.KD.Z, 02.KD.Z, 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D i 06.KD.D;
2) plac na terenie UT.08/2.

2. Obszary przestrzeni publicznej s3 wyznaczane $cianami wngtrz urbanistycznych.

3. Pozostate zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujg ustalenia szczegdtowe dla wyzna-
czajacych je wnetrz urbanistycznych.

§ 28. 1. W granicach planu ustala si¢ tereny ogdlnodostgpnych urzadzen sportowych i turystycznych tere-
nami stuzacymi organizacji imprez masowych.

2. Granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych wyznaczaja granice jednostek elementarnych:
UT.03i UT.08.

3. Zasady zagospodarowania terendw shuzacych organizacji imprez masowych reguluja ustalenia szczego6-
lowe dla wyznaczajacych je terenow elementarnych.

§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci w rozumie-
niu przepisé6w odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, przy zachowaniu
standardow zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, nie dotycza dziatek gruntu wydzielonych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz komunikacji, dla ktérych bezposrednio obowigzuja ustalenia okre§lone
w planie;

4) przed przystapieniem do realizacji inwestycji ustala si¢ wymodg podziatu terenu zgodnie z ustalonymi
W planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne.
§ 30. 1. Na rysunku planu okre$lono obowigzujace i dopuszczalne linie podziatu nieruchomosci.
2. Dokonywanie innych podziatéw terenu niz okreslone w planie jest niedopuszczalne.
3. Nie dopuszcza si¢ wydzielania dziatek dla lokalizacji zabudowy tymczasowej oraz indywidualnych garazy.

§ 31. 1. W planie na terenach przylegtych do ulicy Jugostowianskiej wyznaczono dziatki frontowe z bezpo-
srednim dostepem do ulic oraz dziatki wewnetrzne dostepne poprzez dziatki frontowe.

2. Czes$¢ dziatek frontowych wskazanych na rysunku planu oraz dziatki wewnetrzne ustalono jako niesa-
modzielne - przewidziane do wspdlnego uzytkowania przez wiascicieli posesji.

§ 32. W strefach ochrony konserwatorskiej inwestoréw obowigzuja wymogi ustalone odpowiednio w § 7 -
§ 10.

2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi nalezy powiadomi¢ Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konser-
watora Zabytkow w Szczecinie o wszelkich przedmiotach odkrytych w trakcie prowadzenia praz ziemnych lub
robot budowlanych, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkiem.

§ 33. 1. Ustala si¢ wymodg uporzadkowania zabudowy towarzyszacej poprzez likwidacje obiektow nieod-
powiadajacych walorom architektonicznym i standardom okreslonym w ustaleniach szczegotowych dla jedno-
stek elementarnych oraz obiektow zlokalizowanych poza ustalonymi planem liniami zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace wytyczne urbanistyczne dotyczace lokalizacji zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy (obowiazujgcymi i nieprzekraczalnymi) okre-
$lonymi na rysunku planu;

2) poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje jedynie przewoddéw i urzadzen podziem-
nych infrastruktury technicznej oraz podziemnych obiektow obrony cywilne;j;

3) remont, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkow musi by¢ dokonywana zgodnie
z ustaleniami planu;

4) parametry urbanistyczne okreslone dla zabudowy w ustaleniach szczegdétowych nalezy odnies¢ do dziatki
ustalonej w planie;
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5) wszelkie zmiany wprowadzane w czesci elewacji budynku musza uwzglednia¢ zasade kompozycji i kolo-
rystyke catej elewacji oraz koloryt otoczenia.

§ 34. 1. Dla wszelkich inwestycji na terenach objetych planem nalezy zapewni¢ W granicach danej dziatki
odpowiednia, ze wzglgdu na przeznaczenie i wielko$¢ obiektu, ilos¢ miejsc do parkowania dla pojazdow samo-
chodowych, okreslong w ust. 2, oraz dla rowerow.

2. Lokalizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa lub zmiana uzytkowania terenu, 0 ile powoduje zwigk-
szenie zapotrzebowania ilosci miejsc do parkowania, jest dopuszczalna pod warunkiem spelnienia tacznie na-
stepujacych standardéow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta, to jest minimum:

1) jedno miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;
2) jedno miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy lub handlowy 0 powierzchni uzytkowej od 25 m? do 50 m?;

3) dodatkowo jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustu-
gowego i powierzchni sprzedazy lokalu handlowego powyzej 50 m?;

4) jedno miejsce do parkowania na kazde 10 miejsc siedzacych w lokalach gastronomicznych i klubach;
5) jedno miejsce do parkowania na 1 pokdj hotelowy lub apartament;
6) jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych;
7) jedno miejsce do parkowania na kazde 30 miejsc dla widzow w obiektach sportowych.
3. W ramach miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow za-
opatrzonych w kartg parkingowa:
1) dla terenéw komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dla terenow budowlanych zgodnie z potrzebami wynikajacymi Z przeznaczenia obiektow, jednak nie mniej niz:
a) 1 miejsce - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 16-40,
¢) 3 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz 100.
4. Lokalizacj¢ miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznaczy¢ W miejscu zapewniajagcym dogodny dostep do obstugiwanego obiektu.

5. Miejsca do parkowania realizowane w granicach inwestycji jako ogdlnodostepne mogg stuzy¢ zamiennie
obstudze funkcji mieszkaniowej i ustugowo-handloweyj.

6. Na terenach OM/MW.04 i OM/MW.06 - istniejacej zabudowy mieszkaniowej ,,miasta ogrodu”, w przy-
padku braku mozliwosci zapewnienia wlasciwej ilosci miejsc parkingowych na wlasnej dzialce, dopuszcza si¢
realizacj¢ 30% miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic przylegtych.

7. Dopuszcza si¢ ¥aczne bilansowanie miejsc do parkowania dla potrzeb obstugi terenow UT.03 i UT.08.
8. Realizacja nowej zabudowy bez zapewnienia wymaganej liczby miejsc do parkowania jest niedopuszczalna.

§ 35. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ utrzymanie jego dotychczasowego
zagospodarowania i uzytkowania, pod warunkiem, ze jest ono zgodne z przepisami odrebnymi i nie ogranicza
zgodnego z planem zagospodarowania terenow sasiednich.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy obiektow istniejacych wytacznie w celu doprowa-
dzenia do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z planem.

3. Na terenie objetym planem, poza miejscami wskazanymi W ustaleniach szczegbétowych, nie dopuszcza
si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych.

§ 36. Udostepnienic nowo wyznaczonych dzialek pod zabudowe dopuszcza si¢ po przeprowadzeniu wy-
dzieleniu terenu jednostki elementarnej, wewnatrz ktorej jest potozona, oraz po modernizacji ulic i sieci uzbro-
jenia podziemnego, obstugujacego dany teren.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 37. Obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewnic¢ z ulic uktadu:

1) podstawowego: 01.KD.Z (ul. Pierwszej Brygady), 02.KD.Z (ul. Ceglana) i 03.KD.D (przedtuzenie ul. We-
gierskiej);
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2) obstugujacego: 04.KD.D (ul. Jugostowianska), 05.KD.D (ul. Butgarska) i 06.KD.D;

3) wskazane w planie klasy ulic oraz okre$lenie ich parametrow stanowig ustalenia planu, okreslenie kategorii
ulic w rozumieniu przepiséw 0 drogach publicznych nalezy przeprowadzi¢ wedtug przepiséw odrebnych.
§ 38. 1. Prowadzenie tras komunikacji autobusowej dopuszcza si¢ jedynie po ulicach uktadu podstawowego.

2. Ulice uktadu obstugujacego nalezy ksztattowac indywidualnie, jako strefe ruchu uspokojonego, respektu-
jac zasady ksztattowania krajobrazu ,,miasta ogrodu”.

3. Zabezpieczenia przed ucigzliwoscig od ruchu ulicznego nalezy dokona¢ w obrebie obiektow oraz po-
przez korekty zagospodarowania terenu, respektujac zasady ksztalttowania krajobrazu ,,miasta ogrodu”.

§ 39. 1. Obstuge inzynieryjng terenu nalezy zapewni¢ Zz istniejacych i planowanych sieci uzbrojenia pod-
ziemnego zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Przed udostepnieniem terenu dla celow inwestycyjnych nalezy przenie$¢ poza teren dzialek budowla-
nych, w linie rozgraniczajace ulic, wszystkie istniejace sieci uzbrojenia podziemnego, za wyjatkiem sieci ob-
stugujacych wylacznie dang nieruchomos$¢ lub zapewnié¢ dostep do sieci dla sasiednich nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznej obstugi obiektow budowlanych i obiektow pomocni-
czych stuzacych zaopatrzeniu W elektrycznos$¢, gaz, ciepto, wodg, odprowadzeniu $ciekow, na wszystkich
wskazanych w planie terenach budowlanych.

4. Szafki na przytacza gazowe, energetyczne i teletechniczne nalezy projektowac i realizowac jako elementy
podziemne lub wbudowane budynkow, ogrodzen posesji lub wkomponowaé¢ W inne elementy urzadzenia terenu.
W szczegdlnosci nie dopuszeza si¢ mozliwosci lokalizowania na terenie chodnikéw naziemnych urzadzen in-
frastruktury technicznej takich jak np. ztacza kablowe, szafki rozdzielcze itp., w sposéb utrudniajacy ruch pieszy.

§ 40. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia W energie¢ elektryczna:

1) zasilenie obiektow z istniejacej i planowanych sieci $redniego i niskiego napigcia lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza si¢ budowg nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i utrzymanie
infrastruktury istniejacej;

3) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcow, lokalizowanych na
terenie nieruchomosci, W granicach linii regulacyjnych okre§lonych na rysunku planu;

5) istniejace sieci elektroenergetyczne kolidujgce z projektowanymi jezdniami nalezy przesungé poza pas
jezdni na podstawie przepisoéw odrgbnych;

6) w miejscach skrzyzowania z planowanymi jezdniami nalezy zabezpieczy¢ istniejace sieci kablowe zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

7) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdow sprzgtem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych.
§ 41. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia W gaz:

1) zasilanie obiektéw z istniejgcych oraz rozbudowywanych sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowe;j.
§ 42. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia W cieplo:

1) zasilanie obiektow z istniejacej | planowanej sieci cieptowniczych lokalizowanych w liniach rozgraniczaja-
cych ulice;

2) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci cieplnej dopuszcza sie stosowanie lokalnych Zrodet
ciepla spetniajgcy normy dotyczace ochrony srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieptowniczych, istniejace cieplociggi nadziemne sukcesywnie
W ramach remontéw do przebudowy na sieci podziemne.
§ 43. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej i dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istnie-
jacej oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych;
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3) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi i ustalonymi w planie warunkami zabudowy oraz warunkami ochrony konserwatorskiej.

§ 44. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia W wode:

1) podtaczenie inwestycji do istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociagowej zlokalizowanej w liniach roz-
graniczajacych ulic;

2) zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozardw nalezy zapewni¢ z hydrantow zlokalizowanych
wzdtuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

3) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciaggto-
$ci dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do ce-
low przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na terenie UT.08/2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ studni publicznej, szczegdtows lokalizacj¢ nalezy poprzedzi¢
rozpoznaniem hydrogeologicznym - w razie koniecznosci lokalizacje studni publicznych dopuszcza sig tak-
7e poza wymienionym terenem, na pozostatych obszarach publicznych.

§ 45. Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzenia wod opadowych, Sciekow oraz usuwania odpadéw:
1) wymog podtaczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
2) stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

3) wody opadowe nalezy odprowadzaé do planowanej kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé indywidu-
alnie w granicach wtasnej dziatki;

4) dopuszcza si¢ czasowo odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji ogdlnosptawnej;

5) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych i placow
bezposrednio do gruntu - dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji oraz
placéw do odbiornika, po ich wstgpnym podczyszczeniu, na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasada wstgpnej segregacji odpadow i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta;

7) lokalizowane i forma $mietnikow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw elementarnych, z za-
pewnieniem bezposredniego dojazdu dla pojazdu specjalistycznego odbierajacego odpady.

DZIAL 111
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

] Rozdzial 1
Srodmiejskie tereny mieszkaniowe - SM

§ 46. Dla terenu SM.02 o powierzchni 1,0835 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) srodmiejski teren mieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogdlnymi dla kategorii tere-
nu SM,

b) w granicach SM.02 lokalizacja nieczynnego ujecia wody oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych,
€) w granicach wydzielenia wewnetrznego: SM.02/3 i SM.02/4 lokalizacja ogdlnodostepnego przejscia,
d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,

e) w parterach dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych;

2) zasady i warunki podziatu terenu - dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 800 m?, minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 20,0 m, kata potozenia granic
dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta ulice 80° - 90° oraz zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla kazdej dziatki;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa wolno stojaca lub grupowa, dopuszcza si¢ zabudowe zwarta w pierzei ulicy 03.KD.D,
b) w granicach wydzielen wewnetrznych zabudowa o jednolitej formie architektonicznej,
c) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 12,0 m,
d) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci od 38° do 45°, kryte da-
chowka - dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
e) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn 0 powierzchni do 20% potaci dachowej,
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f) dopuszcza sie wysuniecie elementdéw architektonicznych - wykuszy i balkonéw przed obowigzujacg linie
zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajacym tacznie 1/3 szerokosci elewacji,

g) dopuszcza si¢ cofnigcie wej$¢ i parterow zabudowy W glab od obowiagzujacej linii zabudowy na odle-
gtos¢ do 3,0 m,

h) poziom sytuowania gtownych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5 m nad po-
ziomem terenu,

i) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

J) pokrycie dachéw stromych dachéwka w kolorze ceglasto-czerwonym,

k) w granicach wydzielenia wewnetrznego SM.02/2 dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow istniejacej zabudowy,

1) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej, istniejgca zabudowa tymczasowa do likwidacji;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z od 1,0 do 2,00,

) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit. f, g,

e) usytuowanie zabudowy frontowej gtdwna kalenicg rownolegle w stosunku do obowigzujace;j linii zabu-
dowy wzdtuz drogi 03.KD.D,

f) lokalizacja $mietnikéw wewnatrz budynkow lub w ostonach na wydzielonych placykach gospodarczych,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych,
h) przed przystapieniem do realizacji nowej zabudowy obowigzek likwidacji nieczynnego ujgcia wody,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) w granicach wydzielenia wewnetrznego: SM.02/3 i SM.02/4 ustala si¢ urzadzenie przej$cia pieszego oraz
nasadzenie zieleni wysokiej (gatunki lisciaste: lipy, klony, platany);
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci uzbrojenia podziemnego zlokalizowanych w ulicach: 02.KD.Z i 03.KD.D
oraz na terenie SM.02/3 i SM.02/4,
b) wjazdy na posesje z ulic: 02.KD.Z (ul. Ceglana) i 03.KD.D (przedtuzenie ul. Wegierskiej);
6) warunki ochrony:
a) teren potozony W obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow
- obowigzuja wymogi zawarte W § 15,
b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzujg wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.
§ 47. Dla terenu SM.11 o powierzchni 0,1413 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) srodmiejski teren mieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami og6lnymi dla kategorii tere-
nu SM,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na wyzszych kondygnacjach zabudowy,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
d) w parterach od strony ulicy 06.KD.D i wnetrza kwartatu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali mieszkalnych;
2) zasady i warunki podziatlu terenu - dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 600 m?, minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 20,0 m, kata potozenia granic
dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta ulice 90° oraz zapewnienia dostepu do drogi publicz-
nej dla kazdej dziatki;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa inspirowana forma historyczng architektury budynkéw ,,miasta ogrodu”, zlokalizowanych
w pierzei ulicy Pierwszej Brygady - dopuszcza si¢ zabudowe zwarta w pierzei ulicy 01.KD.Z i 06.KD.D,
b) wysokos¢ zabudowy - od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych (czwarta w dachu), lecz nie wigcej niz HZ =
16,5 m,
¢) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci od 38° do 45°, w nawigza-
niu do formy dachu na sgsiednim budynku historycznym przy ul. Pierwszej Brygady nr 4-6-8,
d) dopuszcza sie stosowanie lukarn 0 powierzchni do 20% potaci dachowej,
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e) dopuszcza sie wysuniecie elementow architektonicznych - wykuszy i balkonow przed obowigzujacg linie
zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m, na odcinku nieprzekraczajacym tacznie 1/3 szerokosci elewacji,

f) dopuszcza si¢ cofnigeie wejs¢ i parterow zabudowy W glab od obowiagzujacej linii zabudowy na odlegtosé
do 3,0m,

g) poziom sytuowania gléwnych wejs¢ do budynkéw oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5 m nad po-
ziomem terenu,

h) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw,
i) pokrycie dachow stromych dachéwka w kolorze ceglasto-czerwonym;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,70,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z od 1,80 do 2,80,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit. e, f,

e) usytuowanie zabudowy frontowej gtéwng kalenicg W stosunku do linii rozgraniczajacej przylegla ulice
zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacja $§mietnikow wewnatrz budynkow,
0) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) wjazdy na posesje z ulic: 01.KD.Z (ul. Pierwszej Brygady), 06.KD.D oraz poprzez teren OM/MW.07/1,;
6) warunki ochrony:
a) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Starego Miasta
- obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
b) teren potozony w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw
- obowigzuja wymogi zawarte W § 15,
C) teren potozony W granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.

Rozdzial 2
Tereny ogélnomieszkaniowe - OM

§ 48. Dla terenu OM/MW.01 o powierzchni 0,1927 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ogdlnomieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogdlnymi dla kategorii terenéw OM,

b) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy garazowej,

C) w granicach wydzielenie wewnetrznego OM/MW.01/1 lokalizacja ogdlnodostepnego przejscia i zieleni
izolacyjnej;

2) zasady i warunki podziatu terenu - dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalne;j
powierzchni dziatki budowlanej 500 m?, minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m, kata potozenia granic
dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta ulice 90° oraz zapewnienia dostepu do drogi publicz-
nej dla kazdej dziatki;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa wolno stojaca lub grupowa,

b) dopuszcza sie lokalizacje istniejacego zespotu garazy murowanych oraz jego przebudowe i rozbudowe
zgodnie z warunkami zabudowy i zagospodarowania ustalonymi ponizej,

c) zabudowa 0 jednolitej formie architektonicznej dla calego zespotu w granicach terenu elementarnego
OM/MW.01,

d) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 12,0 m, w nieprzekraczal-
nych liniach zabudowy elementow zagospodarowania terenu 1 kondygnacja nadziemna i HZ = 3,0 m,

e) dachy dwuspadowe i czterospadowe, symetryczne, o kacie pochylenia potaci od 38° do 45°, kryte da-
chowka - dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) dopuszcza sie stosowanie lukarn 0 powierzchni do 20% potaci dachowe;j,
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g) dopuszcza si¢ cofniecie wejs¢ i parteréw zabudowy W glab od obowigzujacej linii zabudowy na odle-
glos¢ do 3,0 m,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych,

i) poziom sytuowania gtéwnych wej$¢ do budynkow oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5 m nad po-
ziomem terenu,

J) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
K) pokrycie dachow stromych dachowka w kolorze ceglasto-czerwonym;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,40,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z od 0,20 do 1,20,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3 lit. f,

e) usytuowanie zabudowy frontowej gldwna kalenica w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta ulice
zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacja $mietnikow wewnatrz budynkow,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) wjazdy na posesje z ulicy dojazdowej 03.KD.D;
6) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow
- obowigzujg wymogi zawarte W § 15,
b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.
§ 49. Dla terenu OM/MW.04 o powierzchni 0,6457 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ogdlnomieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogolnymi dla kategorii terendw OM,
b) teren historycznej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowe nalezy ksztaltowaé zgodnie z historyczng wytyczng kompozycji urbanistycznej - zatozenie
zgodne z ideg ,,miasta ogrodu”,

b) ustala si¢ wymog zachowania historycznej formy, gabarytéw i detalu architektonicznego budynkow,
c) wysokos$¢ zabudowy - zakaz podwyzszania wysokosci zabudowy,

d) dachy dwuspadowe i czterospadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci zgodne
z pochyleniem potaci dachow historycznej zabudowy, kryte dachowka, z zachowaniem historycznej
formy lukarn,

e) od strony podwodrzy dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych, 0 wielko$ci i formie nie wptywajacej
negatywnie na walory historyczne zabudowy,

f) materiat wykonczenia elewacji tradycyjny - tynk i cegta licowa,

0) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych koloréw, z uwidocznieniem detalu archi-
tektonicznego - opasek okiennych, gzymsow itp.,

h) pokrycie dachéw stromych dachowka w kolorze ceglasto-czerwonym,

i) zakaz wprowadzania zmian na fragmentach elewaciji,

j) termomodernizacja zabudowy nie moze zmienia¢ W proporcji detalu historycznego oraz wielkosci i po-
dziatow otwordéw okiennych i drzwiowych,

k) forma i gabaryty zabudowy garazowej na zapleczu dziatek frontowych inspirowana formami zabudowy
historycznej o funkcji gospodarczej;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatek frontowych PZ = 0,40, dziatek na zapleczu PZ = 0,20,
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z od 0,20 do 1,20,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatek frontowych TZ = 0,20, dziatek na zaple-
czuTZ =0,70,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) usytuowanie zabudowy frontowej gldwna kalenica rownolegle w stosunku do linii rozgraniczajacej przy-
legta ulicg 04.KD.D,
f) ustala si¢ wymog odtworzenia historycznych form detalu urbanistycznego oraz zachowanie przedogrodkow,
g) lokalizacja $mietnikow W ostonach dostosowanych formg do charakteru architektury ,,miasta ogrodu”,
w glebi posesji, na wydzielonych placykach gospodarczych,
h) ustala si¢ skoordynowane, jednorodne dla catego terenu elementarnego zagospodarowanie terenu posesji
w formie dojazdow, placykow gospodarczych, zespotow garazy lub miejsc postojowych i zieleni przy-
domowej, umozliwiajace mieszkancom racjonalne korzystanie z terenu,
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) wjazdy na posesje z ulicy dojazdowej 04.KD.D (ul. Jugostowianska);
6) warunki ochrony:

a) teren objety strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 7,

b) budynki mieszkalne wzdtuz ul. Jugostowianskiej nr: 24, 26-28-30-32-34, 36 ujete W gminnej ewidencji
zabytkow, typowane do wpisu do rejestru zabytkow - obowigzujg ustalenia zawarte w § 12,
C) teren potozony W obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw
- obowigzujg wymogi zawarte W § 15,
d) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzujg wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.
§ 50. Dla terenu OM/MW.06 o powierzchni 1,0034 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ogdlnomieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogolnymi dla kategorii terenow OM,
b) teren historycznej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacg zabudowa gospodarcza,
C) w granicach wydzielenia wewngtrznego OM/MW.06/1 ogdlnodostepne przejscie piesze;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowe nalezy ksztattowac zgodnie z historyczng wytyczng kompozycji urbanistycznej - zalozenie
zgodne z ideg ,,miasta ogrodu”,

b) ustala si¢ wymog zachowania historycznej formy, gabarytow i detalu architektonicznego budynkow,
C) wysokos¢ zabudowy - zakaz podwyzszania wysokosci zabudowy historyczne;j,

d) dachy dwuspadowe i czterospadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci zgodne
z pochyleniem potaci dachow historycznej zabudowy, kryte dachowka, z zachowaniem historycznej
formy lukarn,

e) w granicach wydzielenia wewnetrznego OM/MW.06/2 zachowanie neorenesansowych attyk w szczytach
budynkow,

f) od strony podworzy dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych, 0 wielkosci i formie nie wptywajacej
negatywnie na walory historyczne zabudowy,

g) materiat wykonczenia elewacji tradycyjny - tynk i cegla licowa,

h) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow, z uwidocznieniem detalu archi-
tektonicznego - opasek okiennych, gzymséw itp.,

i) pokrycie dachow stromych dachéwka w kolorze ceglasto-czerwonym,

J) zakaz wprowadzania zmian na fragmentach elewacji,

k) termomodernizacja zabudowy nie moze zmienia¢ W proporcji detalu historycznego oraz wielkosci i po-
dziatow otwordéw okiennych i drzwiowych,

1) ustala si¢ wymog zachowania wysokosci i formy dachow historycznej zabudowy gospodarczej,
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m) dopuszcza si¢ rozbudowe dwodch historycznych budynkéw gospodarczych zlokalizowanych przy przej-
$ciu pieszym 06/1.KD.D, bez mozliwosci ich podwyzszania oraz zmiany kata pochylenia potaci dachu -
dopuszcza si¢ dachy kopertowe,

n) dopuszcza si¢ rozbudowe pozostatej historycznej zabudowy gospodarczej na zapleczu dziatek, bez moz-
liwosci jej podwyzszania i zmiany formy dachu oraz przeprowadzenia rozbudowy dla jednego segmentu
budynku,

0) forma i wysokos¢ nowej zabudowy lokalizowanej w pierzei ulicy Pierwszej Brygady zgodna z zabudowga
historyczna placu Zgody;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatek frontowych PZ = 0,40, nie dotyczy dziatek na za-
pleczu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z od 0,60 do 1,20,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatek frontowych TZ = 0,30, nie dotyczy dzia-
ek na zapleczu,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) usytuowanie zabudowy frontowej glowna kalenicg rownolegle lub prostopadle w stosunku do linii roz-
graniczajacej przylegla ulicg zgodnie z historyczng kompozycja zabudowy,

f) ustala si¢ wymog odtworzenia historycznych form detalu urbanistycznego oraz zachowanie przedogrodkow,

g) obowiagzek zachowania detali urbanistycznych akcentujacych przejscia migdzy budynkami,

h) lokalizacja $mietnikow W ostonach dostosowanych formg do charakteru architektury ,,miasta ogrodu”,
W glebi posesji, na wydzielonych placykach gospodarczych,

i) ustala si¢ skoordynowane, jednorodne dla catego terenu elementarnego zagospodarowanie terenu posesji
w formie dojazdow, placykow gospodarczych, zespotow garazy lub miejsc postojowych i zieleni przy-
domowej, umozliwiajace mieszkancom racjonalne korzystanie z terenu;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,

b) wjazdy na posesje z ulicy dojazdowej 04.KD.D (ul. Jugostowianska) i ulicy zbiorczej 01.KD.Z (ul. Pierw-
szej Brygady);

6) warunki ochrony:

a) teren objety strefg ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowigzuja wymogi
zawarte w § 7,

b) teren w czesci objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Sta-
rego Miasta - obowigzujg wymogi zawarte w § 10,

¢) budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi wzdtuz ul. Bulgarskiej nr: 7, 8 oraz budynki
mieszkalne wzdtuz ul. Jugostowianskiej nr: 2, 4, 6, 8, 10-12 (wraz z budynkami gospodarczymi), 14, 16,
18-20, 22 ujete w gminnej ewidencji zabytkow, typowane do wpisu do rejestru zabytkow - obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12,

d) budynki gospodarcze zlokalizowane na zapleczu zabudowy frontowej ulicy Jugostowianskiej nr: 4, 6, 8,
14, 16, 18-20, 22, obejmuje si¢ ochrong ze wzgledu na wartosci kulturowe - obowigzujg ustalenia zawar-
tew § 13,

e) teren potozony W obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw
- obowigzuja wymogi zawarte W § 15,

f) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I - obowiagzuja wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.

§ 51. Dla terenu OM/MW.07 o powierzchni 0,4014 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ogdlnomieszkaniowy przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogdlnymi dla kategorii terenow OM,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zasady i warunki podziatu terenu - dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 800 m?, minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 20,0 m, kata potozenia granic
dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta ulice 90° oraz zapewnienia dostgpu do drogi publicz-
nej dla kazdej dziatki;
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3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zabudowa grupowa,
b) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 12,0 m,
¢) dachy dwuspadowe, symetryczne, o prostej formie i kacie pochylenia potaci od 38° do 45° - dopuszcza
si¢ dachy plaskie,
d) dopuszcza si¢ stosowanie lukarn 0 powierzchni do 20% potaci dachowe;j,

€) poziom sytuowania gtéwnych wej$¢ do budynkow oraz do lokali ustugowych od 0,0 m do 0,5 m nad po-
ziomem terenu,

f) kolorystyka obiektow stonowana, zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

g) pokrycie dachow stromych dachowka w kolorze ceglasto-czerwonym;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,40,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy I1Z od 1,20 do 1,60,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) usytuowanie zabudowy frontowej gldwna kalenica w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegta ulice
zgodnie z rysunkiem planu,

f) lokalizacja $mietnikow wewnatrz budynkow lub w ostonach na wydzielonych placykach gospodarczych,

g) w granicach wydzielenia wewnetrznego OM/MW.07/1 ustala si¢ lokalizacje drogi pozarowej oraz do-
puszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, placykow gospodarczych, zieleni urzadzonej i placu zabaw,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) wjazdy na posesje z ulicy dojazdowej 06.KD.D;
6) warunki ochrony:
a) teren w czgsci objety strefg ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowiazuja
wymogi zawarte w § 7,
b) teren w czesci objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Sta-
rego Miasta - obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
C) teren potozony W obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw
- obowigzuja wymogi zawarte W § 15,
d) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I”” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.

Rozdzial 3
Tereny dla potrzeb powszechnych gminy - OG/U

§ 52. Dla terenu OG/U.05 o powierzchni 0,2288 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcej zabudowy na inny obiekt uzyteczno$ci publicznej, zgodnie z ustale-
niami ogdlnymi dla kategorii terenow OG/U,
b) teren w granicach wydzielenia OG/U.05/1 przeznacza si¢ na zadrzewienie ulicy Butgarskiej;
2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz dokonywania podziatu terenu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowa frontowa w pierzei ulicy Jugostowianskiej z zabudowa towarzyszaca na zapleczu dzialki,
b) wysokos¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz HZ = 14,5 m,
C) przekrycie dachami ptaskimi lub czterospadowymi 0 formie takiej jak na sasiednich historycznych bu-
dynkach mieszkaniowych,

d) architektura i kolorystyka nowych budynkéw dostosowana do form sgsiedniej historycznej zabudowy
mieszkaniowej;
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4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z od 1,20 do 1,60,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,30,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) usytuowanie zabudowy frontowej réwnolegle w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegla ulice,
f) w granicach wydzielenia OG/U.05/1 wymog zachowania historycznej formy nasadzen drzew,
0) lokalizacja $mietnikoéw wewnatrz budynkéw lub w ostonach na wydzielonych placykach gospodarczych
W glebi posesji;
5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) wjazdy na posesje z ulic dojazdowych: 04.KD.D (ul. Jugostowianska) i 05.KD.D (ul. Bulgarska);
6) warunki ochrony:
a) teren objety strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych - obowigzuja wymogi
zawarte w § 7,
b) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniéw
- obowigzuja wymogi zawarte W § 15,
C) teren potozony W granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.

Rozdzial 4
Tereny ogolnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych - UT

§ 53. Dla terenu UT.03 o powierzchni 4,7205 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ogolnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych do utrzymania, modernizacji, przebudowy
i rozbudowy zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla kategorii terenow UT,

b) teren lokalizacji zespotu boisk pitkarskich wraz z zapleczem i trybunami o pojemnos$ci do 3500 0sob;
2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz dokonywania podziatu terenu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy kubaturowej HZ = 10,0 m, wysoko$¢ nie dotyczy zada-
szenia trybun i masztow o$wietleniowych,

b) dopuszcza sie zadaszenie trybun,
¢) wymagana jednorodna forma zabudowy i kolorytu catego zespotu obiektow,
d) dopuszcza sie lokalizacj¢ garazy wielopoziomowych;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 1Z = 0,75,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,
d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) wzdhluz granic z terenami mieszkaniowymi wymog lokalizacji izolacyjnej zieleni wysokiej,
f) oswietlenie boisk ograniczajace rozproszenie $wiatta poza teren UT.03,

g) nalezy wykona¢ elementy ochrony akustycznej W celu zmniejszenia ucigzliwosci obiektu dla sasiednich
teren6w mieszkaniowych,

h) dopuszczalna lokalizacja miejsc postojowych dla samochodow do 3,5 t i autokarow, wytacznie dla po-
trzeb obstlugi obiektu;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,
b) wjazdy na posesje i dojscia z ulic: 02.KD.Z (ul. Ceglana) i 06.KD.D,
c) dopuszcza si¢ dojscia z ulic: 03.KD.D (przedtuzenie ul. Wegierskiej) i 05.KD.D (ul. Bulgarska);
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6) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow
- obowigzuja wymogi zawarte W § 15,
b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.
§ 54. Dla terenu UT.08 o powierzchni 0,9488 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ogdlnodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych do utrzymania, modernizacji, przebudowy
i rozbudowy zgodnie z ustaleniami ogélnymi dla kategorii terenow UT,

b) teren lokalizacji zespotu obiektow sportowych wraz z zapleczem i hotelem,

C) w granicach wydzielenia wewngtrznego UT.08/1 ustala si¢ lokalizacj¢ parkingu dla potrzeb obstugi
obiektu,

d) w granicach wydzielenia wewn¢trznego UT.08/2 dopuszcza si¢ rozbudowe zespotu obiektow sporto-
wych i urzadzenie placu wejsciowego do zespotu obiektow 0 funkcji ogdlnodostepnej przestrzeni pu-
blicznej;

2) zasady i warunki podziatu terenu - dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zespot obiektow 0 szczegdlnych wymaganiach architektonicznych,

b) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy kubaturowej HZ = 14,0 m,

€) wymagana jednorodna forma zabudowy i koloryt catego zespotu obiektow,

d) w granicach wydzielenia UT.08/2 dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow zespotu sportowo-hotelowego za-
mykajaca przestrzen placu od ulicy Ceglanej,

e) ustala si¢ lokalizacj¢ akcentu architektonicznego 0 wysokosci do 3,5 m w formie nawigzujacej do funkcji
obiektéw sportowych, podkreslajacego kompozycje placu wejsciowego,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych,

g) zakaz wszelkiej zabudowy poza dopuszczong powyzej - zakaz nie dotyczy elementéw informacji miej-
skiej oraz czasowej lokalizacji elementéw urzadzenia na czas festynow i $wiat;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,50,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy IZ od 0,50 do 2,00,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ = 0,20,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) w granicach wydzielenia UT.08/1 nalezy wykona¢ miejsca do parkowania wraz z nasadzeniami drzew li-
$ciastych (gatunki niepylace) 0 wysokosci do 6 m,

f) dopuszcza si¢ zroznicowanie poziomu posadzki placu zgodnie ze wskazang na rysunku planu nieprzekra-
czalng linig zabudowy elementow zagospodarowania terenu,

0) uksztattowanie i nawierzchnia posadzki placu wejéciowego przystosowane do poruszania si¢ 0sob nie-
petnosprawnych ruchowo i niedowidzacych oraz zapewniajgca bezpieczenstwo uczestnikow imprez ma-
sowych,

h) wyposazenie i sposob zagospodarowania placu wejsciowego powinno sprzyja¢ czynnej i biernej rekre-
acji mieszkancow,

i) dopuszcza sie oswietlenie w formie latarn do wysokos$ci 4,5 m oraz punktéw $wietlnych;

5) zasady obstugi inzynieryjnej terenu:

a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w sasiednich ulicach,

b) wjazdy na posesje i dojscia z ulic: 02.KD.Z (ul. Ceglana) i 06.KD.D,

¢) dopuszcza si¢ dojscia z ulic: 01.KD.Z (ul. Pierwszej Brygady), 06.KD.D oraz poprzez teren UT.03;

6) warunki ochrony:

a) teren w czesci objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Sta-
rego Miasta - obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
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b) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow
- obowigzuja wymogi zawarte w § 15,

C) teren potozony W granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.

Rozdzial 5
Tereny techniczne - TT

§ 55. Dla terenu TT.09 o powierzchni 0,0059 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren techniczny przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogdlnymi dla kategorii
terenow TT - teren istniejacej stacji transformatorowej do zachowania i przebudowy;
2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz dokonywania podziatu terenu;
3) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,60,
b) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz HZ = 4,50 m,
c) dachy ptaskie;
4) zasady obstugi inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna i inzynieryjna z sieci zlokalizowanych w ulicy
06/1.KD.D;
5) warunki ochrony:
a) teren objety strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 7,
b) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Starego Miasta
- obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
C) teren potozony W obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow
- obowigzuja wymogi zawarte W § 15,
d) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzujg wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.
§ 56. Dla terenu TT.10 o powierzchni 0,0305 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren techniczny przeznaczony na cele zgodne z ustaleniami ogolnymi dla kategorii
terenow TT - teren istniejacej stacji redukcyjnej gazu do zachowania i przebudowy;
2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz dokonywania podziatu terenu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,60,
b) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz HZ = 4,50 m,
C) dachy ptaskie;
4) zasady obshugi inzynieryjnej terenu - obsluga komunikacyjna iinzynieryjna z sieci zlokalizowanych
w ulicy 01.KD.Z (ul. Pierwszej Brygady);
5) warunki ochrony:
a) teren objety strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 7,
b) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Starego Miasta
- obowigzuja wymogi zawarte w § 10,
C) teren potozony W obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow
- obowigzujg wymogi zawarte W § 15,
d) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowiagzuja wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.

Rozdzial 6
Tereny komunikacji drogowej - KD

§ 57. Dla terenu 01.KD.Z o powierzchni 0,6210 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - ulica zbiorcza (Z) uktadu podstawowego - odcinek ulicy Pierwszej Brygady;
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2) zasady i warunki podziatu terenu - podzial terenu zgodnie z linig rozgraniczajgca teren elementarny, wska-
zang na rysunku planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 50,0 m w rejonie skrzyzowania z ul. Ceglana, zgod-
nie z rysunkiem planu,
b) skrzyzowanie z ul. Ceglang - orientacyjny uktad ronda komunikacyjnego z chodnikami i $ciezkg rowe-
rowa zgodnie z rysunkiem planu,
¢) ulica jednoprzestrzenna, chodniki obustronne oraz $ciezka rowerowa,
d) wymog zachowania i uzupetnienia szpaleru drzew po péinocne;j stronie ulicy,
e) o$wietlenie lampami ulicznymi,
f) wymog przebudowy naziemnego cieptociggu na instalacje podziemna,
g) lokalizacja istniejacej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:
- sieci wodociagowej 0 $rednicy @ 150 + 500 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 + 1500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej 0 $rednicy @ 250 =+ 2500 mm,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napigcia,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia 0 $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji teletechnicznej;
4) warunki ochrony:
a) teren w czgsci objety strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowiazuja
wymogi zawarte w § 7,
b) teren w czesci objety strefg ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowig-
Zuja wymogi zawarte W § 8,
C) teren w czesSci objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Sta-
rego Miasta - obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
d) teren potozony w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow
- obowigzuja wymogi zawarte W § 15,
e) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.
§ 58. Dla terenu 02.KD.Z o powierzchni 0,8060 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - ulica zbiorcza (Z) uktadu podstawowego, odcinek ulicy Ceglanej, obstugujaca tere-
ny o funkcji produkcyjno-sktadowej Stargardzkiego Parku Przemystowego;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie z linig rozgraniczajacg teren elementarny, wska-
zang na rysunku planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,0 m do 22,0 m na skrzyzowaniu z ulicag 03.KD.D, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) skrzyzowanie z ulicg 03.KD.D - orientacyjny uktad ronda komunikacyjnego z chodnikami i sciezkg ro-
werowa zgodnie z rysunkiem planu,
¢) ulica jednoprzestrzenna, chodniki obustronne oraz $ciezka rowerowa,

d) pasy zieleni przyulicznej dwustronne z jednostronnymi nasadzeniami zieleni wysokiej (gatunki liciaste
niepylace np.: platany, lipy drobnolistne, klony) po zachodniej stronie ulicy,

e) o$wietlenie lampami ulicznymi,
f) wymog przebudowy naziemnego cieptociagu na instalacj¢ podziemna,
) lokalizacja istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migdzy innymi:
- sieci wodociagowej 0 $rednicy @ 150 + 500 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 <+ 500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej 0 srednicy @ 250 ~ 900 mm,
- sieci energetycznej kablowej sredniego i niskiego napigcia,
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- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia 0 $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji teletechniczneyj;
4) warunki ochrony:
a) teren potozony w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow
- obowigzuja wymogi zawarte W § 15,
b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.
§ 59. Dla terenu 03.KD.D o powierzchni 0,3513 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa (D) uktadu podstawowego - ulica na przedtuzeniu ulicy Wegierskiej;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podzial terenu zgodnie z linig rozgraniczajgcg teren elementarny, wska-
zang na rysunku planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednoprzestrzenna, chodnik jednostronny oraz $ciezka rowerowa,
C) ustala si¢ wprowadzenie obustronnych paséw zieleni przyulicznej i zadrzewienia,
d) oswietlenie lampami ulicznymi,
e) wymog przebudowy naziemnego cieptociggu na instalacje podziemna,
f) lokalizacja istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym migedzy innymi:
- sieci wodociagowej 0 $rednicy @ 150 + 500 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o érednicy @ 200 <+ 500 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej 0 srednicy @ 250 ~ 900 mm,
- sieci energetycznej kablowej §redniego i niskiego napiecia,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia 0 $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji teletechnicznej;
4) warunki ochrony:
a) teren potozony W obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow
- obowigzujg wymogi zawarte W § 15,
b) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzujg wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.
§ 60. Dla terenu 04.KD.D o powierzchni 0,5174 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - ulica dojazdowa (D) uktadu obstugujacego - ulica Jugostowianska;

2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie z linig rozgraniczajacg teren elementarny, wska-
zana na rysunku planu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 12,0 m, z rozszerzeniem w formie placyku o szerokosci 20,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jednoprzestrzenna, chodniki obustronne,

C) w granicach wydzielenia wewnetrznego 04/1.KD.D dopuszcza sie urzadzenie ulicy w formie pieszo
jezdni,

d) w granicach wydzielenia wewnetrznego 04/1.KD.D ustala si¢ odtworzenie historycznej formy bramy
prowadzacej do osiedla domow pracownikow kolei, stanowigcej wazny akcent architektoniczny w kom-
pozycji ulicy oraz placu Zgody,

e) nalezy odtworzy¢ historyczna forme nawierzchni jezdni z kostki brukowej, rzgdowej,

f) ustala si¢ zachowanie i odtworzenie historycznej kompozycji zieleni przyulicznej - przedogrodkow i na-
sadzen drzew: z zachowaniem gatunku i sposobu ksztattowania, zgodnie z historyczng formg zagospoda-
rowana ulicy,

g) o$wietlenie lampami ulicznymi 0 wysokosci do 5,5 m, 0 stylizowanej formie zgodnej architekturg histo-
ryczng z lat 20. XX wieku,
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h) lokalizacja istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym mig¢dzy innymi:
- sieci wodociggowej 0 §rednicy @ 100 + 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 150 <+ 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej 0 srednicy @ 150 + 300 mm,
- sieci energetycznej kablowej §redniego i niskiego napiecia,
- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia 0 $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji teletechnicznej;
4) warunki ochrony:
a) teren objety strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych - obowigzuja wymogi
zawarte w § 7,
b) teren w czesci objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Sta-
rego Miasta - obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
C) teren potozony W obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow
- obowigzujg wymogi zawarte W § 15,
d) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I” - obowigzujg wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.
§ 61. Dla terenu 05.KD.D o powierzchni 0,0563 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) ulica dojazdowa (D) uktadu obstugujacego - fragment ulicy Bulgarskiej,
b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 05/1. KD.D dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetyczne;;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podzial terenu zgodnie z linig rozgraniczajacg teren elementarny, wska-
zana na rysunku planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ W liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z rozszerzeniem w miejscu lokalizacji stacji elektroener-
getycznej do 17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jednoprzestrzenna, chodniki obustronne,
C) nalezy odtworzy¢ historyczng forme nawierzchni jezdni z kostki brukowej, rzedowej,

d) ustala sie zachowanie i odtworzenie historycznej kompozycji zieleni przyulicznej - nasadzeh drzew
z zachowaniem gatunku i sposobu ksztattowania, zgodnie z historyczng formg zagospodarowana ulicy,

e) oswietlenie lampami ulicznymi 0 wysokosci do 5,5 m, 0 stylizowanej formie zgodnej architekturg histo-
ryczng z lat 20. XX wieku,

f) lokalizacja istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym mig¢dzy innymi:
- sieci wodociagowej 0 $rednicy @ 100 + 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 150 + 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej 0 srednicy @ 150 ~ 300 mm,
- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napiecia,
- sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia 0 $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci cieplowniczej,
- sieci kanalizacji teletechnicznej;
4) warunki ochrony:
a) teren objety strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych - obowigzujg wymogi
zawarte w § 7,
b) teren potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow
- obowigzuja wymogi zawarte W § 15,
c) teren potozony W granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I - obowiazuja wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.
§ 62. Dla terenu 06.KD.D o powierzchni 0,2322 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) ulica dojazdowa (D) uktadu obstugujacego,
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b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 06/1.KD.D zachowanie historycznego przebiegu ulicy, w dal-
szej czesci planowany nowy przebieg ulicy;
2) zasady i warunki podziatu terenu - podziat terenu zgodnie z linig rozgraniczajacg teren elementarny, wska-
zang na rysunku planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, z zakonczeniem w formie placyku, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ulica jednoprzestrzenna oraz obustronne chodniki i nasadzenia zieleni przyulicznej,
C) w granicach wydzielenia wewngtrznego 06/1.KD.D ustala si¢ urzadzenie ulicy w formie pieszo jezdni, z za-
chowaniem historycznej formy placyku prowadzacego na tyty zabudowy przy ulicy Jugostowianskiej,
d) dwustronny szpaler drzew,
e) oswietlenie lampami ulicznymi 0 wysokosci do 5,5 m,
f) lokalizacja istniejacej i projektowanej sieci uzbrojenia podziemnego, w tym mig¢dzy innymi:
- sieci wodociagowej 0 §rednicy @ 100 + 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 150 <+ 300 mm,
- sieci kanalizacji deszczowej 0 srednicy @ 150 ~ 300 mm,
- sieci energetycznej kablowej $redniego i niskiego napiecia,
- sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia 0 $rednicy minimum @ 25 mm,
- sieci kanalizacji teletechnicznej;
4) warunki ochrony:
a) teren w czesci objety strefg ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych - obowiazuja
wymogi zawarte w § 7,
b) teren w czesci objety strefa ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego - sylwety Sta-
rego Miasta - obowigzujg wymogi zawarte w § 10,
C) teren potozony w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123 Stargard - Goleniow
- obowigzuja wymogi zawarte W § 15,
d) teren potozony w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Stargard Szczecinski I”” - obowigzuja wymogi
zawarte w § 16 ust. 1.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 63. Ustala si¢ stawke stuzacag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wyso-
kosci:

1) 30% dla srodmiejskich terenow mieszkaniowych SM, terenow ogolnomieszkaniowych oznaczonych sym-
bolami: OM/MW.01 i OM/MW.07 oraz terenow dla potrzeb powszechnych gminy OG/U;

2) 15% dla terenow ogolnomieszkaniowych oznaczonych symbolami: OM/MW.04 i OM/MW.06, objetych
ochrong konserwatorska;

3) nie ustala si¢ stawki dla terendw komunikacji drogowej KD, terenow technicznych TT oraz terenéw ogol-
nodostepnych urzadzen sportowych i turystycznych UT.

§ 64. Z dniem wejscia W zycie niniejszej uchwaty traca moc ustalenia dotyczace obszaru obj¢tego planem,
a zawarte w:

1) zmianie planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dla terenow
projektowanych i istniejacych paséw drogowych ulic klas: ,,Gt”, ,,Zt”, ,,Z0”, ,,Lg”, uchwalonej uchwata
Nr 111/29/98 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 15 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Zachod-
niopomorskiego z 1999 r. Nr 40, poz. 650 i poz. 651);

2) zmianach w planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotycza-
cych terenow oznaczonych symbolami: MM.A1, MM.A8, MM.B6, MM.B11, MM.B17, MM.C13, MM.C16,
MM.C20, MM.D9, uchwalonych uchwatg Nr VI/57/99 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia
16 lutego 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 9, poz. 100);
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3) zmianie planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczacej
dziatek 0 numerach geodezyjnych: 115, 116/1, 116/2, 116/3, 116/4 przy ul. Ceglanej, uchwalonej uchwata
Nr XXXI11/346/2001 Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecinskim z dnia 24 kwietnia 2001 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 18, poz. 359).

§ 65. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stargard.

§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Star-
gardzie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marcin Przepiora
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Zalgcznik nr 1

do uchwaty Nr XXX/307/2017
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Rysunek planu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotantargard
dotyczcy terenu w rejonie ulic: Jugostouiskiej, Ceglanej
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Zalycznik nr 2

do uchwaty Nr XXX/307/2017

Rady Miejskiej w Stargardzie

z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Stargardu Szczediskiego”
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Zalgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXX/307/2017
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Rozstr zygniecie o sposobie rozpatr zenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art.20 wust.l wustawy =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz.778, poz.904, poz.961, poz.1250 i p0oz.1579)
rozstrzyga s, co naspuje:

81. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczcego terenu w rejonie ulic: Jugostowikiej, Ceglangjwytozonego w dniach od 19 stycznia
do 17 lutego 2017 roku do publicznego gelyl, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 03 marca
2017 roku - 6 pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag staopaviintegral czes¢ dokumentacji
planistycznej.

§2. Prezydent Miasta Stargard rozpatrzyt pasae uwagi.
83. Przyjmuje st nastpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1) uwagi zgtoszone przez wspohdiciela dziatek o numerach: 1135, 1136, 1137 i 1138(ob}
przy ulicy Jugostowiaskiej, dotyczce:

a) zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy dla lokalizacji garagodnie z zalczonym
rysunkiem — uwaga uwzglniona - dla terenu OM/MW.06 na rysunku planu skorygowano
przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z propgzaynjoskodawcy,

b) usungcia symbolu projektowanej kompozycji zieleni wysokiej — uwaga wdrgbna;

2) uwaga zgtoszona przez wspétudimiela dziatki o numerze 1212 (aiwr 5) przy ulicy
Jugostowiaskiej, dotycaca zmiany obstugi komunikacyjnej dziatki w celu uneienia
bezpofedniego wjazdu z ulicy Jugostouwiskiej — uwaga uwzgtiniona - w tekcie planu
dopuszczona jest obstuga komunikacyjna z ulicy Jugoshskigj, natomiast na rysunku planu
skorygowano dojazd na zaplecze poses;j;

3) uwaga zgtoszona przez przedstawicielasewaeli garay przy ulicy Jugostowiaskiej, dotycaca
pozostawienia istniegej zabudowy gar@wej na terenie OM/MW.01 — uwaga uweggphiona -
w ustaleniach projektu planu g s zapisy dopuszczge utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania i wtkowania do czasu docelowego zagospodarowania terenu, zmiana
przeznaczenia nie memasipi¢ bez zgody wszystkich wiaicieli - dla terenu OM/MW.01 na
rysunku planu skorygowano linie zabudowy obepuajwszystkie gare, zd w tekscie planu
zmieniono zapisy w celu dopuszczenia lokalizacji zabudowy zgesg oraz zabudowy
mieszkaniowej;

4) uwagi zgtoszone przez wfcieli dzialek o numerach: 115, 116/6 i 116/7 ¢ib6) pomedzy
ulica Wegiersky i Ceglang dotyczce:

a) zmiany kategorii drogi wewirgnej o symbolu 07.KDW na dreglojazdovy lub rezygnacji
Z jej wydzielania — uwaga uwzginiona - w ustaleniach planu zrezygnowano z wyznaczania
drogi wewnérznej 07.KDW, moliwa jest obstuga sgsiednich terendéw z pomiggiem tej
drogi,

b) wiaczenia wydzielenia wewirgnego SM.02/3 do terenu SM.02 — uwaga nieuggdrgbna -
wydzielenie wewnttzne w gsiedztwie boiska Gimnazjum Gminnego ma uliwgz
ogolnodostpne przejcie oraz nasadzenie zieleni izolacyjnej, w ustaleniach plagaone
jednak wydzielenie z 10 m do 5 m oraz uhwiono jego podziat,
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5)

6)

c) dopuszczenia na terenie SM.02 lokalizacji obiektéw i lokali handlowych o powierzchni
sprzeday do 1 600 rhi— uwaga nieuwzgtniona - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okgéa, ze projekty planéw miejscowych musby¢ opracowane zgodnie
z zapisami Studium - ,Studium uwarunkawai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stargardu Szesb@go” dla terendwsrédmiejskich zespotow
mieszkaniowych SM dopuszcza lokalizagbiektow handlowych o wielka$ powierzchni
sprzeday do 1 000 rfy

uwaga zgltoszona przez iicielke dziatki o numerze 730/1 (ofiy 5) przy ulicy
Jugostowiaskiej, dotycaca ustalenia linii zabudowy dla lokalizacji gawana dzialce — uwaga
uwzgkdniona - na rysunku planu skorygowano przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

uwaga zgtoszona przez wspétidimielke dziatki o numerze 763 (odv 5) przy ulicy
Jugostowiaskiej, dotycaca rezygnacji z ruchu dwukierunkowego i nie poszerzenia ulicy
Jugostowiaskiej — uwaga nieuwzgtiniona - w planie nie znajdyjsie zapisy dotycace
organizacji ruchu, ani nakazéw co do sposobuadaenia ulic - na rysunku zaznaczono jedynie
Lorientacyjny ukfad zagospodarowania terenédw komunikacji”, co zostato opisane w legendzie -
sposOb urzdzenia ulicy nie jest ustaleniem oba@wijacym, co oznaczae mana ulic urzdzic

inaczej — w planie utrzymano istriej szeroké¢ pasa drogowego, ostateczny sposob
zagospodarowania drogi dwie naleat do jej zarzdcy - na rysunku planu skorygowano
urzadzenie drogi, wskazage na moliwos¢ umieszczenia w niej jezdni, chodnikéw i pasow
postojowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -34- Poz. 2384

Zalgcznik nr 4

do uchwaly Nr XXX/307/2017
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, naleacych do zadanwtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz.778, p0z.904, poz.961, poz.1250 i poz.1579) rozstrzgga si
nastpuje:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stezgzaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkacow stanowd, zgodnie z art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 sat@@zZymMinnym
(Dz.U. z 2016 r. poz.446, z pdizjszymi zmianami), zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji niniejszym
planem obejmuj;

1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine
2) inwestycje realizowane wspolnie przez gmiiine podmioty.

§ 2. Tereny elementarne, dla ktérych zostaly ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej naleyce do zadawlasnych gminy oraz zadaealizowanych wspdlnie przez gmininne
podmioty:

Oznaczenie terenu Ustalone w palnie przeznaczenie terenu

Lp. . . -
P elementarnego w plani¢ wraz z zakresem inwestycji

Teren ogdlnodogpnych uradzea sportowych i turystycznych do
utrzymania, modernizacji, przebudowy i rozbudowy zgodnie
Z ustaleniami planu miejscowego.
1. UT.03 Modernizacja zespotu boisk pitkarskich wraz z rozbugeaplecza
i trybun o pojemnasi do 3500 os6b, miejscami parkingowymi,
oswietleniem i sieciami uzbrojenia terenu.

Teren ogdlnodogpnych uradzea sportowych i turystycznych do
utrzymania, modernizacji, przebudowy i rozbudowy zgodnie
Z ustaleniami planu miejscowego.
2. UT.08/2 Przebudowa i urgzenie placu wégiowego do zespotu obiektgw
o funkcji sportowo-hotelowej jako ogolnodeghej przestrzer
publicznej — placu miejskiego, wraz sieciami uzbrojenia terenu

Modernizacja ulicy zbiorczej ukladu podstawowego - ylicy
Pierwszej Brygady wraz =z sieciami uzbrojenia terenu,
3. 01.KD.Z : ;] o
w dostosowaniu do zapiséw planu miejscowego.
Przebudowa i rewitalizacja ulicy dojazdowej uktadu obstympgo
4 03.KD.D - przedtuenia ulicy Wegierskiej na odcinku porilzy uli

Ceglang i Jugostowiasky, wraz z sieciami uzbrojenia terenu
w dostosowaniu do zapisOw planu miejscowego.
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Przebudowa i rewitalizacja ulicy dojazdowej uktadu obstumpgo
- ulicy tuzyckiej wraz z budow nowego odcinkagtzacego j
5. 06.KD.D z ulica Pierwszej Brygady i sieciami uzbrojenia terenu,
w dostosowaniu do zapisOw planu miejscowego.

83. Sposobb realizacji inwestycji gminnych wykazanych w 8 2:

1) realizacja inwestycji przebieg®edzie zgodnie z obowrujacymi przepisami prawa, w tym m.in.
ustaws 0 samorzdzie gminnym, ustaw Prawo zamoOwig publicznych, ustaw o gospodarce
komunalnej, ustagvPrawo ochronyrodowiska, ustawPrawo budowlane;

2) inwestycje w zakresie przesyfania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta
okreslone w 8 2 realizowane Hg w sposob okrdony w art.7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2017 r. poz.220);

3) sposob realizacji inwestycji olélenych w 8 2powinien ulegé modyfikacji wraz z dokonggym
sie postpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasstdgsowania najlepszej dephej
techniki, okrélong w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochéorgowiska
(Dz.U. z 2016 r. poz.672, z pdiejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustplanu.

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktorezanhale zada
wiasnych gminy, ustalone w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz.1870, nj@jgzymi zmianami), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z betli miasta uchwala ¢iw corocznej uchwale
budztowej;

2) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok diodsy lub mog by
wspoffinansowane z&odkéw pomocowych ujmowane sv wykazie stanovacym zahcznik do
uchwaty w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

8§ 5. 1. Zadania w zakresie modernizacji drég na terenach elementarnych wskazanych w § 2
finansowane bdg z budetu miasta lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy kanalizacji deszczowej, modernizacji sieci awgoloej
i kanalizacyjnej finansowaneetla na podstawie art.15 i 21 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodezbiorowym odprowadzeniéciekéw (Dz.U. z 2017 r. poz.328),
ze srodkoéw wiasnych Miejskiego Przedbiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. lub z etz
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy i modernizacji sieci energetycznych, sieci cieptowniczych
objetych miejskim systemem ogrzewania oraz sieci gazowych finansowagenagpodstawie art.7
ust.4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2017 r. poz.220).

8 6. Realizacja i finansowanie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionej w 8Zebe
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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