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UCHWALA NR LIX/445/2022
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej cze$ci miasta Debno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2022r. poz.559ze zmianami), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2022r. poz. 503) oraz w zwiazku zuchwalg Nr
XXVII/235/2020 Rady Miejskiej Debna zdnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej cze$ci miasta Debno, po
stwierdzeniu, Zze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Debno, przyjetego uchwala Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej Debna z dnia
26 pazdziernika 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czeSci
miasta D¢bno.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub gospodarczo-
garazowy;

2) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ zlokalizowac co
najmniej 60% $ciany frontowej budynku oraz dopuszcza si¢ cofnigcie pozostalej jej dlugosci; dla
budynkéw pomocniczych obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora niedopuszczalne jest
lokalizowanie nadziemnych elementow budynkéw i wiat, z dopuszczeniem wysunigcia na odleglosée
nie wieksza niz 2 m elementéw takich jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, pochylnie,
rampy i schody zewngtrzne, a takze elementy odwodnienia i elementy detali architektonicznych;

4) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktorego osig jest rzut poziomy osi linii, zawierajacy si¢ w granicach planu, stuzacy
zabezpieczeniu  prawidlowego funkcjonowania linii idla ktérego obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ strefe wokol napowietrznej linii elektroenergetycznej, ktorej
granicg jest natgzenie pola elektromagnetycznego o warto$ci przekraczajacej poziom dopuszczalny
przepisami odrgbnymi.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
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1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy D¢bno;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MN1, MN2,
MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16,
MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29,
MN30, MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, MN38, MN39, MN40, MN41, MN42,
MN43, MN44, MN45, MN46, MN47, MN48, MN49, MN50, MN51, MN52, MN53, MN54, MNS5S5,
MNS56, MN57 i MNS5S;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U1, MN/U2, MN/U3 i MN/U4;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MW1, MW2,
MW3 i MW4;

4) teren zabudowy produkcyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem P;
5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U1, U2, U3 i U4;

6) tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone na rysunku planu symbolami E1, E2, E3, E4, ES i
Eo6;

7) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZPS5 i ZP6;

8) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7 i RS;

9) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami WS1, WS2, WS3, WS4 i WS5;
10) tereny drog zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2;

11) teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

12) tereny droég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4 i
KDDS5;

13) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4,
KDWS5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDWI5 i
KDW16;

14) teren ciggu pieszo-rowerowego oznaczony symbolem KX.

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie ustala si¢

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie wystepuja:

a) dobra kultury wspotczesnej,

b) tereny goérnicze i obszary gornicze,

c) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,

d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
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e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie przeznaczenia zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadéw zaliczonych na podstawie przepisow odrgbnych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowej;

2) przedsigwzie¢ zaliczonych na podstawie przepisow odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem pkt 3;

3) obiektow stuzacych do sktadowania, przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow.
§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy oraz nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

2) wymagania dotyczace dachow okre§lone w ustaleniach szczegoétowych nie dotyczg lukarn, wykuszy,
tarasow, wejs¢, werand, ogrodow zimowych i klatek schodowych,

3) dla zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii
dachu oraz utrzymanie istniejagcych parametréw maksymalnej wysokosci, maksymalnej powierzchni
zabudowy 1 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, w przypadku gdy parametry te wykraczaja poza
wartosci okreslone w ustaleniach szczegotowych;

4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

5) nakazuje si¢ lokalizacje nowych przewoddow elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia pod
ziemia.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw halasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi
dla terendow oznaczonych symbolami:

a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j,
¢) MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dla Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 134 ,,.Debno”, w granicach ktérego znajduje si¢ obszar
objety planem, obowiazuja przepisy odrebne.

§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowigzujg ustalenia ogolne i szczegotowe planu.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanych na ul. Chojenskiej nr 23 i 33,
na ul. Mireckiego nr 2-4, a takze na ul. Wojska Polskiego nr 12-14, 20, 26, 28, 30, 32, 36 1 38, oznaczonych
na rysunku planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, pod warunkiem zachowania tozsamej geometrii ipokrycia dachu oraz
wysokosci nie wyzszej niz dotychczasowa,
b) zakazuje si¢ wyburzenia, o ile stan techniczny zezwala na uzytkowanie obiektu,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie zewnetrznej termoizolacji pod warunkiem odtworzenia historycznego wystroju
elewacji, przy czym w przypadku elewacji klinkierowej zakazuje si¢ zewngtrznej termoizolacji;

d) zakazuje si¢ zmiany formy architektonicznej dachu, za wyjatkiem lokalizacji lukarn na maksymalnie
10% powierzchni poszczegdlnych potaci oraz w odlegto$ci minimalnie 1,5 m od $ciany szczytowej, przy
czym zakaz ten nie dotyczy rozbudowy o ktérej mowa w pkt a),

e) zakazuje si¢ zmiany WwymiarOw oraz umiejscowienia otworow okiennych i drzwiowych,
zlokalizowanych na elewacji frontowej, za wyjatkiem przywrocenia uktadu historycznego,
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f) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej stolarki okiennej w ramach jednego budynku,

g) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji w ramach jednego budynku, przy czym ustalenie
to nie dotyczy elementdéw wystroju elewacji;

2) dla zieleni komponowanej wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanej przy ul. Chojenskiej,
oznaczonej na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ usuwania drzewostanu, za wyjatkiem wycinki wynikajacej z wymogdéw bezpieczenstwa
publicznego lub ze wzgledow sanitarnych,

b) nakazuje si¢ uzupetianie ubytkow drzewostanu zgodnie z historycznym rozmieszczeniem oraz sktadem
gatunkowym,;

3) w przypadku usunigcia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 lub 2,
przestaja obowigzywac;

4) ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych przed rozpoczgciem inwestycyjnych prac ziemnych nakazuje si¢ ustalenie zakresu i rodzaju badan
archeologicznych z wlasciwym organem ochrony zabytkow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych
1 ziemnych obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 7. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci:

1) wyznacza si¢ obszar przeznaczony do przeprowadzenia procedury scalania ipodziatu, oznaczony na
rysunku planu;

2) ustala si¢ szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 20 m;
3) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimalnie 1000 m?;

4) ustala si¢ kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi przylegtego
pasa drogowego 90° z tolerancja 10°.

§ 8. W zakresie parametrow nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowiazuja ustalenia szczegdtowe.
§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewngtrznym uktadem drég publicznych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej przyleglej lub dostepnej za posrednictwem
drogi wewnetrznej lub przylegtego terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania dla samochodu osobowego minimalnie:
a) 2 na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;
b) 1 na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
c¢) 1 na 1 lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,
d) 1 na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j i produkcyjne;j;

4) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc do parkowania dla samochodu osobowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa minimalnie 1 na kazde rozpoczete 15 miejsc na terenach oznaczonym symbolami MW,
P, U lub MN/U, przy czym ustalenie to nie dotyczy parkingéw liczacych mniej niz 6 miejsc;

5) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlane;.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych i przemystowych:

a) ustala si¢ poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem,
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b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zagospodarowanie w sposob indywidualny
zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem stosowania indywidualnych systemow oczyszczania,

¢) nakazuje si¢ podczyszczenie $ciekOw niespelniajacych norm do parametrow zgodnych z przepisami
odrebnymi przed wprowadzeniem do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ retencjonowanie lub odprowadzenie do gruntu w granicach wlasnego terenu w sposéb
uniemozliwiajacy spltyw na nieruchomosci sasiednie,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW i ZP dopuszcza si¢ odprowadzenie do
sieci kanalizacji deszczowej wyltacznie po wczesniejszym retencjonowaniu;
4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, a do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w sposob indywidualny;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub urzadzen indywidualnych, w tym
wytwarzajacych ciepto ze zrodet odnawialnych, z wytgczeniem biogazowni;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energie elektryczna ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni iurzadzen
wykorzystujacych site wiatru;

8) nakazuje si¢ zapewni¢ na wlasnej dzialce miejsce do czasowego gromadzenia odpadéow powstatych
w wyniku realizowanego przeznaczenia.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ pasy technologiczne wzdhuiz napowietrznych linii elektroenergetycznych, dla ktorych zakazuje si¢
sadzenia ro$linno$ci wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, atakze ustala si¢ minimalne wymiary w rzucie
poziomym:

a) dla linii wysokiego napiecia 110 kV — po 11 m na kazda strong¢ od osi linii,
b) dla linii $redniego napigcia 15 kV — po 6 m na kazdg strong¢ od osi linii;

2)w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej odleglosci, o ktérych mowa
w pkt 1 przestaja obowiazywac;

3) ustala si¢ strefe ochronng wokot napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktoérej wymiary oraz zasady
zagospodarowania okreslaja przepisy odrgbne.

§ 12. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15,
MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29,
MN30, MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, MN38, MN39, MN40, MN41, MN42, MN43,
MN44, MN45, MN46, MN47, MN48, MN49, MN51, MN52, MNS3, MNS5S, MNS6, MN57 i MNSS.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na terenach oznaczonych
symbolami MN3, MN5, MN19, MN37, MN39, MN40, MN41, MN43, MN56 i MN58;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej na terenach oznaczonych
symbolami MN16 i MN18;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat;
5) zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia budynkow o funkcji niemieszkalnej na cele mieszkaniowe.
3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej, a dla terenow
oznaczonych symbolami:

a) MN16 i MN18 — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
Szeregowej,

b) MN38, MN39, MN44, MN45 i MN58 — maksymalnie 35% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,75, a dla terendw oznaczonych symbolami:

a) MN16 1 MN18 — od 0 do 1,2 w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej,

b) MN38, MN39, MN44, MN45 i MN58 — od 0 do 0,9;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej, a dla
terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN16 i MN18 — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji zabudowy
szeregowej,

b) MN38, MN39, MN44, MN45 i MN58 — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4)dla terenow oznaczonych symbolami MN6 i MN35 dla budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci
nie mniejszej niz 30 m od obowigzujacej linia zabudowy stanowi ona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 10 m, a dla terenow oznaczonych symbolami MN31 i MN58
odpowiednio maksymalnie 11,51 13 m;

b) budynkéw pomocniczych i wiat — maksymalnie 5 m,

¢) obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m, a dla terenow oznaczonych symbolami MN10
1 MN15 maksymalnie 12 m oraz dla terenéw oznaczonych symbolami MN38 i MN40 maksymalnie
25 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat przy granicy dziatki i w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowys;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje blizniaczych i szeregowych budynkow mieszkalnych przy granicy dziatki;

4)ustala si¢ dachy kryte materialem w odcieniach koloru czarnego, szarego lub czerwonego, o kacie
nachylenia:

a) dla budynkow mieszkalnych — od 30° do 45°, a dla terenu oznaczonego symbolem MN58 od 20° do 45°;
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat — do 45°;

5)dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych czgsciach budynkéw mieszkalnych, stanowigcych
maksymalnie 20% powierzchni zabudowy budynku oraz 50% wysokosci budynku;

6) dla budynkéw pomocniczych nakazuje si¢ pokrycie dachu materialem w kolorze tozsamym jak
w przypadku budynku mieszkalnego, przy czym ustalenie nie dotyczy dachdéw plaskich;

7) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami MN23, MN36, MN37, MN42, MN43 i MN53, obowiazuja ustalenia okreslone w §6 pkt 1.

5. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych minimalnie 900 m?, a dla terenow
oznaczonych symbolami:

1) MN16 i MN 18 — minimalnie 350 m? w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej;
2) MN31 — minimalnie 600 m?;
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3) MN41 — minimalnie 1500 m?.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
MNS50 i MN54.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw pomocniczych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat o powierzchni maksymalnej 15 m?2.

3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami MN50 i MN54 odpowiednio
maksymalnie 40% i1 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla terendow oznaczonych symbolami MN50 i MN54 odpowiednio od
0do1,210d0do 1,5;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng dla terendw oznaczonych symbolami MN50 i MN54
odpowiednio minimalnie 30% i 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — maksymalnie 10 m,
b) wiat — maksymalnie 4 m,
¢) obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki od granicy dzialki, zuwzglgdnieniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

3) ustala si¢ dachy kryte materiatem w odcieniach koloru czarnego, szarego lub czerwonego, o kacie
nachylenia:

a) dla budynkéw mieszkalnych — od 25° do 45°,
b) dla wiat — do 45°.
5. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych minimalnie 350 m?.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i/lub zabudowy
ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U1, MN/U2, MN/U3 i MN/U4.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych i wiat;
4) zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia budynkdéw pomocniczych na cele mieszkaniowe.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0.8;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie 10 m,

b) budynkow pomocniczych i wiat — maksymalnie 5 m,
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c) obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki iw odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

3) ustala si¢ dachy kryte materiatem w odcieniach koloru czarnego, szarego lub czerwonego, o kacie
nachylenia:

a) dla budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych — od 30° do 45°;
b) dla budynkow pomocniczych i wiat — do 45°;

4) dopuszcza si¢ dachy plaskie na parterowych czgsciach budynkow mieszkalnych, stanowigcych
maksymalnie 20% powierzchni zabudowy budynku oraz 50% wysokosci budynku.

5)dla budynkéw pomocniczych nakazuje si¢ pokrycie dachu materialem w kolorze tozsamym jak
w przypadku budynku mieszkalnego lub ustugowego, przy czym ustalenie nie dotyczy dachow ptaskich;

6) dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanego na terenie oznaczonym
symbolem MN/U2, obowigzuja ustalenia okreslone w §6 pkt 1.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
MW1, MW2, MW3 i MW4,

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat.

3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej, a dla terenu MW3
maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,6;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej, a dla terenu
MW?3 minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania — maksymalnie 12 m, a dla terenu oznaczonego
symbolem MW 1 maksymalnie 10 m

b) budynkéw pomocniczych i wiat — maksymalnie 5 m,

c) obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m, a dla terenu oznaczonego symbolem MW1
maksymalnie 12 m.

2) ustala si¢ dachy kryte materiatem w odcieniach koloru szarego lub czerwonego, ptaskie, a dla terenu
oznaczonego symbolem MW4 o kacie nachylenia do 45°.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem P.
2. W zakresie przeznaczenia:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjne;;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowe;j.
3. W zakresie zagospodarowania:

1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,2;

3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;j.
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4. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow i obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 10 m,
b) wiat — maksymalnie 8 m;
2) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 45°, kryte materiatem w odcieniach koloru szarego lub czerwonego.
§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami U1, U2, U3 i U4.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowe;;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenie oznaczonym symbolem U3;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych 1 wiat.
3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,2;
3) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 15% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysoko$¢:
a) budynkow — maksymalnie 10 m,
b) wiat — maksymalnie 6 m,

c) obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m, a dla terendw oznaczonych symbolami U2, U3
1 U4 maksymalnie 25 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat przy granicy dziatki i w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

3) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia do 45°, kryte materialem w odcieniach koloru szarego lub czerwonego.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury elektroenergetycznej oznaczone na rysunku planu symbolami E1,
E2, E3, E4, E5i E6, dla ktorych:

2. W zakresie zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw na terenie oznaczonym symbolem E4;
2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,9;
4) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow — maksymalnie 10 m,
b) wiat — maksymalnie 6 m,

c) obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 12 m, a dla terenéw oznaczonych symbolami E1 i E2
maksymalnie 30 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki iw odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,
z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;

3) ustala sie dachy o kacie nachylenia do 45°, kryte materiatem w odcieniach koloru szarego lub czerwonego.
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§ 20. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3, ZP4,
ZP5 i ZP6, dla ktorych:

1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 70% powierzchni terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikdéw retencyjno-odparowujacych na wody opadowe i roztopowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen oraz obiektow sportu i rekreacji, a takze wiat;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
5) ustala si¢ wysokos¢:
a) wiat — maksymalnie 5 m,

b) obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m, a dla terenu oznaczonego symbolem ZP4
maksymalnie 25 m.

§ 21. Ustala si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4, RS, R6, R7 i RS,
dla ktérych:

1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 98% powierzchni terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 12 m, a dla terendéw oznaczonych
symbolami R2, R4, R5 i R8 maksymalnie 25 m.

§ 22. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami WS1, WS2, WS3,
WS4 i WSS, dla ktorych:

1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna minimalnie 95% powierzchni terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 5 m, a dla terenu oznaczonego
symbolem WS4 maksymalnie 25 m.

§ 23. Ustala si¢ tereny drdg zbiorczych oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ1 i KDZ2, dla
ktorych:

1) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 25 m;

3)dla zieleni komponowanej wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym symbolem KDZ1, obowigzujg ustalenia okreslone w §6 pkt 2.

§ 24. Ustala sig¢ teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktérego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m.

§ 25. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4 i KDD5, dla ktérych:

1) ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;

2) ustala si¢ wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m, a dla terenéw oznaczonych
symbolami KDD2 i KDD4 odpowiednio maksymalnie 12 i 25 m.

§ 26. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14,
KDW15 i KDW16, dla ktérych:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku planu;

2) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 9 m, a dla terenu oznaczonego
symbolem KDW14 maksymalnie 12 m oraz dla terenow oznaczonych symbolami KDW7 i KDWI13
maksymalnie 25 m.
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§ 27. Ustala si¢ teren ciggu pieszo-rowerowego oznaczony na rysunku planu symbolem KX, dla ktorego
ustala si¢ szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 28. W granicach planu tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debno wrejonie ulicy Chojenskiej
przyjetego uchwatg nr XXXII1/207/2000 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 28 listopada 2000 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dg¢bno wrejonie ulic Chojenskiej
i Kosynierow przyjetego uchwata nr XX1/166/2012 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 29 marca 2012 r.;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Siewnej — ogrody dziatkowe miasta
Debno przyjetego uchwata nr V/32/2011 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 24 lutego 2011 .

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Debna.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marcin Krzysiak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr L1X/445/2022
Rady Miejskiej Dgbna
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Debnie rozstrzyga co nastepuje:

Wobec braku nieuwzglednionych uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej cze$ci miasta Dgbno, nie rozstrzyga si¢
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L1X/445/2022
Rady Miejskiej Dgbna
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Debnie rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia zgodnie z art. 7, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace sposoby finansowania okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prawnego (,,PPP”), a takze wiascicieli nieruchomosci.

3. Nie ustala si¢ harmonogramu realizacji zadan, o ktorych mowa w pkt 1.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr L1X/445/2022
Rady Miejskiej Degbna
7 dnia 31 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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