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RADY MIEJSKIEJ W KALISZU POMORSKIM
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kalisz Pomorski na
lata 2023-2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, art. 25¢ ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pdzn.
zm.) oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2023-2027,
ktéry wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy Kalisz Pomorski w gospodarowaniu komunalnym
zasobem mieszkaniowym.

2. Celem niniejszego opracowania jest okreslenie strategicznych zatozen i priorytetow lokalnej polityki
mieszkaniowej oraz wprowadzenie operacyjnego rozwigzywania kwestii dotyczacych zagadnien
gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z p6zn. zm.;

2) ustawie o wilasno$ci lokali - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnos$ci lokali
z poézn. zm.;

3) gminie albo miescie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine¢ albo miasto Kalisz Pomorski;

4) PGKiM - nalezy przez to rozumie¢ samorzadowy zaktad budzetowy ,,Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Kaliszu Pomorskim”;

5) MGOPS - nalezy przez to rozumie¢ Miejsko - Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Kaliszu Pomorskim.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 3. 1. Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Kalisz Pomorski ksztattuje si¢ nastgpujaco:

1) lokale komunalne w budynkach stanowigcych 100 % wlasnos¢ Gminy:
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1 Nazwa zasobu Tlose 1losé lokali ow. wm’
P wa s budynkow pow
1 Lol.(ale w budynkach w calosci 63 259 11 605,50
gminnych w tym:
- W MIESCIE 52 230 10 185,29
- NA WSIACH 11 29 1 420,21
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2) lokale komunalne, ktérych Gmina jest wiascicielem, zlokalizowane w budynkach wspolnot
mieszkaniowych (WM):
Tlosé x , 2
Lp. Nazwa zasobu budynkéw 1losé lokali pow. wm
Lokale w budynkach wspoélnot
1 mieszkaniowych z udzialem gminy w 46 135 6 855,45
tym:
- W MIESCIE 28 63 291091
- NA WSIACH 18 72 394454

3) lacznie mieszkaniowy zasob Gminy Kalisz Pomorski to 394 lokali zlokalizowanych w 109 budynkach
o Iacznej powierzchni uzytkowej 18 460,95 m? w tym:

Tlosé

Lp. Nazwa zasobu budynkow 1losé¢ lokali pow. w m’
RAZEM 109 394 18 460,95
1 Lokale mieszkalne X 318 15 810,40
2 Lokale socjalne X 76 2 650,55

4) wykaz lokali socjalnych obrazuje ponizsza tabela:
1losé lokali ‘1 ,
Lp. Adres budynku komunalnych Ilos-c lokali pow. wm’
whudynku socjalnych
Lokale socjalne w Gmina
budynkach gminnych i /' WM 139 76 2 650,55
WM w tym:

1 B. Chrobrego 2 Gmina 6 2 41,86
2 Janowiecka 3 Gmina 8 3 133,64
3 Poprzeczna 1 Gmina 6 2 67,18
4 Poprzeczna 3 Gmina 4 4 83,80
5 Poprzeczna 5 Gmina 4 4 83,80
6 Poprzeczna 7 Gmina 4 4 83,80
7 Strzelecka 12 Gmina 3 1 32.40
8 Strzelecka 26 Gmina 4 1 15,38
9 Strzelecka 32 Gmina 13 7 179,23
10 | Sw. Wojciecha 3 Gmina 2 2 137,90
11 Wroctawska 10a Gmina 30 30 1 200,05
12 | Wroctawska 12 Gmina 6 5 165,64
13 | D¢bsko 36 Gmina 4 1 50,21
14 | Pomierzyn 23 Gmina 4 3 51,50
15 | Stara Studnica 1 Gmina 2 1 27,20
16 | Drawska 7 WM 1 1 20,40
17 | Cybowo 32 WM 5 1 64,56
18 | Cybowo 34A WM 10 1 50,04
19 | Cybowo 36 WM 3 1 30,89
20 | Cybowo 41 WM 17 1 61,56
21 Suchowo 2 WM 5 1 69,51

5) $rednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 49,72 m?, a lokalu socjalnego 34,88 m>.
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§ 4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego ksztaltuje si¢ nastepujaco:

1) budynki, w ktorych usytuowane sg lokale mieszkalne nalezace do Gminy, wykazuja zré6znicowane zuzycie
techniczne. Jednak wickszos¢ budynkow, zwlaszcza tych, ktore stanowig w 100 % wilasnos¢ Gminy,
wykazuje bardzo duze zuzycie techniczne. Z ogodlnej liczby 63 budynkéw bedacych w 100 % wiasnoscia
gminy, tylko 18 wybudowanych zostato po roku 1986. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw mieszkalnych,
nalezacych do zasobu komunalnego (68,25%), powstata przed II wojng §wiatowa. Wiek budynkow w 100%
komunalnych- gminnych prezentuje ponizsza tabela:

Budynki 100% wtasnos¢ gminy

Lp. Lata budowy Liczba Udziat procentowy
1 wybudowane przed 1945 r. 43 68,25 %
2 wybudowane pomiedzy 1945-1986 r. 2 3,18 %
3 wybudowane po 1986 . 18 28,57 %
Razem 63 100,00 %

2) budynki z udzialem gminy wymagaja remontéw i modernizacji z uwagi na ich wiek. Gmina posiada lokale
w 46 budynkach, z czego 18 wybudowano przed 1945 r., a pozostale 27 w latach 1945-1986.

Okres eksploatacji tych budynkoéw wynosi ponad 25 lat. Obrazuje to ponizsza tabela:

Budynki WM z udziatem gminy

Lp. Lata budowy Liczba Udziat procentowy
1 wybudowane przed 1945r. 18 39,13 %
2 wybudowane pomiedzy 1945-1986r. 27 58,70 %
3 wybudowane po 1986r. 1 2,17 %
Razem 46 100,00 %

W wigkszos$ci budynkéw z udziatem gminy wybudowanych jest przed 1945 r., Gmina posiada ponad 50 %
udziatlow w nieruchomosci. W zwigzku z posiadanym udzialem Gmina zobowigzana jest do partycypacji
w kosztach remontow zgodnie z ich wielkosScia;

3) stopien wyposazenia mieszkan komunalnych w podstawowe instalacje i urzadzenia prezentuje ponizsza
tabela:

Ogdlna liczba lokali komunalnych- 394

Lp. Nazwa urzgdzenia instalacji Liczba Udziat procentowy
1 Instalacja elektryczna 394 100,00 %
2 Instalacja wodno-kanalizacyjna 394 100,00 %
3 Instalacja gazowa 162 40,36 %
4 Ogrzewanie C.O. i etazowe 277 70,30 %
5 Ogrzewanie piecowe 117 29,70 %
6 Lokale z tazienka i W.C. 328 83,25 %
] quale tylko z W.C. + lazienki wykonane przez 64 16,24 %
najemce
9 Lokale bez urzadzen 2 0,51 %

4) pomimo przeznaczenia w ostatnich latach przez Gming bardzo znacznych naktadéw finansowych

na poprawe stanu technicznego budynkow, wymagaja one w dalszym ciggu poniesienia duzych naktadow
finansowych w celu:

a) przystosowania ich do obecnych standardéw technicznych tj: wyposazenia w tazienki, W.C. w lokalu,
instalacje C.O. i cieptej wody,

b) wykonania instalacji gazowej,

¢) wymiany wewnetrznej stolarki drzwiowej,
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d) naprawy podtog drewnianych,

e) naprawy drewnianych elementéw klatek schodowych tacznie ze schodami i tynkami,

f) naprawy badz wymiany tynkéw wewnetrznych, wktadow kominowych oraz pokry¢ dachowych,
g) wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej,

h) wymiana kotléw wysokoemisyjnych centralnego ogrzewania.

5) wewngtrzne instalacje elektryczne w znaczacej czgsci nie byly wymieniane podczas dlugoletniej
eksploatacji. Instalacje wykonane z aluminium nie wytrzymuja zwigkszonych obciazen i nie odpowiadaja
obecnym parametrom technicznym stawianym dla tego typu instalacji. Przeciazenie instalacji elektrycznej
stwarza rowniez zagrozenie pozarowe. Instalacje cieplej i zimnej wody po dlugoletniej eksploatacji sa
czgsciowo skorodowane i wykazuja duza awaryjnos$¢, wigze si¢ to z ponoszeniem znacznych nakladow
zwigzanych z usuwaniem skutkéw awarii (zalania mieszkan). Instalacje kanalizacyjne wykonane z zeliwa
charakteryzuja si¢ mniejszg drozno$cia przewoddw. Czes¢ pionow kanalizacyjnych w omawianym zasobie
nie posiada obecnie wymaganych przekrojow. Powyzsze ma istotny wptyw na ich awaryjnosc;

6) zaklada si¢ dalsza, systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kalisz
Pomorski;

7) szczegodtowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ i wspdtwlasno$¢ gminy okreslane
beda na podstawie rocznych plandéw remontowych ustalanych na podstawie:

a) prowadzonych przez PGKiM wtlasnych analiz oraz w oparciu o indywidualne wnioski mieszkancow.
Whioski do planu remontéw na dany rok beda przyjmowane do dnia 30 wrzesnia roku poprzedzajacego,

b) informacji zarzadcow wspolnot z udziatlem gminy o zamierzeniach remontowych, w celu zabezpieczenia
w budzecie gminy $rodkéw na fundusze remontowe w wysokoSci zgodnej z posiadanymi udziatami
gminy w nieruchomosciach.

§ 5. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia si¢ nastepujgco:

1) wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowigzki Gminy oraz liczba ztozonych
wnioskow dotyczacych przydziatu mieszkania. Podstawowym zadaniem Gminy jest tworzenie warunkow
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali socjalnych
1 pomieszczen tymczasowych, a takze zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach;

2) koniecznos$¢ tworzenia i powigkszenia zasobu lokali socjalnych jest nastepstwem regulacji ustawowej,
zgodnie z ktorg sady powszechne w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu orzekaja o uprawnieniu

do otrzymania lokalu socjalnego, badz o braku takiego uprawnienia. W przypadku niewywigzania si¢ przez
Gming¢ z obowigzkoéw zapewnienia lokali socjalnych natozonych przez ustawodawce, Gmina narazona jest
na roszczenia odszkodowawcze. Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy, wlascicielom lokali mieszkalnych
zajmowanych przez osoby uprawnione do lokalu socjalnego na podstawie wyroku eksmisyjnego
przystuguje roszczenie odszkodowawcze od gminy na podstawie art. 417 Kodeksu cywilnego. Roszczenie
odszkodowawcze obejmuje szkode catkowita bedaca nastgpstwem braku mozliwosci dysponowania przez
wlasciciela lokalem zajetym przez osoby uprawnione do lokalu socjalnego. Z uwagi na brak lokali
socjalnych mozna przewidzie¢, ze liczba roszczen odszkodowawczych z powyzszego tytulu, w okresie
objetym programem, ulegnie zwigkszeniu,

3) w my$l art. 25a ustawy gmina jest zobowigzana tworzy¢ zasOb tymczasowych pomieszczen
przeznaczonych na wynajem dla oso6b, ktorym sad w wyroku nakazujagcym eksmisj¢ nie przyznat praw
do otrzymania lokalu socjalnego, ale ktérym przystuguje prawo do tymczasowego pomieszczenia;

4) w polityce gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym, Gmina musi roéwniez uwzgledni¢
wykorzystanie jego czesci na lokale do przemieszczenia najemcow z budynkoéw podlegajacych rozbioree;

5) nie bez znaczenia dla prognozowania potrzeb w zakresie wielkosci zasobu Gminy jest fakt, Zze na listach
i wykazach os6b uprawnionych do przydziatu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w I potowie roku
2022 na przydziat oczekiwato tgcznie 22 gospodarstw domowych, w tym:
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a) 13 na lokale socjalne (gospodarstwa domowe z listy osdb uprawnionych do przydziatu lokalu socjalnego
oraz gospodarstwa domowe, ktorym sad w wyroku zasadzajagcym cksmisje orzekl o prawie do
otrzymania lokalu socjalnego od Gminy),

b) 9 na lokale docelowe.

— Z uwagi na tendencje ekonomiczne nalezy spodziewac si¢ zwigkszenia liczby wnioskow o przydziat
lokalu socjalnego i wnioskow o przekwalifikowanie lokalu na lokal socjalny;

6) rocznie Gmina odzyskuje okoto 10 lokali mieszkalnych, w ramach posiadanego zasobu, poprzez

tzw. ,,ruch ludnos$ci” — tj. eksmisje, zgony, wyprowadzenie si¢ najemcy, przeznaczajac je na realizacje potrzeb
mieszkaniowych;

7) dokonujac analizy danych z lat ubiegltych ocenia si¢, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy ulega
pomniejszeniu. Na poczatku roku 2018 powierzchnia mieszkaniowego zasobu gminy wynosita
21 308,29 m?, a na koniec I pétrocza 2022 roku 18 460,95 m?;

8) pomniejszenie zasobu nastapito w wyniku sprzedazy zasobu mieszkaniowego gminy. W latach 2018-2022
gmina sprzedata 53 lokali o tgcznej powierzchni 3 011,82 m?;

9) zwigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy moze nastapi¢ poprzez zakup lokali mieszkalnych na rynku
wtornym oraz podejmowanie inwestycji polegajacych na budowie nowych budynkéw. W latach 2023-2027
w gminnych planach inwestycyjnych na najblizsze pig¢ lat przewiduje si¢ wybudowanie budynku
wielorodzinnego na dz.nr 38/6 przy ulicy Kolejowej w Kaliszu Pomorskim oraz budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Dworcowej dz.nr 21/9, obreb nr 0008, m. Kalisz Pomorski;

10) dla zapewnienia lokali socjalnych Gmina podejmowac begdzie nastepujace dziatania:

a) nowe budownictwo socjalne,

b) w drodze adaptacji oraz przekwalifikowania z istniejacych, zwalnianych mieszkan komunalnych
0 najnizszym standardzie i stanie technicznym. Przy typowaniu lokali socjalnych bgdg brane pod uwagg
te lokale mieszkalne, ktore z chwilg ustania najmu i opuszczeniu przez lokatora moga by¢, ze wzgledu

na wyposazenie, przekwalifikowane na lokale socjalne;

11) prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy na koniec danego roku:

Rok Laczna ilos¢ lokali gminnych W tym: lokali socjalnych
2023 379 75
2024 364 77
2025 352 78
2026 340 79
2027 328 80

12) zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej realizowane beda
rOwniez poprzez:

a) zapewnienie terenow pod budownictwo mieszkaniowe w roznych formach,
b) adaptacj¢ budynkow o innym przeznaczeniu na cele mieszkaniowe,
¢) uzbrojenie terendw pod zabudowg mieszkaniows.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
w latach 2023-2027

§ 6. 1. Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali Gminy ustalane sg w oparciu o protokoly
z dokonanych okresowych przegladéow budynkoéw, opinii oraz biezacych potrzeb remontowych.

2. W zwiazku z tym, ze zasoby mieszkan komunalnych Gminy zlokalizowane sa w wigkszosci
w budynkach wybudowanych w okresie przed 1945 r., wykazuja duzy stopien zuzycia i wymagaja duzych
naktadéw finansowych na wykonanie gruntownych remontow.
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3. 30% lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy zlokalizowane jest w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych, ktorych potrzeby remontowe i naktady rzeczowe na remonty sg ustalane corocznie

na podstawie uchwat wiascicieli lokali.
4. Plany remontow ustalane sg wedlug nastgpujacych priorytetow:
1) eliminacja zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikoéw lokali i 0séb trzecich;

2) naprawa lub wymiana uszkodzonych elementow konstrukcji, remonty dachéw oraz przewodow
kominowych;

3) remonty zwalnianych lokali oraz wyposazenie w niezbedne instalacje i urzadzenia;

4) remonty i modernizacje lokali nienadajacych si¢ do zasiedlenia z uwagi na nieodpowiedni stan techniczny
1 braki wyposazenia;

5) remonty majace na celu zmniejszenie kosztow eksploatacji poprzez termomodernizacje i zabezpieczenie
przeciwwilgociowe budynkow;

6) poprawa estetyki poprzez remonty elewacji, klatek schodowych, wymiang stolarki drzwiowej, remonty
1 naprawy budynkow gospodarczych i elementow otoczenia budynkow;

§ 7. 1. Gléwnym celem polityki remontowej jest zapewnienie lokatorom zasobu komunalnego
bezpieczenstwa oraz poprawa stanu technicznego i standardu uzytkowania.

2. Gloéwny cel bedzie realizowany poprzez:
1) utrzymanie zasobu mieszkaniowego przynajmniej na dobrym poziomie technicznym,;
2) poprawa charakterystyki energetycznej budynkow;
3) podnoszenie standardu budynkow i lokali mieszkalnych.

3. Srodki finansowe beda przeznaczane na wykonanie remontéw biezacych, napraw gléwnych budynkow
i lokali mieszkalnych tak, aby utrzymac zas6b w stanie nie pogorszonym.

4. Plan wydatkow na utrzymanie techniczne i modernizacje budynkéw i lokali Gminy w latach 2023-2027
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Zakres rzeczowy 2023 2024 2025 2026 2027 Lacznie lata
2022-2027
koszt wykonania (z})
1. Roboty ogélnobudowlane 95000 | 195000 425 000 465 000 495 000 1 675 000
1.1 Remonty konstrukcyjne budynku 40 000 20 000 20 000 80 000
1.2 Remonty przewodow i kanatow 30 000 30 000 10 000 10 000 10 000 90 000
kominowych
1.3 Remonty dachow 20 000 20 000 200 000 300 000 300 000 840 000
1.4 Remonty klatek schodowych 40 000 20 000 40 000 30 000 40 000 170 000
1.5 Remonty elewacji 20 000 30 000 30 000 50 000 130 000
1.7 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 5000 15 000 15 000 25 000 25 000 85 000
1.8 Docieplenie budynkéw (Sciany, stropy) 70 000 70 000 30 0000 30 000 200 000
1.9 Pozostate(osuszanie, wykonanie izolacji) 20 000 20 000 20 000 20 000 80 000
2. Roboty instalacyjne wraz z przylaczami 155000 | 271 000 158 000 165 000 128 000 877 000
2.1 Remonty instalacji wodnej i kanalizacyjnej 15 000 15 000 27 000 27 000 30 000 114 000
2.3 Remonty instalacji CO i CWU 5000 3000 5000 15000 20 000 48 000
2.4 Remonty instalacji gazowej 5000 5000 5000 5000 5000 25 000
2.5 Remonty instalacji elektrycznej 20 000 20 000 50 000 50 000 30 000 170 000
2.6 Doposazenie w instalacjg CO i CWU z | 30000 | 200 000 30 000 30 000 30 000 320 000
indywidualnych piecow
2.7 Doposazenie w instalacje gazowa 10 000 10 000 20 000 20 000 20 000 80 000
2.8 Pozostate prace (m.in. wymiana | 20 000 20 000 50 000 70 000 40 000 200 000
wodomierzy, piecykéw gazowych, inne
urzadzenia).
3. Lokale mieszkalne 63 000 | 140000 157 000 174 000 145 000 679 000
3.1 Remont kompleksowy pustostanu 23 000 30 000 47 000 54 000 25 000 179 000
33 Doposazenie lokali w brakujaca tazienkg, | 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 100 000
WC
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34 Doposazenie lokali w instalacje gazowa, | 20 000 20 000 20 000 30 000 30 000 120 000
indywidualne

35 Doposazenie lokalu w indywidualne
ogrzewanic ~ gazowe, piece 1 kotly 70 000 70 000 70 000 70 000 280 000
niskoemisyjne 5 klasy

4. Konserwacje, awarie, drobne naprawy | 180000 | 180 000 185 000 185 000 190 000 920 000
biezace oraz przeglady

5. Dokumentacje techniczne 20 000 20 000 30 000 30 000 35000 135 000
LACZNIE 463 000 | 808 000 984 000 | 1071000 | 1040000 4366 000

6. Fundusz remontowy 175000 | 175000 180 000 180 000 180 000 890 000
Wspolnot Mieszkaniowych
OGOLEM 638000 | 983000 | 1164000 | 1251000 | 1220000 5256 000

5. Planowane naktady w okresie trwania programu wyniosa ok. 5 256 000,00 zi. Warunkiem zrealizowania
tego zalozenia jest zapewnienie §redniorocznie na potrzeby remontowe zasobu kwoty ok. 1 050 000,00 zi.
Zabezpieczenie tej kwoty jest jednak uzaleznione od mozliwosci finansowych Gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2027

§ 8. 1. Zaklada sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kalisz Pomorski odbywac¢ si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wedlug zasad okre$lonych odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej
w Kaliszu Pomorskim.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinna byc¢:
1) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;
2) pozyskanie §rodkéw na nowe budownictwo i remonty posiadanych zasobow;
3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj. mozliwos$ci
wykupu lokali przez ich najemcow.

4. Priorytet nadaje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
w szczegblnosci w budynkach matych wspoélnot, az do catkowitego zbycia udzialdéw gminy w tych
nieruchomosciach.

5. Plan sprzedazy lokali przedstawia ponizsza tabela:

Rok Ilos¢ lokali
2023 15
2024 15
2025 12
2026 12
2027 12

6. Od wielu lat sprzedaz mieszkan na wniosek najemcoéw odbywa si¢ na bardzo korzystnych warunkach
okreslonych w odrgbnych uchwatach Rady Miejskiej. Zaktada si¢, ze w okresie obowigzywania programu
sprzedaz lokali bedzie miala tendencje malejaca, poniewaz zdecydowana wigkszo$¢ najemcow zainteresowana
wykupem juz to uczynita.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 9. 1. Zaklada sie, ze stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali beda tak ksztattowane,

aby wplywy z czynszow pokrywaty koszty zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. Biorgc pod uwage
wielkos$¢ zasobu lokali socjalnych i lokali o niskich kategoriach wartosci uzytkowej, wptywy z czynszu nie
pokryja kosztow remontéw i modernizacji lokali wchodzacych w sktad tego zasobu. Beda one wymagaty
dopflat z budzetu Gminy, podobnie jak inwestycje zwigzane z pozyskaniem lokali do realizacji zadan Gminy.
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2. Dla wojewddztwa Zachodniopomorskiego w okresie od 1 kwietnia 2022 r. do 30 wrzes$nia 2022 r.
ustalony przez Wojewode Zachodniopomorskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych z wytaczeniem miasta Szczecin wynosi 3956 zt.

Oznacza to, ze w stosunku do 3% wartosci odtworzeniowej maksymalna miesigczna stawka czynszu za
1 m?> w Kaliszu Pomorskim mogtaby wynies$¢ 9,87 zt/m?.

3. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby zapewnié
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen podnoszacych standard lokalu majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu. W przypadku
uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz najmu
zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami umniejszajagcymi. Podstawa dokonania zmian winien by¢ protokdt
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow.

5. W przypadku zawarcia umowy najmu z najemca na lokal mieszkalny powstaty w wyniku dokonanej na
wlasny koszt przez najemc¢ adaptacji pomieszczen niemieszkalnych, najemca moze po ztozeniu wniosku
1 zawarciu z wynajmujagcym stosownej umowy, dotyczacej rozliczenia poniesionych naktadow, otrzymacé
obnizke czynszu lub zosta¢ zwolniony z jego ptatnosci na okres ustalony w umowie.

6. Dokonanie przez najemcg ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda wynajmujacego

1 na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen nie powoduje wzrostu wysokos$ci czynszu
najmu.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace czynniki wplywajace na wysokos$¢ czynszu najmu:
1) ze wzgledu na potozenie lokalu wprowadza si¢ podzial Gminy na dwie strefy :

a) strefe miejska,

b) strefe wiejska. Strefa wiejska obejmuje lokale potozone na terenie sotectw;

2) stawka czynszu za lokale potozone w strefie miejskiej jest rowna stawce bazowej czynszu. Stawka bazowa
czynszu za lokale polozone w strefie wiejskiej ulega obnizeniu o 10%;

3) stawka czynszu za lokal socjalny i pomieszczenie tymczasowe stanowi 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym,;

4) stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy ustalana jest przez Burmistrza Kalisza Pomorskiego z uwzglednieniem okreslonych
niniejszym programem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowsa lokalu;

5) w latach nast¢gpnych obowiazywania niniejszej uchwaty, prognozuje si¢ zwigkszy¢ stawke bazowa o 10%
rocznie, dazac do urealnienia stawek czynszu i w perspektywie osiggnigcia czynszu na poziomie 3%
warto$ci odtworzeniowej, co pozwoli na przeznaczenie wigkszych srodkéw glownie na remonty budynkdw;

6) regulacja stawek czynszu odbywacé si¢ bedzie nie rzadziej niz raz w roku na bazie wskaznikow
przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych

(przecietnego  kosztu budowy na terenie wojewodztwa), ogloszonego przez  Wojewode
Zachodniopomorskiego;

7) orientacyjne stawki bazowe czynszu w latach 2023-2027 przedstawia ponizsza tabela:

ROK % wartosci Bazowa stawka % w stosunku do 3%
odtworzeniowej miesieczna w zt/m? warto$ci odtworzeniowe;j

2023 2,10 6,94 70 %

2024 2,25 7,58 75 %

2025 2,40 8,25 80 %

2026 2,55 8,94 85 %

2027 2,70 9,65 90 %

Przyjeto roczny wzrost wartosci odtworzeniowej o 2%.
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§ 11. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu:

1) czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu prezentuje ponizsza tabela:

WIECEJ

MNIEJ

o 15 % wigcej zaptaca mieszkancy lokali z
ogrzewaniem C.O. z sieci miejskiej lub
kottowni lokalne;.

10 % znizka przystuguje lokatorom, ktérzy korzystaja z W.C.
znajdujacego si¢ poza lokalem (na klatce schodowej, na
polpictrze) lub gdy W.C. usytuowane jest poza budynkiem.

o 15 % wigcej zaptaca mieszkancy lokali z
instalacjag C.O. etazowego wykonang przez
wynajmujacego lub po dokonaniu najemcy
zwrotu kosztu jej wykonania.

o 10 % mniej zaptaca lokatorzy w lokalach bez tazienki

5 % zwyzka obowigzywac¢ bedzie w budynkach
wyposazonych w instalacje gazu
przewodowego.

o 10 % mniej zaplaca lokatorzy mieszkan bez urzadzen
zaopatrujacych w wodg¢ bezposrednio w lokalu

o 10 % wigcej zaptaca mieszkancy lokali w
budynkach wybudowanych po 01.01.2000 r. lub
po przeprowadzeniu po tej dacie kapitalnego
remontu.

50 % znizka przystuguje lokatorom lokali w budynkach
ujetych w planie wykwaterowan ze wzgledu na zty stan
techniczny, jednak nie wczesniej niz po wykwaterowaniu
pierwszego lokatora.

Przy czym w stosunku do tych lokali nie stosuje si¢ innych
czynnikdw obnizajacych warto§¢ uzytkowsa lokalu.

0o 5 % wigcej zaptaca mieszkancy lokali w
budynkach, w  ktérych  przeprowadzono
termomodernizacjg.

UWAGA!- Nie dotyczy lokali znajdujacych si¢
w budynkach wybudowanych po 01.01.2000 r.

o 5 % wigcej zaplaca lokatorzy mieszkan
potozonych w lokalach na $rodkowych
kondygnacjach (nie dotyczy parteru i ostatniej
kondygnac;ji)

50 % wyzsza stawka obowiazywal bedzie
lokatorow budynkow jednorodzinnych, przy
czym w stosunku do tych lokali nie stosuje si¢
innych  czynnikbw  podwyzszajacych 1
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

10 % zwyzka obowigzywa¢ bedzie w lokalach
w budynkach wolno stojacych dwulokalowych.

o 15 % wigce] zaplaca mieszkancy, ktorzy
zajmuja lokal o powierzchni powyzej 80 m2
(istnieje  mozliwo$¢ odstgpienia od tego
naliczenia w przypadku, gdy w lokalu
wystepuje przegeszczenie 1 najemca nie zalega
z optatami za mieszkanie)

5% zwyzka obowigzywac bedzie w budynkach,
w ktorych sprzatanie wykonuja podmioty
zewnetrzne.

2) w przypadku wystapienia dwoch lub wigcej czynnikow wptywajacych na podwyzke stawki czynszu,

taczna podwyzka nie moze przekroczy¢ 40 % stawki bazowej czynszu;

3) w przypadku wystapienia dwoch lub wiecej czynnikoéw wplywajacych na obnizke stawki czynszu,

faczna obnizka nie moze przekroczy¢ 20 % stawki bazowej czynszu;

4) w przypadku osiagnigcia 3% wartosci odtworzeniowej, warto$¢ stawki czynszu bedzie wyliczana zgodnie

z art. 8a ust. 4 ustawy;
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5) czynniki obnizajace i podwyzszajace nie majg zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne
1 pomieszczenia tymczasowe.

§ 12. 1. Burmistrz Kalisza Pomorskiego moze na wniosek najemcy o niskich dochodach stosowa¢ obnizki
czynszu w wysoko$ciach okreslonych dla danego roku. Obnizki te mogg by¢ udzielane najemcom,

ktorych sredni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
1) w gospodarstwie jednoosobowym 90 % najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym 80 % najnizszej emerytury.

2. W zaleznosci od wielko$ci dochodu, o ktérym mowa w ust. 1,wysoko$¢ obnizek czynszu w latach 2023 —
2027 bedzie ksztattowala sie nastepujaco :

Wyszczegblnienie 2023 2024 2025 2026 2027

Gospodarstwa jednoosobowe
ktorych dochéd nie przekracza

60 % najnizszej emerytury 20 % 25 % 25 % 30% 35%
70 % najnizszej emerytury 18 % 20 % 22 % 24 % 25%
90 % najnizszej emerytury 15 % 18 % 18 % 20 % 24 %

Gospodarstwa wieloosobowe
ktérych dochodd nie przekracza

60 % najnizszej emerytury 20 % 25 % 25 % 30% 35%
70 % najnizszej emerytury 18 % 20 % 22 % 24 % 25 %
80 % najnizszej emerytury 15 % 18 % 18 % 20 % 24 %

3. Obnizki udziela si¢ najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochod
gospodarstwa domowego to uzasadnia, Burmistrz Kalisza Pomorskiego na wniosek najemcy moze udzielaé
obnizek na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

4. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego.

5. Za dochdd uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

6. W razie watpliwosci co do wiarygodnosci danych zawartych w przedstawionej deklaracji Burmistrz
Kalisza Pomorskiego moze zada¢ od najemcy zas§wiadczenia Naczelnika Urzedu Skarbowego o wysokosci
uzyskanych przez te osobe¢ dochodéw oraz innych cztonkéw jej gospodarstwa domowego.

7. Burmistrz Kalisza Pomorskiego moze odmoéwi¢ obnizki czynszu jezeli w wyniku przeprowadzenia
wywiadu $rodowiskowego ustali, ze wystgpuje razaca dysproporcja migdzy niskimi dochodami wykazanymi
w deklaracji, a faktycznym stanem majgtkowym wnioskodawcy wskazujacym, ze jest on w stanie uiszczac
czynsz nie obnizony.

8. Jezeli najemca zlozyt deklaracj¢ niezgodng z prawda obowiagzany begdzie zwrédcié nienaleznie otrzymane
obnizenie czynszu.

9. W czasie obowigzywania przyznanej obnizki, Burmistrz Kalisza Pomorskiego ma prawo do zadania
od najemcy sktadania kolejnych deklaracji lub zaswiadczen, o ktorych mowa powyze;j.
10. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcy, ktory:

1) zalega z optatami za uzywanie lokalu, chyba ze zawarl z PGKiM stosowne porozumienie dotyczace
sposobu splaty dtugu;

2) optaca czynsz za lokal socjalny.

11. Udzielong obnizke przestaje si¢ stosowac, jezeli najemca w czasie jej obowigzywania:
1) nie realizuje postanowien zawartych w porozumieniu, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1;
2) zalega z oplatami za uzywanie lokalu wigcej niz 2 okresy ptatnicze;

3) nie zlozy w wyznaczonym terminie deklaracji lub zaswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 9.
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12. Wszelkie postanowienia dotyczace obnizek czynszu w stosunku do najemcy odnosza skutek rowniez
wzgledem podnajemcow, ktorzy uzywajg lokali podnajmowanych przez Gming od innych wiascicieli.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kkolejnych latach

§ 13. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Kalisz Pomorski, w ktérym Gmina posiada 100 % udziatow,
zarzadza PGKiM, miedzy innymi poprzez:

1) podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie
niepogorszonym,;

2) prowadzenie catoksztattu spraw zwigzanych z realizacja wptywow z czynszow;

3) prowadzenie caloksztattu spraw zwigzanych z przygotowaniem i realizacjg biezacych remontdw w tym:
a) opracowanie rocznych planéw remontoéw;
b) zlecenie opracowania dokumentacji technicznej;
¢) wybor wykonawcy roboét i ustug budowlanych oraz nadzoér nad wykonywanymi robotami.

4) prowadzenie ewidencji zasobu nieruchomosci (budynkéw, lokali i lokatoréw);

5) administrowanie gminnymi lokalami;

6) prowadzenie w imieniu gminy postgpowan zmierzajacych do wyegzekwowania naleznosci czynszowych,
odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali i optat niezaleznych od najemcéw, tacznie z sadowym
1 komorniczym dochodzeniem roszczen;

7) reprezentowanie Gminy przed sagdami i organami egzekucyjnymi w sprawach o eksmisje.

2. W budynkach, w ktorych z mocy ustawy o wlasnosci lokali tworza si¢ wspolnoty mieszkaniowe, PGKiM
zarzadza lokalami bedacymi wlasno$cia Gminy. PGKiM reprezentuje gming jako wilasciciela w podejmowaniu
uchwat we wspdlnotach mieszkaniowych. W zakresie pozostatych czynnosci zarzadu postanowienia ust. 1
stosuje si¢ odpowiednio.

3. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zasadach zarzadzania budynkami i lokalami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach i koszty utrzymania zasobu
lokalowego Gminy Kalisz Pomorski w latach 2023 — 2027

§ 14. 1. Koszty gospodarki mieszkaniowej obejmuja w szczegolnosci:
1) koszty zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy;
2) koszty zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy we Wspolnotach Mieszkaniowych z udziatem Gminy;
3) remonty budynkow i lokali stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy;
4) udziat Gminy w kosztach remontow czeg$ci wspolnych nieruchomosci we wspolnotach mieszkaniowych;
5) inwestycje mieszkaniowe;
6) pozostate koszty.
2. Na koszty zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy sktadajg si¢ w szczegolnosci:
1) wydatki na naprawe i biezgcg konserwacje;
2) koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty
za utrzymanie czystosci, energie¢ elektryczng na czesci wspdlnej,
3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne;

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;
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5) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne, przeglady techniczne i inne zwigzane z utrzymaniem sprawnosci
technicznej instalacji i urzagdzen w budynku;

6) koszty zarzadzania i wynagrodzenie zarzadcy.

3. Wydatki Gminy na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$ciami wspdolnymi we Wspdlnotach
Mieszkaniowych wynika¢ beda z uchwat wlascicieli.

4. Plan wydatkéw na pokrycie kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w budynkach
stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy oraz wydatki Gminy na pokrycie kosztow zarzadu
w nieruchomos$ciach wspolnych, tacznie z wydatkami na remonty budynkéw i lokali i wplatami na fundusz
remontowy we wspdlnotach w latach 2023-2027 przedstawiono w ponizszej tabeli: Planowane koszty
utrzymania zasobu mieszkaniowego w zt:

Lp. Rodzaj kosztu Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027

I. | Koszty zarzadu budynkéw i lokali stanowiacych wylaczna wlasno$é gminy.

1. Koszty

. . 1200 000 1 250 000 1300 000 1350 000 1 400 000
administracyjne

2. Koszty
eksploatacyjne —
utrzymanie
czystosci i zieleni,
przeglady, ust.
kominiarskie,
ubezpieczenia,
podatki

210 000 260 000 310 000 360 000 410 000

3. Remonty i

konserwacje 463 000 808 000 984 000 1071 000 1 040 000

II. | Koszty zarzadu wg. udzialu w budynkach z udzialem gminy.

4, Zaliczki na
pokrycie kosztow 130 000 132 000 134 000 136 000 138 000
zarzadu

5. | Wptlaty na fundusz

remontowy 220 000 230 000 240 000 250 000 260 000
Wspolnot

Mieszkaniowych

Lacznie
2223 000 2 680 000 2968 000 3 167 000 3248 000

5. Tabela zawarta w ust. 4 nie uwzglednia kosztow niesciagnietych optat za czynsz i media, poniewaz
poziom $ciagalnosci tych optat bedzie uzalezniony od skutecznosci dziatan windykacyjnych zarzadcy zasobu
i zapewnienia lokali socjalnych lub pomieszczen tymczasowych przez Gming.

6. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2023-2027 beda:
1) przychody z czynszoéw za lokale mieszkalne,
2) przychody z czynszoéw za lokale uzytkowe,
3) srodki z budzetu Gminy,
4) cze$¢ przychodow z tytutu sprzedazy lokali gminnych,
5) srodki Unijne.
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7. Plan przychodéw na pokrycie kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w budynkach
stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy oraz wydatki Gminy na pokrycie kosztow zarzadu
w nieruchomosciach wspolnych, tacznie z wydatkami na remonty budynkéw i lokali 1 wplatami na fundusz
remontowy we wspolnotach w latach 2023 — 2027 przedstawiono w ponizszej tabeli:

Przychody na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w zt:

Lp. Rodzaj przychodu Rok 2023 | Rok 2024 | Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027
I | Czynsz za lokale mieszkalne w |y 55000 | 1755000 | 1895000 | 2047000 | 2210000
zasobach gminy (bez mediow)
2 Sprzedaz lokali 500 000 500 000 450 000 450 000 450 000
3 Dotacje budzetowe 98 000 425000 623 000 670 000 588 000
Lacznie 2223000 | 2682000 | 2968000 3 167 000 3248 000
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kalisz Pomorski

§ 15. Gmina w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmowac bedzie
nastepujace dziatania:

1) powickszanie zasobu lokali socjalnych poprzez wiaczenie do niego odzyskanych lokali o niskim
standardzie;

2) dokonanie zamian lokali wigkszych na mniejsze w celu dostosowania lokali do potrzeb i mozliwosci
finansowych najemcow;

3) oferowanie najemcom posiadajacym zadtuzenie z tytulu optat czynszowych lokali o nizszym standardzie;

4) zapewnienie mozliwosci splaty zadluzenia czynszowego najemcom i osobom bez tytulu prawnego
w formie §wiadczen rzeczowych;

5) skuteczne egzekwowanie naleznosci czynszowych miedzy innymi poprzez zawieranie umow dotyczacych
ratalnej sptaty zadluzenia;

6) podejmowanie dziatania w celu budowy nowych mieszkan, wykorzystywanie srodkow zewnetrznych.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 16. Traci moc uchwata Nr LV/324/18 Rady Miejskiej w Kaliszu Pomorskim z dnia 4 czerwca 2018 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kalisz Pomorski na lata
2018 — 2022 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018r. poz. 3265).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kalisza Pomorskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2023 r. i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Pawel Kulbacki
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