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UCHWALA NR LII1/650/2022
RADY GMINY SZCZECINEK

z dnia 23 wrzeS$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla cze$ci
obrebu Wilcze Laski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Szczecinek uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XIV/219/2019 z dnia 07 listopada 2019 r. w sprawieprzystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczecinek dla obszarow, na
ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, po stwierdzeniu,
ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Szczecinek, przyjetego Uchwata Nr XVI1/263/2020 Rady Gminy Szczecinek z dnia 06 lutego 2020 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek dla czgéci obrebu Wilcze
Laski, obejmujacy obszar oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng cz¢scig uchwaly sa nastepujace zalaczniki:

)nr 1zlozony zarkuszy od Al do A3 oraz nr 2- rysunki miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczecinek dla czesci obrgbu Wilcze Laski, opracowane w skali 1:2000;

2) nr 3 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczecinek
dla terenu objetego planem,;

3) nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4)nr 5— rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) nr 6 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Na rysunku planu okreslono nastg¢pujace oznaczenia graficzne stanowiace ustalenia planu:
1) granicg obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia cyfrowo - literowe terenow.

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw - na rysunku planu oznaczono symbolami nast¢pujgce
przeznaczenie terenow:

1) R - teren rolniczy;
2) Re — teren rolniczy z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych (fotowoltaicznych);

3) P,U — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, teren zabudowy ustugowej;
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4) KDW — teren drogi wewnetrznej.
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych
okreslono w ustaleniach szczegdtowych;

2) nowa zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ stosownie do nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;

3) nie dopuszcza si¢ wysunigcia przed lini¢ zabudowy, zadnych elementow budynkow;

4) na terenie 3P,U dopuszcza si¢, wydzielenie dziatek zapewniajacych dostep do drogi publicznej dziatkom
budowlanym nieposiadajagcym dostepu bezposredniego (dziatek

drogowych) , o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m;

5) dla dziatek budowlanych potozonych przy dzialkach zapewniajacych dostep do drogi publicznej (dziatkach
drogowych), zabudowe realizowa¢ w odleglosci min. 5 m od granicy z dziatka drogowsa, z uwzglednieniem
ustalen pkt 3 1 4;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej na potrzeby infrastruktury technicznej,
wynoszaca min. 25 m2.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - granice stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow, na
ktérych rozmieszczone beda obiekty i urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych, pokrywaja si¢
z ich liniami rozgraniczajacymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie wystepuja.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
nie wystepuja.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy orazzagospodarowania terenu
okreslono w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w ustaleniach szczegdtowych dla terenu 3P,U ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
dla procedury scalania ipodziatu wynikajacej z uprawnien wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
gruntéw, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - na terenie 3P,U zakazuje si¢ realizacji biogazowi oraz zabudowy i zagospodarowania terenu,
zwigzanego z przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, okreslonymi
w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez drogi potozone poza granicami planu oraz drogeg
wewnetrzng oznaczong symbolem KDW;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla dziatek budowlanych:

a) dla obiektow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej i min.
1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla obiektéw produkcyjnych — 1 stanowisko na 5-ciu zatrudnionych i minimum 1 stanowisko dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
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c) dla obiektow gastronomicznych — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne imin.1 stanowisko dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) dla pozostalych obiektow ustugowych innych niz wymienione powyzej — min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej imin.1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w szczegdlnosci stacji
transformatorowych, przepompowni §ciekow, na terenach elementarnych, o ile okreslone w ustaleniach
szczegotowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy zostang zachowane;

4) w zakresie sieci wodociggowe;j:

a) ustala si¢ rozbudowe iprzebudowe sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy dn 90 mm
z uwzglednieniem zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z uje¢ indywidualnych,

c) alternatywne zaopatrzenie w wode, nastapi ze studni publicznych zlokalizowanych poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci o srednicy min. £200 mm dla odprowadzenia grawitacyjnego i nie
mniejszej niz £32 mm dla odprowadzenia ciSnieniowego,

b) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych,
¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do lokalnej oczyszczalni;

6) w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe lub rozsaczanie wod
opadowych do gruntu, w ramach dziatek budowlanych lub terenow;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne
niskiego lub Sredniego napiecia, przylaczone do sieci, poprzez stacje transformatorowe;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - ustala si¢ budowe sieci kablowej podziemnej;
9) w zakresie sieci gazowej - ustala si¢ rozbudowe sieci $rednicy min. £32 mm;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) ogrzewanie budynkéw zindywidualnych lub lokalnych kottowni opalanych paliwami stalymi,
gazowymi, olejem opatowym lub biomasa,

b) dopuszcza si¢ stosowanie systemoéw wykorzystujacych alternatywne zrodita energii, w szczegolnosci
pompy ciepta i kolektory stoneczne,

c) jako ogrzewanie wspomagajace dopuszcza si¢ stosowanie kominkéw i piecow kominkowych, zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych;

11) odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadza¢ zgodnie przepisami odrebnymi;

12) ustala si¢ zachowanie istniejagcego systemu melioracyjnego, w przypadku konieczno$ci jego naruszenia,
nalezy zastosowac rozwigzanie zastepcze zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, z zachowaniem jego
funkcji.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow —
nie wystepuja.

§ 13. Ustalenia szczeg6towe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R,5R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R i 12R:

1) przeznaczenie terenéw — tereny rolnicze;
2) zagospodarowanie terendw i ksztaltowanie zabudowy - zakazuje sig¢ realizacji zabudowy;

3) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci.
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§ 14. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2Re,4Re, 6Re:

1) przeznaczenie terendw - tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych
(fotowoltaicznych) wraz  zniezbgdng infrastruktura  techniczna, wtym lokalizacji, stacji
transformatorowych kontenerowych lub stupowych;

2) zagospodarowanie terendw i ksztattowanie zabudowy - wysoko$¢ obiektow budowlanych na terenie 2Re
1 4Re — nie wyzej niz 5 m;

3) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30 %.
§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P,U:

1) przeznaczenie terenow:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow imagazynow, teren zabudowy uslugowej, z wylgczeniem
zabudowy ustugowej zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz zwigzane;j
ochrona zdrowia i opiekg spoteczna,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych
(z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), wraz zniezbgdng infrastrukturg techniczng i magazynami
energii,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie pasa startowego ladowiska;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12 m,

b) geometria dachéw — pochyle, ptaskie, inne,

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — do 350,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — do 2,0,

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m2;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

¢) kierunek linii podzialu geodezyjnego dziatek — prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem £200;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi 01KDW;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,

¢) liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 11;
5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu komunikacji, 0oznaczonego na rysunku planusymbolem 01KDW:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej;

2)w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury
technicznej;

3) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okre$la si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczecinek.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Usik
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ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SZCZECINEK

ZALACZNIKNR 3
do uchwaty nr LII1/650/2022
Rady Gminy Szczecinek

z dnia 23 wrze$nia 2022 r.
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Granica obszru objgtego planem

Oznaczenia ogdlne

Uzytkowanie terenu (funkcje dominujace, istniejace)

Uwarunkowania kulturowe

F - 4 Granica gminy

Granice obrgbéw geodezyjnych
Drogi krajowe
Drogi wojewddzkie

Drogi powiatowe

Drogi gminne i inne

Linia kolejowa o znaczeniu ponadlokalnym ‘
(teren zamknigty)

Infrastruktura techniczna

Sieci gazowe wysokiego ci$nienia
Stacja bazowa telefonii komorkowej

Linie energetyczny wysokiego napigcia 110kV

22040
-

Linia energetyczna wysokiego napigcia 220kV

00V ) Linia energetyczna wysokiego napigcia 400kV

)

(przebieg orientacyjny)

Radar lotniczy

Ujecia wod

Lgdowisko samolotéw

Wody powierzchniowe, rowy melioracyjne, nieuzytki
Nieuzytki

Cieki wodne, rzeki

Lasy

Lasy ochronne

Zadrzewienia

i =
Grunty rolne

Tereny zabudowane i zurbanizowane

Tereny infranstruktury technicznej

Uwarunkowania przyrodnicze

Granica obszaru Natura 2000

M- -4 "Jeziora Szczecineckie" PLH320009
Granica obszaru Natura 2000
"OSTOJA DRAWSKA" PLB320019
\-& 7 l Granica obszaru Natura 2000
e "BOBOLICKIE JEZIORA LOBELIOWE" PLH320001

Granica obszaru Natura 2000
M "DORZECZE PARSETY" PLH320007
A_A |  GRANICE OBSZAROW CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

GRANICE ZESPOLOW PRZYRODNICZO KRAJOBRAZOWYC

[mual

ITINTR

. GRANICE REZERWATOW

GRANICE UZYTKOW EKOLOGICZNYCH

e
L

POMNIKI PRZYRODY

GRANICA OBSZARU NARAZONEGO

strefa ochrony konserwatorskiej "A"
strefa ochrony konserwatorskiej "B"

strefa ochrony konserwatorskiej "K"
strefa ochrony konserwatorskiej "WI"

strefa ochrony konserwatorskiej "Wii"

strefa ochrony konserwatorskiej "WIII"
Zabytkowe parki podworskie

Chronione cmentarze historyczne
Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

(granice obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow

okreslajg zatgczniki do decyzji administracyjnych)

H (PROJEKTOWANE)

NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI RZEKI PARSETY | PERZNICY

1
>

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - 1%

Granica obszaru gtéwnego zbiornika woéd podziemnych - GZWP nr 126 Zbiornik Szczecinek

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA - 10%

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI RZEKI GWDY - 0,2%

Kierunki rozwoju (kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw)

Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej o réznej intensywnosci

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren zabudowy rekreacji indywidualnej

Teren zabudowy ustugowej
Teren zabudowy ustug turystyki
Teren zabudowy ustug kultu religijnego

Teren sportu i rekreaciji

Teren cmentarza

Teren zieleni urzagdzonej

Tereny do zalesienia

Teren eksploatacji powierzchniowej

Teren produkgcji i sktadowania, teren zabudowy ustugowej

Teren infrastruktury technicznej

Teren rolniczy z dopuszczeniem realizacji elektrowni fotowoltaicznych

Tereny ogrédkéw dziatkowych

Rezerwa terenu dla przebiegu drogi publicznej S11 w klasie
technicznej S i tgcznicy obwodnicy drogi publicznej nr 20
w klasie technicznej GP

Tereny lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW
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Zalacznik Nr 4 do uchwatly Nr LII1/650/2022
Rady Gminy Szczecinek

z dnia 23 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Szczecinek dla czesci obrebu Wilcze Laski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503) Rada Gminy Szczecinek
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 11 1 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
wytozonego do publicznego wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczecinek dla czgsci obrebu Wilcze Laski, uwagi nie wptynety.
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Zalacznik Nr 5 do uchwatly Nr LII1/650/2022
Rady Gminy Szczecinek

z dnia 23 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczecinek dla czesci obrebu Wilcze Laski, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503) Rada Gminy Szczecinek uchwala
co nastepuje:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych
gminy, nie wynika z ustalen planu.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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