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UCHWALA NR LXV1/667/22

RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu polozonego
w obrebie ewidencyjnym Jarzebowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz.559 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503 z pdzniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Wolinie uchwala, co nastepuje :

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr [X/115/15 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 21 lipca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Jarzebowo, gminy Wolin, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, przyjetego w formie jednolitej
uchwala Nr LXV/660/22 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 29 wrzesnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarzebowo,
zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o tgcznej powierzchni 1,7181 ha, obejmuje tereny potozone w obrebie ewidencyjnym
Jarzebowo.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

2) zalacznik 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolin";

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektroniczne;.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw rekreacji indywidualne;
z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wraz z obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

§ 2. 1. Obszar planu podzielony zostal na tereny funkcjonalne, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie i rdzne sposoby zagospodarowania:
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1) UT/MN - teren zabudowy rekreacyjnej z dopuszczeniem uzupehiajacej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2)E - teren infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j;

3K - teren infrastruktury technicznej — urzadzenia kanalizacyjne;

4) KDW - teren drogi wewngtrznej.

2.Dla kazdego obszaru planu obowigzujg ustalenia ogoélne i ustalenia szczegotowe dla terenu
funkcjonalnego.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych w planie terminow:

1) teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym, dla ktorego zapisano ustalenia szczegotowe 1 ogodlne;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegoélne tereny funkcjonalne o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Elewacja frontowa
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dla przyziemia linie zabudowy traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wytaczeniem: schodow
zewngtrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, balkonoéw, taraséw; gzymsow,
wykuszy, elementow wspartych na shupach — dla ktérych ustala si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng linig
zabudowy w rozdziale 2;

4) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia Sciany budynku  ze wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej
elementami programu architektonicznego, potozona od strony drogi, z ktérej odbywa si¢ gtdéwny wjazd na
dziatke;

5) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsca postojowe dla pojazdow
0s0b niepelnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci;

6) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw mi¢dzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowiazujace w regulowanej dziedzinie.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) tereny gérnicze oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) obszary krajobrazu priorytetowego;
3) udokumentowane ztoza kopalin;
4) przestrzenie publiczne;

5) obszary wymagajace dokonania procedury scalenia ipodzialu nieruchomo$ci w trybie przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami; dlatego tez nie wprowadza si¢ do planu ustalen w tym
zakresie.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Na obszarze planu ustala sig:
1) zasade lokalizowania jednego budynku o funkcji podstawowej lub mieszanej na jednej dzialce;
2) symetryczny kat nachylenia potaci dachowych dla wszystkich obiektow, usytuowanych
na terenie dziatki budowlanej;
3) realizacje lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 30% szerokos$ci elewacji frontowej budynku;

4) w zakresie kolorystyki budynkow:


https://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%9Aciana
https://pl.wikipedia.org/wiki/Budynek
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a) ograniczenie ilosci kolorow na $cianach budynkow do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajacego akcentu, np. gléwnego wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru
materiatow budowlanych;

b) ograniczenie koloréw potaci dachowych do barw czerwonej, bragzowej [i ich pochodnych] oraz
grafitowej;

2. Na terenie inwestycji dopuszcza si¢:
1) realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej dla obstugi terendéw funkcjonalnych;

2) w ramach funkcji rekreacyjnej realizacj¢ obiektow pensjonatowych, pod warunkiem zapewnienia
niezbednej ilo$ci miejsc postojowych, w tym dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia
wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego. Dopuszczenie to
nie dotyczy sytuowania budynkéw na granicy planu miejscowego;

4) wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) na wysokosci powyzej parteru dla: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0m, balkondéw
- do 1,5m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m,

b) na wysokosci parteru dla: schodéw zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice oraz elementow wspartych na stupach - do 1,0m;

5) realizacj¢ zadaszonych wiat $mietnikowych poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy — od strony drogi powiatowej oraz drogi wewnetrznej 7KDW; zakaz budowy zadaszen
od strony rzeki Dziwny.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢:

1) lokalizacji obiektow o charakterze kontenerowym, za wyjatkiem obiektow przewidzianych na czas
realizacji zabudowy na obszarze planu miejscowego;

2) podpiwniczenia budynkow;
3) realizacji dominant wysokosciowych;
4) projektowania poziomu nawierzchni terenu ponizej rzednej +1,50 m npm.

§ 6. Ustalenia dotyczace =zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
dobr kultury wspotczesnej, a takze wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1) obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Zalew
Kamienski i Dziwna” PLB320011 oraz w granicach obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty Natura
2000 ,,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” PLH 320018. Z tego wzgledu:

a) obowigzuje zakaz:

- lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wtym dziatalno$ci
zwigzanej z przekroczeniem dopuszczalnych wielkosci emisji oddziatywania na $rodowisko poprzez
hatas, wibracje, promieniowanie elektromagnetyczne, szkodliwe emisje do powietrza, wod i gleby;

- zanieczyszczenia wod w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych;
- lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

b) obowiazuje uzbrojenie terenu w kanalizacj¢ sanitarng, zzachowaniem ustalen zawartych w§
10 ust. 3 pkt. 4;

¢) dopuszcza si¢ wycinke drzew dla potrzeb realizacji zabudowy przewidzianej na obszarze planu;

d) realizacje inwestycji na terenach planu prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych (ochrony
srodowiska) w zakresie ochrony chronionych prawem stanowisk roslin i zwierzat;
2) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji funkcji rekreacyjnej, w szczeg6élnosci obiektow
pensjonatowych powinny zamykac¢ si¢ w granicach dziatki budowlane;j;
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3) dla terenu obj¢tego planem ustala sie¢:
a) ochrong srodowiska poprzez:

— realizacj¢ zalozen systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dzialajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy,

— gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system,
— zaopatrzenie w ciepto, zeliminacja paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza,
b) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow roslin, w tym drzew
1 krzewow;
4) teren opracowania jest w catos$ci zlokalizowany w granicach pasa technicznego brzegu morskich wod
wewnetrznych stanowigcego rowniez obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia; z tego wzgledu:
a) obowiazuja zakazy :

- zakaz lokalizacji stacji transformatorowych w granicach pasa technicznego brzegu morskich woéd
wewnetrznych, poza lokalizacja wyznaczong w planie miejscowym w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 6E,

- zakaz budowy zbiornikow lub instalacji iurzadzen kanalizacyjnych (ttocznych/grawitacyjnych)
zwiazanych z czasowym gromadzeniem $ciekéw na terenach planu, bez uzyskania zwolnienia od
zakazu gromadzenia Sciekdw na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia od odpowiedniego
organu panstwa zgodnie z przepisami odrebnymi prawa (gospodarki wodnej);

- zakaz instalowania o$wietlenia lub obiektow bez przeston od strony wody, podobnych wizualnie lub
charakterystyka §wiecenia do oznakowania nawigacyjnego toru wodnego,

- zakaz zadrzewiania i zakrzewiania terenéw w granicach pasa technicznego brzegu morskich wod
wewnetrznych,

- zakaz gromadzenia $ciekOw oraz substancji lub materialow, ktdére mogag zanieczysci¢ sasiednie wody
wewnetrzne,

- zakaz przetwarzania i unieszkodliwiania odpadow,
- zakaz zmiany stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

- zakaz prowadzenia gospodarki wodno-$Sciekowej mogacej powodowaé zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,

- zakaz kierowania wod opadowych i roztopowych w strong ciesniny Dziwny / Zalewu Kamienskiego
bezposrednio na teren pasa technicznego brzegu morskich wod wewnetrznych polozonego poza
granicami niniejszego planu miejscowego,

- zakaz realizacji zabudowy ktora mogtaby spowodowac pogorszenie parametréw eksploatacyjnych
znakéw nawigacyjnych oraz powodowaé utrudnienia w prowadzeniu prac zwigzanych z obstuga
i zasileniem energetycznym tych znakow;

b) obowiazuja nakazy:
- nakaz budowy nawierzchni drég, chodnikéw, posadzek parterow budynkow

i tarasOw oraz otworow zbiornikow kanalizacji bezodplywowej i odptywowej nie nizej niz na poziomie
1,55 m npm,
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- dopuszcza si¢ budowe¢ indywidualnych zbiornikow bezodplywowych lub urzadzen i instalacji
kanalizacji na terenach planu pod nakazem spelnienia warunku uzyskania zwolnienia od zakazu
gromadzenia $ciekOw na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami
odrebnymi prawa (gospodarki wodnej) inakazem budowy indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub systemu kanalizacji sanitarnej w sposob, ktory nie spowoduje zagrozenia dla
jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi — w tym migdzy innymi poprzez zabezpieczenie
zbiornikow przed wyporem zwigzanym z podnoszeniem poziomu wod gruntowych i naptywowych
oraz wyposazenia studzienek inspekcyjnych w wylazy zamykane hermetycznie, atakze przez
zabezpieczenie odpowietrzenia i wyprowadzenia go na wysoko$§¢ minimum 1,85 m n.p.m. oraz
nakazem realizacji zbiornikdw bezodplywowych $ciekdw, zgodnie z warunkami okre$lonymi
w przepisach odrebnych,

- nakaz wykonania badan geotechnicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,
- rozpoczecie zabudowy poszczegolnych terendw funkcjonalnych UT/MN

prowadzi¢ razem zbudowg drogi wewngtrznej 7KDW dla zapewnienia ewakuacji na wypadek
powodzi;

c) maksymalna rzedna zwierciadla wody zagrozenia powodziowego od strony morza, dla s$redniego
prawdopodobienstwa wystgpowania powodzi raz na sto lat H 1% dla obszaru planu wynosi 0,90 m npm;

d) wykorzystanie pasa technicznego do celéw innych niz ochrona brzegu dopuszczalne jest jedynie
w przypadku spehlienia wszystkich wymogéw zwigzanych z warunkami takiego wykorzystania
okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie obszaréw morskich RP oraz prawa wodnego;

5) obowiazuje zapewnienie dostepu do wod zalewu na potrzeby wykonania robot zwigzanych

z ich utrzymaniem lub dla ustawienia stosownych oznaczen i hydrogeologiczno-meteorologicznych urzadzen
pomiarowych, a takze dostepu do terenu pasa technicznego brzegu morskich wéd wewnetrznych;

6) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ rowniez nastgpujacych zasad:
a) masy ziemne wykorzysta¢ na potrzeby ksztattowania i niwelacji wlasnego terenu;

b) w przypadku kolizji z projektowana zabudowa lub infrastrukturag systemy melioracyjne nalezy
przebudowac;

7) obszar opracowania potozony jest w granicach strefy WIIl ograniczonej ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej [stanowisko 11— AZP:20-06/57]. Obowigzuje ochrona stanowiska archeologicznego
w granicach strefy ochrony WIII, okre§lonej na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi (o ochronie
zabytkow), w tym realizacja badan archeologicznych w granicach inwestycji zwigzanej z prowadzeniem
robot ziemnych, w zakresie ustalonym przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow w drodze decyzji.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow laczenia i podziatu nieruchomosci :

1) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
rozgraniczajacej z rysunku planu;

2) okreslone w ustaleniach szczegdétowych minimalne wielko$ci wydzielanych dzialek oraz minimalne
szerokosci ich frontdw nie dotycza:

a) podziatéw niezbednych dla realizacji i eksploatacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

b) dziatek wydzielonych w celu przytaczenia do nieruchomosci sasiedniej i dostosowania wielkosci dziatek
do parametrow okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

¢) dziatek wydzielonych dla potrzeb wydzielenia terenéw pod lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej a w szczegdlnosci stacji transformatorowych oraz przepompowni $ciekow;

d) dzialek wydzielonych przy naroznej czesci drogi wewngtrznej 7TKDW oraz na zakonczeniu rdwnoleglego
odcinka drogi wewngtrznej w stosunku do drogi powiatowej

[wydzielonej w poinocnej czesci planu];
e) dziatek wydzielonych w tzw. drugiej linii zabudowy;

3) szeroko$¢ frontow dziatek skrajnych okreslona jest wraz z trojkatem widocznosci drogi;
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4) dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek, w ramach tego samego terenu funkcjonalnego.
§ 8. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia

1 uzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz ten nie dotyczy obiektow shuzacych obstudze terenu w trakcie
prowadzenia prac budowlanych, ktore po zakonczeniu tych prac nalezy zlikwidowac.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem drog na terenie gminy Wolin zapewnia
droga powiatowa, bezposrednio przylegajaca do obszaru obje¢tego planem od jego zachodniej strony poprzez
teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDW.

2. Ustala si¢ minimalne ilo$ci do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla budynkéw rekreacyjnych:

a) min. 1 miejsce postojowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej;

b) min. 1 miejsce postojowe na 1 pokoj pod wynajem w budynku pensjonatowym,;

¢) min. 1 miejsce postojowe na kart¢ parkingowa na kazde 80,0m? powierzchni uzytkowej w budynku
pensjonatowym.

3. W przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczbg catkowits, stosuje sie¢
zaokraglenie utamka: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 - do 0, dla liczby wiekszej od 0,5 - do 1.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu, jego pozniejsza rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne w liniach
rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) z planowanej sieci wodociggowej;
2) parametry projektowanej sieci - ¢ 32 mm + 110 mm;

3) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wiasnych uje¢ wody — studni,
usytuowanych na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych;

4) po zrealizowaniu sieci wodociggowej obowiazuje nakaz przytaczenia si¢ do tej sieci, za$ istniejace studnie
moga by¢ wowczas wykorzystywane jedynie do celow gospodarczych;

5) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe - zhydrantdw ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowe;.

3. W zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow poprzez planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej cis$nieniowej
do komunalnej oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej poza obszarem opracowania;
2) parametry projektowanej sieci - g 40 mm + 300 mm;

3) dla potrzeb planowanej zabudowy dopuszcza si¢ realizacje przepompowni ci$nieniowej Sciekow, w ramach
terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 4K i 5K, pod warunkiem spetnienia
wymogow o jakich mowa w § 6.,4),b);

4)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych, usytuowanych na poszczegélnych dziatkach budowlanych, pod warunkiem speinienia
wymogow o jakich mowa w § 6.,4) lit a) i b);
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5) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje nakaz likwidacji zbiornikow bezodptywowych
i obowiazek przylaczenia kanalizacji indywidualnej sanitarnej do sieci zbiorcze;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych :
1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych :
a) z potaci dachowych budynkéw na grunt;
b) z drogi wewng¢trznej - do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
2) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania
ich na teren sgsiedniej nieruchomosci.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz :
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowe;j;
2) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej — ¢ 25 mm,;

3) po zrealizowaniu sieci gazowej dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe, likwidacje oraz remont sieci
gazowej z zachowaniem parametréw okreslonych w § 10 ust. 5 pkt. 2) niniejszej uchwaty oraz wymogow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w strefach kontrolowanych gazociagéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ indywidualny system ogrzewania,

z zastosowaniem ekologicznych czynnikéw grzewczych, takich jak: gaz ziemny, energia elektryczna,
niekonwencjonalne zrodta ciepta - odnawialne zrodta energii.

7. W zakresie elektroenergetyki:

1) zasilanie w energie¢ elektryczng na obszarze planu z kablowych linii elektroenergetycznych, zasilanych ze
stacji transformatorowej 15/0,4 kV, zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6E;

2) planowane obiekty zasili¢ rozdzielcza siecig kablowa $sredniego i niskiego napigcia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych kablowych linii elektroenergetycznych w ramach terenow
funkcjonalnych wyznaczonych w niniejszym planie jedynie w przypadku gdy wyznaczony teren 4E bedzie
niewystarczajacy dla potrzeb obstugi terenu objetego planem;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.

8. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami i przepisami odrebnymi.

9. Ustalone w niniejszym planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1TUT/MN o powierzchni 0,5448 ha,
2UT/MN o powierzchni 0,5709 ha, 3UT/MN o powierzchni 0,3698 ha.

2. przeznaczenie terenow:
1) funkcja podstawowa: zabudowa rekreacyjna w zakresie :

a) budynkow rekreacji indywidualnej;

b) zabudowy pensjonatowej z zachowaniem ustalen zawartych w § 5 ust. 2 pkt. 2 niniejszej uchwaty;
2) funkcja uzupetniajaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczej igarazowej dla obstugi funkcji podstawowe;,
uzupetniajacej lub mieszanej w formie wbudowanej, dobudowanej lub wolnostojace;.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy:
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1) forma zabudowy:
a) zabudowa wolno stojaca;
b) do 2 kondygnacji nadziemnych [gdzie druga kondygnacja bedzie w dachu stromym];
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw rekreacji indywidualnej oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — max. do 9,0 m;
b) dla zabudowy pensjonatowej — max. do 10,50 m;
4) geometria dachu:
a) dach stromy dwu- lub wielospadowy;
b) dopuszcza si¢ dach jednospadowy nad czgScig garazowg dobudowang do budynku
o funkcji podstawowej lub realizacj¢ tarasu na dachu garazu / dobudowki;
¢) kat nachylenia gtéwnych potaci: 30° - 459;

d) uktad kalenicy dachu — rownolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej od
strony drogi z gtéwnym wjazdem na dziatke. Dopuszcza si¢ dostosowanie uktadu kalenicy do bocznych
granic dziatek budowlanych — jako rownoleglych lub prostopadtych do nich;

5) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy — max. do 20% powierzchni dziatki,

b) biologicznie czynnej — min. 55% powierzchni dziatki.
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,1;

b) maksymalny - 0,4.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, dobr kultury
wspotczesnej oraz wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1) tereny 1UT/MN, 2UT/MN 1i3UT/MN potozone sa w cato$ci w granicach pasa technicznego brzegu
morskich wod wewngtrznych;

2) Tereny 1UT/MN, 2UT/MN, 3UT/MN poltozone sa w czeSci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; obowigzujg ustalenia wg § 6., pkt 7).

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlane;j:

a) zabudowa mieszkalna jednorodzinna — 800,0 m?;

b) zabudowa rekreacyjna — 1000,0 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
w granicach 85°- 959;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 7 pkt. 2 niniejszej
uchwaly;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek geodezyjnych na cele infrastruktury kanalizacyjnej o wielkosci
dowolne;j.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewngetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
TKDW;
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2) nakaz spelnienia wymogow zgodnie z § 9.
7. Ustalenia w zakresie obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie § 10.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami 4K o powierzchni 0,0093 ha, 5K o
powierzchni 0,0082 ha.

2. przeznaczenie terenow — infrastruktury technicznej — urzadzenia kanalizacyjne:

1) przepompownie §ciekow - pod warunkiem spelnienia wymogoéw o jakich mowa w § 6.,4),b i a);
3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) zakaz sadzenia ro$linnosci kolidujacej z infrastruktura podziemna oraz zrozbudowanym systemem
korzeniowym.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, dobr kultury
wspotczesnej oraz wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1) tereny 4K i 5K potozone sa w catos$ci w granicach pasa technicznego brzegu morskich wod wewngtrznych
— dla realizacji inwestycji nalezy spetni¢ wymogi okreslone w § 6.,4),b) i a);

2) Teren 5K potozony jest w cze$ci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
obowiazuja ustalenia wg § 6.,7).

5. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomo$ci — po wydzieleniu terenu funkcjonalnego zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacej terenow 6E, 4K i 5K obowigzuje zakaz wtérnych podziatow.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
7KDW;

2) urzadzenia kanalizacyjne nie wymagaja realizacji miejsc postojowych.
7. Ustalenia w zakresie obstugi infrastruktury technicznej - zgodnie § 10.
§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 6E o powierzchni
0,0098 ha.
2. przeznaczenie terenu:
1) funkcja podstawowa: infrastruktura techniczna — elektroenergetyczna;
2) funkcja uzupehiajaca: infrastruktura telekomunikacyjna;

3. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) wolno stojgca stacja transformatorowa kontenerowa lub stupowa;
b) jedna kondygnacja nadziemna przy stacji kontenerowej;
2) maksymalna wysokosc:
a) stacja transformatorowa kontenerowa - max. 2,5 m;
b) stacja transformatorowa stupowa — max. 12,0m;
3) geometria dachu — dach jednospadowy lub ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;
4) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 60% powierzchni dzialki,

b) biologicznie czynnej — min. 20% powierzchni dziatki.
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4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
¢) minimalny - 0,05;
d) maksymalny - 0,6.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, dobr kultury
wspotczesnej oraz wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1) teren 6E potozony jest w cato$ci w granicach pasa technicznego brzegu morskich wod wewngtrznych;

2) Teren polozony jest w czgsci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
obowigzuja ustalenia wg § 6. pkt 7).

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci — po wydzieleniu terenu funkcjonalnego zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacej terenu 6E obowiazuje zakaz wtornych podziatow.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
7 KDW;

2) stacja transformatorowa nie wymaga realizacji miejsc postojowych.

7. Ustalenia w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej wraz z sieciami, niezb¢dnymi do funkcjonowania stacji transformatorowe;.

§ 14. 1. Wyznacza sig¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 KDW o powierzchni 0,2053 ha.
2. Przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej.
3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0 m z miejscowymi poszerzeniami przy wyznaczonych na
rysunku trojkatach widocznosci — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj poprzeczny drogi - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dostosowane do ruchu pojazdéw strazy
pozarnej w celu zaopatrzenia w wodg do celow pozarowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, dobr kultury
wspotczesnej oraz wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych :

1) teren 7KDW w catos$ci potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskich wod wewnetrznych;

2) Teren polozony jest w cze$ci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
obowigzuja ustalenia wg § 6 pkt 7).

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:

1) po wydzieleniu terenu funkcjonalnego zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacej terenu 6E obowiazuje
zakaz wtornych podziatow;

2) obowiazuje zakaz realizacji miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi.
6. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala si¢ dostgp terenow przylegtych - bez ograniczen.

7. Ustalenia w zakresie obstugi infrastruktury technicznej — w liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢
przebieg sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb funkcjonowania planowanej zabudowy

na przyleglych terenach.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Niniejsza uchwalg zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, sklasyfikowanych
jako RIVa, RIVD, N o tacznej powierzchni 1,7181 ha.

§ 16. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty planistycznej - ustala si¢
stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
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o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
w wysokosci:

1) dla terené6w oznaczonych jako UT/MN — 30 %;
2) dla pozostatych terenéw w zwiazku z brakiem wzrostu warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ stawke 0%.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Migjskiego
w Wolinie.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Czach
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV1/667/22
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarzebowo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Wolinie
rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin, dla terenu
potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarzebowo, opracowanego zgodnie z uchwata nr IX/115/15 Rady
Miejskiej w Wolinie z dnia 21 lipca 2015 r. i wylozonego do publicznego wgladu w dniach: od 18 lipca
2022 r. do 09 sierpnia 2022 r. — w wyznaczonym w obwieszczeniu nieprzekraczalnym terminie do dnia
31 sierpnia 2022 r., nie wptyneta zadna uwaga.

Tym samym nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXV1/667/22
Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin
dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Jarzebowo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Wolinie
rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzniejszymi zmianami) zadania wtasne gminy.

§ 2.1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz z przeprowadzonej analizy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze jego przyjecie oraz
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie powoduje w nastepstwie
wydatkéw z budzetu gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m. in.
Ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdéwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
ustawg o ochronie przyrody i ustawg prawo ochrony srodowiska.

3. Sposoéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z rozwojem techniczno-
technologicznym, dla stosowania najlepszej dostepnej technologii jednakze bez mozliwosci
naruszen ustalenh planu.

§ 3. Calos¢ inwestycji zwigzana z realizacjg ustalen planu, w tym naktady wynikajace z realizacji
infrastruktury technicznej na terenach planu, bedg w catosci finansowane przez inwestoréw ze $rodkow
pozabudzetowych gminy Wolin.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LXVI1/667/22
Rady Miejskiej w Wolinie

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik5.gml

S

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin
dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Jarzebowo

DANE PRZESTRZENNE
Utworzone zgodnie z postanowieniami rozdzialu Sa ,,Zbiory danych przestrzennych” ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z p6zniejszymi zmianami)

Dane przestrzenne dla niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin
dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Jarzebowo dostepne sa w formie elektronicznej pod

linkiem:

http://bip.gminawolin.pl/strony/15341.dhtml
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