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UCHWALA NR XXXV1/482/2022
RADY GMINY DOBRA

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Dobra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, poz. 1005, poz. 1079) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra przyjetego uchwatg Rady
Gminy Dobra Nr III/48/02 zdnia 30 grudnia 2002 r., zmieniong uchwatami Rady Gminy Dobra:
Nr XXXVIII/558/10 z dnia 24 czerwca 2010 r., Nr VII/88/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r., Nr XXI1V/320/2017
z dnia 25 maja 2017 r., Nr XXXVI/485/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. oraz Nr XX1/291/2021 z dnia
25 lutego 2021 r., Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra z dnia 21 wrzes$nia 2022 r., Rada Gminy Dobra
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr 111/44/2019 Rady Gminy Dobra z dnia 21 lutego 2019r1. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra,
w obrebie Dobra uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra,
w obrebie Dobra”, zwanym dalej planem.

2. Obszar planu obejmuje teren dzialek onr ewid. 1517/5, 1517/6, 1517/8, 1517/9, 1517/10, 1517/11,
1517/15, 1517/16, 1517/17, 1517/18, 1517/516, 1517/517 w obrgbie Dobra, o powierzchni ok. 10,36 ha.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrgbie
Dobra” opracowany w skali 1: 1000, na ktérym zostaty okreslone granice obszaru objetego planem, wraz
zwyrysem ze studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa o:
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1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe
zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchni¢ dziatki budowlane;j;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg wykraczajacych poza
obrys budynku nie wigcej niz:

- 1,0 m takich czesci budynkow, jak: ganki wejsciowe, zadaszenia, balkony, schody zewngtrzne,
- 0,5 m takich czesci budynkow, jak: gzyms, okap dachu oraz inne detale architektoniczne;

5) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

7) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obiektu budowlanego stanowiaca
najwazniejszy akcent budynku, ktory wyroznia si¢ ze wzgledu na swoje gabaryty lub forme
architektoniczng.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami okreslonymi w §4;
5) wymiary charakterystycznych odleglosci (w metrach);
6) strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
§ 4. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) IMN/U, 2MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych;

2) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;
3) Up — teren zabudowy ustug publicznych w zakresie zdrowia i pomocy spotecznej;

4) Uo — teren zabudowy ustug publicznych w zakresie o§wiaty;

5) Uk — teren zabudowy ustug sakralnych;

6) KDpj — teren ciagu pieszo — jezdnego;

7) KDW — teren drogi wewngtrznej.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dotyczace calego obszaru planu

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu.

2. W granicach planu, w strefie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych kubaturowych obiektéw infrastruktury
technicznej o wysokosci nie wyzszej niz 2,0 m.
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3.Na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U i2MN/U zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkow
bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U i 2MN/U budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane
na roznych dziatkach budowlanych przy ich wspodlnych granicach powinny mie¢ jednakowe gabaryty
(wysokos¢ gomej krawedzi elewacji, ksztatt 1 wysokos¢ dachow).

5. Ustala si¢ stosowanie na elewacjach kolorow jasnych i pastelowych oraz w odcieniach szarosci,
jednolitych dla calego budynku; dopuszcza si¢ wprowadzanie kolorow uzupetniajacych wylgcznie dla
podkreslenia czgséci budynku lub detalu architektonicznego.

6. Ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub wielospadowego z dachowki,
materialu dachéwkopodobnego lub blachy na rabek w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
grafitowego.

7. W przestrzeni drogi wewngtrznej oraz ciggu pieszo - jezdnego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni oraz obiektéw matej architektury, stosownie do potrzeb.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkow gospodarczych.

9. Zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem lokalizacji obiektow
tymczasowych wylgcznie na czas trwania budowy.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (MN/U) oraz
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (MW/U) jak
dla ,terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku;

2) na terenie zabudowy ustug publicznych w zakresie zdrowia i pomocy spolecznej (Up) jak dla ,terenow
doméw opieki spotecznej” okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku;

3) na terenie zabudowy ustug publicznych w zakresie oswiaty (Uo) jak dla ,,terendow zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy” okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

2. Wszelkie oddziatywania zwigzane =z prowadzong dzialalnoscig, eksploatacja instalacji oraz
funkcjonowaniem drogi nie moga powodowac przekroczenia standardow jakos$ci Srodowiska.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) nalezy stosowaé urzadzenia, rozwigzania techniczne itechnologie zapewniajace zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemow wykorzystujacych zrédia czystej energii,
w szczegolnosci takie jak: energie elektryczna, energig stoneczna, pompy ciepta.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1. Nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynng poprzez ograniczenie utwardzania terenu, za
wyjatkiem terenu drogi wewngtrznej oraz terenu ciagu pieszo - jezdnego.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych, dojs¢ idojazdéw na terenach przewidzianych pod
powierzchnig biologicznie czynng w obrgbie poszczegolnych dziatek budowlanych.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:
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1. Na rysunku planu wskazano granice stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w granicach ktérych przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanej z prowadzeniem prac
ziemnych ustala si¢ obowigzek okreslenia zakresu i rodzaju niezbg¢dnych badan archeologicznych zwigzanych
z planowang inwestycja z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

2. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z tym nie ustala
si¢ zasad ich ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych: na terenie
objetym opracowaniem planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w mysl przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku ztym nie ustala si¢ wymagan wynikajagcych z potrzeb ich
ksztattowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1. Szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu i linie zabudowy
okreslono w Rozdziale 3 oraz na rysunku planu.

2. Podane w ustaleniach szczegdélowych w Rozdziale 3 minimalne powierzchnie nowowydzielanych
dzialek budowlanych nie dotycza: regulacji granic oraz wydzielania doj$¢, dojazdow i infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie podejmuje si¢
ustalen dotyczacych terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow,
terené6w gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci dla terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

- 800,0 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j,

- 1000,0 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (facznie dla dwoch segmentow);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

-20,0 m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej izabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j,

- 12,0 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (dla jednego segmentu);

3. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW/U:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
Up:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m.
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5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
Uo:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m.

6. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
Uk:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m.

7. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale
70° - 90°; dopuszcza si¢ kat w przedziale 30° - 150° przy tworzeniu trojkatow widocznosci.

8. Ustalenia §12 ust. 2, 3, 4, 5, 6 nie dotycza dokonywania podzialéow pod dojscia i dojazdy oraz obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala si¢ dowolna minimalng powierzchni¢ dziatki
1 dowolng szeroko$¢ frontu dziatki.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

2. Dla nowobudowanych gazociggdw nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane o szeroko$ciach wynikajacych
z przepisow odrebnych.

3. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony przeciwpozarowe;j,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wodge, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow i lokali ustugowych prowadzacych dziatalno$¢ z zakresu handlu
hurtowego, skupu i skladowania odpadow i surowcoéOw wtornych, obstugi pojazdow (w tym warsztatow
samochodowych, lakierni, myjni), stolarni, lakierni i $lusarni, obiektow stuzacych magazynowaniu i sprzedazy
paliw i gazu.

5. Ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ sprzedazy wydzielonego lokalu ustugowego z zakresu handlu
detalicznego wynoszaca 250,0 m?.

6. Ustala si¢ obowigzek zachowania pasow technologicznych o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze
stron od osi linii) dla istniejacych i projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych SN inn-0,4kV,
w granicach ktorych obowiazuje zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej io rozbudowanym systemie
korzeniowym.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng z przylegltych drog zlokalizowanych poza granicami planu oraz
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW iciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDpj
zlokalizowanych w granicach planu.

2. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc do
parkowania zaspokajajaca potrzeby w zakresie postoju iparkowania samochodow, zuwzglgdnieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca w garazach,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca w garazach,

c) dla obiektow ustugowych zzakresu zdrowia ipomocy spotecznej oraz z zakresu oswiaty — min.
1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej,
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d) dla obiektow i lokali ustugowych innych niz wymienione w §14 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ — min. 1 miejsce na
kazde rozpoczgte 50,0 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilo§¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji,

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci co najmniej:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
- 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 40;
4) w zakresie realizacji miejsc postojowych dla roweréw ustala sig:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW/U, Up, Uo ustala si¢ nakaz realizacji min.
1 miejsca postojowego dla rowerdéw na kazde 5 miejsc postojowych dla samochodéw,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uk ustala si¢ nakaz realizacji min. 1 miejsca
postojowego dla rowerow na kazde rozpoczete 500,0 m? powierzchni terenu.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich modernizacje¢, wymiang, przebudowe lub rozbudowe.

4. Dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych sieci uzbrojenia technicznego kolidujacych z zainwestowaniem.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
z obstuga terenu objetego planem.

6. W zakresie systemu wodociggowego i zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowe;.

7. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym systemem kanalizacji
sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekow z budynkéw ustugowych moze nastapi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po
spelnieniu  wymogéw  wynikajacych z przepisow odrebnych, wtym ewentualnej koniecznosci
podczyszczenia $ciekoéw do odpowiednich parametrow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych, zbiornikéw retencyjnych
z mozliwo$ciami funkcji odparowujacej i rozsaczajacej lub do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem
przepisoOw odrgbnych.

9. W zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetyczne;j;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie instalacji odnawialnych zrdédel energii, za wyjatkiem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW;

3) w obrebie parkingéw dopuszcza si¢ realizacje urzadzen do tadowania pojazdow elektrycznych.
10. W zakresie systemu gazowego ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowe;j,

2) minimalng $rednice nowobudowanych gazociggdéw - 25 mm.
11. Dla zaopatrzenia w energie¢ cieplna ustala sie:

1) wykorzystanie indywidualnych sposoboéw ogrzewania, z zastrzezeniem §6 ust. 4;

2) dopuszcza sig obstuge ze wspolnych zrodet ciepta.

12. W zakresie sieci telekomunikacyjnej i teletechnicznej ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen
i sieci teletechnicznych z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy oraz budowy nowych sieci.
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13. W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadéw w miejscach ich
powstawania oraz dalsze ich zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobOw iterminéw tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenow: nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéow

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U o powierzchni 0,58 ha oraz dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U o powierzchni 1,31 ha:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) 800,0 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej izabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j,

b) 1000,0 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (tfacznie dla dwoch segmentow).
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w §16 ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
gospodarczych, garazowych, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, dojs$¢, dojazdow, parkingdw;

2) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca lub blizniacza;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-
ustugowego na jednej dziatce budowlanej;

4) ustugi nalezy lokalizowa¢ wytacznie w parterach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ ushug z zakresu zaopatrzenia mieszkancow, w szczegolnosci takich jak: ustugi handlu
detalicznego, fryzjerskie i kosmetyczne, sportu i rekreacji, turystyki, kultury, gastronomii, zdrowia, apteki,
biura;

6) powierzchnia zabudowy: maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnos¢ zabudowy:
a) min. 0,1,
b) maks. 0,9;
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej;
9) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych: maks. 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 6,0 m;

10) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 35° -
45°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U o powierzchni 3,29 ha:

1. Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500,0 m?.

3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
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1) w ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w § 17 ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje wiat, altan,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéw, placow zabaw, parkingdéw, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

2) ustugi nalezy lokalizowa¢ wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ uslug z zakresu zaopatrzenia mieszkancow, w szczegolnosci takich jak: ustugi handlu
detalicznego, fryzjerskie i kosmetyczne, sportu i rekreacji, turystyki, kultury, gastronomii, zdrowia, apteki,
biura;

4) powierzchnia zabudowy: maks. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) min. 0,1,
b) maks. 0,8;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: maks. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wyzej niz 10,0 m,

b) pozostatej zabudowy: maks. 6,0 m;

8) geometria dachdéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych 20° - 30°
lub dachy plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up o powierzchni 2,95 ha:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustug publicznych w zakresie zdrowia i pomocy spoteczne;.
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000,0 m?.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w §18 ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
gospodarczych, garazowych, wiat, altan, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
parkingow;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) min. 0,1,
b) maks. 0,8;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych: maks. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej
niz 13,0 m,

b) pozostatej zabudowy: maks. 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych 20° - 45°
lub dachy plaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo o powierzchni 1,64 ha:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustug publicznych w zakresie o§wiaty.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000,0 m?.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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1) w ramach przeznaczenia terenu, o ktdrym mowa w §19 ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
gospodarczych, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, parkingdéw, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) min. 0,1,
b) maks. 2,0;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow ustug o$wiaty: maks. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej
niz 13,0 m,

b) pozostatej zabudowy: maks. 6,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20 ° -
45° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uk o powierzchni 0,30 ha:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustug sakralnych.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000,0 m?.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w §20 ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zaplecza
duszpasterskiego, budynkéw gospodarczych, garazowych, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
dojs¢, dojazdow, parkingdw;

1) powierzchnia zabudowy: maks. 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) min. 0,1,
b) maks. 0,7;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ushug sakralnych: maks. 15,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazowych: maks. 6,0 m,
¢) pozostatej zabudowy: maks. 9,0 m;

5) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci, o ktorej mowa w §20 ust. 3 pkt 4 lit. a) o maks. 20% w celu
realizacji dominanty architektonicznej;

6) geometria dachow:

a) budynkow ustug sakralnych oraz dominanty architektonicznej: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania
w zakresie uksztattowania potaci dachowych,

b) budynkow gospodarczych, garazowych i pozostatej zabudowy: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 20° - 45°,

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDpj o powierzchni 0,14 ha:

1. Przeznaczenie terenu — teren ciggu pieszo-jezdnego.
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2. Dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem planowanego ciggu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ ciagu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z szeroko$cig w liniach
rozgraniczajacych;

2) ustala si¢ zagospodarowanie w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu pieszego i samochodowego;
3) ustala si¢ powigzanie ciggu pieszo-jezdnego z uktadem komunikacyjnym poza obszarem planu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW o powierzchni 0,15 ha:
1. Przeznaczenie terenu — teren drogi wewnetrznej.
2. Dopuszcza si¢ wszelkie podziaty terenu zwigzane z wydzieleniem planowanej drogi.
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m;
2) ustala si¢ powigzanie drogi wewngtrznej z uktadem komunikacyjnym poza obszarem planu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Nie okresla si¢ stawki procentowe] stanowiagcej podstawe do okreSlania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr X1/211/03 Rady Gminy w Dobrej z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie
zmiany w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy DOBRA, obreb geodezyjny
DOBRA (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 8, poz. 146 z dnia 30.01.2004 r.).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobra.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dobra

Bartlomiej Miluch
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXXV1/482/2022

Rady Gminy Dobra
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwalty Nr XXXV1/482/2022
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1., poz. 503) Rada Gminy Dobra rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrgbie Dobra wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach 11.07.2022 r. —
08.08.2022 r. Termin na sktadanie uwag uptywat dnia 22.08.2022 r.

W terminie przewidzianym na sktadanie uwag, nie wptyneto zadne pismo zuwagami do wytozonego do
publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrgbie Dobra
oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXXV1/482/2022
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz.503) okreSla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy obejmuja budowe,
rozbudowe, przebudowg oraz modernizacj¢ sieci uzbrojenia terenu. Na obszarze objetym zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego inwestycje z zakresu sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej realizowane
beda w oparciu o przepisy dotyczace zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekow.
Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach dotyczacych prawa energetycznego. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, tj. zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisoOw odr¢bnych.

W przypadku zaistnienia konieczno$ci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
odbywac si¢ ono bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy okreslone w uchwale budzetowe;j;
2) dotacje unijne oraz samorzadu wojewddztwa;
3) dotacje 1 pozyczki z funduszy celowych;

4)udziat inwestoroOw prywatnych w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -—
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -14 - Poz. 4930

Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV1/482/2022
Rady Gminy Dobra

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Gminy Dobra na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem:
https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/plan-miejscowy-dobra-1
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	Zalacznik 4 Rada Gminy Dobra na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.

Dane przestrzenne zostały udostępnione pod poniższym adresem: https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/plan-miejscowy-dobra-1
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