DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 09 listopada 2022 r. Podpisany przez:

Piotr Zielinski; Dyrektor Wydzialu Prawnego ZUW
Data: 09.11.2022 15:46:18

Poz. 4931

UCHWALA NR XXXV1/480/2022
RADY GMINY DOBRA

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie
Mierzyn 3

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722022 r., poz.559, poz. 1005, poz.1079) art.27 oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dobra uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE ZAKRES REGULACJI

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalag Nr XXXIV/462/2018 Rady Gminy Dobra zdnia 21 czerwca 2018 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra w obrgbie geodezyjnym Mierzyn 3, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra przyjetym uchwatg Nr I111/48/02 Rady Gminy
Dobra z dnia 30 grudnia 2002r., zmienionym uchwatami: Nr XXXVIII/558/10 Rady Gminy Dobra z dnia
24 czerwca 2010 r., Nr VII/88/2015 Rady Gminy Dobra z dnia 25 czerwca 2015r., Nr XXIV/320/2017 Rady
Gminy Dobra z dnia 25 maja 2017 r., Nr XXXV1/485/2018 Rady Gminy Dobra z dnia 18 pazdziernika 2018 r.,
Nr XX1/291/2021 Rady Gminy Dobra z dnia 25 lutego 2021 r., Nr XXXV/459/2022 Rady Gminy Dobra z dnia
21 wrzesnia 2022 r. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Mierzyn 3, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dzialki o nr 301/65 oraz czgsci dziatek nr 301/23 1301/64 w obrebie Mierzyn
3 0 facznej powierzchni 0,5478 ha, ktorego granice okresla rysunek planu wskali 1: 1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dobra w skali 1:15 000,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobra o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobra o sposobie realizacji izasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy

5) zatacznik nr 5— dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
lokalizacje funkcji mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.
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2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oznaczonego w planie symbolem:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) KD.L — teren drogi lokalnej,
3) KDW — teren drogi wewnegtrznej.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie zabudowy,
4) symbole literowo cyfrowe terenow funkcjonalnych,
2. Ustala si¢ nast¢pujace definicje terminow uzytych w tekscie planu:
1) glowne polacie dachowe — to potacie dachowe o najwickszej powierzchni i najwyzszej kalenicy,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granic¢ terenu, poza ktora realizacja zabudowy
jest niedopuszczalna; nie dotyczy elementow podziemnych,

3) wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, do najwyzej potozonego punktu dachu,
kalenicy lub zbiegu potaci dachowych.

Rozdzial 2.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala si¢ nastepujaca zasade ksztaltowania zabudowy:
lokalizacja nowych, przebudowywanych irozbudowywanych obiektéw budowlanych mozliwa jest zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy wkreslong na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic isposobow zagospodarowania terendw oraz
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

1) terenéw gorniczych,
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

4) terenow 1 obiektow ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ze
wzgledu na brak wystepowania takich terenow i1 obiektow.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 6. 1 Na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem 1.MN, o powierzchni 0,1740 ha ustala si¢
nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 5.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 32%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,2,
b) maksymalny 0,96.

5) forma architektoniczna nowej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy powinna by¢ ksztattowana
zgodnie z nizej wymienionymi cechami zabudowy:
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a) zabudowa szeregowa — dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

b) zabudowa garazowa, gospodarcza, dobudowana do budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja
z dachem stromym,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10.0 m,

d) rzut poziomy budynkéw — prostokatny badz ztozony z prostokatoéw z dopuszczeniem ryzalitow
1 uskokow,

e) dopuszcza si¢ zroznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn, taraséw i balkonow,
zakaz stosowania wiezyczek,

f) kolorystyka — elewacje budynkow wykonczone tynkami w jasnych barwach, cegla, drewnem,
kamieniem, betonem, z zastosowaniem elementéw metalowych.

6) ksztatt dachu: stromy dla gtéwnych potaci dachowych

a) dach budynkéw symetryczny wzgledem gléwnych potaci, o jednakowym ich nachyleniu: 35 — 45, dla
pozostatych potaci dopuszcza si¢ nachylenie: 25 — 45,

b) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem w kolorze czerwono — bragzowym, bragzowym lub grafitowym.
4. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki, minimalna: 0,0250 ha dla jednego segmentu w zabudowie szeregowej,

2) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 9,0 m,

3) dopuszcza si¢ wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnosé¢ drogowa: dojazd od drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem 3. KDW oraz od drogi
zlokalizowanej poza terenem obj¢tym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 301/17, w ciagu ulicy
Rolniczej, przylegajacej do potudniowej granicy planu,

2) parkingi: minimalny wskaznik do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe: minimum 2 miejsca
postojowe / 1 mieszkanie

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej, nalezy zabezpieczy¢
z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

a) zaopatrzenie w wode dla celow gospodarczo — bytowych i przeciwpozarowych ustala si¢ istniejgca
i projektowang siecig wodociagowa w drodze wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem 3.KDW oraz
w drodze zlokalizowanej poza terenem objgtym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 301/17,
w ciggu ulicy Rolniczej, przylegajacej do potudniowej granicy planu,

b) odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych poprzez istniejaca i projektowang kanalizacje sanitarna, w drodze
wewngtrznej oznaczonej w planie symbolem 3.KDW oraz w drodze zlokalizowanej poza terenem
objetym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 301/17, w ciagu ulicy Rolniczej, przylegajacej do
poludniowej granicy planu.

¢) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkow, drog i parkingdw do istniejacej, i projektowane;j
kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach dziatki do
gruntu, studni chtonnych Iub zbiornikéw retencyjnych.

4) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub
poza obszarem planu,

5) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych kotlowni zasilanych gazem lub olejem opalowym; dopuszcza si¢
zastosowanie innych zrodet ciepta spetniajgcych warunki ochrony $rodowiska, jak niskoemisyjne instalacje
grzewcze na paliwo state, ptynne i gazowe, energi¢ elektryczng, kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne,

6) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych i nowych elektroenergetycznych sieci niskiego
napigcia nn., zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe
SN/nn.
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7) obstuga telekomunikacyjna zistniejacej inowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna,

8) dopuszcza si¢ gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, zuwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczaniu oplaty planistycznej, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 7. 1 Na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem 2.MN, o powierzchni 0,3109 ha ustala si¢
nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 5.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 32%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny 0,2,
b) maksymalny 0,96.

5) forma architektoniczna nowej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy powinna by¢ ksztattowana
zgodnie z nizej wymienionymi cechami zabudowy:

a) zabudowa szeregowa — dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

b) zabudowa garazowa, gospodarcza, dobudowana do budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja
z dachem stromym,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10.0 m,

d) rzut poziomy budynkow — prostokagtny badz ztozony =z prostokatow z dopuszczeniem ryzalitow
1 uskokow,

e) dopuszcza si¢ zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn, taraséw i balkonow,
zakaz stosowania wiezyczek,

f) kolorystyka — elewacje budynkoéw wykonczone tynkami w jasnych barwach oraz cegly, drewnem,
kamieniem, betonem, z zastosowaniem elementow metalowych.

6) ksztatt dachu: stromy dla gtownych potaci dachowych

a) dach budynkow symetryczny wzgledem gléwnych potaci, o jednakowym ich nachyleniu: 35 — 45, dla
pozostatych potaci dopuszcza si¢ nachylenie: 25 — 45,

b) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem w kolorze czerwono — brgzowym, brgzowym lub grafitowym.
7) istniejaca sie¢ gazowa przeznaczona do likwidacji lub przetozenia.
4. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki, minimalna: 0,0250 ha dla jednego segmentu w zabudowie szeregowej,
2) szeroko$¢ frontu dziatki, minimalna: 9,0 m,
3) dopuszcza si¢ wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) dostgpnos¢ drogowa: dojazd od drogi wewngtrznej oznaczonej w planie symbolem 3.KDW oraz od drog
zlokalizowanych poza terenem objetym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 301/17, w ciggu ulicy
Rolniczej, przylegajacej do potudniowej granicy planu iw ciggu ulicy Milenijnej przylegajacej do
wschodniej granicy planu,
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2) parkingi: minimalny wskaznik do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe: minimum 2 miejsca
postojowe / 1 mieszkanie,

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej, nalezy zabezpieczy¢
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

a) zaopatrzenie w wode dla celoéw gospodarczo — bytowych i przeciwpozarowych ustala si¢ istniejaca
1 projektowang siecig wodociggowa w drodze wewngetrznej oznaczonej w planie symbolem 3. KDW oraz
w drodze zlokalizowanej poza terenem objgtym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 301/17,
w ciggu ulicy Rolniczej, przylegajacej do potudniowej granicy planu iw ciggu ulicy Milenijnej
przylegajacej do wschodniej granicy planu,

b) odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych poprzez istniejacg i projektowang kanalizacj¢ sanitarng, w drodze
wewnetrzne] oznaczonej w planie symbolem 3.KDW oraz w drodze zlokalizowanej poza terenem
objetym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 301/17, w ciggu ulicy Rolniczej, przylegajacej do
potudniowej granicy planu i w ciggu ulicy Milenijnej przylegajacej do wschodniej granicy planu,

¢) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkow, drog i parkingdw do istniejacej, i projektowane;j
kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach dziatki do
gruntu, studni chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych.

4) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub
poza obszarem planu,

5) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych kottowni zasilanych gazem lub olejem opalowym; dopuszcza sig
zastosowanie innych zrdédet ciepta spetniajacych warunki ochrony $rodowiska, jak niskoemisyjne instalacje
grzewcze na paliwo state, ptynne i gazowe, energi¢ elektryczng, kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne,

6) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych inowych elektroenergetycznych sieci niskiego
napigcia nn., zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe
SN/nn.

7) obstuga telekomunikacyjna zistniejacej inowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna,

8) dopuszcza si¢ gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, zuwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty planistycznej, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 8. 1 Na terenie oznaczonym na zalgczniku nr 1 symbolem 3.KDW, o powierzchni 0,0618 ha ustala si¢
nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.

3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m, jak na rysunku planu,
2) dostepnos¢ do terenow przyleglych: nieograniczona,

3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: ustala si¢ realizacj¢ sieci wodociagowe;j, elektroenergetycznych,
kanalizacji sanitarnej, deszczowe;.

4. Powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge zlokalizowang poza terenem objgtym opracowaniem
o numerze ewidencyjnym nr 301/17, w ciagu ulicy Rolniczej, przylegajacej do potudniowej granicy planu.

5. Zasady iwarunki podzialu nieruchomos$ci: zakaz dokonywania podziatow terenu niezwigzanych
z wydzieleniem gruntu pod droge, o ktorej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody: dopuszcza si¢ nasadzenie zieleni wysokiej nie kolidujacej
z warunkami bezpieczenstwa ruchu, okreslonymi w przepisach odrebnych.
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7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

8. Stawka procentowa: nie ustala si¢ renty planistycznej, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. 1 Na terenie oznaczonym na zalaczniku nr 1 symbolem 4.KD.L, o powierzchni 0,0011 ha ustala si¢
nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okre§lone w ust¢gpach od 2 do 5.

2. Przeznaczenie terenu: terem drogi lokalnej, czg$¢ terenu przeznaczona na poszerzenie naroznego
$cigcia, linii rozgraniczajacych skrzyzowania drogowego 5,0 m x 5,0 m.

3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,00 m, jak na rysunku planu,
2) dostgpnos¢ do terenow przylegtych: nieograniczona,
3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczne;.

4. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez droge zlokalizowang poza terenem obj¢tym opracowaniem
o numerze ewidencyjnym nr 301/17, w ciagu ulicy Rolniczej, przylegajacej do potudniowej granicy planu
i w ciggu ulicy Milenijnej przylegajacej do wschodniej granicy planu.

5. Zasady iwarunki podziatu nieruchomos$ci: zakaz dokonywania podzialow terenu niezwigzanych
z wydzieleniem gruntu pod droge, o ktorej mowa w ust. 2.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ renty planistycznej, ze wzgledu na brak wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, zatwierdzonego uchwatg Nr V/71/02 Rady Gminy Dobra z dnia 14. sierpnia
2002 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 64 poz. 1399 zdnia 13.09.2002r.)
z wyjatkiem przepisow dotyczacych przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze za zgoda Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia 20 grudnia 2001 r. Nr GZ.tr.051/602-501/01.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Dobra.

Przewodniczacy Rady Gminy Dobra

Bartlomiej Miluch
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV1/480/2022
Rady Gminy Dobra

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwalty Nr XXXV1/480/2022
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

K3 i B T

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra skala 1:15 000
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXXV1/480/2022
Rady Gminy Dobra

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
od 04.07.2022 r. do 01.08.2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu
od 04 lipca 2022 r. do 01 sierpnia 2022 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Dobra rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ w catosci rozstrzygniecie Wojta i nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrgbie Mierzyn 3.

§ 2. Odrzuca si¢ nieuwzglgdnione uwagi, ktorych wykaz sporzadzony w formie tabelarycznej, zawierajacy
uzasadnienie ich odrzucenia, stanowi zatacznik do niniejszego rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 1 do Zatgcznika Nr 3

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

Data O znaczenl? . Ustalenia projektu planu
x . nieruchomosci . s _—
Lp. wplywu Tre$¢ uwagi ktorej dla nieruchomosci, Uzasadnienie
. , -
uwagi dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6
W przepisach prawa nie ma definicji ustug nieucigzliwych. natomiast zgodnie z
teren obiet Ustawa Prawo Budowlane art. 3 pkt 2a w budynku mieszkalnym
. . . >h 0DIELy . . . jednorodzinnym dopuszcza si¢: ,,wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni
dopuszczenie w ustaleniach zmiany zmiang mpzp teren zabudowy mieszkaniowej L S . . o s
1. 2022.08.12 L . . L catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.
mpzp ushug nieuciagzliwych w obrgbie jednorodzinnej . I .. . ! .
. Ponadto zgodnie ze stanowiskiem Komisji Budownictwa i Rozwoju
Mierzyn 3 . . s N .
Gospodarczego Gminy Dobra nie ma mozliwos$ci lokalizacji w granicach terenu
objetego zmiang mpzp zabudowy ustugowe;.
odprowadzanie $ciekoOw
sanitarnych poprzez istniejaca i
projektowana kanalizacje
sanitarng, w drodze wewngtrznej
whrowadzenie ustalenia oznaczonej w planie symbolem
(fzwala' ceco na odprowadzenic teren objety 3.KDW oraz w drodze
Is')ciek(')wjgo ngiomik(')ri;v zmiang mpzp zlokalizowanej poza terenem Zgodnie ze stanowiskiem Gminy Dobra w ustaleniach planu
bezodplvwowyeh. do czasu realizacii | W obrebie objetym opracowaniem o numerze | nie dopuszczono lokalizacji zbiornikow bezodptywowych.
kanalirz’a};'i sarzlitar’ne' J Mierzyn 3 ewidencyjnym nr 301/17, w ciagu
) ) ulicy Rolniczej, przylegajacej do
potudniowej granicy planu i w
ciggu ulicy Milenijne;j
przylegajacej do wschodniej
granicy planu
granice zmiany mpzp wrysowane
teren obict zgodnie Granice zmiany mpzp zostaly wyznaczone zgodnie z Uchwala Nr
zmiana linii rozgraniczajacej od Zmian ﬂr? }; z Uchwala Nr XXXI1V/462/2018 XXXIV/462/2018 Rady Gminy Dobra z dnia 21 czerwca 2018 roku o
strony poinocnej, stanowiace;j W obr qbiep P Rady Gminy Dobra z dnia 21 przystapieniu do sporzadzenia zmiany mpzp i zgodnie z wolag Gminy Dobra.
poéinocna granice zmiany mpzp Mierzzfn 3 czerwca 2018 roku Wszelka zmiana granic terenu obj¢tego zmiang mpzp, wymaga zmiany uchwaty

o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany mpzp

o przystapieniu do sporzadzenia zmiany mpzp.
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zmiana linii rozgraniczajgcej
wyznaczajacej przebieg drogi
wewnetrznej oznaczonej w planie
symbolem 3. KDW polegajacej na
likwidacji placu do zawracania

teren objety
zmiang mpzp
w obrgbie
Mierzyn 3

plac do zawracania wrysowany
na zalagczniku nr 1 do Uchwaty

1)Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie w projekcie zmiany mpzp wyznaczono plac do zawracania o
wymiarach zgodnych z § 125 ust. 2 pkt 2) ww. Rozporzadzenia,

2)Zgodnie ze stanowiskiem Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
zachowano w projekcie planu plac do zawracania,

3)Ustalenia projektu zmiany mpzp moga odnosi¢ si¢ wytacznie do terenu
objetego granicami zmiany mpzp.
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr XXXV1/480/2022
Rady Gminy Dobra
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. Dz. U. 22022 1. poz. 503) Rada Gminy
Dobra rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.,
poz. 559, 1005, 1079), stanowia zadanie wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone w niniejszym planie obejmujg: inwestycje
samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza tymi liniami.

§ 2. Wykaz terenéow funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp. Symbole terenéw funkcjonalnych Opis inwestycji wynikajacy z ustalen planu
droga lokalna, cze$¢ terenu przeznaczona
na poszerzenie naroznego $cigcia, linii
1. 4.KD.L S . )
rozgraniczajacych skrzyzowania drogowego
50mx50m

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
zgodnie z ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym,
ustawa o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen planu,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 305),
przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslata Rada Gminy Dobra,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane beda
w wykazie stanowiacym zatacznik do uchwaty budzetowej — zwanym ,,Wieloletnia prognoza finansowa”,

4) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego, niebedace zadaniami
wlasnymi gminy, bedg finansowane ze srodkéw wilasnych wlasciwych operatoréw na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§5. 1. Zadania w zakresie budowy drog na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji $ciekowej
ideszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w§ 2 finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001 r. (tj. Dz.U. 22020 r. poz. 2028, 1549) ze Srodkdéw wiasnych przedsiebiorstwa wodno-kanalizacyjnego
w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Gminy Dobra wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej

lub energii elektrycznej wykazanych w § 2 realizowane beda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1385, 1723).
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr XXXV1/480/2022
Rady Gminy Dobra

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik5.gml

S

Rada Gminy Dobra na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem:
https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/plan-miejscowy-mierzyn-3
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0NYF04w0F9Ld4MurT/g+8XB6TtALxNl3V4yth2MX7UWrgvE67ZQKyTSWOMF3lJPb
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	Zalacznik 5 Rada Gminy Dobra na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.

Dane przestrzenne zostały udostępnione pod poniższym adresem: https://bip.dobraszczecinska.pl/artykul/plan-miejscowy-mierzyn-3
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