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UCHWALA NR L/392/2022

RADY MIEJSKIEJ W CHOJNIE
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Generala
Wiadystawa Sikorskiego w Chojnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 559; zm.: Dz. U. z2022 r., poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r., poz. 503;
zm.: Dz. U. 22022 r., poz. 1846) oraz w zwigzku z uchwata Nr XXXII1/260/2021 Rady Miejskiej w Chojnie
zdnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Generata Wiadystawa Sikorskiego w Chojnie

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Generata
Wiadystawa Sikorskiego w Chojnie - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojna, uchwalonego uchwala
Nr XLIII/376/2014 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 28 sierpnia 2014 r. - wg zalaczonego na rysunku planu

WYTYySU.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ z niniejszej czes$ci tekstowej wraz z uzasadnieniem, a jego
integralng czescia sg nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji ifinansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej - stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowiace zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty,

4) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Zataczniki nr 2, 3 1 4 nie stanowig ustalen planu.

4.Dla terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowigzuja ustalenia ogélne wskazane w § 2
oraz ustalenia szczeg6lowe wskazane w § 3.

USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego - oznaczony symbolem MW.

2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, okre§lony odpowiednim symbolem, oznaczeniem graficznym oraz nazwa,
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2) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oparta o obrys zewngtrzny budynku,

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw liczona po zewnetrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, w przypadku gdy jej obrys wykracza poza obrys
kondygnacji najnizszej,

4) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany w przepisach odr¢bnych
uwzgledniajacy rowniez kondygnacje podziemne,

5) wewnetrznej komunikacji drogowej - nalezy przez to rozumie¢ wewngtrzne dojazdy w obrebie terenu
funkcjonalnego zapewniajace swobodng obstuge tego terenu lub umozliwiajace potencjalny dojazd
do ewentualnych nowych dziatek budowlanych wydzielonych z powierzchni tego terenu,

6) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej oraz edukacji ekologicznej i historycznej,

7) barwach pastelowych - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, niejaskrawe i stonowane.

3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu oznaczone odpowiednim symbolem.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasad ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania oraz obowigzujace linie zabudowy,

2) obowiazek:

a) ochrony konserwatorskiej istniejacego uktadu przestrzennego osiedla mieszkaniowego w obrebie strefy,
w ramach ktorej zawarty jest obszar objety planem, majacej na celu zachowanie historycznych struktur
przestrzennych, stanowigcych materialne §wiadectwo historyczne, poprzez:

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw, wtym budynkow gospodarczych i garazy, tymczasowych
obiektow budowlanych oraz wiat i altan, z wylaczeniem wiat ialtan przeznaczonych do realizacji
miejsc gromadzenia odpadow,

- zachowanie 1 konserwacje istniejacego budynku w zakresie ochrony warto$ci kompozycyjnej
(urbanistycznej) i architektonicznej stanowigcego jednoczesnie fragment zabytkowego zespotu osiedla
- zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

- uporzadkowanie struktury przestrzennej w zakresie zieleni rekreacyjnej oraz wewngetrznej
komunikacji drogowej z uwzglgdnieniem miejsc parkingowych w nawigzaniu do istniejacego uktadu
komunikacyjnego - zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

- utrzymanie nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych (pieszych ikotowych) wraz zich uktadem -
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

b) ochrony wystepujacej przestrzennej formy ochrony przyrody, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 1,

3) zakaz wprowadzania zasadniczych zmian w rzezbie terenu (jego konfiguracji), z dopuszczeniem zmian
niwelacyjnych w zakresie niezbednym dla prawidlowego posadowienia budowli, wtym urzadzen
terenowych, bez prawa oddzialywania na dziatki sgsiednie poprzez np. tworzenie nowych zlewni
grawitacyjnych wod opadowych i roztopowych w kierunku tych dziatek,

4) przynalezno$¢ terenu oznaczonego symbolem MW do grupy terenéw pod zabudowe mieszkaniowa w mys$l
wymogow zawartych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:
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1) ochrone obszaru objgtego planem ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru przestrzennej formy
ochrony przyrody, wyznaczonej w trybie przepisow odrebnych, tj. otuliny Cedynskiego Parku
Krajobrazowego,

2) obowiazek kazdorazowego zawiadamiania wlasciwych organdow o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robdt ziemnych kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystgpowania
siedlisk potencjalnych gatunkéow roslin i1zwierzat podlegajacych ochronie - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) ochrone konserwatorska istniejacego uktadu przestrzennego osiedla mieszkaniowego w obrgbie strefy,
w ramach ktorej zawarty jest obszar objety planem, poprzez uwzglednienie obowigzku, o ktéorym mowa
w ust. 4 pkt 2 lit. a) oraz ustalen szczegotowych planu,

4) obowigzek kazdorazowego zawiadamiania wlasciwych organow o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem - zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obszary gornicze ani obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, jak rowniez gtowne zbiorniki wod podziemnych.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ na obszarze obj¢tym planem granic obszaréw wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci,

2) dla scalania i podziatu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala sig
nast¢pujace zasady 1 warunki:

a) minimalng powierzchnig dziatki - 3767,69 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 36,7 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 90° do 96°,

3) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, jak takze w celu
regulacji granic nieruchomosci i polepszenia warunkéw zagospodarowania.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ brak ograniczen w uzytkowaniu terenu funkcjonalnego,
z wylaczeniem przypadkow szczegoélnych odnoszacych sie do ograniczen wynikajacych zuwarunkowan
srodowiska kulturowego, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 lit. a) oraz w ustaleniach szczegoétowych.

8. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustala si¢, iz w obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ konieczno$ci ustalania
sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

9. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
a) przylegla od potudnia droge publiczng powigzang z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym miasta,
b) wewnetrznag komunikacje drogowa,

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - wg zasad okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

3) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych dla rowerow.
10. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg - zistniejgcej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem wlasciwego zaopatrzenia
wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych - do istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;j,
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do istniejacego systemu kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenie w gaz - z istniejgcego systemu zasilania w gaz ziemny,
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5) w zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zistniejacego systemu sieci niskiego napigcia zasilanego
z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV zawartych poza obszarem planu,

b) dopuszczenie realizacji nowych linii kablowych 0,4 kV i 15 kV,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - zwlasnych, lokalnych zrddel, zzaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej lub gazu oraz zdopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajacych
do minimum emisj¢ spalin do atmosfery,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach tacznosci
publicznej - poprzez istniejace i nowo projektowane kanaty technologiczne oraz poprzez inne wolnostojace
urzadzenia i obiekty nadawczo-odbiorcze telekomunikacii,

8) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

9) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy iremontu istniejacych oraz budowy nowych systemow
infrastruktury techniczne;.

11. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ wydzielonych urzadzen, budowli ani zabezpieczen
w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenu MW - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace terenu oraz obowiazujace linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku
planu,

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy wskazanej w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a) tiret pierwsze,
3) obowigzek:
a) o ktérym mowa w §2 ust. 4 pkt 2 lit. a):

-w odniesieniu do konserwacji oraz rewaloryzacji historycznego ukladu przestrzennego osiedla
z wszystkimi jego elementami w zakresie ochrony warto$ci kompozycyjnej (urbanistycznej)
oraz utrzymania architektury budynku objetego planem - poprzez: zachowanie historycznie
uwarunkowanej kubatury istniejacego budynku, jego wysokosci wraz zilo$cig kondygnacji, formy
i geometrii dachu, jednolitego pokrycia i kolorystyki dachu, jak takze podziatu i kompozycji elewacji
oraz jej jednolitej faktury ikolorystyki, zzachowaniem formy stolarki okiennej (podziatem pola
okiennego) i drzwiowej zewnetrznej, z dopuszczeniem, o ktérym mowa w pkt. 6 lit. a) tiret trzecie,

- w odniesieniu do uporzadkowania struktury przestrzennej w zakresie zieleni rekreacyjnej - poprzez
uwzglednienie istniejacych proporcji powierzchni zabudowanych do zieleni,

- w odniesieniu do uktadu komunikacyjnego - poprzez utrzymanie historycznych nawierzchni ciggow
komunikacyjnych pieszych ikolowych (kamienna kostka) oraz uporzadkowanie wewnetrznej
komunikacji drogowej, ze szczegdélnym uwzglednieniem miejsc parkingowych w nawigzaniu
do istniejacego uktadu komunikacyjnego,

b) stosowania w kolorystyce elewacji zabudowy barw pastelowych bezposrednio korespondujgcych
z juz istniejgcg zabudowa - w jednolitym odniesieniu do catego zespotu osiedla,

¢) utrzymanie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w wymiarze 30%,

d) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej - 3767,69 m?,

f) zapewnienia miejsc parkingowych w wymiarze nie mniejszym niz jedno miejsce na jeden lokal
mieszkalny, aponadto co najmniej jednego miejsca parkingowego na osiem lokali mieszkalnych
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

g) o ktérym mowa w §2 ust. 5 pkt 1,
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4) wysoko$¢ zabudowy - utrzymanie istniejacej wysokosci (trzy kondygnacje nadziemne),
5) intensywnos¢ zabudowy - minimalna oraz maksymalna - 1,2,
6) dopuszczenie:

a) przebudowy i remontu istniejacego budynku, w tym poprzez:

- stosowanie pokrycia dachu imitujgcego pokrycie ceramiczne w postaci blachodachowki nasladujace;
ksztalt ceramicznej dachéwki karpidowki w kolorze czerwieni lub brazu - w jednolitym odniesieniu
do catego zespotu osiedla,

- likwidacje lukarn zmozliwoscia zastosowania okien potaciowych rozmieszczonych w miejscu
obecnych lukarn pod warunkiem jednolitego ksztaltu i wielko$ci na calej potaci dachu,

- przywrdcenie pierwotnej lokalizacji otwordw okiennych od strony péinocno-wschodniej (tj. w czegSci
elewacji odpowiadajacej bytej sali kinowej),

b) podziatu nieruchomosci,
¢) tablic informacyjnych,
7) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku,
b) grodzenia terenu, z wylaczeniem miejsc gromadzenia odpadow,
¢) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3,
8) obsluge w zakresie komunikacji - wg ustalen zawartych w §2 ust. 9,
9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.

§ 4. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

USTALENIA KONCOWE

§ 5. Traci moc uchwata Nr X1/68/2003 Rady Miejskiej w Chojnie z dnia 18 wrzesnia 2003 r. w sprawie
zmiany w uproszczonym planie zagospodarowania przestrzennego sektora mieszkalno-socjalnego na terenie
bylego lotniska w Chojnie dla terenu oznaczonego symbolem 44aUK.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Chojna.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Radoslaw Karwan



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -6-—

Poz. 5020

SKALA: 1:1000

—

0O 10m 30m 50m

388
38p4” -
5

7 308

36,30~

3850

45.88

r%\\‘h\ 7 —
! ‘}\ 7 //(@§ \

3\ 1 1 1

- w otulinie Cedyniskiego Parku Krajobrazowego,
- w strefie ochrony konserwatorskiej isthiejacego ukladu przestrzennego osiedla mieszkaniowego.

@ o

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY GENERALA WLEADYSLAWA SIKORSKIEGO W CHOJNIE

AL

Zalacznik nr 1 do | /3955059

uchwaly Nr ....cccccecteteiitienens
Rady Miejskiej w Chojnie
z dnia 27.pazdziernika 2022

LEGENDA

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

—A |  OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

TEREN ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
Mw WIELORODZINNEJ W STREFIE OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ UKLADU PRZESTRZENNEGO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNA

obszar objety opracowaniem
planu miejscowego

tereny zabudowane
w ramach strefy rozwoju osadnictwa
o dominujacej funkcji mieszkaniowej

uchwala nr XLIII/376/2014
Rady Miejskiej w Chojnie
z dnia 28 sierpnia 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/392/2022
Rady Miejskiej w Chojnie
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY GENERALA WLADYSLEAWA SIKORSKIEGO
W CHOJNIE

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystepuja zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, w zwigzku z tym plan ten nie powoduje skutkéw finansowych z budzetu Gminy Chojna.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L/392/2022
Rady Miejskiej w Chojnie
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY GENERALA WLADYSEAWA SIKORSKIEGO W CHOJNIE

Przedmiotowy plan miejscowy podlegal dwukrotnemu wytozeniu do publicznego wgladu. Wskutek
pierwszego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 11.04.2022 r. do 2.05.2022 r. do procedowanego
planu wplynela 1uwaga, ktora - po dodatkowym wyjasnieniu Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie pismem z dnia 23.05.2022 r. (znak: ZN.5150.120.1.2021/2022.MS) ze wzgledu na szczegdlne
uwarunkowania konserwatorskie w odniesieniu do obszaru objetego planem - uwzgledniono. Tym samym,
oznaczalo to konieczno$¢ powtdrzenia procedury planistycznej w niezbednym zakresie, tj. powtorzenia
procedury uzgodnienia projektu planu miejscowego z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie,
anastgpnie ponownego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu, zuwzglgdnieniem korekty
whniesionej uwagg (odnosnie do otworéw okiennych w budynku objetym planem miejscowym). W zwigzku
z powyzszym w dniach od 10.08.2022 r. do 31.08.2022 r. przeprowadzono drugie wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu. Tym razem do procedowanego planu miejscowego nie wplyngly Zadne uwagi.
Umozliwilo to "zamknigcie" procedury planistycznej i skierowanie planu miejscowego do uchwalenia przez
Rade¢ Miejska w Chojnie.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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