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UCHWALA NR L/297/2022

RADY GMINY WIERZCHOWO
z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wierzchowo na lata 2023 - 2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, z p6zn. zm.) Rada
Gminy Wierzchowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wierzchowo na
lata 2023 - 2027 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Mikulec
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Zatagcznik do uchwaty Nr L/297/2022
Rady Gminy Wierzchowo
z dnia 29 listopada 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WIERZCHOWO na lata 2023- 2027

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzchowo na lata 2023-2027 ma za
zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Wierzchowo oraz
ustali¢ sposob dziatania samorzadu w zakresie polityki mieszkaniowej dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Wierzchowo.

Rozdzial 1.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W LATACH 2023-2027

§ 1. 1. Zasdb mieszkaniowy Gminy Wierzchowo stanowi 7 budynkéw mieszkalnych z 13 lokalami
mieszkalnymi, z czego w miejscowosci Bedlino znajduje si¢ 1 lokal mieszkalny, w Osieku Drawskim 1 lokal
mieszkalny, w Swierczynie 1 lokal mieszkalny i w Wierzchowie 10 lokali mieszkalnych.

2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 828,23 m?.

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wierzchowo obejmuje:

Tabela nr 1
Lp. Nazwa Pow. | Wyposazeni Stan Potrzeby Kwalifikacja
i polozenie uzyt. e techniczny i zakres lokalu
budynku, wm? | techniczne lokalu wykonania
wyszczegolnienie lokalu remontu
lokali
1. | Bedlino lokal 3/3 woda, wc $redni nieplanowany | mieszkaniowy
64,10 | z tazienka, zasOb gminny
kanalizacja,
energia
elektr.
2 Osiek Drawski 55,45 | woda, Sredni nieplanowany | mieszkaniowy
lokal 1/1 kanalizacja, zasob gminny
energia
elektr., wc
z tazienka,

3. Swierczyna 97 49,10 | woda, dobry nieplanowany | mieszkaniowy
kanalizacja, zasOb gminy
energia
elektr., wc
z tazienka,

4. | Wierzchowo ul. 42,33 | woda, dobry nieplanowany | mieszkaniowy

Dhtuga 62 lokal nr kanalizacja, 7asob gminy
1 energia
elektryczna,
wc z tazienka
5. | Wierzchowo ul. 46 | woda, dobry nieplanowany | mieszkaniowy
Dhuga 62 lokal nr kanalizacja, 7asob gminy
2 energia
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elektryczna,
wc z tazienka
6. | Wierzchowo 65,40 | woda, gaz, dobry nieplanowany | mieszkaniowy
lokal 4/1, Plac kanalizacja, zasOb gminny
Orla energia
Biatego elektr., we
z tazienka,
7. | Wierzchowo ul. 75,68 | woda, wc Sredni nieplanowany | mieszkaniowy
Wojska Polskiego z tazienka, zasoOb gminny
18 lokal nr 2 energia
elektryczna,
kanalizacja
8. | Wierzchowo ul. woda, wc dobry nieplanowany | mieszkaniowy
Dhuga 58 lokal nr | 81,70 | z tazienka, zasob gminny
2 energia
elektryczna,
kanalizacja
9. | Wierzchowo ul. 67,90 | woda, wc dobry nieplanowany | mieszkaniowy
Dtuga 58 lokal nr z tazienka, zasOb gminny
3 energia
elektryczna,
kanalizacja
10. | Wierzchowo ul. 69,20 | woda, wc dobry nieplanowany | mieszkaniowy
Dhuga 58 lokal nr z tazienka, zasoOb gminny
4 energia
elektryczna,
kanalizacja
11. | Wierzchowo ul. 68,90 | woda, wc dobry nieplanowany | mieszkaniowy
Dtuga 58 lokal nr z tazienka, zasOb gminny
5 energia
elektryczna,
kanalizacja
12. | Wierzchowo ul. 59,96 | do remontu niedostateczny | planowany mieszkaniowy
Dtuga 32 lokal nr zasOb gminy
1A
13. | Wierzchowo ul. 82,51 | do remontu niedostateczny | nieplanowany | mieszkaniowy
Dtuga 32 lokal nr zasOb gminy
1B

§ 2. 1. Respektujac prawa najemcow lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wierzchowo, do pierwszenstwa w nabywaniu tych lokali na wlasno$¢, zagwarantowanego im na mocy
art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899, z pézn. zm.), Gmina Wierzchowo dazy¢ bedzie do:

1) pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych, w tym przeznaczonych do zawierania uméw najmu socjalnego
w drodze:

a) adaptacji lokali lub budynkéw niemieszkalnych na lokale lub budynki mieszkalne,
b) w drodze umoéw z podmiotami, ktére lokalami takimi dysponuja;

2) zachowania w nalezytym stanie technicznym budynkéw i lokali mieszkalnych, w tym przeznaczonych do
zawierania uméw najmu socjalnego, bedacych w posiadaniu Gminy Wierzchowo w drodze remontow
1 modernizacji.
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2. Nie przewiduje si¢ budowy nowych lokali mieszkalnych w celu powigkszenia mieszkaniowego zasobu
Gminy Wierzchowo.

Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA.

§ 3. 1. W okresie obowigzywania Programu, naktady finansowe na lokale beda dotyczyty drobnych prac
remontowych zwigzanych z biezgca eksploatacja, majacych na celu utrzymanie zasobu w stanie
niepogorszonym.

2. Celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwiazku z tym
w pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania majace na celu zabezpieczenie instalacji technicznych,
zabezpieczenia przeciwpozarowe oraz inne dziatania zmierzajace do utrzymania zasobow w stanie co najmniej
niepogorszonym, a w szczegdlnosci sprawy zwigzane z instalacja elektryczna, odgromowa oraz przewodow
dymowych 1 wentylacyjnych.

3. Prowadzenie prac remontowych w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Wierzchowo bedzie
mozliwe, o ile podjete zostang uchwaly wspdlnot mieszkaniowych o przystgpieniu do remontu czy
modernizacji.

4. Plan remontoéw i1 modernizacji wraz z planowanym podzialem $rodkéw finansowych na poszczegélne
zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 2.

Tabela nr 2

Z.akres robot 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 r. 2027 r.

Drobne roboty
remontowe
(murarskie,
blacharskie,
uszczelnianie
kominéw, wymiana
rynien)

25 000,00 zt | 25 000,00 zt | 20 000,00 zt | 20 000,00 zt | 20 000,00 zt

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH.

§ 4. 1. Sprzedaz lokali objetych umowami najmu realizowana bedzie na podstawie zasad okreslonych
w uchwale Rady Gminy Wierzchowo, pozostatych lokali w przetargu.

2. Sprzedaz lokali powinna koncentrowac si¢ przede wszystkim w tych budynkach, w ktorych czgsé lokali
zostata wykupiona. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzadkowanie struktury wlasnosci.

3. Przewiduje sig, ze stan lokali z zasobow mieszkaniowych zostanie zmniejszony w wyniku ich sprzedazy
w poszczegdlnych latach, co obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3
Rok 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026r. 2027 r.
Planowana sprzedaz lokali
. 1 1 1 1 1
mieszkalnych
Rozdzial 4.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 5. 1. Czynsz za lokale mieszkalne optacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy
Wierzchowo.

2. Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy
Wierzchowo w swoim zarzadzeniu okres$lajac jednoczesnie czynniki obnizajace stawke.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu oraz odbior $ciekow
1 nieczystosci statych.
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4. Wplywy z czynszow powinny by¢ glownym zrodtem finansowania i utrzymywania budynkow. Polityka
czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach 2023-2027, aby wplywy
z czynszOW w miare pokrywaly nie tylko koszty biezace utrzymania budynkoéw, ale zapewnily rowniez
pozyskane srodki na remonty.

§ 6. 1. Ustalona stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego podlega
zmniejszeniu :

a) za lokale potozone w budynku o ztym stanie technicznym — 10%;
b) za brak c.o. w lokalu — 10%;
¢) za brak w.c. w budynku — 10%.
2. Podwyzszanie czynszu planuje si¢ dokonywac nie cze$ciej niz co 12 miesiecy.

Rozdzial 5.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 7. Zarzadzanie lokalami i budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zas6b Gminy Wierzchowo wykonuje
Wéjt Gminy Wierzchowo.

§ 8. 1. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzchowo obejmuje w szczegolnosci:

1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomo$ci przed uszkodzeniami lub
zniszczeniami a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacii,

2) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z najmem lokali:
a) zawieranie umow najmu,
b) naliczanie, pobieranie i rozliczanie nalezno$ci od najemcow;
¢) windykacja naleznosci;

3) prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu gminy;

4) planowanie i realizacje¢ remontow i modernizacji budynkow.

2. Przewiduje si¢, ze w kolejnych latach w zwiazku z prowadzona sprzedaza lokali mieszkalnych ilo§¢
budynkow i lokali mieszkalnych bedzie ulegata zmniejszeniu.

3. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wierzchowo.

Rozdzial 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH.

§ 9. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacji, konserwacji i remontow
przyjmuje si¢:

1. wptywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych,
2. srodki wydzielone z budzetu gminy.

Tabela nr 4 Przewidywane Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédlo wplywow | 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 r. 2027 r.

w zl

Czynsz 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00
mieszkaniowy

Czynsze za lokale 40 000,00 40 000,00 40 000,00 40 000,00 40 000,00
uzytkowe

Razem 70 000,00 70 000,00 70 000,00 70 000,00 70 000,00
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Rozdzial 7.

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I
BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE.

§ 10. 1. Wydatki beda okreslone odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktérg rzutowac bedzie ewentualna
sprzedaz mieszkan, zostang uzyskane przez to dodatkowe dochody. Po dokonanej sprzedazy zmniejszy si¢ ilos¢
obiektéw planowanych do remontu.

2. Przewiduje si¢ wydatki inwestycyjne takie jak: remonty dachdéw, elewacji, remonty biezace oraz
w budynkach, gdzie Gmina Wierzchowo ma swdj udziat.

3. Planowane wydatki na utrzymanie komunalnego zasobu mieszkaniowego na lata 2023-2027 na biezaca
eksploatacje i remont wykazane w tabeli nr 5:

Tabela nr 5

Lata objete | 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 r. 2027 r.
projektem
w z}

Koszty  biezacej 25 000,00 12 000,00 12 000,00 12 000,00 12 000,00
eksploatacji

Koszty remontow 2 000,00 25 000,00 3.000,00 3 000,00 3.000,00

4. Biezaca eksploatacja obejmuje przeglady techniczne, w tym budowlane, elektryczne, kominiarskie,
biezace czyszczenie przewodow kominowych

Rozdziat 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 11. 1. Za niezb¢dne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania zasobem Gminy Wierzchowo, a w szczeg6lnosci do:

1) zapewnienia regularnego i terminowego otrzymania naleznosci z tytulu czynszu;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia uregulowania optat czynszowych oraz windykacja
naleznosci;

3) angazowanie mieszkancow we wlasciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego w zajmowanych
lokalach;

4) wspieranie najemcoOw w czynnos$ciach majacych na celu podwyzszanie standardow wynajmowanych lokali
mieszkalnych (remonty itp.).

2. W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy lub
posiadanych $rodkéw finansowych na realizacj¢ zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej Wojt Gminy
Wierzchowo przedtozy Radzie Gminy Wierzchowo propozycje zmian Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzchowo na lata 2023-2027.
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