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UCHWALA NR LXVI11/678/22
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

z dnia 21 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wolin
w latach 2023 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j: Dz. U.
722022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1, pkt. 1 iust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze
zm.) Rada Miejska w Wolinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wolin w latach
2023 - 2027", stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolina.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XLIII/553/17 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wolin w latach 2018-
2022, (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2017 r. poz. 5338).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie zdniem 1 stycznia 2023 r. ipodlega opublikowaniu w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Czach
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Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wolin
na lata 2023 - 2027

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j.: Dz.U. 22022 r. poz. 172 ze zm.)

I. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY WOLIN W LATACH 2023 - 2027.

1. AKTUALNA WIELKOSC ZASOBOW MIESZKANIOWYCH.

Aktualna wielko$¢ zasobéw mieszkaniowych z udziatem Gminy Wolin administrowanych przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0. w Wolinie wg stanu na 30.09.2022 r.

1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Wolin tworzg lokal komunalne w budynkach:
a) stanowiacych 100% wtasnosci Gminy Wolin,
b) wspdlnot mieszkaniowych zarzgdzanych przez zewnetrznych zarzadcéw,
c) tzw.: ,Matych wspdlnot mieszkaniowych” w ktérych liczba wyodrebnionych lokali nie
przekracza 3.

2. Wedtug stanu na dzien 30.09.2022 r. mieszkaniowy zaséb Gminy stanowig 84 lokale
mieszkalne (w tym 3 lokale socjalne o pow. 62,56 m? i jedno pom tymczasowe o pow.
19,00 m?) o tgcznej powierzchni uzytkowej 3 379,03 m?2.

3. Wielko$é mieszkaniowego zasobu Gminy ksztattuje sie na:

a) 20 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 793,57 m? w 6 budynkach
komunalnych stanowigcych 100% wtasnosci Gminy Wolin.

b) 64 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 2 585,46 m? w 33 budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada swoje udziaty.

4. Gmina Wolin w budynkach mieszkalnych posiada 7 lokali uzytkowych, ktérych
powierzchnia uzytkowa wynosi 1 347,94 m?.

Budynki i lokale ze 100% udziatem Gminy Wolin.

llo$¢ budynkéw llos¢ lokali llo$¢ w %
Rok budowy - - . ) P -
miasto wies miasto wies Budynkow Lokali
do 1920 1 4 16,67 20,00
1920 - 1945 2 2 33,33 10,00
1945 - 1960 0,00 0,00
1960 - 1970 2 1 12 2 50,00 70,00
po 1970 0,00 0,00
RAZEM 3 3 16 4 100 100

Budynki i lokale z udziatem Gminy Wolin we Wspdlnotach Mieszkaniowych oraz w tzw.: “matych

wspdlnotach”.
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llo$¢ budynkéw llos¢ lokali llo$¢ w %

Rok budowy - — - — - :
miasto wies miasto wies Budynkow Lokali
do 1920 8 16 24,24 25,00
1920 - 1945 7 9 19 18 48,49 57,81
1945 - 1960 1 3 1 4 12,12 7,81
1960 - 1970 1 1 5 15,15 9,38
po 1970 0,00 0,00
RAZEM 17 16 37 27 100 100

Po powyzszej analizie stwierdza sie, ze zdecydowana wiekszo$¢ budynkéw wybudowana zostata
przed 1945 rokiem co mocno wptywa na potrzeby remontowe tych, ze budynkdéw.

2. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
NA LATA 2023 - 2027 Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE | POZOSTALE.

Lp. Tresé Lata
2023 2024 2025 2026 2027

1. |Powierzchnia lokali mieszkalnych 3379,033379,03|3309,03|3239,03(3169,03

ogdétem (m?)

w tym lokale socjalne i 62,56 62,56 62,56 62,56 62,56

liczba pom. tymczasowych 19,00 19,00 19,00 19,00 19,00
2. |llos¢ lokali mieszkalnych ogétem (szt.) 84 84 82 80 78

w tym:

Lokale socjalne i 3 3 3 3 3

Pom. tymczasowe 1 1 1 1 1

Prognoza przewiduje zmniejszenie zasobu komunalnego wskutek rozbiérki budynkéw z powodu
ich ztego stanu technicznego, oraz sprzedazy lokali w szczegélnosci w zwigzku z realizacjg uchwaty
Rady Miejskiej w Wolinie nr XXXV/322/20 z dnia 27.11.2020 r. w sprawie pierwszenstwa
w nabywaniu lokali mieszkalnych i uzytkowych, zasad ich sprzedazy oraz wyrazenia zgody na
stosowanie bonifikaty od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych.

Ze wzgledu na skromny zaséb mieszkaniowy Gminy Wolin prognozuje sie utrzymanie zasobu lokali
socjalnych i pom. tymczasowych na statym poziomie.

3. OCENA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO.

Budynki i lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w przewazajgcej
czesci majg ponad 70 lat. Wiele z nich wymaga remontéw i modernizacji.

Stan techniczny budynkéw jest bardzo zréznicowany i zalezy w znacznym stopniu od wieku
budynku. Wiekszo$¢ budynkéw stanowigcych zasoby komunalne zrealizowana zostata w latach
bezposrednio przedwojennych, wiec sg to obiekty mocno wyeksploatowane. Konstrukcje
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budynkdw sg zrdéinicowane wiekowo, a tym samym przedstawiajg rdéznorodny poziom
wyeksploatowania. Stanowig zarazem odzwierciedlenie trendéw (wymogdéw i norm) éwczesnie
obowigzujgcych. Z tego tytutu budynki obcigzone sg wieloma wadami budowlanymi, ktérych
usuwanie wraz z ich skutkami rodzi powstawanie dodatkowych kosztéw. Do przyktadowych
mozna zaliczy¢:

- izolacje przeciw wilgociowg pionowg i poziomg,

- izolacje termiczng przegrdéd zewnetrznych i dachéw,

- stolarke drzwiowg i okienng,

- pokrycie dachow,

- instalacje,

- fundamenty wraz z drenazami.

Réwnie waznym czynnikiem jest wyposazenie w uzbrojenie budynkdw czy tez lokali

w:

Kanalizacje: budynki w Wolinie podfagczone sg do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
W budynkach usytuowanych na terenach wiejskich Gminy Wolin cze$¢ budynkéw podtgczona jest
do zbiornikéw bezodptywowych, czes¢ do tzw. osadnikéw Imhoffa.

Wode: woda w wiekszosci budynkdéw dostepna jest z sieci wodociggowe;.

Energie elektryczng: wewnetrzna instalacja elektryczna w wiekszosci lokali jest instalacja
aluminiowg z koniecznoscia wymiany. Wymiana najgorszej, zagrazajgcej zyciu i mieniu
wymieniana jest tylko w kilku lokalach rocznie, ale jest to zbyt mato jak na potrzeby.

4. PROGNOZA DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
WOLIN NA LATA 2023 - 2027.

W latach 2023 - 2027 przewiduje sie utrzymanie budynkéw i lokali mieszkalnych w stanie nie
pogorszonym oraz statg poprawe stanu technicznego budynkdw.

Planuje sie rowniez utrzymanie obecnego standardu, wyposazenia i stanu technicznego.
Przeprowadzone bedga biezgce naprawy, remonty i modernizacje celem polepszenia ich stanu
technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatoréw. Priorytetem bedzie usuwanie standéw
awaryjnych, zagrazajgcych bezpieczenstwu mieszkancom, oraz konstrukcji nosnej budynkdw.

W zaleznos$ci od przeznaczenia budynkdéw realizowany bedzie rézny zakres prac remontowych
wykonywanych w poszczegélnych latach, co uzaleznione réwniez bedzie od posiadanych srodkéw
finansowych pozyskiwanych gtéwnie z czynszéw.

Charakterystyka budynkow pod wzgledem technicznym

Liczba Stan techniczny budynku
budynkow Dobry Dostateczny Zty

Wyszczegdlnienie:

Razem budynki komunalne i

budynki wspdlnot 39 11 21 7
mieszkaniowych w tym:

- budynki komunalne z udziatem

100 % Gminy 6 3 2 1
- budynki wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych 19 7 10 5

Gmina ma swoje udziaty
zarzadzanych przez
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zewnetrznych zarzgdcow
- budynki wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych
Gmina ma swoje udziaty bez 14 1 9 4
zarzagddw oraz w tzw. ,,Matych
Wspdlnotach”

Przedstawiona powyzej tabela wynika przede wszystkim z wykonywanych rocznych

i piecioletnich przegladdow technicznych wymaganych przepisami prawa Ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane. Wynika réowniez z wizji lokalnych w lokalach na budynkach, ich standardu w
tym polepszenia wskaznika przenikania ciepta, oraz uzyskanych ekspertyz i opinii w tym zakresie.
Stan techniczny okreslany jako dobry, oznacza, ze budynki utrzymane sg w nalezytym stanie i nie
wymagaja aktualnie pilnych remontéw, jednak mogg by¢ one modernizowane w celu
podwyzszenia ich standardu.
Stan techniczny okreslany jako dostateczny, oznacza, ze elementy budynku wykazujg zuzycie
eksploatacyjne lub ubytki niezagrazajgce bezpieczenstwu ludzi i mienia. W obiektach tych
nalezatoby w najblizszym czasie przeprowadzi¢ roboty remontowe lub modernizacje. Stan
techniczny okreslany jako zty, oznacza, ze w elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia
lub ubytki. Obiekty te wymagajg pilnego przeprowadzenia remontéw lub rozbidrki.

Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | BUDYNKOW
MIESZKALNYCH GMINY WOLIN W LATACH 2023 - 2027.

MODERNIZACII

Zdecydowana wiekszos¢ budynkéw mieszkalnych, w ktdérych znajduje sie mieszkaniowy
zaséb Gminy Wolin, wymaga remontédw w celu utrzymania i polepszenia ich stanu technicznego
zwigzanego z modernizacjg i podniesieniem standardu warunkéw mieszkaniowych oraz
dostosowanie do aktualnie obowigzujgcych przepiséw techniczno — budowlanych.

Wiekszos¢ budynkdédw jest znacznie wyeksploatowanych, obcigzonych licznymi wadami
konstrukcyjnymi oraz wyposazonych w instalacje znajdujgce sie w ztym stanie technicznym. Aby
poprawic stan techniczny budynkdw niezbedne bytoby wykonanie w latach 2023 - 2027 szeregu
prac remontowych modernizacyjnych, a w szczegdlnosci:

Analiza potrzeb remontowych w komunalnych zasobach mieszkaniowych z udziatem

Gminy Wolin
Rodzaj robét Prognozowane potrzeby remontowe w latach 2023 - 2027
2023 2024 2025 2026 2027
Roboty - Mokrzyca
dekarskie, Mata 12 - Siniechowo 3 | - Wiejkéwko 5 - Chynowo 21b
blacharskie, - Wiejkowko 4 - tuskowo 17 - Sienkiewicza | - Zamkowa 20 - Chynowo 22a
stropy, - Konopnickiej | - Dargobadz 18 8 - Jagniagtkowo b
ocieplenia 13 - Gryfitow 4-4b | - Stowianska 1 !
bud., elewacja, | - Niedamira 3 52b
podcinka bud. | - Jarzebowo 10
Kanalizacja, -Mokrzyca .
woda, prad M?’fa} 12 - Sierostaw 34
! - Wiejkéwko 4
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- Konopnickiej
13
Malowanie Malowanie Malowanie Malowanie Malowanie
malarskie klatek klatek klatek klatek klatek
schodowych: schodowych: schodowych: schodowych: schodowych:
szt. 4 szt. 4 szt. 4 szt. 4 szt.4
Wymiana Wymiana Wymiana Wymiana Wymiana
stolarki stolarki stolarki stolarki stolarki
stolarskie okiennej i okiennej i okiennej i okiennej i okiennej i
drzwiowej drzwiowej drzwiowej drzwiowej drzwiowej
szt. 10 szt. 10 szt. 10 szt. 10 szt. 10
Regeneracja Regeneracja Regeneracja Regeneracja Regeneracja
zdunskie piecow piecow piecow piecéw piecow
szt. 5 szt. 5 szt. 5 szt. 5 szt. 5
Kompleksowa | Kompleksowa | Kompleksowa | Kompleksowa | Kompleksowa
wymiana wymiana wymiana wymiana wymiana
elektryczne instalacji instalacji instalacji instalacji instalacji
elektrycznej elektrycznej elektrycznej elektrycznej elektrycznej
szt. 5 szt. 5 szt. 5 szt. 5 szt. 5

Przedstawione potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkéw i lokali obejmuja
wykonanie tych prac zapewniajgc utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym. Dziatania takie
pozwolg na zapewnienie bezpieczenstwa osobom w nich zamieszkujgcych, a tym samym
przyczynig sie do zminimalizowania procesu dalszej degradacji. Konieczne jest rdéwniez
wykonywanie remontéw w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych gmina ma swoje
udziaty. Remonty te wykonywane s3g ze zgromadzonego funduszu remontowego, ktdéry tworzony
jest z wptat dokonywanych przez wszystkich wspotwtascicieli wedtug uchwalonych stawek oraz
udziatéw przypadajacych na kazdego wtasciciela w nieruchomosci wspdlnej. Wspdlnoty czesto
decydujg sie na zaciggniecie kredytéw umozliwiajgcych wykonanie m.in. remontéw dachéw,
ocieplenia, przemurowania kominéw, malowania klatek schodowych itp.

Nadal zachodzi koniecznos¢ dalszego wykonywania przytgczy kanalizacyjnych do

kolektoréw kanalizacji sanitarnej i naprawa istniejgcych na terenach wiejskich szamb.
Konieczno$é¢ ze wzgledu na ich stan techniczny m.in.: zakamienienie, mate przekroje, rodzaj
materiatu wymiany niektdrych przytaczy do sieci wodociggowej. Ze wzgledéw ekonomicznych -
mata ilos¢ odbiorcéw na terenach wiejskich — firmy gazownicze nie s3 zainteresowane
doprowadzeniem gazu. W miescie Wolin 80% budynkéw zasobu mieszkaniowego Gminy Wolin
posiada przytacze gazowe oraz instalacje gazowe wewnatrz budynkdéw - piony. Przytacza te sg
realizowane jesli dana sytuacja prawna czy tez ekonomiczna na to pozwala.

Instalacja elektryczna niestety nadal wymaga ciaggtej wymiany ta nad tynkowa i ta
podtynkowa w lokalach komunalnych wraz z dostosowaniem do obecnych uregulowan prawnych
oraz obecnych obcigzen urzadzen stosowanych w gospodarstwach domowych.

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego
niemozliwy jest do sfinansowania z wptywow z tytutu czynszéw, a jednoczesnie zdecydowanie
przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy Wolin. Z tego tez wzgledu w latach 2023 - 2027 poza
wykonywaniem biezgcych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii - planuje sie gtéwnie
wykonanie remontow zapewniajgcych poprawe bezpieczenstwa ich mieszkancéw oraz
zabezpieczenie budynkdw przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikdw zewnetrznych.
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Biorgc pod uwage ogdlny stan techniczny do realizacji potrzeb remontowych
zapewniajgcych poprawe stanu technicznego budynkéw wymagane bytoby ponoszenie na ten cel,
corocznie w latach 2023 - 2072 wydatkow rzedu:

2023: 190 000,00 zt
2024: 240 000,00 zt
2025: 260 000,00 zt
2026: 180 000,00 zt
2027: 200 000,00 zt

Podkresli¢ nalezy, ze w budynkach gdzie gmina jest wspotwtascicielem nieruchomosci, realizacja
zaplanowanych zadan remontowych zalezna bedzie od mozliwosci finansowych, oraz decyzyjnosci
pozostatych wspétwiascicieli.

Przewiduje sie rowniez wykorzystanie srodkéw na modernizacje, termomodernizacje i remonty
budynkéw mieszkalnych z dotacji celowych ze zrédet zewnetrznych.

IIl. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH.

Liczba lokali sprzedanych w latach 2018 — 2022 wraz z ich powierzchnig uzytkowa:

ROK ILOSC stparczzer:jz Eﬁcvﬁi?ﬁ?/hma lokali
(szt.)
2018 4 215,21
2019 6 294,82
2020 5 208,92
2021 3 122,51
2022 2 112,40
RAZEM: 20 953,86

W roku 2019 i 2020 zostaty ze wzgledu na bardzo zty stan techniczny wyburzone dwa budynki
stanowigce 100% wtasnosci gminy Wolin, ktdrych powierzchnia wynosita: 396,28 m?.

Na podstawie danych sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2018 - 2022 planuje sie sprzedaz
lokali, w latach 2023 - 2027 na ponizszym poziomie:

Planowana faczna

ROK ILoSE powierzchnia lokali

(szt.) sprzedanych /m?/
2023 4 190
2024 4 190
2025 4 190
2026 4 190
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2027 4 190

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy bedzie
realizowana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.) oraz na podstawie odrebnych przepiséw
prawa miejscowego, przy zatozeniu sprzedazy w trybie bezprzetargowym wyltgcznie na rzecz
dotychczasowych najemcéw w przypadku gdy umowa najmu zostata zawarta na czas
nieoznaczony oraz gdy najemca nie posiada zalegtosci w optatach czynszowych za lokal.
Nalezy dazy¢ do powotania na wszystkich nieruchomosciach zarzaddéw i zarzgdcéw w celu
utworzenia funduszy remontowych umozliwiajgcych przeprowadzenie niezbednych remontéw.
Nalezy dazy¢ do catkowitego sprywatyzowania wszystkich budynkéw wybudowanych przed
1945 rokiem, aby przy niskim budzecie Gminy ograniczy¢ kosztowne remonty w tych budynkach.
Majagc na celu stworzenie warunkéw do jak najbardziej racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy nalezy dazy¢ do sprzedazy tych lokali, ktére w budynku stanowig
ostatnie lokale bedgce wtasnoscig gminy. W tym celu nalezy:
a) dokona¢ w lokalu takiej modernizacji, aby mdgt on uzyskac status samodzielnego lokalu,
mieszkalnego
b) proponowaé najemcy, ktéry nie wyraza checi kupna zajmowanego lokalu jego zamiane na
inny lokal gminny,
c) w razie wyczerpania powyzszych mozliwosci sprzedaz lokal w drodze przetargu
z jednoczesnym obcigzeniem lokalu stuzebnos$cig mieszkania na rzecz dotychczasowego
najemcy.

Planujagc sprzedaz mieszkan komunalnych nalezatoby uwzgledni¢ zapotrzebowanie na lokale
przeznaczone na najem socjalny, sg to takie ktére umozliwityby gminie wywigzywanie sie
z ustawowego obowigzku zapewnienia lokali osobom eksmitowanym prawomocnym wyrokiem
sadu. Nie jest zasadnym sprzedaz lokali wyremontowanych w ponad 75% przez gmine jaki i nowo
wybudowanych.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Ustala sie nizej wymienione zasady polityki czynszowej obowigzujagce w mieszkaniowym
zasobie Gminy Wolin:

1. Z uwagi na zty stan techniczny iniski standard mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
konieczno$¢ powstrzymania procesu jego dalszej dekapitalizacji, Gmina Wolin bedzie
kontynuowad aktywng polityke czynszowg, zmierzajgcy do ustalenia czynszéw na poziomie
pozwalajgcym na utrzymanie mieszkan ibudynkdéw w stanie nie pogorszonymi na
stopniowg likwidacje wieloletnich zaniedban w sferze remontow.

2. Stosowany réwnolegle system dodatkdow mieszkaniowych, przewidziany w ustawie
o dodatkach mieszkaniowych, bedzie stanowi¢ ochrone dla ubozszych lokatoréw przed
skutkami wzrostu optat mieszkaniowych.

3. Podwyzszanie wysokosci czynszow wynikajgce z koniecznosci racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, powinno by¢ powigzane z nizej
wymienionymi dziataniami:

a) statym podnoszeniem poziomu ustug Swiadczonych na rzecz najemcéw,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 5739

b) zamianami lokali wcelu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajgcymi mozliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby mieszkaniowe oraz
stan techniczny i standard mieszkan,

c) zwiekszeniem naktadéw na remonty budynkoéw,

d) zmianami w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy.

4. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolin, stawke wyjsciowg
czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych przy zawieraniu nowych umoéw
najmu ustala Burmistrz Wolina w oparciu o ustalone zasady polityki czynszowej,
przyjmujac ze do obliczenia wysokosci czynszu poczatkowa stawka wyjsciowa wynosi
0,125 zt/pkt*/m 2.

5. Przyjmuje sie nastepujgce zasady ustalania podwyzszania i obnizania stawki wyjsciowej
okreslonej w pkt.4 dla danego lokalu, wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wolin opisane w ponizszych tabelach naliczania punktéw czynszu dla lokalu mieszkalnego:

1) Ogolny stan techniczny budynku
skala pkt. (od 2 do 15)

1. Budynki w ztym stanie technicznym 2 pkt.

2. Budynki w dostatecznym stanie technicznym 4 pkt.
3. Baraki 0 pkt.

4. Budynki w dobrym stanie technicznym 15 pkt.

5. Budynki zakwalifikowane do remontu -2 pkt.

2) Wyposazenie budynku w instalacje techniczne
skala pkt. (od 1do 6)

1. Instalacja centralnego ogrzewania zasilana z kottowni 5 pkt.
miejskich lub lokalnych ( z wytgczeniem etazowych )
2. Instalacja cieptej wody sieciowej lub lokalnej ( z wytgczeniem etazowych 6 pkt.
3. Instalacja cieptej wody wytwarzanej z urzgdzen grzewczych znajdujgcych sie 3 pkt.
w lokalu
4. Instalacja gazu ziemnego 2 pkt.
5. Instalacja wodociggowa 2 pkt.
6. Instalacja kanalizacyjna 2 pkt.
7. Instalacja kanalizacyjna - szambo -1 pkt.
8. Instalacja centralnego ogrzewania etazowego (ogrzewanie gazowe, 4 pkt.
elektryczne )
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9. Instalacja centralnego ogrzewania etazowego (ogrzewanie piecowe ) 2 pkt.

3) Atrakcyjnos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego

skala pkt. (od -4do 9)

1. tazienka z w.c. w lokalu 10 pkt.

2. tazienka w lokalu 6 pkt.

3. tazienka poza lokalem 4 pkt.

4. W.c. w lokalu 5 pkt.

5. W.c. poza lokalem 3 pkt.

6. W.c. poza budynkiem lub brak tazienki i w.c. 0 pkt.

7. Pokoje w uktadzie amfiladowym(cigg pokoi potgczonych -1 pkt.
otworami drzwiowymi

8. "Slepa" kuchnia -1 pkt.

9. Wneka kuchenna -2 pkt.

10. Lokal wspdlny (dotyczy takze mieszkan tzw. rotacyjnych) -4 pkt.

11. Pojedynka z wejsciem z klatki schodowej (pokdj o powierzchni mniejszej 1 pkt.

niz 20 m 2, bez pomieszczen przynaleznych

12. 1 pokdj + kuchnia (dotyczy takze pokdj z aneksem kuchennym) 2 pkt.
13. 2 pokoje 2 pkt.

14. 2 pokoje + kuchnia 3 pkt.

15. 3 pokoje 3 pkt.

16. 3 pokoje + kuchnia 5 pkt.

17. 4 pokoje 7 pkt.

18. 4 pokoje + kuchnia 9 pkt.

19. wiecej niz 4 pokoje 9 pkt.

Uwaga:

Jezeli najemca wykonat na wtasny koszt ulepszenie lokalu polegajgce na wyposazeniu lokalu
w instalacje c.w. lokalnej, wydzielone pomieszczenie tazienki, w.c. lub tazienki z w.c. inie
otrzymat refundacji kosztdw poniesionych na wykonanie ulepszenia, to brak jest podstaw do
naliczania punktéw za ww. ulepszenie. W przypadku wspétudziatu gminy w kosztach
modernizacji np. w 50% naliczenia punktowego dokonujemy rowniez w 50%.
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4) Atrakcyjnos¢ usytuowania lokalu mieszkalnego

skala pkt. (od-3do 3)

1. Parter i | pietro 3 pkt.

2. Pietro: I, 1l 1 pkt.

3. Mate domy mieszkalne (budynek wolnostojacy, w ktérym znajduja 3 pkt.
sie co najwyzej 4 lokale

4. Lokal na poddaszu -1 pkt.

5. Lokal w oficynie -1 pkt.

6. Lokal w baraku -3 pkt.

7. Lokal usytuowany w budynku szkolnym w bezposredniej -1 pkt.

bliskosci sal lekcyjnych

5) Lokalizacja
skala pkt. (od 3 do6)

Lokal zlokalizowany w budynku przy ciggu komunikacyjnym o silnym natezeniu ruchu| 3 pkt.
ulicznego lub w poblizu toréw kolejowych w odlegtosci do 100m
2. Miasto: potfozenie budynku w odlegtosci mniejszej niz 5m 3 pkt.
od ulicy
3. Miasto: potfozenie budynku w odlegtosci wiekszej niz 5m 6 pkt.
od ulicy
4. Wies 3 pkt.

Kryteria powyzsze uwzgledniajg czynniki majgce wptyw na wysokos¢ czynszu zgodnie z art. 7
ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego. Dla kazdego lokalu mieszkalnego winna byé¢ ustalona ogdlna ilos¢ punktéw
z uwzglednieniem kryteriow podanych w tabelach. Obowigzkiem administratora budynku lub
wiasciciela jest wypetnienie formularza okreslajacego ilo$¢ punktow dla danego lokalu, ktdry
stanowic¢ bedzie podstawe do ustalenia wysokosci stawki czynszu.

Wyliczenie czynszu dla danego lokalu powinno by¢ dokonane w nastepujacy sposéb:

6. Czynsz za lokale mieszkalne opfacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasdb gminy.

7. Stawke czynszu za lokale objete najmem socjalnym i pomieszczenia tymczasowe ustala sie
w wysokosci potowy minimalnej stawki czynszu obowigzujgcej w mieszkaniowym zasobie
Gminy Wolin, przy czym za minimalng stawke czynszu uwaza sie 50% stawki wyjsciowej
okreslonej w pkt 4 rozdziatu IV niniejszej uchwaty.

8. Podwyzszanie czynszu nastepowaé powinno nie wiecej niz jeden raz do roku.

9. Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajgc jego dotychczasowg wysokosc
najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.
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1.

10.

11

12.

13.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze odpowiednio podwyzszy¢ stawke
czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulepszen albo sfinansowat dokonanie przez najemce
ulepszen majgcych wptyw na wysokos¢ czynszu.

. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego, majgcego

wptyw na wysokos¢ czynszu najmu, z przyczyn lezgcych po stronie wynajmujgcego, czynsz
powinien ulec odpowiedniemu zmniejszeniu.

Najemca moze dokonac ulepszen w zajmowanym lokalu za pisemng zgodg wynajmujgcego.
Ulepszenia dokonane przez najemce wiasnym naktadem nie mogg wpltyng¢ na
podwyzszenie stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

W przypadku gdy ustawa uzaleznia podnajecie czesci lub catosci lokalu mieszkalnego od
zgody wynajmujgcego, zgoda ta powinna by¢ udzielona pod warunkiem uzgodnienia przez
wynajmujgcego i najemce podwyzszenia czynszu o 20 % - przez okres trwania podnajmu.

SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKtAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH L ATACH.

Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Wolin nalezy w czesci zasobu do Miejskiego

Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Wolinie, w pozostatej czesci zasobu
lokale Gminy Wolin, ktére mieszczg sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, zarzagdzane sg
przez podmioty wybrane przez zarzady poszczegdlnych wspdlnot.

2. Do czynnosci tych nalezy m.in.:

a. utrzymanie nalezytego stanu technicznego zasobu, terendw zielonych, instalacji
i urzadzen technicznych — w statej sprawnosci uzytkowej, poprzez :

e konserwacje i naprawy biezagce na podstawie przegladéw i ogledzin stanu
technicznego obiektéw i ich wyposazenia technicznego, umozliwiajgcych
korzystanie z oswietlenia, ogrzewania lokali, cieptej i zimnej wody, gazu i innych
urzadzen nalezgcych do wyposazenia budynkdw,

e usuwanie awarii i ich skutkdw w budynkach i lokalach;

b. utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzagdzen
budynku stuzacych do wspdlnego uzytku oraz otoczenia budynku wraz
z podwérzem, zieleicami, Smietnikami, chodnikami, drogami pieszymi
i dojazdowymi potozonymi w granicach zasobdw,

c. organizowanie i prowadzenie w zasobie, w drodze przetargu (zgodnie
z ustawg prawo zaméwien publicznych), na podstawie zatwierdzonego przez
Zamawiajgcego planu remontéw, nadzér nad wykonaniem zleconych prac
i ich korcowy odbiér,

d. prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali tworzgcych mieszkaniowy zaséb
gminy poprzez:

e przekazywanie i odbior lokali mieszkalnych na podstawie protokotu zdawczo
odbiorczego, zawieranie i dokonywanie zmian uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat za uzywanie lokalu,

e uruchomienie trybu wypowiedzenia stosunku prawnego w oparciu o art. 11
ustawy dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
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e wypowiadanie stosunku prawnego z przyczyn okreslonych w art. 11 wyzej
cytowanej ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;
e niezwtoczne podejmowanie dziatan w stosunku do oséb, ktére samowolnie
zajety lokal;
e dochodzenie w postepowaniu sgdowym i egzekucyjnym:
roszczen o zaptate naleznosci z tytutu uzytkowania lokalu,
opréznienia i wydania lokalu.
e sprawowanie dozoru pustostanéw, w tym
przechowywania kluczy;
e. reprezentowanie intereséw Gminy jako cztonka wspdlnot mieszkaniowych oraz
sktadanie oswiadczen woli w jej imieniu i na jej rzecz, w zakresie uzgodnionymi
z Gming, udziat w zebraniach.

plombowanie lokalu,

3. Podziat, rozbudowa Ilub modernizacja lokalu mieszkalnego wchodzacego w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody Burmistrza Wolina.

VI. ZRODtA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ.
Ustala sie nastepujace zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 - 2027:

1. Wptywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali, oraz lokali
uzytkowych.

Przychody z tytutu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali.

Dochody ze sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych.

Dofinansowania z budzetu gminy.

Kredyty na remonty i termomodernizacje.

Dofinansowania ze zrédet zewnetrznych.

oUueEWwWN

VIl. WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIAtEM NA KOSZTY BIEZACE)
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI | BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU

NIERUCHOMOSCIAMI  WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE.
Wysokos¢ kosztow w latach 2023 — 2027
A B C
Planowane koszty
Planowane zarzadu
Planowane koszty nieruchomosciami Razem Planowane
Rok koszty remontow i wspollnymi, w A+B+C koszty
biezacej modernizacji ktorych gmina inwestycyjne
eksploatacji | w tym fundusz posiada swoje
remontowy udziaty wraz z
mediami
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2023 395 000,00 zt 70 000,00 zt 65 000,00 zt 530 000,00 zt 190 000,00 zt
2024 385 000,00 zt 75 000,00 zt 70 000,00 zt 530 000,00 zt 240 000,00 zt
2025 375 000,00 zt 80 000,00 zt 75 000,00 zt 530 000,00 zt 260 000,00 zt
2026 365 000,00 zt 85 000,00 zt 80 000,00 zt 530 000,00 zt 180 000,00 zt
2027 355 000,00 zt 90 000,00 zt 85 000,00 zt 530 000,00 zt 200 000,00 zt
Razem: ! 8752(:00'00 400 000,00 zt 375 000,00 zt 2 5602(:00'00 1 070200'00

VIIl. OPIS INNYCH DZIAtAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA |
RACJONALIZACIE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy podejmowane bedg takie dziatania jak:

1. Dalsza sprzedaz lokali, na ktérg bedzie miata wptyw aktualna sytuacji gospodarcza jak
i podjete przez Rade Miejska uchwaty w sprawie udzielenia bonifikat przy sprzedazy lokali.

2. Mobilizowanie najemcéw do wzajemnej zamiany lokali w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy,
przy uwzglednieniu stanu zdrowia albo stopnia niepetnosprawnosci.

3. Sprzedaz lokali, ktére w budynkach stanowig ostatnie lokale komunalne bedgce wtasnoscig
gminy.

4. Egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci a w razie koniecznosci niezwtoczne
uruchamianie procesu windykacji.

5. Umozliwianie najemcom majgcym zadtuzenia spfate w dogodnych ratach na podstawie
porozumienia.

6. Rozbidrka budynkdw zagrazajgcych zyciu.

7. Uczestniczenie w remontach budynkéw w ktdrych gmina ma swoje udziaty we
wspodlnotach mieszkaniowych.

8. W sytuacjach koniecznych kierowanie spraw na droge postepowania sgdowego w celu
ustanowienia zarzadcy przymusowego.

9. Pozyskiwanie srodkéw finansowych celem sfinansowania potrzeb w zakresie
rewitalizacji mieszkaniowego zasobu gminy z kredytdw oprocentowanych na zasadach
preferencyjnych.
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