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UCHWALA NR LXX/368/2022
RADY GMINY BIALOGARD

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bialogard na lata 2022-2026"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pdzn.
zm.) Rada Gminy Biatogard uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Biatogard na lata
2022 - 2026", zwany dalej Programem, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biatogard.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Suszynska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 5848

Zatacznik do
Uchwatly Nr
LXX/368/2022
Rady Gminy
Biatogard

z dnia 29 listopada
2022 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BIALOGARD W LATACH 2022- 2026

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy z uwzglednieniem jego
potrzeb remontowych i wysokosci wydatkow z tym zwigzanych okresla: polityke czynszowa,
zasady zarzadzania zasobem, zrodla finansowania oraz inne dzialania majace na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 11
Mieszkaniowy zaséb Gminy Bialogard

§2
1. Mieszkaniowy zasdéb Gminy stanowia lokale mieszkalne stanowigce wilasnos¢ Gminy
Biatogard,
potozone w:

a) budynkach bedacych w 100% wlasnoscia Gminy,
a) budynkach, ktorych Gmina jest wspotwlascicielem.

1. Na dzien 31.12.2021 r. mieszkaniowy zasob Gminy Biatogard stanowito 40 lokali
mieszkalnych
0 tacznej powierzchni 2143,45 m?, w tym:

a) 12 lokali o powierzchni 746,15 m* w 7 budynkach bedacych w 100% wiasnoscig Gminy
Biatogard,

a) 28 lokali o powierzchni 1397,3 m? w 10 budynkach stanowigcym wspotwlasnosé
Gminy Biatogard

2. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina tworzy zasob lokali z
najmem socjalnym. Lokale te przeznaczone sg dla 0séb o niskich dochodach oraz osob,
ktoérym sad w wyroku eksmisyjnym przyznal uprawnienia do uzyskania takiego lokalu.

3. W zasobie mieszkaniowym, o ktéorym mowa w ust. 2, na dzien 31.12.2021 r. byto 11 lokali z
najmem socjalnym.

4. Pozyskiwanie lokali z najmem socjalnym bedzie nastgpowato poprzez adaptacj¢ pomieszczen
o0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne bedacych wlasnoscia Gminy Bialogard oraz zmiang
statusu istniejacych lokali mieszkalnych o niskim standardzie.

5. Zmiana statusu lokalu nastepuje w drodze zarzadzenia Wojta Gminy Biatogard z urzedu lub
na wniosek strony zainteresowane;j.

6. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2022-2026 przedstawia tabela
nrl.
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Tabela 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Bialogard w latach 2022-2026.
Wyszczegolnienie 2022 2023 2024 2025 2026
W1elkosc ZE%SObl'l mieszkaniowego - 13 34 34 34 1
liczba lokali ogotem:
w tym:
- liczba lokali socjalnych 1 H 12 12 12

Prognozowane wielkosci maja wytacznie charakter szacunkowy, uwzgledniajacy rowniez
planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

Rozdzial I11
Remonty i modernizacja

§3

1. Budynki stanowigce wtasno§¢ Gminy Biatogard naleza do najstarszych w gminie, zatem

znaczne zuzycie techniczne budynkéw ma duzy wplyw na koszty remontu i eksploatacji.

1. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku poza wiekiem, ma m.in.
rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposob

podpiwniczenia, sposob utrzymania budynku, sposob uzytkowania przez mieszkancow.

2. Stan techniczny budynkéw komunalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy

Biatogard przedstawia tabela nr 2.

Tabela 2. Stan techniczny budynkéw komunalnych.

Ocena stanu

Wiasno$¢ / wspolwlasnosé zly Sredni

Gmina Bialogard 11 5

zly stan - istnieje pilna potrzeba wykonania (wymiany) co najmniej jednego z elementow

budynku,
np. konstrukeji pokrycia dachowego, instalacji, stolarki;

$redni stan - w najblizszym czasie zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany), co najmniej

jednego
z elementdéw budynku;
dobry stan - nie zachodzi potrzeba remontu budynku.

3. Program poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego realizowany begdzie poprzez:
a) przeprowadzenie remontow,
a) adaptacje lokali mieszkalnych i socjalnych,

b) rozbidrke budynkow zagrozonych katastrofa budowlana, znajdujacych si¢ w bardzo ztym

stanie technicznym lub ktérych remont jest nieoptacalny.

4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Biatogard okresla si¢ na bazie wyposazenia

lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacje, tazienkeg.

5. Realizacja remontéw i modernizacji, ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie

niepogorszonym.
6. Ustala si¢ nastepujace priorytety w zakresie wykonywanych remontow:

a) usuwanie stanu zagrozenia (instalacje gazowe, elektryczne, przewody spalinowe, i

wentylacyjne, zalecenia opinii stuzb technicznych),
a) zapewnienie szczelno$ci pokry¢ dachowych,
b) wymiana zrodet ciepta do konca 2023 r. (kopciuchy),
¢) remonty zwalnianych lokali,
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d) Wwymiana stolarki.

7. Potrzeby remontowe na lata 2022-2026 w budynkach i lokalach nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy Biatogard przedstawia tabela nr 4.

Tabela 4. Potrzeby remontowe na lata 2022-2026 w budynkach i lokalach komunalnych
nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Bialogard.

Lp. Plan remontéw Szacowan
a wartos¢
2022 2023 2024 2025
1 Stolarskie 1500 5000 5000 5000
2 |Instalacje wod.-kan. 1500 2 000 2 500 3000
3 [Elektryczne 2 000 2500 3000 3000
4  |Budowlane 3 000 36 500 32500 11 500
5  |Dekarskie i ciesielskie 1 000 2000 5000 5000
6 Konserwatorskie 1 000 2 000 2 000 2500
Rozdzial IV
Sprzedaz lokali
§4

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaly Rady Gminy
Bialogard.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan.

2. Prognoze dotyczaca sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia tabela nr
5.

Tabela 5. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2022-2026.

Prognoza 2022 2023 2024 2025 2026

sprzedazy 2 4 0 0 2
Prognozowane wielkosci majg wylacznie charakter szacunkowy i zalezg od zainteresowania
najemcoOw wykupem mieszkan.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej
§5

1. Wysoko$¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bialogard, z
wyjatkiem optat niezaleznych, ustala zarzgdzeniem W6jt Gminy Biatogard nie czg¢sciej niz raz
w roku.

1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Biatogard ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej,

z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke, takich jak:
Lp. Wyszczegolnienie Procent podwyzki lub
obnizki
1. |Budynek zlokalizowany poza strefg zabudowy wsi (kolonia) -10%
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2. |Lokale w budynkach jednorodzinnych +20%
3. [Lokale w budynkach wolnostojacych do 4 mieszkan + 5%

4. |Lokale ponizej gruntu (suterena) - 20%
5. [Wspolne uzytkowanie kuchni, tazienki, wc - 10%
6. Brak wc w lokalu - we poza lokalem (na klatce schodowej, - 10%

korytarzu)

7. |Brak wc w lokalu - we poza budynkiem - 15%
8. |Brak tazienki - 10%
9. [Wodocigg poza mieszkaniem lub brak -20%
10|Brak kanalizacji - 10%
11|Brak instalacji c.o. - 10%
12Zty ogo6lny stan techniczny -5%

2. Czynniki zmniejszajace stawke czynszu nie mogg tacznie przekroczy¢ 50% stawki bazowej

CZynszu.

3. Czynsz najmu nie ulega podwyzszeniu w przypadku ulepszen lokalu wprowadzonych przez
najemce na jego koszt, za zgoda wynajmujacego.

4. Wysokos¢ czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Biatogard.

w

Rozdzial VI
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Bialogard

§6

Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Biatogard
zarzadza Wojt Gminy Bialogard z zachowaniem 1 przestrzeganiem przepisow
wynikajacych ustawy o ochronie praw lokatorow oraz z zastosowaniem przepisow
Kodeksu cywilnego, we wspolpracy z powotang Spoteczng Komisjg Mieszkaniowa.
Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega na zabezpieczeniu
nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, dokonywaniem biezacych
przegladow instalacji oraz wykonywaniem remontdéw biezacych i modernizacji lokali i
budynkow.

Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ do wynajmu za odptatno$cia
W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ zmian w dotychczasowym sposobie zarzadzania
zasobem mieszkaniowym Gminy.

Rozdzial VII
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§7

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu beda:

1
2)

3)
Europejskie;j.

wplywy z czynszow za najem lokali,

$rodki pieni¢zne przewidziane w budzetach Gminy Biatogard ustalone w rocznych
planach budzetowych,

srodki pomocowe pozyskiwane z funduszy programéw rzadowych badz z Unii
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Rozdzial VIII
Wysokos¢ kosztow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§8

1. Planowana wysokos¢ kosztow na eksploatacje oraz remonty i modernizacj¢ lokali i budynkow,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi oraz koszty inwestycyjne w kolejnych latach
Programu przedstawia tabela nr 6.

Tabela 6. Prognozowane Kkoszty utrzymania i remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy
Bialogard
w latach 2022-2026

WYSZCZEGOLNIENIE Prognozowan.e k;)(szty [w zi] utlrztymlfmla zasobu

B mieszkaniowego w latac
KOSZTOW 2022 2023 2024 2025
Koszty biezacej eksploatacji 87 000 92 000 98 000 104 000
Koszty remontéw oraz koszty 10 000 50 000 50 000 30 000
modernizacii
Koszty zarzadu nieruchomosciami - - - -
wspolnvmi
Koszty inwestycyjne 25000 - - -
Razem 122 000 142 000 148 000 134 000

2)

3)

4)

5)

1. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja nastepujace koszty: wody, kanalizacji, wywoz
nieczystosci statych, energii elektrycznej, przegladow technicznych, kominiarskich,
elektrycznych, gazowych oraz pozostale koszty i ustugi niezbgdne przy eksploatacji lokali
mieszkalnych.

2. W kosztach remontdow i modernizacji uwzglednione zostaly przedsiewzigcia zwigzane
termomodernizacjg lokali i budynkow.

Rozdzial IX
Dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bialogard

§9

1. Majac na uwadze trudng sytuacj¢ mieszkaniowa cztonkow wspolnoty samorzadowej nalezy
przestrzega¢ ponizszych zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:
1) przestrzega¢ zasad wynajmowania lokali osobom, ktore nie sa3 w stanie we wilasnym
zakresie zabezpieczy¢ swoich elementarnych potrzeb mieszkaniowych,
proponowa¢ zamian¢ lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej osob i
powierzchni mieszkan bedacych przedmiotem zamiany,
planowac corocznie w budzecie gminy $rodki na niezbedne remonty posiadanej substancji
mieszkaniowe;j,
czyni¢ systematyczne starania o pozyskanie dodatkowych lokali mieszkalnych poprzez
adaptacje obiektdw o innym przeznaczeniu celem uzyskania pomieszczen dostosowanych do
zamieszkania,
egzekwowanie terminowej platnosci czynszow oraz podjgcie dziatan wspomagajacych
wywiazywanie si¢ przez najemcow z tego obowigzku poprzez:
a) reagowanie w przypadku pojawienia si¢ zaleglo$ci czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy ptatnosci,
b) przeprowadzanie rozmow majacych na celu ustalenie sytuacji materialnej oraz
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okreslenie sposobdw udzielania pomocy,
¢) informowanie o mozliwosci starania si¢ o dodatek mieszkaniowy lub o $rodki z
pomocy spoteczne;j.
1. Waznym zadaniem w zakresie realizacji zalozen Programu jest stopniowe obnizanie przyrostu
zadluzenia poprzez wzmozenie i usprawnienie dziatan windykacyjnych.
2. Na wzrost zadtuzenia najemcow wptywaja takie czynniki jak:

a) zmniejszenie dochoddéw gospodarstw domowych lub ich calkowita utrata,

by Wwzrastajace koszty utrzymania mieszkan, gtownie oplat niezaleznych (media),

¢) niewlasciwa postawa wielu najemcoéw wobec pojawiajacych si¢ problemow,

d) brak umiejetnosci racjonalnego gospodarowania posiadanym budzetem przez najemcow.

3. Priorytetem w zakresie zapewnienia realizacji dochodow wlasnych jest prowadzenie dziatan

zmierzajacych do zwigkszenia skutecznosci $ciggalno$ci optat czynszowych i

powstrzymywanie procesu narastania zalegtosci czynszowych. W okresie realizacji Programu

planowane jest m.in.:

a) wdrazanie narzedzi informatycznych usprawniajgcych system monitorowania ptatnosci
i zalegtosci czynszowych,

b) konsekwentna realizacja przyjetych procedur windykacyjnych,

¢) wdrozenie mechanizmow pomocy socjalnej dla najbardziej potrzebujacych najemcow,

d) aktywne posrednictwo gminy w procesie zamiany mieszkan, majace na celu optymalizacje
wielkosci zajmowanych lokali do mozliwosci finansowych najemcow w zakresie
pokrywania kosztow najmu,

e) wystepowanie na droge sadowg o eksmisje,

f) przekwaterowywanie dtuznikow notorycznie zalegajacych z optatami do lokali
o nizszym standardzie, w tym do lokali socjalnych.

4. W celu odzyskania nalezno$ci nalezy prowadzi¢ dziatania windykacyjne polegajace

w szczegolnosci na:

a) podejmowaniu czynno$ci przedsadowych zmierzajgcych do dobrowolnej sptaty dlugu,
poprzez kierowanie do dluznikéw monitow i wezwan do zaplaty oraz poprzez
bezposrednie i telefoniczne kontakty,

b) podejmowanie czynnosci zwigzanych ze skierowaniem spraw na droge sadowag i
egzekucji w sytuacji, kiedy dzialania z zakresu windykacji wstepnej nie przynosze
efektow.

Rozdzial X
Postanowienia koncowe

§10

1. Zadania objete programem bedg realizowane w miar¢ mozliwosci finansowych budzetu
Gminy.

1. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby wptywajace na jego
realizacj¢ lub na wielko$¢ przyjetych w nim wskaznikow.
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