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UCHWALA NR LVIII/421/2022
RADY MIEJSKIEJ W SIANOWIE

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Sianéw w czeSci obrebu Sianow 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XXXIX/258/2017 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia 20 czerwca 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Sianow w czesci obrebow ewidencyjnych Skibno i1 Sianow 1, zmieniong uchwatg Nr XXXII/216/2021 Rady
Miejskiej w Sianowie z dnia 24 lutego 2021 r. zmieniajaca uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 1imiasta Siand6w w czeSci obrebow
ewidencyjnych Skibno i Sianéw 1 oraz uchwatag Nr XXXIV/235/2021 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia
31 marca 2021 r. zmieniajgca uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Siandw w cze$ci obrgbow ewidencyjnych Skibno i Siandéw
nr 1ipo stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy imiasta Sianow uchwalonego Uchwata Nr XXXIX/229/01 z dnia 14 lipca 2001 r.
i zmienionego uchwalami Rady Miejskiej w Sianowie Nr XLVII/264/06 z dnia 21 lipca 2006 r., Nr L/315/10
z dnia 23 lutego 2010 ., Nr LXIV/383/10 z dnia 29 pazdziernika 2010 r. i Nr VI/30/2015 z dnia 30 marca
2015 1., Nr XXVI/155/206 z dnia 29 czerwca 2016 1. oraz Nr LVII/380/2018 z dnia 27 sierpnia 2018 .,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sianéw w cze$ci obrebu Siandw
1.

2. Ustalenia planu obejmujg obszar o tagcznej powierzchni 7,9155 ha, potozony w obrebie Sianow 1.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami nieucigzliwymi.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sianow obejmujacy obszar potozony w obregbie Siandéw
1, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;
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4) dane przestrzenne, oktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:
1. dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2. dach symetryczny - dach, ktéorego gléwne potlacie sg symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowe;j
zawierajacej gtowng kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.

3. linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4. teren elementarny, teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu miejscowego
linig rozgraniczajacg i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformulowano zapisy przepisow
szczegotowych;

5. przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ wskazang dla danego terenu, okreslong
symbolem,;

6. nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku i okre$lona
w teksécie planu, ktéra ogranicza obszar usytuowania budynkéw na dziatkach; okapy i gzymsy moga by¢
wysunigte nie wiecej, anizeli 0,8 m przed lini¢ zabudowy; przedsionki, balkony, tarasy i schody wejsciowe do
budynku mogg by¢ wysunigte nie wigcej 1,5 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7. powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzutu pionowy zewngetrznych krawedzi
budynku (kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys
kondygnacji przyziemnej) na powierzchni¢ terenu; nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni
obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchni utwardzonych,
powierzchni elementéw drugorzednych (np. schoddéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego) oraz zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.
szklarnie, altany, szopy);

8. ushugi ucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, powodujace negatywne oddzialywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardow $srodowiskowych okre§lonych przepisami prawa, powodowane m.in.
emisja pytow i gazoéw, odoréw, halasu, promieniowania;

9. plan, plan miejscowy — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Sianow w czgsci obrgbu Sianow 1.

Rozdzial 2.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie literowe identyfikujace przeznaczenie terenow elementarnych w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego stanowig informacje/zalecenie lub
wynikajg z przepisow odrebnych i nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu elementarnego - MW,U - teren zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Do czasu realizacji zagospodarowania okreslonego w planie miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie
terenu zgodnie ze stanem istniejagcym, o ile nie narusza przepisOw prawa.
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2. Ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, dla ktérych dopuszcza sig mozliwo$¢ ksztaltowania wysokosci w sposdb dowolny,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie MW,U, mozliwe jest realizowanie na dzialce budowlanej dopuszczonych przeznaczen
w dowolnych proporcjach, w tym realizacji tylko jednego z nich.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna okre$lona w ustaleniach
szczegotowych:

1) w celu koniecznego powigkszenia dziatek sgsiednich;
2) pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;;
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

5. Na terenie opracowania planu miejscowego zakazuje si¢ budowy budynkéw rekreacji indywidualnej oraz
zamiany sposobu uzytkowania budynkow na funkcje rekreacji indywidualne;.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalen i podzialéw nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ teren6w wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu

1. Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

2.Zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyltaczeniem instalacji radiokomunikacyjnych.

3. Zakazuje si¢ podejmowania dziatah mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkow roslin 1 zwierzat, a takze mogacych wptynaé negatywnie na gatunki dla ochrony ktorych zostaty
wyznaczone, lezace poza granicami planu obszary Natura 2000.

4. Prace ziemne prowadzone w poblizu ibezposrednio przy drzewach, ktoére nie sa przeznaczone do
wycinki, nalezy wykona¢ w sposdb niepowodujacy zagrozen dla systemu korzeniowego oraz dla pni drzew.

5. Zabrania si¢ realizacji dziatan powodujacych niekorzystna zmiang stosunkow wodnych.
6. Do ksztattowania zieleni nie wprowadza¢ gatunkoéw uznanych za inwazyjne.

7. Obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, grzyboéw, zwierzat oraz siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.
8. Zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terenu, ktére moga doprowadzi¢ do jego degradacji.

9. Zakaz sktadowania odpadéw niebezpiecznych.

10. Przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi - dla
terenu MW, U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

11. Nakazuje si¢ takie zagospodarowanie terenu MW,U, ktdére nie spowoduje negatywnego oddziatywania
na projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Unieskie Mokradta” oraz nie spowoduje pogorszenia
stanu siedliska przyrodniczego — ,,Nizowe i1 gorskie $wieze taki uzytkowane ekstensywnie”, ktérych granice dla
celow informacyjnych okreslono na zataczniku graficznym.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej — na obszarze objetym sporzadzeniem planu brak jest
obszarow i obiektow chronionych.

§ 10. Ustalenie dotyczace terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odr¢bnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg strefy ochronne uje¢ wod podziemnych.
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2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

3. Dla obiektoéw o wysokosci réwnej i wigkszej od 50 m n.p.t. obowigzuje przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, zgloszenie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem:

1) obiektow sezonowych, ogrodkéw gastronomicznych itp. przy zabudowie o funkcji ustugowej;

2) obiektow sezonowych stuzacych obstudze urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zaplecza budowy w trakcie realizacji zagospodarowania terenu.
§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego
1. Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenu opracowania planu miejscowego poprzez

ul. Koszalinska bedaca fragmentem drogi krajowej nr 6 znajdujaca si¢ w sasiedztwie obszaru opracowania
planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow
osobowych:

- dla ustug handlu na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy minimum 1 miejsce;

- dla pozostatych ustug na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce;

- dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych;

- dla budynkéw o funkceji mieszkaniowej minimum 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

- 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

- 2 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

- 3 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

- 4% ogo6lnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich ogdlna liczba wynosi wigcej niz 100.
4. Sposob realizacji miejsc do parkowania — w granicach terenu elementarnego.

5. W przypadku zabudowy mieszkaniowej do wymaganej liczby miejsc do parkowania wlicza sig
stanowiska zlokalizowane w garazach.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu infrastruktury
technicznej

1. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe, budowe, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej infrastruktury
technicznej oraz wprowadzenia rozwigzan zamiennych, pod warunkiem, Zze wprowadzone zmiany
nie spowodujg pogorszenia dziatania istniejacej i projektowanej sieci oraz zapewnig wlasciwa, zgodng
z ustaleniami planu obstugg terenu i funkcji ustalonych w planie.

2. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie terenu z sieci wodociggowej przy zachowaniu parametrow niezb¢dnych do prawidtowe;j
1 bezawaryjnej obstugi lub przylaczenie do innego projektowanego przytacza lub sieci realizowanych dla
potrzeb inwestycji;

2) sieci wodociagowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy niezbednej do prawidtowej obstugi
terenu;

3) dopuszcza si¢ wykonanie studni dla celow obrony cywilnej lub ze wzgledow technologicznych;
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4) nakazuje si¢ zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi zasad ochrony przeciwpozarowe;.

3. Ustalenia zasad odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych:
1) $cieki nakazuje sie odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ indywidualne szczelne zbiorniki bezodplywowe wynikajace z uwarunkowan przepisow
odrgbnych i uwarunkowan technologicznych;

3) ustala si¢ realizacje projektowanych przewoddéw o $rednicy niezbednej do prawidtowej obstugi terenu;

4) w obrebie opracowania nakazuje si¢ zaprojektowaé rozdzielczy system odprowadzania $ciekow bytowych
i opadowych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.
4. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wylacznie do sieci kanalizacyjnej;

2) obowigzuje oczyszczanie wod opadowych iroztopowych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
z terenéw okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych oraz regulacji
ich zrzutu do odbiornikow;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych oczyszczania do uzycia do
celow gospodarczych;

5) ilo$¢ wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do gruntu nie moze przekracza¢ jego chtonnosci;

6) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy niezbednej do prawidtowe;j
obslugi terenu;

5. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci Sredniego i niskiego napigcia
oraz ze zrodet energii odnawialnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zasilanie dziatek budowlanych poprzez stacje transformatorowa wolnostojaca, dobudowana
lub wbudowang oraz stosowanie stacji kontenerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w obrebie przeznaczen terendw nie wydzielonych
w planie pod infrastrukture techniczng;

4) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci elektroenergetycznych niskiego
i Sredniego napigcia, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy ibudowy nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN i nN - rozbudowa i budowa nowych sieci elektroenergetycznych wytacznie jako
linii kablowych.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celdow bytowych, grzewczych lub technologicznych poprzez budowe
lub rozbudowg istniejacej 1 projektowanej sieci gazowe;j;

2) sieci gazowe nakazuje si¢ prowadzi¢ przewodami o $rednicy niezbednej do prawidtowej obstugi terenu;
3) nalezy zachowac strefy kontrolowane od gazociggdw;
4) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w gaz.

7. Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo realizowaé z sieci cieptowniczej; dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe, w tym lokalne
kottownie gazowe, ogrzewanie elektryczne lub inne zrodla energii jak: kolektory stoneczne, geotermalne
pompy cieplne itp.;

2) zakaz instalowania indywidualnych systemow grzewczych na paliwa stale;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -6 Poz. 385

3) zakaz stosowania zrodel ciepta wykorzystujacych paliwa powodujgce ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza.

8. Ustalenia zasad dostgpnosci telekomunikacyjne;j:

1) podtaczenie do istniejacych lub projektowanych sieci branzowej infrastruktury technicznej przy
zachowaniu parametréw niezbgdnych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu !aczno$ci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnym;

3) realizacja sieci i urzgdzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej i internetu szerokopasmowego;

4) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci telekomunikacyjnych.
9. Ustalenia zasad gospodarki odpadami:

1) gospodarowanie odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk smieci, wylewisk Sciekow;

3) nakazuje sig:
a) gromadzenie odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddéw zuwzglgdnieniem

mozliwosci ich segregacii;

b) wyznaczenie na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia
odpadow stalych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ stosowanie
zbiorczych pojemnikdéw do selektywnej zbiorki odpaddéw obstugujacych wigcej niz jedng dziatke
budowlana;

¢) zbieranie odpaddéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - stawki procentowe w przepisach
szczegotowych.

§ 15. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych -
w obszarze opracowania planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - w obszarze opracowania planu nie wystepuja obszary
wymagajace ustalenia szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17.Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem ,MW,U” o powierzchni 7,9155 ha
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1. przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
2. zasady zagospodarowania terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa uslugowa z zakresu handlu detalicznego,
bankowosci, administracji, kultury, gastronomii, odnowy biologicznej iochrony zdrowia, ustugi
rzemie$lnicze, ustugi spoteczne (ztobki, przedszkola, szkoty itp.);

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych, stacji paliw, stacji diagnostycznych pojazdow mechanicznych,
warsztatow samochodowych, myjni samochodowych, hurtowni;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych,
parkingdéw, zieleni urzadzonej, niekubaturowych obiektow sportu irekreacji oraz miejsc zbierania
odpadow;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku pod warunkiem zapewnienia
dla nich bezposredniego wejscia i dojscia, niezaleznych od wejécia idojscia z ktorych korzystaja
mieszkancy budynku;
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5) zakaz wznoszenia wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych usytuowanych szeregowo, o ilosci
segmentow gospodarczych i garazowych nie wigkszej niz 20% liczby lokali mieszkalnych;

7) w granicach terenu znajduja si¢ otwory studzienne Nr 460059 i Nr460013 — do pozostawienia lub
likwidacji, likwidacja zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
35%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,3, maksymalna 2,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: ~zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z ustugami — od 15,0 m do 20,0 m dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemng, ograniczenie maksymalnej
wysokosci zabudowy nie dotyczy istniejacego komina, dopuszcza si¢ jego remont oraz odbudowe;
[1zebudowa uslugowa wolnostojaca — od 3,0 m do 9,0 m;

b) geometria dachow — dachy ptaskie lub symetryczne dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 30°;

¢) dopuszcza si¢ inny spadek potaci dachowych, dla dominant i akcentéw architektonicznych, obiektow lub
ich czesci o przekryciach przeszklonych, swietlikow dachowych, naswietli;

5) kolorystyka elewacji budynkow z zastosowaniem odcieni koloréw: szarosci, grafitu, bieli, koloru betonu
i cegly o kolorycie cegly historycznej, natomiast materiaty nawigzujace do dawnej funkcji przemystowej
i lokalnej tradycji tj.: cegla, beton, tynk, stal, szkto;

6) bryty budynkoéw w stylu industrialnym, nawigzujace do historycznych budynkéw bytej fabryki zapatek;
7) dachy budynkoéw w kolorach szaro$ci, grafitu, miedzi, cynku, ciemnego brazu,

8) zakazuje si¢ stosowania na §cianach zewnetrznych budynkéw nastgpujacych pokryé: blach powlekanych
oraz tworzyw sztucznych;

9) zakazuje si¢ stosowania na dachach stromych pokry¢ dachowych takich, jak: papa i blacha ptaska;

10) w dachach stromych dopuszcza si¢ lokalizacje okien potaciowych, lukarn (o tacznej dlugosci
nieprzekraczajacej 30% szerokosci elewacji frontowej), potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad
lukarnami, tarasami, wejsciami i wykuszami;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — 15,0 m od granicy obszaru
opracowania planu miejscowego od strony drogi krajowej;

12) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

4. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — dla zabudowy wielorodzinnej - 0,5 ha,
dla zabudowy ustugowej — 0,2 ha;

5. zasady obstugi komunikacyjnej - dojazd do terenu z drogi krajowej nr 6;

6. stawka procentowa ztytulu optaty, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Sianowie

Grzegorz Kowalczyk
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr LVII1/421/2022
Rady Miejskiej w Sianowie
7 dnia 29 grudnia 2022 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII1/421/2022
Rady Miejskiej w Sianowie
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Siand6w w cze$ci obrebu
Sianoéw 1 sporzadzony zgodnie zuchwatami Nr XXXIX/258/2017 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia
20 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy imiasta Siandw w czgsci obrebow ewidencyjnych Skibno i Sianéw 1, zmieniong
uchwalg Nr XXXII/216/2021 Rady Miejskiej w Sianowie z dnia 24 lutego 2021 r. zmieniajgca uchwale
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Sianow w czesSci obrgbow ewidencyjnych Skibno i Sianéw 1 oraz uchwata Nr XXXIV/235/2021 Rady
Miejskiej w Sianowie z dnia 31 marca 2021 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy imiasta Siandw w czgsci  obrgbow
ewidencyjnych Skibno i Sianow nr 1, zostal wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie. Pierwsze wylozenie
miato miejsce w dniach od 25.01.2021 r. do 15.02.2021 r. (termin sktadania uwag — do 02.03.2021 r.) oraz
drugi raz w dniach od 19.04.2022 r. do 12.05.2022 r. (termin sktadania uwag — do 27.05.2022 r.).

§ 2. W okresie pierwszego wylozenia planu miejscowego do publicznego wgladu wniesiono dwie uwagi,
z ktérych Burmistrz Gminy i Miasta Siandw postanowit jedng przyjac, a drugag w czgsci odrzucic.

§ 3. Podtrzymuje si¢ w catosci rozstrzygniecie Burmistrza i nie uwzglednia si¢ nizej wymienionej uwagi:
Uwaga zgloszona w dniu 02.02.2021 r.: Tres¢ uwagi: dopuszczenie na terenie IMW,U mozliwosci lokalizacja
zabudowy jednorodzinnej Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona Uzasadnienie: projektowany teren
dawnej fabryki zapalek, zgodnie zkoncepcja ma zosta¢ zabudowany  budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi i uslugowymi, ktére swoim ksztaltem i formg majg nawigzywaé do dawnej, industrialnej
zabudowy fabryki

§ 4. W okresie drugiego wylozenia planu miejscowego do publicznego wgladu nie wniesiono uwag,
w zwiazku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/421/2022
Rady Miejskiej w Sianowie
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
imiasta Siandw w czegsci obrgbu Siandw 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej shuzacej
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowigcych zadania wiasne gminy, nie rozstrzyga sie
o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/421/2022
Rady Miejskiej w Sianowie
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Dane przestrzenne,
o ktorych mowa w art. 67a ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sianéw w czesci obrgbu Sianow 1, dostepne sa pod adresem:

http://dokumenty.sianow.pl/urzad2/budownictwo/plany_zagosp/Gmina_Sianow/Zmiany planow/
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