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Poz. 2453

UCHWALA NR LXIV/711/2023
RADY MIEJSKIEJ W POLCZYNIE-ZDROJU

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Polczyn-Zdréj dla cze$ci obrebu
Popielewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Potczynie-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XXXVII/447/2021 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 16 czerwca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdr6j, po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Polczyn-Zdrdj przyjetego uchwata nr XXXV/413/2021 Rady
Miejskiej w Pofczynie - Zdroju zdnia zdnia 16 kwietnia 2021r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Potczyn-Zdroéj dla czgéci obrebu Popielewo, oznaczony na rysunku
planu.

2. Integralng czes$cig uchwaty sa nastgpujace zatgczniki:

I)nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Polczyn-Zdroj dla czesci
obrebu Popielewo, opracowany w skali 1:1000;

2)nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Polczyn-
Zdroj dla terenu objetego planem;

3) nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4)nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

5) nr 5 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) granicg obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia literowe terenu.
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4. Definicje poje¢¢ i sformulowania terminéw uzywane w planie nalezy rozumie¢ jako tozsame z pojeciami
i sformutowaniami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach
odrgbnych.

5. llekro¢ w uchwale uzywa si¢ pojec takich jak:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ lico §ciany
budynku:

a) dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m takich elementow
jak: werandy, ganki, wykusze, ktorych powierzchnia elewacji nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
elewacji §ciany, na ktorej sa zlokalizowane,

b) linia zabudowy nie dotyczy okapdw pilastrow, detali architektonicznych, taraséw, balkonow, schodow
zewnetrznych, podestow, pochylni, zaglebionych ponizej poziomu terenu podziemnych czgsci budynku
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru -
w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian fundamentowych lub $cian
fundamentowych - jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, garaze lub wiaty garazowe -
stanowiace integralng czgs¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢  powierzchni schoddéw, pochylni iramp zewnetrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych oraz
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, atakze powierzchni obiektéw pomocniczych
w szczegolnos$ci: wiat, szklarni, altan.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu: na rysunku planu oznaczono symbolem US — teren ushug
sportu i rekreacji.
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow okreslono w ustaleniach szczegdétowych dla terenu;
2) geometria dachdéw zostala okreslona w ustaleniach szczegdétowych dla terenu;

3) budynki i budowle nadziemne lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej
na rysunku planu:

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej, wydzielonej na potrzeby infrastruktury technicznej,
wynoszacg 9 m2.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu potozony w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000 Ostoja
Drawska — realizacja wszelkich inwestycji musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenu oraz zakazy okre§lone w przepisach odrebnych, w szczegolnosci: uchwale Sejmiku Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego w sprawie Drawskiego Parku Krajobrazowego oraz zarzadzeniu Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019;

2) nakazuje si¢ wykorzystywanie mas ziemnych z prowadzonych robdt, w obrebie dziatki budowlanej lub
usuwanie ich zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

3) odpady komunalne, nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci iodprowadzaé, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie okresla si¢ ze wgladu na brak
potrzeby takich regulacji.
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§ 6. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych —
nie okresla si¢ ze wgladu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
— okreslono w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendéw gorniczych, atakze obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie wystgpuja;
2) tereny goérnicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla
si¢ ze wgladu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - nie okres$la si¢ ze wgladu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez drogg powiatowa nr 1095Z, potozona poza granicami
planu;

2) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych — 3, w tym 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

3) w zakresie sieci wodociggowe] - ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy dn
90 mm, z uwzglednieniem zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej - dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodptywowych;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ - odprowadzenie powierzchniowe,

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne s/n lub
n/n przytaczone do sieci;

7) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - ustala si¢ budowe sieci kablowej podziemnej;
8) w zakresie sieci gazowej - ustala si¢ budowe sieci $rednicy min. [132 mm;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta, w tym ze
zrodel odnawialnych;

10) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna na dachach budynkow;

11) na terenie US, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci stacji transformatorowych, o ile mozliwosci jego zabudowy zostang zachowane;

12) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku konieczno$ci jego naruszenia,
nalezy zastosowac rozwigzanie zastgpcze zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow —
nie okresla si¢ ze wgladu na brak potrzeby takich regulacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US o powierzchni 0,37 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;
2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna nie wyzej niz 7 m,

b) kat nachylenia dachu pochytych — do 35°,
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c¢) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 15% powierzchni terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu,
e) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0 do 0,15;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej potozonej poza granicami planu;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;

4) ochrona $rodowiska, przyrody: teren potozony w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego i obszarze
Natura 2000 Ostoja Drawska, obowiazuja wymogi przepisoOw odrebnych oraz odpowiednie ustalenia §4;

5) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 10%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrz Polczyna-Zdroju.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Janusz Podpora
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Zaktacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIV/711/2023
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 29 marca 2023 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/711/2023
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 29 marca 2023 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/711/2023
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Polczyn—Zdrdéj dla cze$ci obrebu Popielewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Migjska Potczynie-Zdroju rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 111 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do wylozonego do
publicznego wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potczyn-Zdroj dla
czes$ci obrebu Popielewo w zakresie okreslonym w niniejszej uchwale, nie wplyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/711/2023
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Polczyn-Zdréj dla cze$ci obrebu Popielewo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Polczynie-Zdroju uchwala, co nastepuje: realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, nie wynika z ustalen
planu.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdroj dla czesci obrebu Popielewo
Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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