
 
 

UCHWAŁA NR LXIV/711/2023 
RADY MIEJSKIEJ W POŁCZYNIE-ZDROJU 

z dnia 29 marca 2023 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Połczyn-Zdrój dla części obrębu 
Popielewo 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. 
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Połczynie-Zdroju uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1.  Zgodnie z uchwałą Nr XXXVII/447/2021 Rady Miejskiej w Połczynie-Zdroju z dnia 16 czerwca 
2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 
Połczyn-Zdrój, po stwierdzeniu, że plan nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Połczyn-Zdrój przyjętego uchwałą nr  XXXV/413/2021 Rady 
Miejskiej w Połczynie - Zdroju z dnia z dnia 16 kwietnia 2021 r., uchwala się miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego gminy Połczyn-Zdrój dla części obrębu Popielewo, oznaczony na rysunku 
planu. 

2. Integralną częścią uchwały są następujące załączniki: 

1) nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Połczyn-Zdrój dla części 
obrębu Popielewo, opracowany w skali  1:1000; 

2) nr 2 – wyrys ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Połczyn-
Zdrój dla terenu objętego planem; 

3) nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; 

4) nr 4 – rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 
o finansach publicznych, 

5) nr 5 - dokument elektroniczny zawierający dane przestrzenne. 

3. Na rysunku planu ustalono następujące elementy: 

1) granicę obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;  

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) oznaczenia literowe terenu. 
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4. Definicje pojęć i sformułowania terminów używane w planie należy rozumieć jako tożsame z pojęciami 
i sformułowaniami określonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach 
odrębnych. 

5. Ilekroć w uchwale używa się pojęć takich jak: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - należy przez to rozumieć linię, której nie może przekroczyć lico ściany 
budynku: 

a) dopuszcza się wysunięcie przed linię zabudowy na odległość nie większą niż 1,5 m takich elementów 
jak: werandy, ganki, wykusze, których powierzchnia elewacji nie może przekroczyć 30% powierzchni 
elewacji ściany, na której są zlokalizowane, 

b) linia zabudowy nie dotyczy okapów pilastrów, detali architektonicznych, tarasów, balkonów, schodów 
zewnętrznych, podestów, pochylni, zagłębionych poniżej poziomu terenu podziemnych części budynku 
oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej; 

2) powierzchnia zabudowy - należy przez to rozumieć obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego 
obrysu budynku w stanie wykończonym na płaszczyznę poziomą, przyjmując za podstawę obrys: parteru - 
w przypadku, gdy jest on większy od rzutu pionowego obrysu ścian fundamentowych lub ścian 
fundamentowych - jeżeli na poziomie terenu jest on większy od rzutu obrysu parteru: 

a) do powierzchni zabudowy wlicza się pole powierzchni występujących w obrębie przyziemia takich 
elementów budynku jak: prześwity, przejścia i przejazdy (bramy), ganki, garaże lub wiaty garażowe - 
stanowiące integralną część budynku, 

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza się  powierzchni schodów, pochylni i ramp zewnętrznych, 
studzienek przy okienkach piwnicznych, osłon przeciwsłonecznych, daszków, okapów dachowych oraz 
nadwieszonych części budynku powyżej parteru, a także powierzchni obiektów pomocniczych 
w szczególności: wiat, szklarni, altan. 

Rozdział 2. 
Ustalenia ogólne 

§ 2. Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenu: na rysunku planu oznaczono symbolem US – teren usług 
sportu i rekreacji. 

§ 3. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) wysokość zabudowy dla budynków określono w ustaleniach szczegółowych dla terenu; 

2) geometria dachów została określona w ustaleniach szczegółowych dla terenu; 

3) budynki i budowle nadziemne lokalizować z uwzględnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, określonej 
na rysunku planu: 

4) ustala się minimalną powierzchnię działki budowlanej, wydzielonej na potrzeby infrastruktury technicznej, 
wynoszącą 9 m2. 

§ 4. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) obszar planu położony w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000 Ostoja 
Drawska – realizacja wszelkich inwestycji musi uwzględniać zasady zagospodarowania i użytkowania 
terenu oraz zakazy określone w przepisach odrębnych, w szczególności: uchwale Sejmiku Województwa 
Zachodniopomorskiego w sprawie Drawskiego Parku Krajobrazowego oraz zarządzeniu Regionalnego 
Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych dla obszaru 
Natura 2000 Ostoja Drawska  PLB320019; 

2) nakazuje się wykorzystywanie mas ziemnych z prowadzonych robót, w obrębie działki budowlanej lub 
usuwanie ich zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach; 

3) odpady komunalne, należy gromadzić na terenie nieruchomości i odprowadzać, zgodnie z przepisami  
ustawy z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku  w gminach. 

§ 5. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków - nie określa się ze wglądu na brak 
potrzeby takich regulacji. 
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§ 6. Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych – 
nie określa się ze wglądu na brak potrzeby takich regulacji. 

§ 7. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu 
– określono w ustaleniach szczegółowych. 

§ 8. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych, w tym terenów górniczych, a także obszarów 
szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: 

1) obszaru szczególnego zagrożenia  powodzią - nie występują; 

2) tereny górnicze oraz obszary zagrożone osuwaniem się mas ziemnych - nie występują. 

§ 9. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości - nie określa 
się ze wglądu na brak potrzeby takich regulacji. 

§ 10. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 
użytkowaniu - nie określa się ze wglądu na brak potrzeby takich regulacji. 

§ 11. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej: 

1) ustala się obsługę komunikacyjną obszaru poprzez drogę powiatową nr 1095Z, położoną poza granicami 
planu; 

2) ustala się minimalną ilość miejsc postojowych – 3, w tym 1 miejsce dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową; 

3) w zakresie sieci wodociągowej - ustala się  rozbudowę sieci wodociągowej o minimalnej średnicy dn 
90 mm, z uwzględnieniem zaopatrzenia w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

4) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej - dopuszcza się stosowanie zbiorników bezodpływowych; 

5) w zakresie odprowadzenia wód opadowych ustala się - odprowadzenie powierzchniowe, 

6) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną - ustala się obsługę poprzez linie kablowe podziemne s/n lub 
n/n przyłączone do sieci; 

7) w zakresie sieci telekomunikacyjnej - ustala się budowę sieci kablowej podziemnej; 

8) w zakresie sieci gazowej - ustala się budowę sieci średnicy min. �32 mm; 

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych źródeł ciepła, w tym ze 
źródeł odnawialnych; 

10) dopuszcza się montaż urządzeń wytwarzających energię elektryczną na dachach budynków; 

11) na terenie US, dopuszcza się lokalizację sieci oraz obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, 
w szczególności stacji transformatorowych,  o ile możliwości jego zabudowy zostaną zachowane; 

12) ustala się zachowanie istniejącego systemu melioracyjnego, w przypadku konieczności jego naruszenia, 
należy zastosować rozwiązanie zastępcze zgodnie z wymogami przepisów odrębnych. 

§ 12. Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania i użytkowania terenów – 
nie określa się ze wglądu na brak potrzeby takich regulacji. 

Rozdział 3. 
Ustalenia szczegółowe 

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US o powierzchni 0,37 ha:  

1) przeznaczenie terenu – teren usług sportu i rekreacji; 

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu: 

a) wysokość zabudowy – 1 kondygnacja nadziemna nie wyżej niż 7 m, 

b) kąt nachylenia dachu pochyłych – do 35o,  
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c) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 15% powierzchni terenu, 

d) powierzchnia biologicznie czynna – nie mniej niż 20% powierzchni terenu, 

e) wskaźniki intensywności zabudowy – od 0 do 0,15; 

3) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: 

a) obsługa komunikacyjna – z drogi powiatowej położonej poza granicami planu; 

b) obsługa w zakresie infrastruktury technicznej – zgodnie z ustaleniami § 11; 

4) ochrona środowiska, przyrody: teren położony w granicach  Drawskiego Parku Krajobrazowego i obszarze 
Natura 2000 Ostoja Drawska, obowiązują wymogi przepisów odrębnych oraz odpowiednie ustalenia §4; 

5) stawka procentowa od wzrostu wartości nieruchomości – 10%. 

Rozdział 4. 
Przepisy końcowe 

§ 14. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrz Połczyna-Zdroju. 

§ 15. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Zachodniopomorskiego. 

   
Przewodniczący Rady 

 
 

Janusz Podpora 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr LXIV/711/2023

Rady Miejskiej w Połczynie-Zdroju

z dnia 29 marca 2023 r.
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr LXIV/711/2023

Rady Miejskiej w Połczynie-Zdroju

z dnia 29 marca 2023 r.
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr LXIV/711/2023 

Rady Miejskiej w Połczynie-Zdroju 

z dnia 29 marca 2023 r. 

Rozstrzygnięcie  o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Połczyn–Zdrój dla części obrębu Popielewo 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska Połczynie-Zdroju rozstrzyga, co następuje: 

Zgodnie z art. 17 pkt 11 i 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,  do wyłożonego do 
publicznego wglądu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Połczyn-Zdrój dla 
części obrębu Popielewo w zakresie określonym  w niniejszej uchwale, nie wpłynęła żadna uwaga. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LXIV/711/2023 

Rady Miejskiej w Połczynie-Zdroju 

z dnia 29 marca 2023 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 
gminy Połczyn-Zdrój dla części obrębu Popielewo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 

należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Połczynie-Zdroju uchwala, co następuje: realizacja 
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, nie wynika z ustaleń 
planu. 
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy 

Połczyn-Zdrój dla części obrębu Popielewo 

Zalacznik5.xml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 

Dziennik Urzędowy Województwa Zachodniopomorskiego – 9 – Poz. 2453


    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2225/321603-MPZP/PO_39_APP/20230301T000000   PL.ZIPPZP.2225/321603-MPZP PO_39_APP 20230301T000000 2023-03-01T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Połczyn-Zdrój dla części obrębu Popielewo Popielewo      2023-01-01 Sporządzono na mapie zasadniczej       5957994.5 5577271.120000001 5958067.946871722 5577268.379129684 5958070.390000002 5577317.690000001 5957996.580000002 5577321.310000001 5957994.5 5577271.120000001     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2225/321603-MPZP/PO_39_APP   PL.ZIPPZP.2225/321603-MPZP PO_39_APP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Połczyn-Zdrój dla części obrębu Popielewo Popielewo    2024-03-22  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2225/321603-MPZP/PO_39_rys/20230301T000000   PL.ZIPPZP.2225/321603-MPZP PO_39_rys 20230301T000000 2023-03-01T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Połczyn-Zdrój dla części obrębu Popielewo https://listaplanow.gison.pl/polczynzdroj https://listaplanow.gison.pl/polczynzdroj http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176 1000 

Zalacznik5.xml


	Uchwała
	Rozdział 1
	Rozdział 2
	Rozdział 3
	Rozdział 4

	Zalacznik 1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Połczyn-Zdrój dla części obrębu Popielewo
	Zalacznik 2 Wyrys ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Połczyn-Zdrój dla terenu objętego planem
	Zalacznik 3
	Zalacznik 4
	Zalacznik 5 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę

		2023-04-21T11:40:35+0000
	Polska
	Agnieszka Baumgart; ZUW w Szczecinie
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




