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UCHWALA NR LXIV/712/2023
RADY MIEJSKIEJ W POLCZYNIE-ZDROJU

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Polczyn-Zdréj dla cze$ci obrebu
Polczynska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Potczynie-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XXXVII/447/2021 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 16 czerwca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdr6j, po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Polczyn-Zdrdj przyjetego uchwata Nr  XXXV/413/2021 Rady
Miejskiej w Potczynie - Zdroju z dnia 16 kwietnia 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Potczyn-Zdrdj dla czesci obrgbu Potczynska, oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng czescig uchwaty sg nastgpujace zalaczniki:

I)nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potczyn-Zdroj dla czesci
obrebu Potczynska opracowany w skali 1:1000;

2)nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Polczyn-
Zdroj dla terenu objetego planem;

3) nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4)nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

5) nr 5 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow;

6) granice stref WIII ochrony stanowisk archeologicznych;
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7) korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15kV,
8) granice terenu i obszaru gorniczego.

4. Definicje poje¢ i1 sformulowania termindw uzywane w planie nalezy rozumie¢ jako tozsame z pojeciami
i sformutowaniami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach
odrebnych.

5. llekro¢ w uchwale uzywa si¢ poje¢ takich jak:

1) obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, bezposrednio
przy ktorej powinno sytuowac si¢ lico $ciany zewngtrznej budynku, z dopuszczeniem w niej podcieni,
arkad, wnek, uskokow nieprzekraczajacych tej linii o powierzchni nie wigkszej niz 50 % powierzchni
widoku tej $ciany, przy czym nie dotyczy ona:

a) okapow i gzymsow, wysunietych poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 0,6 m,

b) balkonow, loggi, tarasow, daszkow, schodow zewnetrznych, gankéw, werand, wiatrotapow, wykuszy,
pochylni, ramp, wind, wysunietych poza t¢ lini¢ na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,8 m,

¢) obiektow malej architektury, urzadzen budowlanych,

d) pochylni dla osob niepelnosprawnych,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ lico Sciany
budynku:

a) dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m takich elementow
jak: werandy, ganki, wykusze, ktérych powierzchnia elewacji nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
elewacji $ciany, na ktorej sa zlokalizowane,

b) linia zabudowy nie dotyczy okapow pilastrow, detali architektonicznych, tarasow, balkonéw, schodow
zewnetrznych, podestow, pochylni, zaglebionych ponizej poziomu terenu podziemnych czgsci budynku
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru -
w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych lub S$cian
fundamentowych - jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéow budynku jak: prze§wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggie dobudowane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czgs¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schoddéw, pochylni iramp zewngtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapdéw dachowych oraz
nadwieszonych cze¢éci budynku powyzej parteru, atakze powierzchni obiektow pomocniczych
w szczegolnosci: wiat, szklarni, altan.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw: na rysunku planu oznaczono symbolami nastgpujace
przeznaczenie terendow:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;

3) R —teren rolniczy;

4) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
5) KDW - teren drogi wewngtrznej.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) nowa zabudowg i rozbudowywane czgsci budynkow, nalezy lokalizowac stosownie do obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ zasade ksztattowania dachow jako pochytych jedno- lub dwuspadowych o symetrycznie
pochylonych potaciach (dopuszcza si¢ wprowadzenie mniejszych elementow dachu takich jak: naczotki,
lukarny, facjaty, sygnaturki, wiezyczki i uzupetniajace potacie garazy, gankow, werand, wykuszy, wiat itp.
o zroznicowanych spadach i nachyleniach) i jako wielospadowych;

3)ustala si¢ pokrycie dachow pochylych dachowka ceramiczng, betonowa, innym materialem
dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu, antracytu i czerni lub blachg ptaska (miedziang lub
cynkowo-tytanowa);

4) dopuszcza si¢, wydzielenie dziatek zapewniajacych dostep do drogi publicznej dzialkom budowlanym
nieposiadajacym dostepu bezposredniego (dziatek drogowych), o szerokosci nie mniejszej niz 8,0 m;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wydzielonej na potrzeby infrastruktury techniczne;j,
wynoszacg 9 m2.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar potozony w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego — realizacja wszelkich inwestycji musi
uwzglednia¢ zasady zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz zakazy okreSlone w przepisach
odrebnych, w szczeg6lnosci zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych przydroznych
i nadwodnych, dokonywania zmian stosunkow wodnych i likwidowania, zasypywania i przeksztatcania
zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaré6w wodno-btotnych, wynikajace zuchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w sprawie Drawskiego Parku Krajobrazowego;

2) obszar potozony w granicach obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Drawskie — realizacja wszelkich
inwestycji musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz zakazy okreslone
w przepisach odrebnych, w szczegdélnosci zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych
przydroznych inadwodnych, dokonywania zmian stosunkéw wodnych ilikwidowania, zasypywania
i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych, wynikajace z uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaro6w chronionego krajobrazu;

3) obszar potozony w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Drawska — realizacja wszelkich inwestycji musi
uwzglednia¢ zasady zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz zakazy okreSlone w przepisach
odrebnych, szczegolnie w zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
W sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019;

4) nakazuje si¢ wykorzystywanie mas ziemnych z prowadzonych robét w obrebie dziatki budowlanej lub
usuwanie ich, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

5) odpady komunalne, nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzaé, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: na rysunku planu oznaczono
granice stref WIII ochrony stanowisk archeologicznych, dla ktorych ustala sie:

1) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkow;

2) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzany zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
nie okresla si¢ ze wgladu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
— okreslono w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -4 - Poz. 2454

1) teren objety planem potozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, — na obszarze tym obowiazuja
zakazy 1ograniczenia wynikajace zprzepisow ustawy zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary szczegélnego zagrozenia powodzig -
nie wystepuja;

3) teren objety planem, potozony jest na terenie i obszarze gdérniczym, dla ktérego obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow ustawy zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze oraz ustalenia zawarte w §10 pkt 1.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla
si¢ ze wgladu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) w granicach terenu i obszaru gérniczego ustala sig:
a) zakaz wprowadzania $ciekow do gruntu,
b) zakaz wykonywania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych;

2)na terenach 9RM i 11RM zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy izagospodarowania terenéw zwigzanych
z hodowla zwierzat zakwalifikowang do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
okreslonymi w przepisach rozporzadzenia z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

3) w zagospodarowaniu terenow 2MN,U i 13MN,U nalezy uwzgledni¢ przebieg linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia SN 15kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi, dla ktdrej ustala sie,
korytarz ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (oznaczony na rysunku planu);

4) w granicach korytarza ochrony funkcyjnej zakazuje sig:
a) budowy budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) budowy garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych o wysokosci przekraczajaca 3 m nad
poziom terenu,

¢) sadzenia roslin, ktore moga osiagna¢ wysokos¢ przekraczajgca 3 m nad poziom terenu,
d) tworzenia hatd i nasypow;

5)w przypadku przebudowy linii napowietrznej $redniego napigcia 15kV na sie¢ kablowa podziemna,
przepisow pkt 3 i 4, nie stosuje sig.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez droge wojewddzka nr 163 i droge powiatowg nr 1094Z,
polozone poza granicami planu oraz drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW;

2) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych dla dzialek budowlanych:

a) dla jednego budynku mieszkalnego - minimum 1 stanowisko na terenie nieruchomos$ci lub w garazu
wolnostojagcym albo wbudowanym,

b) dla obiektow handlowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej, i min.
1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) dla obiektow ustugowych innych niz handlowe — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) rozbudowe sieci wodociagowej o Srednicy nie mniejszej niz dn 90 mm, wiaczong do sieci magistralne;j,

b)dla potrzeb przeciwpozarowych dla catego obszaru planu, zaopatrzenie zsieci wodociggowej
z uwzglednieniem hydrantow;
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4) w zakresie sieci kanalizacji sanitarne;:

a) ustala si¢ budowe i rozbudowe sieci o $rednicy grawitacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz dn 160 mm
i ttocznej o $rednicy nie mniejszej niz dn 63 mm,

b) dopuszczenie tymczasowego gromadzenia Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych - ustala si¢ rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, lub odprowadzenie powierzchniowe;

6) w zakresie sieci elektroenergetycznej - ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne $redniego lub
niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe;

7) w zakresie sieci gazowej - ustala si¢ budowe sieci srednicy min. [132 mm;

8) w zakresie sieci i systemow telekomunikacyjnych ustala si¢:
a) przebudowe i rozbudowe istniejacego systemu infrastruktury kablowej podziemne;j,
b) rozbudowe systemu telekomunikacji bezprzewodowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta, w tym
ze zrodet odnawialnych;

10) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna na dachach budynkow;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w szczegolnosci stacji
transformatorowych, = na terenach elementarnych, oile okreslone w ustaleniach szczegétowych
przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy zostana zachowane;

12) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku konieczno$ci jego naruszenia,
nalezy zastosowac rozwigzanie zastepcze, zgodnie z wymogami przepisow odregbnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow —
nie okresla si¢ ze wgladu na brak potrzeby takich regulacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej wraz z zabudowa
garazowa, gospodarcza i garazowo-gospodarcza;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
9 m,

— dla budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych, nie wyzej niz 5 m;

b) geometria dachu — dachy budynkéw mieszkalnych pochyte, dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,

¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,75,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi wewnetrznej 01KDW i drogi wojewddzkiej nr 163, potozonej poza
granicami planu;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;
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4) ochrona §rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie jak teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren potozony w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, Drawskiego Parku
Krajobrazowego 1 obszarze Natura 2000 ,,0Ostoja Drawska” oraz na obszarze iterenie goérniczym,
obowigzuja wymogi przepisow odrgbnych oraz odpowiednie ustalenia §4 i §10;

5) ustalenia dotyczace dziatalnosci lecznictwa uzdrowiskowego - tereny potozone w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiska, obowiazuja zakazy wynikajagce z przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

6) ochrona zabytkow — cze$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, potozona w granicach strefy WIII ochrony
stanowisk archeologicznych, obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;

7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.
§ 14. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN,U; 3MN,U i 12MN,U:

1) przeznaczenie terendow — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej
wraz z zabudowa garazowa, gospodarcza i garazowo-gospodarcza, tereny zabudowy uslugowe;;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenow:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9 m,
— dla budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych, nie wyzej niz 5 m;

b) geometria dachu — dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych, pochylte, dopuszcza si¢ dachy ptaskie
budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,

¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 55 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,9,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — dla terenu 2MN,U zdrogi wewnetrznej 01KDW 1 02KDW oraz drogi
wojewddzkiej nr 163, potozonej poza granicami planu, dla terenu 3MN,U z drogi wewnetrznej 02KDW,
dla terenu 12MN,U z drogi wewngtrznej 02KDW i drogi powiatowej nr 1094Z potozonej poza granicami
planu;

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona §rodowiska, przyrody:
a) tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) tereny potozone w granicach obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Drawskie, Drawskiego Parku
Krajobrazowego i obszarze Natura 2000 Ostoja Drawska oraz na obszarze i terenie gorniczym,

¢) istniejacy zbiornik wodny potozony na terenie 2MN,U do zachowania,
d) obowiazujag wymogi przepisoOw odrgbnych oraz odpowiednie ustalenia §4 i §10;

5) ustalenia dotyczace dzialalno$ci lecznictwa uzdrowiskowego - tereny polozone w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiska, obowigzuja zakazy wynikajace z przepisOw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.
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§ 15. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN,U; SMN,U; 10MN,U
i 13MN,U:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub
blizniaczej wraz z zabudowa garazowa, gospodarcza i garazowo-gospodarcza, obejmujace powyzej 50%
powierzchni catkowitej budynkow na dziatce budowlanej;

2) przeznaczenia uzupelniajagce — tereny zabudowy uslugowej, obejmujace ponizej 50% powierzchni
catkowitej budynkow na dzialce budowlanej; dopuszcza si¢ budowe budynkow ustugowych jako obiektow
wolnostojacych lub realizowanie lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne;

3) zagospodarowanie terenow i ksztattowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: [1dla budynkow mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9m, [ldla budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-
gospodarczych, nie wyzej niz 5 m;

b) geometria dachow — dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych pochyte, dopuszcza si¢ dachy ptaskie
budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,

c) kat nachylenia dachow pochytych — 25° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 65 % powierzchni dziatki budowlane;,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1 do 0,75;
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — dla terenow 4MN,U i5MN,U zdrogi wewnetrznej 02KDW i drogi
wojewodzkiej nr 163, polozonej poza granicami planu, dla terenow 10MN,U

1 I3MN,U z drogi powiatowej nr 1094Z, potozonej poza granicami planu
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11,
5) ochrona srodowiska, przyrody:
a) tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) tereny polozone jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Drawskie, Drawskiego
Parku Krajobrazowego i obszarze Natura 2000 Ostoja Drawska oraz na obszarze i terenie gorniczym,
obowiazuja wymogi przepisow odrgbnych oraz odpowiednie ustalenia §4 i §10;

6) ustalenia dotyczace dziatalnosci lecznictwa uzdrowiskowego - tereny potozone w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiska, obowigzuja zakazy wynikajagce z przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

7) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej wraz z zabudowa
garazowa, gospodarczg i garazowo-gospodarcza;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
9m,

— dla budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych, nie wyzej niz 5 m;

b) geometria dachu — dachy budynkéw mieszkalnych pochyle, dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,

¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 45°,
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d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,75,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi wojewodzkiej nr 163, potozonej poza granicami planu;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona §rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie jak teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren potozony w granicach obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Drawskie, Drawskiego Parku
Krajobrazowego iobszarze Natura 2000 Ostoja Drawska oraz na obszarze iterenie goérniczym,
obowiazuja wymogi przepisow odrgbnych oraz odpowiednie ustalenia §4 i1 §10;

5) ustalenia dotyczace dziatalnosci lecznictwa uzdrowiskowego - tereny potozone w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiska, obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej wraz z zabudowa
garazowa, gospodarczg i garazowo-gospodarcza;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
9m,

— dla budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych, nie wyzej niz 5 m;

b) geometria dachu — dachy budynkéw mieszkalnych pochyle, dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych,

¢) kat nachylenia dachéw pochytych — 25° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,75,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi wojewodzkiej nr 163, potozonej poza granicami planu;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona §rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie jak teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren potozony w granicach obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Drawskie, Drawskiego Parku
Krajobrazowego i obszarze Natura 2000 Ostoja Drawska oraz na obszarze i terenie gorniczym,
¢) obowigzuja wymogi przepisow odrebnych oraz odpowiednie ustalenia §4 i §10;

5) ustalenia dotyczace dziatalno$ci lecznictwa uzdrowiskowego - tereny potozone w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiska, obowiagzuja zakazy wynikajagce z przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;
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6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 30 %.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8R:
1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy;
2) ustalenia komunikacyjne — dostgp z terendw przylegtych;

3) ochrona $rodowiska, przyrody - teren potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu
Pojezierze Drawskie, Drawskiego Parku Krajobrazowego i obszarze Natura 2000 Ostoja Drawska oraz na
obszarze i terenie gorniczym, obowiazuja wymogi przepisow odrebnych oraz odpowiednie ustalenia §4
1 §9;

4) ustalenia dotyczace dzialalno$ci lecznictwa uzdrowiskowego - teren potozony w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiska, obowigzuja zakazy wynikajagce z przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

5) ochrona zabytkoéw — czes$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, potozona w granicach strefy WIII ochrony
stanowisk archeologicznych, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9RM i 11RM:

1) przeznaczenie terenow — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 12 m,
b) kat nachylenia dachow — do 40°,
c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki,
e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,9,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej nr 1094Z, potozonej poza granicami planu;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona $rodowiska, przyrody:
a) tereny chronione akustycznie jak tereny zabudowy zagrodowe;j,

b) tereny potozone w granicach obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Drawskie, Drawskiego Parku
Krajobrazowego i obszarze Natura 2000 Ostoja Drawska oraz na obszarze i terenie gorniczym,

c) obowigzuja wymogi przepisow odrgbnych, w szczegodlnosci zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
srodpolnych oraz odpowiednie ustalenia §4 i §10;

5) ustalenia dotyczace dzialalno$ci lecznictwa uzdrowiskowego - tereny potozone w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiska, obowiazuja zakazy wynikajace z przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

6) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci

§ 20. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 01KDW i 02KDW:
1) przeznaczenie terendw — tereny drog wewngtrznych;

2) w liniach rozgraniczajacych terendow, dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury
technicznej;

3) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — 10%.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrz Polczyna-Zdroju.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Janusz Podpora
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/712/2023
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 29 marca 2023 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/712/2023
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Potczynie-Zdroju rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 11 i 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do wyltozonego do
publicznego wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potczyn-Zdroj dla
czesci obrebu Polczynska, wptyneta jedna uwaga, uznana za bezprzedmiotowa, poniewaz ustalenia planu
uwzgledniaty jej tresc.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/712/2023
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Polczyn-Zdréj dla cze$ci obrebu Polczynska inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Polczynie-Zdroju uchwala, co nastepuje: realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, nie wynika z ustalen
planu.
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Miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdroj dla czesci obrgbu Polczynska
Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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