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UCHWALA NR LX1V/713/2023
RADY MIEJSKIEJ W POLCZYNIE-ZDROJU

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Polczyn-Zdréj dla cze$ci obrebu
Buslary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Potczynie-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XXXVII/447/2021 Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju z dnia 16 czerwca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdr6j, po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Polczyn-Zdrdj przyjetego uchwata Nr  XXXV/413/2021 Rady
Miejskiej w Pofczynie - Zdroju zdnia zdnia 16 kwietnia 2021r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Polczyn-Zdrdj dla czgsci obrgbu Buslary, oznaczony na rysunku
planu.

2. Integralng czes$cig uchwaty sa nastgpujace zatgczniki:

I)nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Polczyn-Zdroj dla czesci
obrebu Buslary, opracowany w skali 1:2000;

2)nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Polczyn-
Zdroj dla terenu objetego planem;

3) nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4)nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych,

5) nr 5 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) granicg obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
4) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow;

5) granice stref WIII ochrony stanowisk archeologicznych.
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4. Definicje poje¢ i sformutowania termindow uzywane w planie, nalezy rozumie¢ jako tozsame z pojeciami
i sformutowaniami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach
odrgbnych.

5. llekro¢ w uchwale uzywa si¢ pojec takich jak:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ lico §ciany
budynku:

a) dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m takich elementow
jak: werandy, ganki, wykusze, ktorych powierzchnia elewacji nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
elewacji §ciany, na ktorej sa zlokalizowane,

b) linia zabudowy nie dotyczy okapdw pilastrow, detali architektonicznych, taraséw, balkonow, schodow
zewnetrznych, podestow, pochylni, zaglebionych ponizej poziomu terenu podziemnych czgsci budynku
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru -
w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian fundamentowych lub $cian
fundamentowych - jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofniete) iloggie dobudowane, werandy otwarte ioszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cze$¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schoddéw, pochylni iramp zewnetrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkoéw, okapéw dachowych oraz
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, atakze powierzchni obiektéw pomocniczych
w szczegolnosci: wiat, szklarni, altan.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw: na rysunku planu oznaczono symbolami nast¢pujgce
przeznaczenie terenow:

1) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) R — teren rolniczy;
3) KDW - teren drogi wewngtrznej.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wysokos¢ zabudowy dla budynkow okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenu 6RM;
2) geometria dachdéw zostala okreslona w ustaleniach szczegétowych dla terenu 6RM;

3) budynki ibudowle nadziemne lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
okreslonych na rysunku planu:

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej, wydzielonej na potrzeby infrastruktury technicznej,
wynoszacg 9 m?;

5) dopuszcza si¢, wydzielenie dziatek zapewniajacych dostep do drogi publicznej dziatkom budowlanym
nieposiadajacym dostepu bezposredniego (dziatek drogowych), o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - odpady komunalne,
nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadzaé, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia
1996 1. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: na rysunku planu oznaczono
granice stref WIII ochrony stanowisk archeologicznych, dla ktorych ustala sig:

1) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow;
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2) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzany zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych —
nie okresla si¢ ze wgladu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
— okreslono w § 14.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw okreslono w § 5 uchwaty;
2) obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia - nie wystepuja;
3) tereny gdrnicze oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

4) teren objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, — na obszarze tym obowigzuja
zakazy 1iograniczenia wynikajace zprzepisow ustawy zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla
si¢ ze wgladu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R:

1) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych budowli iurzadzen infrastruktury technicznej na gruntach rolnych
oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolem RllIa i RIIIb;

2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanych z hodowla i chowem, a takze
ubojem 1 przetworstwem zwierzg futerkowych, w tym w szczegolnosci: norek, lisow, jenotow, tchorzy,
szynszyli, nutrii i krolikéw, jak rowniez drobiu i innych gatunkow zwierzat obcy rodzimej faunie;

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanych z przetworstwem pasz rolniczych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez drogi potozone poza granicami planu wiaczone do drogi
wojewaddzkiej nr 163 oraz tereny drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.

2) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla jednego lokalu mieszkalnego -
minimum 1 stanowisko na terenie nieruchomosci, lub w garazu wolnostojacym albo wbudowanym;

3) nowe sieci infrastruktury technicznej, nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji
drogowej wewnetrzne;j;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w szczegolno$ci stacji
transformatorowych, na terenie 6RM, o ile mozliwosci jego zabudowy zostang zachowane;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz dn 90 mm, wiaczong do sieci magistralne;j,

b) dla potrzeb przeciwpozarowych dla catego obszaru planu, zaopatrzenie zsieci wodociggowej
z uwzglednieniem hydrantéw;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:
a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o Srednicy nie mniejszej niz dn 160 mm i tlocznej
o $rednicy nie mniejszej niz dn 63 mm,
b) dopuszczenie tymczasowego gromadzenia $Sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub
oczyszczanie w przydomowych oczyszczalniach $ciekow;
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7) w zakresie odprowadzeni wod opadowych ustala si¢ rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, lub odprowadzenie powierzchniowe;

8) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢ obsluge poprzez linie kablowe podziemne $redniego lub
niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe;

9) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energie¢ elektryczng na dachach budynkow;
10) w zakresie sieci i systemow telekomunikacyjnych ustala sig:

a) przebudowe i rozbudowe istniejgcego systemu infrastruktury kablowej podziemne;j,

b) rozbudowe systemu telekomunikacji bezprzewodowe;j;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, w tym
ze zrodet odnawialnych;

12) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku konieczno$ci jego naruszenia,
nalezy zastosowac rozwiazanie zastepcze, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw —
nie okresla si¢ ze wgladu na brak potrzeby takich regulacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R 4R, 5R:

1) przeznaczenie terendw — tereny rolniczy, dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem przepiséw §10 pkt 1;

2) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej - obstuga komunikacyjna — z drog
wewngtrznych 01KDW oraz drog potozonych poza granicami planu;

3) ochrona zabytkow: cze$ci terendow 2R, 3R i4R polozone w granicach strefy WIII ochrony stanowisk
archeologicznych, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

4) stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomos$ci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 RM:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 12 m;
b) geometria dachéw — dachy pochyte dwuspadowe,
¢) kat nachylenia dachéw — 35° do 50°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,9,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drog wewnetrznych 01KDW;
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 11;
4) ochrona §rodowiska, przyrody - teren chroniony akustycznie jak teren zabudowy zagrodowej;

5) ochrona zabytkow — czg$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, potozona w granicach strefy WIII ochrony
stanowisk archeologicznych, obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;
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6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.
§ 15. Ustalenia dla terenow komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDW:

1) przeznaczenie terendOw - tereny droég wewnetrznych, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) ochrona zabytkow — czg$¢ terenow, zgodnie z rysunkiem planu, potozona w granicach strefy WIII ochrony
stanowisk archeologicznych, obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5;

3) stawka procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Potczyna-Zdroju.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Janusz Podpora
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXIV/713/2023
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 29 marca 2023 r.

-
-

-

-

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY POLCZYN-ZDROJ
dla czesci obrebu Buslary

SKALA 1: 2000

20 0 20 40 60 80 100m

OZNACZENIA GRAFICZNE STANOWIACE USTALENIA PLANU

fmms GRANICA 0BSZARU\OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

== NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH RQLNYCH, // :
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH /

p
(R7) TERENROLNICZY 4
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

GRANICA STREFY WIII OCHRONY
Wil
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7 Poz. 2455

Zaktacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/713/2023
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 29 marca 2023 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/713/2023
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Polczyn—Zdréj, dla czesci obrebu Buslary

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Potczynie-Zdroju rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 111 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do wytozonego do
publicznego wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Potczyn-Zdroj dla
czes$ci obrebu Buslary w zakresie okreslonym w niniejszej uchwale, nie wplyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/713/2023
Rady Miejskiej w Potczynie-Zdroju
z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Polczyn-Zdréj dla cze$ci obrebu Buslary inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Polczynie-Zdroju uchwala, co nastepuje: realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, nie wynika z ustalen
planu.
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Miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy
Potczyn-Zdroj dla czesci obrebu Buslary
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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