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UCHWALA NR LIX/459/23

RADY MIEJSKIEJ W PYRZYCACH
z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek o numerach
ewidencyjnych 152 i 153/2 obreb nr 8 w miescie Pyrzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 72023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pyrzycach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogodlne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XXXVII/272/21 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 maja 2021 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek
o numerach ewidencyjnych 1521 153/2 obreb nr 8 w miescie Pyrzyce, po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pyrzyce przyjetego uchwata Nr XLIV/480/02 Rady Miejskiej w Pyrzycach zdnia 23 maja 2002r.
(z pdzniejszymi zmianami), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek
o numerach ewidencyjnych 152 i 153/2 obreb nr 8 w miescie Pyrzyce, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, o tacznej powierzchni 0,6848 ha, przedstawiono na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaly.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu - sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pyrzyce;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyrzycach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyrzycach o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U i 2U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem MN/U;
3) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZU;

4) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem KDW.
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§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) taczniku — rozumie si¢ przez to nadziemna konstrukcje zabudowang $cianami ikryta dachem o kacie
nachylanie potaci dachowej do 10°, stluzaca przemieszczeniu si¢ pomig¢dzy obiektami znajdujacymi si¢ na
dwoch roznych terenach;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapow 1 gzymsdéw na wysokosci powyzej parteru: do
1,2 m; balkonéw, galerii, taraséw, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,2 m; innych elementow
takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy: do 0,7 m. Nieprzekraczalna linia
nie dotyczy tacznika pomigdzy zabudowa zlokalizowana na terenie 1U a 2U.

3) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢, na ktorej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum 90%
dlugosci Sciany elewacji frontowej budynku;

4) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu;
powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz,
balkonow, loggii, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, taraséw i powierzchni utwardzonych;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku liczonych po obrysie zewngtrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza sig:
poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe.;

6) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktdére powinno przewaza¢ na
danym obszarze, zgodnie z przepisami szczegotowymi planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym;

9) zabudowie mieszkaniowo-ustugowym — rozumie si¢ przez to zabudowe, w ktérej funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna i funkcja ustugowa wystepuja tacznie, w dowolnych proporcjach;

10) zielen parkowa — zielen wystgpujaca w postaci reprezentacyjnych zielencow iozdobnych alei
umozliwiajgca mieszkancom kontakt z przyroda.

§ 4. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiary;
6) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;
7) budynek dawnego mtyna parowego wpisany do rejestru zabytkow;
8) granica strefy ,,K”” ochrony krajobrazu;

9) obszar $cistej ochrony konserwatorskiej wpisany do rejestru zabytkoéw — teren Starego Miasta oraz strefa
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WIII wpisana do rejestru zabytkow;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, stanowig informacje.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 2476

1) granic i sposobu zagospodarowania obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) granic i sposobu zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobu zagospodarowania obszardw krajobrazéw okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §11;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo - garazowych, kioskow
i pawilonow z wylaczeniem:
a) letnich ogroédkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
b) punktow sprzedazy okazjonalnej i sezonowe;j;

3) stosowanie jednolitej kolorystyki dachow dla wszystkich budynkow i obiektow realizowanych w ramach
jednego przedsigwzigci inwestycyjnego.
§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu.W zakresie okreslenia zasad ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych mozliwo$¢ powstania powaznej awarii przemyslowe;j;

3) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi;

4) przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terendw stosowanie nasadzen
drzew dopasowanych siedliskowo;

5) zachowanie istniejgcych wartosci rzezby terenu, stosownie do potrzeb przyrodniczych, gospodarczych
i krajobrazowych;

6) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

7) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywoéz mas ziemnych poza dziatke
budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi tj.: dla terenu oznaczonego
symbolem MN/U, tak jak dla terenu mieszkaniowo — ustugowego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) dla catego obszaru objgto planem znajdujacego si¢ w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej wpisanego do
rejestru zabytkow pod numerem 38 (decyzja z dnia 22.04.1955 r., znak KI.V-0/17/55) — teren Starego
Miasta w Pyrzycach:

a) ochrong historycznego ukladu przestrzennego miasta zachowanego oraz utrwalonego w przekazach
ikonograficznych, mozliwie do odtworzenia na terenach niezabudowanych lub zdewaloryzowanych,
w tym:

- historyczne formy zabudowy i gabaryty wysokosciowe utrwalone w przekazach ikonograficznych,

- relikty historycznego zagospodarowania / zabudowy zachowane pod obecnym poziomem gruntu;
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b) odtworzenie gabarytow cennej historycznie zabudowy utrwalonej w przekazach ikonograficznych na
terenie oznaczonym symbolem 1U przy p6inocnej elewacji dawnego Mtyna parowego;

¢) zapewnienie ekspozycji miejskich sredniowiecznych murdéw obronnych i1 dostepu do nich;
d) zachowanie uksztattowania terenu z obnizeniem w kierunku cieku wodnego;

e) dopuszczenie lokalizacji na terenie oznaczonym symbolem 2U zabudowy w dawnej fosie nawigzujacej
pod wzgledem kubatury i architektury do obiektu historycznie istniejgcego w sgsiedztwie miyna tj.:

- budynek w konstrukcji ryglowej, o wysokosci do 12 m,

- dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45°, symetryczny, dwuspadowy,
o jednakowym nachyleniu potaci, kryty dachowka ceramiczng lub cementowa,

- prostokatny rzut budynku, o dtuzszym boku prostopadtym do Sciany murdéw obronnych;

2) dla budynku dawnego mtyna parowego wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-2028 (decyzja nr
293/2022 z dnia 23.02.2022 1):

a) utrzymanie kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytéw wysokosciowych, formy dachu,
konstrukcji, kompozycji  elewacji  z dekoracyjnie  opracowanym  neoromanskim  detalem
architektonicznym, wystroju architektonicznego, formy stolarki,

b) zakaz zewnetrznego ocieplania klinkierowych elewacji budynku;

3)dla calego obszaru objetego planem polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych WIII wpisanej do rejestru zabytkow:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych 1iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem do sprawy ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych, wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych
zwigzanych z realizacja zamierzenia;

4) dla obszaru objgtego planem, znajdujgcego si¢ w granicach strefy , K ochrony krajobrazu, zgodnie
z rysunkiem planu - ochrong topografii terenu.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.W zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ obowigzek zachowania ekspozycji
sredniowiecznych muréw obronnych.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw.W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych dla catego obszaru objetego planem znajdujacego
si¢:

a) na terenie géorniczym — Wody Termalne ,,Pyrzyce” numer rejestru 5/1/50 (koncesja wazna do 12/31/2026),
b) w obszarze gorniczym — Wody Termalne ,,Pyrzyce” numer rejestru 5/1/50 (koncesja wazna do 12/31/2026),

¢) w granicach ztoza — Wody Termalne ,,Pyrzyce” WT 7936, ustala si¢ zakaz realizacji dziatan moggcych
negatywnie oddziatywaé na ztoza wod geotermalnych.

§ 11. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
tereny wylaczone zzabudowy.W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen wich uzytkowaniu, wtym terenow wylaczonych zzabudowy ustala si¢ uwzglednienie
w zagospodarowaniu terené6w wymagan iograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych
1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego: z drogi publicznej znajdujacej sie¢ poza
granicami opracowania planu (ul. Mlynskiej), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniejsza niz
1 miejsce na kazde 15 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy czym obowiazek ten nie musi
by¢ spetniony przy realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci mniejszej niz 6;

3) wymogi parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie:
a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc noclegowych w przypadku lokalizacji ushug
hotelowych i pensjonatowych, schronisk mtodziezowych,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy w przypadku lokalizacji
ustug handlu,

d) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych w przypadku lokalizacji
ustug z zakresu gastronomii,

e) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych
1 rzemiosla,

f) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych do obstugi terenéow 1U i 2U na terenie ZU.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) lokalizacje, rozbudowe, modernizacje i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) mozliwos¢ likwidacji sieci, przylaczy, budowli iinstalacji infrastruktury technicznej wytaczonych
z eksploatacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
e) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

g) zagospodarowanie odpadow - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- na wlasny nieutwardzony teren z uwzglednieniem wprowadzenia urzadzen ograniczajacych ilosci
odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji,

- do kanalizacji deszczowe;j,

j) podczyszczanie wod opadowych iroztopowych zterendow komunikacyjnych, parkingéw i innych
utwardzonych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w ciepto — stosowanie indywidualnych lub miejskich systeméw grzewczych, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

1) minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ wodociggowa —
90 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa - 0,3 m;

2) dopuszcza sig¢:
a) zaopatrzenie w energic elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet energii, o ktérych mowa w lit. b),

b) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej S00kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,
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c) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych,

d) lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw.W
zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow ustala si¢
zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow budowlanych
stuzacych realizacji inwestycji zwigzanej ze stalym zagospodarowaniem iusytuowanych do czasu konca
budowy.

§ 14. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow U 1 MN/U - 30%,
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.

Rozdzial 2.
Ustalenia Szczegolowe

§ 15. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami 1U o powierzchni 0,1151 ha:

1. Ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa;

b) dopuszczalne - drobne ustugi o charakterze przetwdrczo - rzemie§lniczym o powierzchni uzytkowej do
100 m?;

2) zakaz lokalizacji myjni samochodowej, stacji paliw, warsztatow samochodowych;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,4;

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

6) ochrone w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie z zapisami §8;

7) ochrong budynku dawnego mlyna parowego wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie z zapisami §8;
8) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12,0 m,
9) geometria dachu: dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowej do 10°,

10) wykonczenie zewngtrzne budynkoéw: kolorystyka elewacji — kolor bialy, szary, oraz cegla, kamien
i drewno w barwach naturalnych, z zastrzezeniem §8;

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2 i 3;
12) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) tacznika do projektowanego budynku na terenie 2U. Lacznik winien by¢ usytuowany na wysokosSci
nie nizszej niz 5,0 m n.p.t. liczac od najnizszego elementu tgcznika. Catkowita wysokos$¢ tacznika nie moze
by¢ wigksza niz 4,5 m, ajego gabaryty nie moga wykracza¢ ponad maksymalng wysoko$¢ zabudowy
okreslong dla terenu 1U i 2U;

2) dojs¢, dojazdow i parkingdw;

3) urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j;
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4) placow zabaw, zieleni parkowej, sitowni zewngtrznej;
5) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
6) kondygnacji podziemne;.

§16. W  zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami 2U o powierzchni 0,3413 ha:

1. Ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa uslugowa;

b) dopuszczalne - drobne ustugi o charakterze przetwdrczo - rzemie§lniczym o powierzchni uzytkowej do
100 m?;

2) zakaz lokalizacji myjni samochodowej, stacji paliw, warsztatow samochodowych;
3) zachowanie istniejacego w dniu uchwalenia planu cieku wodnego;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

7) ochrong w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z zapisami §8;

8) wysokos¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych - nie wyzej niz 12,0 m,

9) geometria dachu: dach stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do 45° z gléwna
kalenica usytuowana prostopadle wzgledem sredniowiecznych muréw obronnych,

10) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewacji — biaty, szary, oraz cegta, kamien i drewno w barwach naturalnych, z zastrzezeniem
§8;

b) kolorystyka potaci dachowej — kolory czerwone, brazowe iantracytowe oraz ich pochodne,
z zastrzezeniem §8;

11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2 i 3;
12) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) tacznika do budynku zlokalizowanego na terenie 1U. Lacznik winien by¢ usytuowany na wysokosci
nie nizszej niz 5,0 m n.p.t. liczac od najnizszego elementu tacznika. Catkowita wysoko$¢ tacznika nie moze
by¢ wigksza niz 4,5 m, ajego gabaryty nie mogg wykracza¢ ponad maksymalng wysoko$¢ zabudowy
okreslong dla terenu 1U i 2U;

2) dojs¢, dojazdow i parkingdw;

3) placow zabaw, zieleni parkowej, sitowni zewng¢trzne;j;
4) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) kondygnacji podziemne;.

§ 17. W  zakresie szczegdélowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN/U o powierzchni 0,0688 ha:

1. Ustala sig¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,
c¢) zabudowa uslugowa;
2) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) zakaz lokalizacji myjni samochodowej, stacji paliw, warsztatdéw samochodowych;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,5;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni terenu;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 30%;

7) ochrone w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z zapisami §8;

8) wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych - nie wyzej niz 8,0 m;

9) geometria dachu: dach stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 45° z gléwna
kalenicg usytuowang réwnolegle wzgledem frontu dziatki;

10) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyke elewacji — kolory pastelowe, bialy, szary, oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

b) kolorystyke potaci dachowej — kolory czerwone, bragzowe i antracytowe oraz ich pochodne;
11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2 1 3;
12) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) placow zabaw, zieleni parkowej, sitowni zewnetrzne;j;
2) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) realizacje¢ kondygnacji podziemnej.

§ 18. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZU o powierzchni 0,1319 ha:

1. Ustala si¢:
1) Przeznaczenie:

a) podstawowe — teren zieleni urzadzone;j,

b) dopuszczalne — parking w zieleni urzadzonej do obstugi terenu U;
2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
3) zachowanie istniejacego cieku wodnego;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od najdalej wysunigtego lica
sredniowiecznych muru obronnego;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 70%;

6) ochron¢ w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z zapisami §8;

7) maksymalng dopuszczalng liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych — 30,
8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 21 3;
9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) placow zabaw, zieleni parkowej, sitowni zewnetrzne;j;
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2) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 19. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDW o powierzchni 0,0277 ha:

1. Ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;

2) lokalizacje elementow infrastruktury transportowej itechnicznej w tym S$ciezki rowerowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu tj. nie mniejsza niz 5,0 m.

2. Dopuszcza si¢ przebieg tacznika na wysokosci powyzej 5,0 m n.p.t pomiedzy zabudowg zlokalizowana
na terenie 1U i 2U. Calkowita wysoko$¢ tacznika nie moze by¢ wigksza niz 4,5 m, a jego gabaryty nie moga
wykracza¢ ponad maksymalng wysoko$¢ zabudowy okreslong dla terenu 1U i 2U.

Rozdzial 3.
Ustalenia Koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyrzyc.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Majak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU DZIALEK
O NUMERACH EWIDENCYJNYCH 152, 153/2 OBREB 8 W MIESCIE PYRZYCE

ZAtACZNIK NR 1 -
do uchwaty nr LIX/459/2023
Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 30 marca 2023 r.

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000

CAtY OBSZAR OBIJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE:

- NATERENIE GOBNICZYM - WODY TERMALNE "PYRZYCE"
- W OBSZARZE GORNICZYM - WODY TERMALNE "PYRZYCE"
- W GRANICACH ZtOZA - WODY TERMALNE "PYRZYCE"

25m

50m

150m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - GMINA | MIASTO PYRZYCE
(UCHWALA Nr XXX/211/20 RADY MIEJSKIEJ W PYRZYCACH
Z DNIA 04 GRUDNIA 2020 r. TEKST UJEDNOLICONY)

SKALA 1:10 000

GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP
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jc ;T:- L -7‘ STREFA K" OCHRONY KRAJOBRAZ

e @ we=e STREFA W I OGRANICZONE! OCHRONY KONSERWATORSKIE]

OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

mmmm  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

165 _ WYMIARY

TERENY ZABUDOWY UStUGOWE)

MN/U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE)J
JEDNORODZINNEJ | UStUGOWE)J

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN DROG WEWNETRZNYCH

BUDYNEK DAWNEGO MtYNA PAROWEGO
WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
GRANICA STREFY "K" OCHRONY KRAJOBRAZU

OBSZAR SCIStE) OCHRONY KONSERWATORSKIE)
WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
- TEREN STEREGO MIASTA

ORAZ STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH W I

GRANICA PRZEBIEGU SREDNIOWIECZNYCH
MUROW OBRONNYCH

ul Miyriska  NAZWY WEASNE ULIC
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1X/459/23
Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pyrzycach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dzialek o numerach ewidencyjnych 152 i 153/2 obreb nr 8 w mie$cie Pyrzyce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) rozstrzyga si¢, co
nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm) projekt zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 17 sierpnia 2022 r. do 12 wrzesnia 2022 r., uwagi mozna byto sktada¢ do 27 wrzesnia 2022 r.

§ 2. Po wytozeniu, w ustalonym terminie, wptyneta jedna uwaga, ktéra Burmistrz Pyrzyc cz¢§ciowo uwzglednit.

§ 3. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm) projekt zostal ponownie
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 listopada 2022 r. do 22 grudnia 2022 r., uwagi mozna byto sktada¢ do 12 stycznia 2023 r.

§ 4. Po drugim wylozeniu, w ustalonym terminie, wptyneta jedna uwaga, ktorg Burmistrz Pyrzyc czgsciowo uwzglednit.

§ 5. Na podst. art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Pyrzycach rozstrzyga
o0 sposobie rozpatrzenia czgsciowo niuwzglednionych przez Burmistrza uwag.
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L | Data wply- Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
p- wu uwagi imie, nieruchomo$ projektu Rady Miejskiej w
nazwa jednostki ci, ktorej planu dla Pyrzycach
organizacyjnej dotyczy nieruchomosci, W sprawie
i adres uwaga ktorej rozpatrzenia
zglaszajacego dotyczy uwagi
uwagi uwaga uwaga uwaga
uwzgled- | nieuwzgle
niona d-niona
1 | 26.09.2022r. | osoba fizyczna | (...) jako wiasciciel wymienionych | dz. nr 152 ZU — teren zieleni + Zmiana terenu ZU na teren
nieruchomos$ci sktadam nastgpujace | obreb 8, m. urzadzonej zabudowy ustugowej naruszataby
uwagi: Pyrzyce ustalenia studium.
. Rozdziat I Ustalenia
Ogodlne

§ 2” W zakresie przeznaczenia
terenu oraz linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania
ustala si¢ 3) teren zieleni urzadzone;j
oznaczony symbolem ZU”;

1) Wnosz¢ o wykreslenie w §
2 pkt 3) o tresci ,, teren zieleni
urzadzonej oznaczony symbolem
ZU” oraz w Rozdzial II Ustalenia
Szczegbtowe §18 w  zakresie
szczegblowych parametrow i
wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu lub terenu
oznaczonego symbolem ZU

2) wnoszg o wykreslenie z
tresci projektu plan § 18 w calosci




pkt 2 lit b zapisu o tresci ,,zakaz
zewngtrznego ocieplenia
klinkierowych elewacji budynku”
lub tez zmiang tresci zapisu na zapis
w brzmieniu:

,,0) dopuszcza si¢ ocieplenie
zewnetrzne budynku z
wyeksponowaniem elementéw
cennych architektonicznie”.
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Rozdziat I Ustalenia Ogolne dz. nr 152 2U — teren Niezgodne z wytycznymi WUOZ
§ 8 pkt. 1 lit. c tiret 2 o tresci obreb 8, m. zabudowy pismo nr
-,, dach stromy o kacie nachylenia Pyrzyce ustugowej ZN.5150.161.2021.KS.MS
potaci dachowej od 20° do 45° (wskazano by dach byt stromy) —
symetryczny, dwuspadowy o
jednakowym nachyleniu potaci ,
kryty dachowka ceramiczng lub
cementowy”’

3) Wwnosz¢ o zmiang tresci

tiretu 2 na tiret o brzmieniu:

-,dach stromy o kacie nachylenia

potaci dachowej do 45°

symetryczny, dwuspadowy o

jednakowym  nachyleniu  potaci,

kryty dachowka ceramiczng lub

cementowy”.

4) wnosze o dodanie tiretu4 w | dz. nr 152 2U — teren Niezgodne z wytycznymi WUOZ
brzmieniu: obreb 8, m. zabudowy pismo nr

- rownolegly rzut budynkéw do Pyrzyce ustugowej ZN.5150.161.2021.KS.MS (,,rzut
$ciany muru obronnego, ktore budynku powinien by¢
powstang na ujawnionych w wyniku prostokatny, o dtuzszym boku
prac archeologicznych prostopadlym do $ciany murow
fundamentach dawnych budowli obronnych celem ograniczenia
zabytkowych” ekspozycji murow”)

§ 8 pkt. 2 lit. b ,, zakaz zewnetrznego | dz. nr 153/2 1U — teren Niezgodne z wytycznymi WUOZ
ocieplenia klinkierowych elewacji obreb 8, m. zabudowy pismo nr

budynku” Pyrzyce ushugowej ZN.5150.161.2021.KS.MS (zakaz
5) wnosz¢ o wykreslenie w zewngtrznego ocieplanie

klinkierowych elewacji budynku)
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9) Uwaga do zapisu § 16 ust.1 | dz. nr 152 2U — teren Niezgodne z wytycznymi WUOZ
ustala si¢ ; obreb 8, m. zabudowy pismo nr
» - pkt 6) maksymalna powierzchnia Pyrzyce ustugowej ZN.5150.55.2022.MS.KS
zabudowy 30% powierzchni dziatki (parametry powierzchni zabudowy
budowlanej, Zmieni¢" na zapis o w granicach terenu 2U nalezy
brzmieniu zmniejszy¢ z 60% do max 30%)
,» ©6) maksymalna powierzchnia
zabudowy 60% powierzchni dziatki
budowlanej”

» - pkt 7) minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlane;j
30%” Zmieni¢ na zapis o brzmieniu:
7) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej. 25%”,

5. ] 10.01.2023 r. | osoba fizyczna | Zglaszam uwagg do zapisu §16 ust. dz. nr 152 2U — teren Niezgodne z wytycznymi WUOZ
1 pkt 5 ,,maksymalna powierzchnia obreb 8, m. zabudowy pismo nr
zabudowy: 30% powierzchni dziatki Pyrzyce ustugowej ZN.5150.55.2022.MS.KS

budowlane;j”

zmieni¢ na zapis o brzmieniu
,,maksymalna powierzchnia
zabudowy: 39% powierzchni dziatki
budowlanej

(parametry powierzchni zabudowy
w granicach terenu 2U nalezy
zmniejszy¢ z 60% do max 30%)
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr LI1X/459/23
Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 30 marca 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

terenu dzialek o numerach ewidencyjnych 152 i 153/2 obreb nr 8 w miescie Pyrzyce inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Pyrzycach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu w duzej mierze
uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i czgSciowo zagospodarowanego, wymagajacego
modernizacji i renowacji. Gtownym projektowanym przeznaczeniem obszaru opracowania sg tereny zabudowy
ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, teren zieleni urzadzonej oraz teren drog
wewnetrznych.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy przedstawiono ponize;.

Plan nie zaktada lokalizacji drog publicznych, ktére moze stanowi¢ obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na
konieczno$¢ ich budowy oraz utrzymania. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
prowadzi¢ begda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociggowej zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacj¢ obiektow, urzadzen lub sieci
infrastruktury technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleza do zadan
wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czes$ci.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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