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UCHWALA NR LX1/555/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZEOCIENCU

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zlocieniec - Lubieszewo

Na podstawiart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, z 2023 r. poz. 553), Rada Miejska |w Ztociencu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalag Nr XLVII/406/2022 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia z31 marca 2022r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztocieniec — ,,Lubieszewo” oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zlocieniec przyjetym uchwala Nr XLVI/348/2002 Rady Miejskiej
w Ztociencu zdnia 13 wrzesnia 2002r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zlocieniec zmieniong uchwalg Nr XXVII/180/2008 Rady Miejskiej
w Ztociencu zdnia 25 wrzesnia 2008r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Zlocieniec - Lubieszewo, oznaczony na rysunku planu, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwatly sa nastepujace zataczniki:

1) Nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec - Lubieszewo
w skali 1:1000;

2) Nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec;
3) Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) Nr 5 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Definicje poje¢ i sformutowania termindw uzywane w planie nalezy rozumie¢ jako tozsame z pojeciami
i sformutowaniami okre$lonymi w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.
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4. llekro¢ w niniejszej uchwale uzywa si¢ pojecia ,nieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy przez to
rozumie¢ linig, ktoérej nie moze przekroczy¢ lico $ciany budynku, dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig
zabudowy na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m takich elementow jak: werandy, ganki, wykusze, ktorych
powierzchnia elewacji nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni elewacji, na ktorej sa zlokalizowane; linia
zabudowy nie dotyczy: okapoéw pilastrow, detali architektonicznych, tarasow, balkondéw, schodow
zewngetrznych, podestow, pochylni, zaglebionych ponizej poziomu terenu, podziemnych czg¢sci budynku oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica strefy WIII ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw - na rysunku planu oznaczono symbolami przeznaczenie
terenow:

1) MNW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki;
2) KR — teren komunikacji drogowej wewngetrzne;.
§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé stosownie do nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu;

2)ustala si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej igarazowej w odsunieciu od nieprzekraczalnej linii
zabudowy tj. w odlegtosci nie mniejszej niz catkowita szerokos$¢ bocznej $ciany budynku zlokalizowanego
na froncie dziatki (w nieprzekraczalnej linii zabudowy);

3) ustala si¢ zasadg¢ ksztattowania dachéw jako pochylych dwuspadowych o symetrycznie pochylonych
potaciach (dotyczy gtownych potaci dachu);

4) w obiektach ustug turystyki, dopuszcza si¢ inne formy dachow (ptaskie lub krzywopowierzchniowe), jako
uzupetiajgce dla form wskazanych w pkt3, w szczegdlnosci: na skrzydlach bocznych Iub tylnych
budynkow, na czeséciach zespotu budynkéw powigzanych przestrzennie i funkcjonalnie oraz na budynkach
uzupehniajacych takich jak: baseny, sale sportowe, rekreacyjne itp.;

5) ustala si¢ pokrycie dachéw pochylych (o nachyleniu powyzej 20°) dachéwka ceramiczng, betonowa,
innym materialem dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni, odcieniach brazu, antracytu i czerni lub
tradycyjne krycie blachg ptaska (np. cynkowo-tytanow3);

6) na obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji blaszanych: garazy i obiektow gospodarczych.
§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) realizacja wszelkich inwestycji w ramach obszaréw Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019 i Jezioro
Lubie i Dolina Drawy PLH320023, musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz
zakazy okre$lone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przyrody;

2) realizacja wszelkich inwestycji w ramach obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Drawskie, musi
uwzglednia¢ zasady zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz zakazy okre$lone w przepisach
odrebnych, dotyczacych ochrony przyrody;

3) gospodarke wodno-$ciekowa nalezy rozwigza¢ w sposob wykluczajacy zanieczyszczenie wod.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw: na rysunku planu oznaczono
granicg strefy WIII ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego, dla ktorej ustala si¢:
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1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, wtym - powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 6. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisdéw odrebnych — okreslono w §4 i §5 w zakresie ochrony przyrody,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad iwarunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci —
nie wystepu;ja.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu — nie wystepuja.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢, obstuge komunikacyjna obszaru, poprzez istniejaca droge, potozona poza granicami planu oraz
tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem 01KR;

2) powiazania komunikacyjne z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym ponadlokalnym, zapewniaja drogi,
okreslone w pkt 1;

3) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe dla nieruchomos$ci, na
ktorych przewidziane sg do realizacji nowe budynki:

a) dla obiektow turystycznych — 1 stanowisko na 1 apartament lub na 2 pokoje noclegowe, lub na
1 budynek rekreacji indywidualne;j,

b) dla obiektéw gastronomicznych — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne i min. 1 stanowisko dla
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa dla jednego obiektu,

c) dla obiektoéw mieszkalnych — 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:

a) rozbudowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz dn 90 mm, wlaczong do istniejacej sieci
magistralne;j,

b) alternatywne zaopatrzenie w wode, nastapi ze studni publicznych zlokalizowanych poza granicami
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz dn 160 mm i ttocznej
o $rednicy nie mniejszej niz dn 63 mm,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe gromadzenie §ciekoOw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw pompowania $ciekow;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe lub gromadzenie na terenie
dziatek budowlanych;

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne niskiego lub
sredniego napiecia, przytaczone do sieci, poprzez stacje transformatorowe;

8) w zakresie sieci 1 systemow telekomunikacyjnych ustala sie:
a) budowe systemu infrastruktury kablowej podziemnej,
b) rozbudowge systemu telekomunikacji bezprzewodowe;j;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych, ustala si¢ budowe sieci niskiego i sredniego ci$nienia
o minimalnej $rednicy dn 32 mm;
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10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie zindywidualnych zrédet, w tym ze Zrodet
odnawialnych;

11) dopuszcza si¢, lokalizacje sieci oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw, na terenach elementarnych, o ile, okreslone w ustaleniach
szczegdtowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane;

12) ustala si¢ zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, w przypadku koniecznosci jego naruszenia,
nalezy zastosowac rozwigzanie zastgpcze, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, z zachowaniem jego
funkcji;

13) odpady nalezy gromadzi¢ na terenie nieruchomosci i odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi tj.
przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow —
nie wystepuja.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMNW-UT, 2MNW-UT i 3SMNW-
UT:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej Iub ustug
turystyki;

2) warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 11,5 m,
b) geometria dachéw — zgodnie z §3 pkt 314,
¢) nachylenie potaci dachowych — dla dachéw pochytych 30° - 50°,
d) powierzchnia zabudowy— nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 do 0,3,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m? ;
3) obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna — z drég 01KR oraz drogi potozonej poza granicami planu,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §9;

4) ochrona zabytkdw — czg¢s¢ terenu 2MNW-UT i 3MNW-UT polozona jest w granicach strefy WIII
ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego, obowiazuja odpowiednie ustalenia §5;

5) ochrona $rodowiska, przyrody — obowiazuja ustalenia §4;
6) stawka procentowa optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.
§ 12. Ustalenia dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KR:
1) przeznaczenie terenéw — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenow:

a) szeroko$¢ dréog w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z przebiegiem granic dziatek
ewidencyjnych,

b) w przestrzeni drog ograniczonych liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
uzbrojenia technicznego podziemnego i realizacj¢ o$§wietlenia drogowego;

3) ochrona zabytkéw — czg$¢ terenéw komunikacji potozona jest w granicach strefy WIII ograniczonej
ochrony stanowiska archeologicznego, obowigzuja odpowiednie ustalenia §5;

4) ochrona §rodowiska, przyrody — obowiazuja ustalenia §4;
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5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mirostaw Kacianowski
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OKRESLA SIE KIERUNKI ROZWO.JU ZGODNIE Z DOTYCHCZASOWYM
UZYTKOWANIEM (OZNACZONE NA RYSUNKU)
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Zafycznik Nr 3 do

UCHWALY NR LXI/555/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZLOCIE NCU
Z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowegplanu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztocieniec - Lubieszewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma2683 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 202%oz. 503 ze zm.), Rada Miejska
w Ztociencu rozstrzyga, co nagiuje:

Nawigzujac do art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca32000 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 202%e. 503 ze zm.), do wytonego do
publicznego wgjdu projektu miejscowego planu uwagi nie wgiyn



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 2823

Zalgcznik Nr 4 do

UCHWALY NR LXI/555/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZtOCIE NCU
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym plamizagospodarowania
przestrzennego gminy Ztocieniec - Lubieszewo,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma2€®3 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 202paz. 503 ze zm.), Rada Miejska
w Ztociencu rozstrzyga, co nagiuje:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teicanej, ktdre naley do zadéa wtasnych
gminy, nie wynika z ustafeplanu.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LX1/555/2023
Rady Miejskiej w Ztociencu
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Złocieniec -
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