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UCHWALA NR 286/XXXVIII/23
RADY GMINY SIEMYSL

z dnia 24 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Gminy Siemys$l dla obszaru
dzialek Nr 739/9, 739/10, 740/2, 740/8, 740/9, 740/10, 759/3, 1049, 1050 obr¢b Charzyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 1572) oraz art. 20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 218512747 oraz z 2023 r. poz. 553) Rada Gminy Siemys$l
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr 109/XII/20 Rady Gminy Siemy$l zdnia 23 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci Gminy
Siemysl, stwierdzajac nienaruszalno$¢ ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siemys$l, uchwalonego uchwatg Nr 40/VIII/07 Rady Gminy Siemys$l z dnia 25 kwietnia
2007 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siemysl, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci Gminy Siemysl - tj. obszaru
dziatek Nr 739/9, 739/10, 740/2, 740/8, 740/9, 740/10, 759/3, 1049, 1050 potozonych w obrebie geodezyjnym
Charzyno, zwany dalej "planem".

2. Plan obejmuje dziatki Nr 739/9, 739/10, 740/2, 740/8, 740/9, 740/10, 759/3, 1049, 1050 potozone
w obrebie geodezyjnym Charzyno, o lacznej powierzchni 13,34 ha, polozone w poéinocnej czesci Gminy
Siemysl.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawione zostaly na rysunku planu, stanowigcym zatacznik

Nr 1 do niniejszej uchwatly.

4. Przedmiotem planu jest koniecznos¢ rozbudowy istniejacego zaktadu przetworstwa rybnego, poprzez
zmiang sposobu zagospodarowania terenu, zmian¢ parametrow zabudowy oraz zmiang przeznaczenia czeSci
terenu na cele nierolne, wsposob nienaruszajagcy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siemys$l.

5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, stanowiagcy zalacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siemys$l dla terenu
objetego planem, stanowigcy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Siemys$l o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty;
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4) rozstrzygniecie Rady Gminy Siemys$l o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaly;

5)dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik Nr 5 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) granica strefy W.III. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

5) przeznaczenie terenéw wraz z ich oznaczeniem literowym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne, ktore nie stanowig ustalen planu: wymiarowanie linii zabudowy.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatk¢ budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie mozna wykraczaé
z zabudowa, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalne linie zabudowy takich elementow
jak:

a) balkony, wykusze, urzadzenia dla oso6b niepetnosprawnych, zadaszenia, ganki, schody zewnetrzne na
odlegtos$¢ do 1,5 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

b) okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej;

5) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa w rozumieniu definicji zawartej
w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym; powierzchni¢ zabudowy wyznacza rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu z wylaczeniem obiektow budowlanych iich cze$ci niewystajacych ponad
powierzchni¢ rodzimego terenu, atakze schoddéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, markiz, daszkéw,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

7) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumiec tereny dziatek majacych wspolng granice;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym
sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob opisany zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

DZIAL I1.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 4. W planie ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:
1) tereny oznaczone symbolem P - tj. tereny rozmieszczenia:

a) zabudowy produkcyjno-magazynowej przetworstwa przemystu spozywczego,
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b) instalacji fotowoltaicznej o tacznej mocy do 20 MW wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca,
¢) zabudowy socjalno-biurowe;j,

d) chtodni, magazynow, hal wysokiego skladowania wraz zniezbednymi obiektami iurzadzeniami
technicznymi i technologicznymi,

e) parkingdéw, placow postojowych i manewrowych;
2) tereny oznaczone symbolem ZL - tereny zieleni lesne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony, ksztaltowania krajobrazu i }adu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu

§ 5. 1. Na terenie elementarnym wskazanym, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku
planu;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, barw zwigzanych zlogo firmy oraz
naturalnych kolorach materiatow budowlanych takich jak kamien, cegla, metal, drewno, szkto, itp.;

3) kolorystyke pokrycia dachu, zgonie z przepisami szczegotowymi.

2. Przestrzen publiczng w granicach terenu elementarnego nalezy realizowac jako urzadzona i wyposazona
w nawierzchni¢ twarda z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podziatow i/lub taczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podziatow dziatek.

4. Niezaleznie od ustalen szczegdtowych dopuszcza sie mozliwos$¢ przeprowadzania korekt istniejgcych
podziatdow geodezyjnych w granicach terenu elementarnego w celu:

1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektéw budowlanych od granic dziatek, na podstawie przepisow
odrebnych;

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Jakiekolwiek emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg wykracza¢ poza granice danej
nieruchomosci.

2. Jezeli dla jednego terenu okreslono kilka funkcji uznaje sie¢, ze dopuszczalny poziom hatasu powinien
by¢ ustalony tak jak dla przewazajacego rodzaju funkcji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzadzenia zapobiegajace zanieczyszczeniom
srodowiska przyrodniczego.

4. Ustala si¢ obowigzek oszczgdnego korzystania zterenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji, tj. odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, w tym réwniez w zakresie usuni¢cia humusu
jedynie na niezbednej powierzchni terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
a takze rozwigzan zapewniajacych ochrong¢ przed zanieczyszczeniami istniejagcymi. W szczegdlnosci dotyczy to
rozwiazan zapewniajacych ochrong czystosci powietrza.

6. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

7. Ustala si¢ zachowanie warto§ciowych drzew ikrzewow oraz wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile
nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

8. Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej w pasie pomiedzy granicg dziatki a wyznaczonymi
liniami zabudowy.
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9. W przypadku budowy ukladu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci
infrastruktury technicznej ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne
ograniczenie ich oddziatlywania na §rodowisko przyrodnicze.

10. Ustala si¢ zakaz realizacji dziatan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.
11. Ustala si¢ zapewnianie odpowiedniego klimatu akustycznego.
12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w tym na zdrowie ludzi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, wtym na zdrowie ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewzig¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego
planu oraz realizacji sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja obiekty wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

2. Na terenie objetym planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
W.III. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem
planu, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku prowadzenia prac
ziemnych, ustala sig:

1) obowiazek wspoldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

2) obowiazek przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych na zasadach okre§lonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. Wrazie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowiazane sa: wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych Srodkéw, przedmiot imiejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ odpowiednie organy ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

2. Przestrzen w obrebie terenu elementarnego (drog wewngtrznych i ciggéw pieszych) nalezy realizowac
jako urzadzong i wyposazong w nawierzchni¢ typu bruk betonowy, bruk kamienny, asfalt, tartan, nawierzchnia
betonowa.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Obszar objety planem potozony jest poza obszarem pasa ochronnego brzegu wod morskich.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod podziemnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.
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Rozdzial 7.
Ogolne zasady i warunki podziahu i scalania nieruchomosci

§ 10. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen ipodziatéw terendw, a takze nie okresla
granic obszar6w przeprowadzenia procedury scalenia i podziatdw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ taczenie sgsiednich dzialek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie terendow pod lokalizacje niezbgdnych obiektow infrastruktury technicznej
w zaleznosci od potrzeb - niezaleznie od ustalen planu.

Rozdzial 8.
Ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng terenow funkcjonalnych nalezy zapewni¢ w oparciu o polgczenie
z zewnetrznymi drogami publicznymi - drogg powiatowg 3317Z Niemierze-Zabrowo.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej w obrebie terenu elementarnego, o szeroko$ci minimum
5 m, dla ktérej ustala sie:

1) powiazanie drogi wewnetrznej z istniejgcym systemem komunikacyjnym zlokalizowanym poza granicami
planu;

2) obowiazek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.

3. W zakresie zasad i wskaznikéw dotyczacych parkowania ustala sie:

1) obowiazek zapewnienia, w granicach terenu elementarnego, miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, w ilosci minimum:

a) 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, nie mniej niz 50 miejsc postojowych,
b) miejsca postojowe dla samochodow ciezarowych i dostawczych w niezbedne;j ilosci;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miegjsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1 w liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi do 20,
b) 5% ogolnej liczby miejsc postojowych w przypadku liczby miejsc postojowych wigkszej niz 20.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Ustala si¢ realizacje przylaczy odpowiednio sieci wodociaggowej, gazowej, energetycznej
1 kanalizacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci zlokalizowanych w drogach poza granicami planu.

2. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej poza granicami planu.

3. Dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wody na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych
ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o minimalnych $rednicach dn
150 mm;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej w granicach terenu;

3) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed wprowadzeniem
ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi);

4) dopuszczenie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachéw budynkéow (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi) bez koniecznosci ich oczyszczania;

5) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy po powierzchni gruntu
pod warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnosci;
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6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni z dopuszczeniem zastosowania zbiornikow do retencjonowania wod opadowych;

7) dopuszcza si¢ realizacje podczyszczalni §ciekdw wraz ztowarzyszacg infrastrukturg techniczng oraz
zbiornikami zewngtrznymi i wiatami.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto:
1) ucieplownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacje nowych indywidualnych zrédet ciepta;

2)nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne, w tym pompy ciepta
i kolektory stoneczne.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ poprzez linie SN 15 kV;
2) zasilanie terenu elementarnego na poziomie $rednich napi¢¢ siecig kablowg;
3) zasilanie obiektow budowlanych na poziomie niskich napigc¢ siecig kablowa;
4) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) uwzglednienie konieczno$ci usunigcia ewentualnych kolizji lub przebudowy istniejacych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

6) zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew ikrzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym na trasie
istniejacych kablowych linii elektroenergetycznych;

7) wzdhuz elektroenergetycznych linii napowietrznych zachowanie strefy ochronnej wolnej od zabudowy,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, tj.:

a) 15 m dla linii napowietrznych SN (po 7,5 m od osi w obu kierunkach, o§ symetrii wyznaczaja stupy),
b) 3 m dla linii napowietrznych nN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii wyznaczaja stupy);

8) wzdhuz elektroenergetycznych linii kablowych zachowanie strefy ochronnej wolnej od zabudowy, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi, tj.:

a) 3 m dla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),
b) 2 m dla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach);

9) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrgbie
danego terenu elementarnego (w granicach wyznaczonych linii zabudowy) w sposob zapewniajacy
catodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojace matogabarytowe, dla ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacj¢ stacji
transformatorowych wolnostojacych w ilosci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektryczne;,

b) wbudowane w bryle budynku;

11) dopuszczenie stosowania ogniw ipaneli fotowoltaicznych z dopuszczeniem realizacji magazynu/-6w
energii na zasadach zgodnych wg wymagan technicznych i technologicznych;

12) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala si¢:

1) dopuszczenie rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy
nowej w granicach terenu;

2) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostgpu do ustug szerokopasmowych;
3) dopuszczenie lokalizacji wezlow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
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1) gospodarowanie odpadami zgodnie z systemem obowigzujacym w gminie;

2) nakaz gromadzenia odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglednieniem ich
segregacji;

3) nakaz wyznaczenia miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbidrki odpadow.

9. W przypadku kolizji istniejacych sieci z projektowana zabudowa nalezy dokona¢ przelozenia tych sieci
na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw dla potrzeb realizacji
budowy.

3. Ustala si¢ zakaz dziatan i sposobu uzytkowania terenu, ktéory mogtby doprowadzi¢ do jego degradacji,
w tym: wysypywania gruzu i skladowania nieczystosci.

DZIAL I11.
Przepisy szczegotowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze zasady i warunki podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy produkcyjno - magazynowej, oznaczonego symbolem P, o powierzchni
13,340 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: - tereny rozmieszczenia:
a) zabudowy produkcyjno-magazynowej przetworstwa przemystu spozywczego,

b) instalacji fotowoltaicznej o tacznej mocy do 20 MW wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszacg oraz
dopuszczeniem posadowienia magazynu/magazynow energii,

¢) zabudowy socjalno-biurowe;j,

d) chlodni, magazynow, hal wysokiego skladowania wraz zniezb¢dnymi obiektami i urzadzeniami
technicznymi i technologicznymi,

e) parkingdow, placow postojowych i manewrowych,
f) obiektow i1 urzadzen zwigzanych z obshugg terenu w tym: infrastruktury technicznej, zieleni;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 12,0 m od
granicy terenow lesnych, 8,0 m od drogi powiatowej i 5,0 m od pozostatych granic,

b) zabudowa wolnostojaca lub tagczona, tworzaca jednorodny zespot zabudowy; nie dotyczy to zabudowy
gospodarczej i obiektow obstugi,

c¢) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 60% powierzchni terenu,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych do 2.4,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,02,

f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;
3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci dla czesci socjalno-biurowej: wysokos¢ budynkéw do 18,0 m;
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci dla czesci produkcyjno-magazynowe;j:

a) wysokos¢ budynkow do 30,0 m - wg wymagan technicznych i technologicznych,

b) wysokos¢ urzadzen technicznych wg wymagan technologicznych,
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c¢) wysokos¢ budynkéw do 10,0 m w strefie 30 metréw od zachodniej granicy dziatek Nr 739/9 i Nr 739/10
oraz od potudniowej granicy dziatek Nr 739/9 i Nr 740/9;

5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachéw dla budynkow:
a) stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia od 0° do 20°,

b) pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, ptyta warstwowa,
nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu, oraz zwir, trawa;

6) pozostale warunki zabudowy: ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0so6b niepetnosprawnych;
7) warunki zabudowy dla farmy fotowoltaiczne;j:

a) w zakresie wysokoSci wraz z niezbgdng infrastrukturg teletechniczna ustala si¢ zgodnie z wymogami
technicznymi i technologicznymi,

b) kat nachylenia paneli fotowoltaicznych od 0° do 90°,

c)dla stacji transformatorowo-rozdzielczej oraz kontenera technicznego imagazynu/-6w energii
(opcjonalnie) ustala si¢ dach ptaski z dopuszczeniem dachu stromego do 35°,

d) projektowane odcinki sieci kablowej nalezy prowadzi¢ z zachowaniem minimalnych dopuszczalnych
odleglosci od ewentualnego istniejacego uzbrojenia podziemnego,

e) wszystkie instalowane urzadzenia powinny spetnia¢é wymagania norm oraz posiada¢ odpowiednie atesty,

f) budowe odcinka linii $wiattowodowej oraz linii elektroenergetycznej 0,4 kV i 15 kV nalezy wykonaé
W oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne,

g) nakaz wyposazenia paneli w powtoke antyrefleksyjng (eliminujaca efekt tafli wody), zmniejszajaca
wspotczynnik odbicia §wiatta od ich powierzchni,

h) dopuszcza si¢ mycie paneli wylgcznie przy uzyciu czystej wody lub wody demineralizowanej, bez
zastosowania dodatkow, w tym detergentows;

8) zasady faczenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
- minimalne wielkoS$ci dziatek 2500 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

- kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ 90° +/-
100,

b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w obrebie terenu elementarnego;
9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu zgodnie z § 12,
b) obstuga komunikacyjna z drogi zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w §
11 ust. 3 wraz z niezb¢dnymi dojsciami i dojazdami.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL, o powierzchni 0,0144 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny lesne;
2) warunki zabudowy: zakaz zabudowy, teren 100% biologicznie czynny.

DZIAL IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia jednorazowe;j
optaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci: dla terenu oznaczonego symbolem P -
10%, dla terenu ZL - 0%.
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§ 16. 1. Niniejsza uchwala dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntdow o symbolu klasouzytku RIVa
o facznej powierzchni 1,1624 ha.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siemysl.
§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Siemysl.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Janusz Tasak
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr 286/XXXVIII/23
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY SIEMYSL i At A
DLA OBSZARU DZIALEK NR 739/9, 739/10, 740/2, 740/8, 740/9, 740/10, 759/3, 1049, 1050
OBREB CHARZYNO
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Rady Gminy Siemysl
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 286/XXXVIIIl/23
Rady Gminy Siemysl
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Siemys| o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Siemysl| dla
obszaru dziatek Nr 739/9, 739/10, 740/2, 740/8, 740/9, 740/10, 759/3, 1049, 1050 obreb
Charzyno

Zgodnie zart. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.), Rada Gminy
Siemysl nie uwzglednia 10 spo$rod 12 ztozonych uwag, ktore wplynety do
przedmiotowego projektu planu wraz zprognozg oddziatywania na srodowisko,
podtrzymujgc tym samym wczesniejsze rozstrzygniecie Wojta Gminy Siemysl.

Uwagi nr 1-6 zostaty zgtoszone w dniu 15 wrzesnia 2022 r. przez pana Dariusza T.
reprezentowanego przez radce prawnego Agate Legat z Kancelarii Dr Krystian Ziemski &
Partners Kancelaria Prawna sp. k. ul. Strusia 10, 60-711 Poznan.

Uwagi nr 7-12 zostaty zgtoszone w dniu 15 wrzesnia 2022 r. przez panig Justyne K.
reprezentowang przez radce prawnego Agate Legat z Kancelarii Dr Krystian Ziemski &
Partners Kancelaria Prawna sp. k. ul. Strusia 10, 60-711 Poznan.

UWAGA NR 1:

Projekt MPZP nie zabezpiecza w sposéb skuteczny terendw sgsiednich wzgledem
terenu objetego Projektem, wtym dziatek nalezgcych do mojej Mandantki przed
negatywnym oddziatywaniem zakfadu, ktory ma zosta¢ na duzg skale rozbudowany i nie
wprowadza wystarczajgcych ograniczen potencjalnego negatywnego oddziatywania
przewidzianego w planie sposobu zagospodarowania tego terenu (za niewystarczajgce
w tym zakresie nalezy uznaC rozwigzania przyjete wrozdziale '3 Projektu MPZP
okreslajagcym zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego), na dziatki
sgsiadujgce z dziatkami objetymi projektem, w tym chociazby nie przewiduje terendéw
zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolem "Z", ktére powinny by¢ wyznaczone na
styku  obszaru zabudowy przemystowej zterenami  przeznaczonymi  lub
wykorzystywanymi na inne cele np. pod zabudowe zagrodowa.

W celu ochrony terendw sgsiednich przed negatywnymi skutkami podejmowanych na
dziatkach objetych projektem MPZP inwestycji wnosze o zawarcie w planie nastepujgcych
postanowien:

a) wnosze o wskazanie, ze w obszarze objetym planem zabroniona jest budowa
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi; a w szczegdlnosSci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
ochrony srodowiska;
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b) wnosze o wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony dziatek
przeznaczonych i wykorzystywanych pod zabudowe siedliskowg tj. od strony dziatek nr
74016 i 739/8; obreb Charzyno w odlegtosci co najmniej 30 m od granic tychze dziatek;

c)w pasie co najmniej 30 metrow od granic z dziatkami nr 7401673918, obreb
Charzyno wnosze o wyznaczenie liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznych
przeznaczeniach, terenéw zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolem "Z", ktore
spetniatyby funkcje zieleni izolacyjnej ioddzielatyby tereny intensywnej zabudowy
produkcyjnej od terendw o catkowicie odmiennej funkcji tj. terenéw zabudowy
zagrodowej. Zielen powinna mie¢ forme skupiska lub szpaleru drzew iglastych,
o zwartej strukturze;

d) wnosze o zawarcie w planie wprost zakazu zagospodarowania na terenach dziatek
objetych MPZP odpaddw poprodukcyjnych, mogacych znaczgco wptywaé¢ na
Srodowisko;

e) wnosze o wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych pozwalajgcych na
wychwytywanie i neutralizacje odoréw, nakazu stosowania metod hermetyzacji procesu
produkcyjnego oraz skutecznych metod filtracyjnych celem ograniczania ucigzliwosci
zapachowej obiektow.

UZASADNIENIE UWAGI NR 1:

W konteks$cie uwagi, iz Projekt MPZP nie przewiduje terenéw zieleni, ktére powinny
by¢ wyznaczone na styku obszaru zabudowy przemystowej z terenami przeznaczonymi
lub wykorzystywanymi pod zabudowe zagrodowg wskazac trzeba, Zze wskazany pas.
zieleni jest niezbedny i stanowi¢ bedzie swoistg bariere ochronng przed immisjami
z terenu zaktadu na nieruchomosci sgsiednie.

Wiasciwie uksztattowane tereny zieleni ochronnej, w oparciu o0 opracowany
specjalistyczny projekt szaty ro$linnej, ze szczegdélnym uwzglednieniem doboru roslin
dostosowanych do warunkow glebowych, bedg z powodzeniem petnic¢ funkcje izolacyjng -
aktywnie chronigcg nieruchomosci sgsiednie przed immisjami z terendéw przemystowych.

Wyznaczanie pasow buforowych zieleni pomiedzy réznymi rodzajami przeznaczenia
terenu jest powszechnie znanym istosowanym w gospodarce przestrzennej
rozwigzaniem. Zapewnia ono, po pierwsze, komfort korzystania z sgsiadujgcych ze sobg
dziatek. Po drugie, pas zieleni wraz z nasadzeniami drzew skutecznie ogranicza hatas,
ktéry wytwarzany jest na terenach produkcyjnych, a ktory jut w tym momencie daje sie
odczu¢ mieszkancom nieruchomosci sgsiadujgcych z zakladem  przetwérstwa
funkcjonujgcym na terenie objetym Projektem MPZP. Po trzecie, rozwigzanie to poprawi
warunki przyrodnicze i zrekompensuje przestrzen biologicznie czynng, ktdéra w wyniku
rozbudowy zaktadu bedzie zdecydowanie mniejsza na. dziatkach objetych planem.

Jak juz wczedniej wspomniano, rozwigzanie takie jest szeroko stosowane
w planowaniu igospodarce przestrzenne. Nie ma zadnych przeciwwskazan
przyrodniczych, aby taka strefa buforowa powstata, a nadto tereny zieleni stanowi¢ bedg
obszar infiltracji wod, co wplynie korzystnie na polepszenie stanu wod gruntowych
w otoczeniu zaktadu, ktére wg oceny oddziatywania na Srodowisko przedmiotowego
planu znajdujg sie dosc¢ nisko.
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Ponadto, wyznaczenie tego typu buforu realizuje naczelng zasade tadu
przestrzennego. Zgodnie zart. 1ust. 2upzp w planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie¢ zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego (w tym
urbanistyki i architektury), atakze prawo witasnosci. Jednocze$nie w art. 2 pkt 1) upzp
zdefiniowano tad przestrzenny jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktoére: tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 1:
Uwaga nieuwzgledniona.

Postulaty zawarte w pkt a), d) ie) uwagi Nr1sg bezzasadne, gdyz tresci, ktore
poruszajg sg juz zawarte w rozdziale 3 uchwaty "Zasady ochrony srodowiska, (...)" jako
wszelkie niezbedne wytyczne dotyczgce ochrony srodowiska i w sposdb wystarczajgcy
zapewniajg ochrone terendw sgsiadujgcych. Nadmienia sie rowniez, ze wszelkie inne
ograniczenia, ktére wynikajg z obowigzujgcych przepisow odrebnych muszg byc¢
respektowane na etapie pozwolenia na budowe.

Postulat zawarty w pkt b) i ¢) dotyczacy wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci 30 m od dziatki 740/6 wigzatby sie z zakazem zabudowy na obecnie juz
zabudowanych terenach zaktadu przetwérstwa. Wprowadzenie tak uksztattowanej linii
zabudowy stanowitoby zbyt duzg ingerencje we wiasnos¢é terenu. Tak wyznaczony 30-
metrowy obszar wkracza czesciowo na istniejgce budynki (ponizej wizualizacja
przedmiotu punku b) uwagi).

Ponadto teren objety planem, zgodnie z ustaleniami studium stanowi teren "strefy
lokalizacji obiektow przetworstwa, produkcji i sktadéw", a nie teren "strefy zieleni".

Punkt c) uwzgledniono w czeéci dodajgc zapis o tresci: "Dopuszcza sie wprowadzenie
zZieleni izolacyjnej w pasie pomiedzy granicg dziatki a wyznaczonymi liniami zabudowy".

UWAGA NR 2:

Stanowczo kwestionuje ustalenia wytozonego Projektu MPZP w zakresie dopuszczone;j
intensywnosci zabudowy terenu zaktadu tj.:

a) zbyt wysokiego wskaznika intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych na
poziomie 2,4,

b) zbyt wysokiego wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie 60 powierzchni terenu,
c) zbyt niskiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%,
d) zbyt wysokiego wskaznika wysokosci budynkéw na poziomie 30 metrow;

i wnosze o ustalenie ww. wskaznikow zabudowy na nizszych poziomach.

Proponuje nastepujgce wartosci wymienionych wskaznikow zabudowy:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych na poziomie 1,6,
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b) wskaznik powierzchni zabudowy na poziomie maksymalnym 50 %procent
powierzchni terenu,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 20 %,

d) wskaznik wysokosci budynkéw na poziomie kaskadowo wzrastajgcym w gtgb terenu
inwestycyjnego (w kierunku lasu),

albo:

wnosze o podziat terenu oznaczonego w Projekcie MPZP symbolem P na tereny P1, P2
i P3, przy czym teren P 1 stanowitby obszar mniej intensywnej zabudowy, o najnizszych
wskaznikach (w tym wysokosci budynkow do 10 metréw) jako teren graniczacy
z terenami zabudowy zagrodowej, teren P2 stanowitby obszar bardziej intensywnej
zabudowy (o nieco wyzszych wskaznikach zabudowy, w ktérym dopuszczalna wysokosé
budynkow wynositaby 15 metrow) oraz P3 najbardziej oddalony od terenéw zabudowy
zagrodowej (stanowigcy strefe zabudowy wysokiej iobszar najbardziej intensywnej
zabudowy o najwyzszych wskaznikach zabudowy, w ktorym dopuszczalna wysokosé
budynkdéw wynositaby 30 metrow).

UZASADNIENIE UWAGI NR 2:

Majgc na wzgledzie, iz projektowany plan obejmuje swoimi granicami teren o tgcznej
powierzchni ponad 13 ha, ktéry ma by¢ niemalze w cato$ci przeznaczony pod zabudowe
produkcyjno-magazynowg przetworstwa przemystu spozywczego, zaproponowane
w Projekcie MPZP wskazniki dopuszczalnej zabudowy sg zbyt wysokie i pozwolg na
nadmiernie intensywng zabudowe obszaru objetego Projektem MPZP na olbrzymig skale.

Rozwigzania przyjete w wytozonym Projekcie MPZP 'nie. majg ewidentnie charakteru
kompromisowego, lecz sg wytaczng odpowiedzig na potrzeby inwestycyjne zaktadu
'produkcyjnego funkcjonujgcego na terenie objetym projektem, bez odpowiedniego
zabezpieczenia intereséw wiascicieli nieruchomosci znajdujgcych sie w jego sgsiedztwie.

Co do wysokosci zabudowy doda¢ warto, ze zgodnie z paragrafem 8 rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) zwanego
dalej "Rozporzgdzeniem w sprawie Warunkow technicznych budynkéw", podziat
budynkow pod wzgledem wysokosci przedstawia sie nastepujgco:

1) niskie (N) - do 12 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do
4 kondygnacji nadziemnych wigcznie;

2) sredniowysokie (SW) - ponad 12 fi do 25 m wigcznie, nad poziomem terenu lub
mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wigcznie;

3) wysokie (W) - ponad 25 m do 55m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne
o wysokosci ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych witgcznie;

4) wysokosciowe (WW) - powyzej 55 m nad poziomem terenu.

Whytozony projekt MPZP przewiduje na terenie nim objetym lokalizacje budynkéw
wysokich (W) do 30 metrow. Przy obecnym ksztatcie tegoz projektu, ktéry pozwala na
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usytuowanie tak wysokiego budynku w odlegtosci zaledwie 5. metréw od granic
z dziatkami nr 739/8, 740/6 obreb Charzyno sagsiadujgcymi bezposrednio z dziatkami
objetymi przedmiotowym projektem MPZP, uniemozliwiona zostanie jakakolwiek
zabudowa tychze dziatek sgsiednich. Wynika to z koniecznosci zachowania odpowiednich
odlegtosci pomiedzy budynkami wynikajgcych z rozporzgdzenia w sprawie warunkdéw
technicznych budynkow. Odlegto$¢ ta w przypadku, gdy jeden z budynkow bedzie miat
wysoko$¢ do 30 metréw bedzie znaczna i zalezy od tzw. wysokosci przestaniania.

Uchwalajgc plan miejscowy Gmina ma obowigzek dokonac¢ oceny, czy jego przyjecie
w zaproponowanym ksztatcie umozliwi zabudowe nieruchomosci sgsiednich zgodnie z ich
potencjatem inwestycyjnym. Poszanowanie interesdbw o0soOb trzecich polega na
umozliwieniu tym podmiotom skorzystania z prawa zabudowy. W przeciwnym razie plan
w sposoéb razgcy naruszy zasade rOwnosci.

Przyjete w Projekcie MPZP wskazniki zabudowy wymagajg urealnienia przyktadowo
w sposdb zaproponowany powyzej.

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 2:
Uwaga nieuwzgledniona.

Postulat zawarty w pkt a) dotyczacy obnizenia wskaznika intensywnosci zabudowy
nie moze by¢ uwzgledniony, poniewaz wskazany wskaznik jest wyliczeniem
arytmetycznym wynikajgcym z powierzchni zabudowy i wysokosci, zatem jako wartosc
maksymalna, progowa, nie musi by¢ osiggniety. Zatem skoro nie zmieni sie powierzchni
zabudowy i wysokos¢ zabudowy, zatem wskaznik ten réwniez nie ulegnie zmianie.

Postulat zawarty w pkt b) dotyczgcy obnizenia wskaznika powierzchni zabudowy z 60%
do 50% nie moze by¢ uwzgledniony, poniewaz w ramach tego wskaznika uwzgledniona
jest rowniez mozliwosc¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych. Obecnie panele fotowoltaiczne,
pomimo, ze stojg na powierzchni trawiastej traktowane sg jako zabudowa, co znacznie
ogranicza mozliwosci inwestycyjne na pozostatym terenie.

Postulat zawarty w pkt c) dotyczgcy zwiekszenia wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej z 10% do 20% nie moze by¢ uwzgledniony, poniewaz w ramach tego wskaznika
uwzgledniona jest réwniez mozliwos¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych. Zatem
analogicznie do punktu poprzedniego, skoro powierzchnia pod panelami fotowoltaicznym
jest trawiasta, pomimo, ze traktowana jest jako zabudowa, to i tak wizualnie zwiekszy ona
powierzchnie zielni o posrednio wptynie na zwiekszenie retencyjnosci terenu pod
panelami, co m.in. jak wynika z tresci uwag jest zgodne z intencjg sktadajgcych uwagi.

Postulat zawarty w pkt d) dotyczgcy kaskadowego zmniejszania wysokosci zabudowy
w kierunku lasu nie moze byC¢ uwzgledniony, poniewaz skoro na czesci terenu
przewidziana jest lokalizacja paneli fotowoltaicznych, to umiejscowienie ich w pétnocne;j
czesci terenu bytoby nieefektywne, gdyz czesé tych paneli mogtaby by¢ przestaniana
poprzez obiekty planowane w centralnej czesci terenu objetego planem. O wiele bardziej
efektywna bytaby lokalizacja paneli fotowoltaicznych na gruncie w zachodniej czesci
terenu, co czesciowo spetitoby postulat "kaskadowosci" poprzez przejscie zternu
zajmowanego przez niskie panele w kierunku obiektow wyZzszych, nieprzestaniajgcych
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paneli, jednakze ta kaskadowosc¢ nie bytaby wéwczas zrealizowana na osi potudnie-
potnoc, lecz zachdd-wschdd lub potudniowy zachdd-pétnocny wschod.

Pkt d) uwzgledniono w czeéci dodajgc zapis ograniczajgcy czesciowo wysokos¢
zabudowy o tresci: "wysokos¢ budynkéw do 10,0 m w strefie 30 metrow od zachodniej
granicy dziatek nr 739/9 inr 739/10 oraz od potudniowej granicy dziatek nr 739/9 inr
740/9".

UWAGA NR 3:

Wnosze o doprowadzenie Projektu MPZP do zgodnosci zart. 10 ust. 2a upzp
w zakresie lokalizaciji instalacji fotowoltaicznej o tgcznej mocy do 20 MW.

UZASADNIENIE UWAGI NR 3:

Zgodnie z wytozonym Projektem MPZP na terenie oznaczonym symbolem P
dopuszczono budowe instalacji fotowoltaicznej o bardzo duzej mocy elektrycznej,- az
20 MW czyli 20.000 kW. Zdajgc sobie sprawe z przydatnosci icelowos$ci realizacji
inwestycji w tym zakresie.

Na podstawie art. 10 ust. 2a upzp, jezeli na obszarze gminy przewiduje sie
wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
atakze ich stref ochronnych 2zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie,
z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, Viz inieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie
art. 26 ust. | ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojgce.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 19 grudnia 2020 r. (sygn. akt: Il OSK
3705/19) podkreslit, ze regulacja przepiséw art. 10 ust. 2a i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p.
oznacza, ze rozmieszczenie tego rodzaju urzgdzen infrastruktury energetycznej nalezy do
decyzji organéw gminy w ramach wiadztwa planistycznego, przy czym ustalenia w tym
przedmiocie sg obligatoryjne w studium, a fakultatywne w planie miejscowym.
W konsekwencji uprawnione jest wnioskowanie; ze realizacja urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW [od dnia
30 pazdziernika br. przekraczajgcej 500 kW, a w odniesieniu do wolnostojgcych urzgdzen
fotowoltaicznych 1000 kW] na obszarze gminy, zarbwno na podstawie planu
miejscowego, jak tez decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, moze
odby¢ sie tylko na obszarach wskazanych w studiach (por. M. Szyrski, Rola samorzgdu
terytorialnego w rozwoju odnawialnych Zrodet energii, Wolters Kluwer, Warszawa 2017,s.
116-117; H. lzdebski, 1. Zachariasz, Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Komentarz, LEX, art. 10). [podkr, wtasne]."

NSA podkreslit, ze skoro z woli ustawodawcy lokalizowanie urzgdzen wytwarzajgcych
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energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej prog wskazany
wart. 10 ust. 2a upzp wymaga uprzedniego okreslenia obszaréw przeznaczonych na ten
cel w studium, to oznacza, ze tego rodzaju inwestycje majg istotne znaczenie dla
ksztattowania lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego, a zwtaszcza tadu
przestrzennego w gminie.

W Swietle powyzszego wylgczony jest wymog rozmieszczenia W studium urzgdzen
wytwarzajgcych energie z OZE innych niz wolnostojgce (zgodnie z definicjg
z art. 2 pkt 20a) upzp przez "urzadzenia inne niz wolnostojgce"” - nalezy rozumieé
urzgdzenia techniczne zamontowane na budynku), a w odniesieniu do wolnostojgcych
urzgdzen fotowoltaicznych tylko W sytuacji, gdy majg one zainstalowang moc elektryczng
nie wiekszg niz 1000 kW i sg lokalizowane na okreslonych w przepisie gruntach rolnych
nizszych klas lub nieuzytkach.

Studium Gminy Siemysl| nie przewiduje rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych
energie z OZE na terenie objetym Projektem MPZP.

Wnosze o doprecyzowanie; iz instalacja fotowoltaiczna o tgcznej mocy do 20 MW czyli
20.000 kW dopuszczona projektem MPZP bedzie stanowita urzadzenia inne niz
wolnostojgce (np. nadachowe, czy bardziej zaawansowane technologicznie urzgdzenia
fotowoltaiczne zintegrowane z budynkiem), ewentualnie o dostosowanie Projektu MPZP
do art. 10 ust. 2aupzp poprzez zmniejszenie dopuszczalnej mocy elektrycznej instalacji
przewidzianej w planie.

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 3:
Uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy projektu planu nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium i pozostajg
w zgodnosci z obowigzujgcym prawem, gdyz w myslart. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.
poz. 503, z pdzn. zm.) - zwang dalej "u.p.z.p.", jezeli na obszarze gminy przewiduje sie
wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
atakze ich stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie.
Zgodnie natomiast z art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. w planie miejscowym okresla sie
w zaleznosci od potrzeb: granice terenéw pod budowe urzgdzen, o ktéorych mowa
w art. 10 ust. 2a u.p.z.p. oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko.

Biorgc natomiast pod uwage orzecznictwo, tj. zgodnie z wyrokiem WSA z dnia 16
czerwca 2021 r. w Szczecinie (sygn. |l SA/Sz 42/21) - realizacja inwestycji w zakresie
systemoéw fotowoltaicznych stuzgcych wytwarzaniu energii elektrycznej (elektrownie,
farmy fotowoltaiczne) prowadzi do faktycznej zmiany przeznaczenia terenu z funkcji, np.
upraw rolnych, na funkcje przemystowg. Nadmienia sie rowniez, Zze przepis §
3 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
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mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z p6zn. zm.) zalicza
wprost systemy fotowoltaiczne do zabudowy przemystowej. W wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 12 stycznia 2020r., |l OSK/243/19, wskazano: "W ocenie
Naczelnego Sgdu Administracyjnego realizacja inwestycji polegajgcej na budowie
elektrowni fotowoltaicznej moze prowadzi¢ do faktycznej zmiany przeznaczenia terenu
z przewazajgcej funkcji mieszkaniowo-zagrodowej na funkcje przemystowg. Za taka
bowiem uznac¢ nalezy produkcje (wytwarzanie) i sprzedaz energii elektrycznej. Realizacja
tej inwestycji moze zatem spowodowa¢ zmiane dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu i zmiane jego funkcji." Biorgc natomiast pod uwage definicje
stownika PWN — produkowaé¢ oznacza wytwarzaé jakis towar. Natomiast zgodnie
z definicjg wynikajgca z ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1385, z pozn. zm.) przez wytwarzanie rozumie sie m.in. produkcje paliw
statych, paliw gazowych lub energii w procesie energetycznym. Oznacza to, ze
dopuszczalne jest sytuowanie tego typu obiektow jak instalacje fotowoltaiczne o mocy
przekraczajgcej 500 kW na terenach przemystowych.

W zwigzku z powyzszym teren zajety pod budowe systemu fotowoltaicznego
nastawionego na produkcje i zarazem dystrybucje energii elektrycznej powinien posiadac
w obowigzujgcym planie walor terenu produkcyjnego Ilub terenu, w ktérym funkcja
produkcyjna jest dopuszczona, poniewaz instalacja elektrowni fotowoltaicznej stuzy
funkcji produkcyjnej (por. wyroki: WSA w Krakowie z 12.12.2014 r., Il SA/Kr 1466/14;
WSA w Lublinie z 19.11.2013 r., Il SA/Lu 464/13).

Nalezy réwniez wyjasnic¢, ze ww. przepisy art. 10 ust. 2ai art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p.
nie obowigzywaty  w okresie  tworzenia Studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siemysl uchwalonego uchwatg Nr 40/VIII/07
Rady Gminy Siemysl z dnia 25 kwietnia 2007 r., ktore to dla terenu objetego projektem
mpzp wskazujg na: "strefy obszarowe o szczegolnych predyspozycjach", tj. "strefy
lokalizacji obiektéw przetworstwa, produkcji i sktadow", a takze zapisy iz "w wypadku
wystepowania strefy lokalizacji obiektow przemystu, przetwoérstwa i sktadéw na obszarze,
dla ktéorego gmina sporzadzi plan miejscowy oznacza to mozliwosc¢ lokalizowania na
obszarze zaktadow wszelkich branz przy zatozeniu, iz ucigzliwosci nie bedg przekraczaty
granic dziatek przeznaczonych na ten cel".

W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, ze wskazana w projekcie planu mozliwos¢ cyt.
"instalacji fotowoltaicznej o tgcznej mocy do 20 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszacg oraz dopuszczeniem posadowienia magazynu/magazynow energii"
nie narusza obowigzujgcych przepisow.

UWAGA NR 4:

W paragrafie 12 ust. 2 Projektu MPZP dopuszczono realizacje wtasnego ujecia wody.
Wnosze o:
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a) wprowadzenie zakazu realizacji uje¢ wody na terenie objetym Projektem MPZP, jako,
iz teren ten ma dostep do sieci wodociggowej. Zakaz ten ma na celu ochrone ilosciowg
wod podziemnych zasilajgcych staw hodowlany znajdujgcy sie na dziatce 735/2 oraz
ujecie wody znajdujgce sie na dziatce 737. Nowe ujecia wod podziemnych.
powodowatyby zmniejszenie zasilania gruntu wodami podziemnymi, atym samym
obnizenie poziomu wod w najblizszym sgsiedztwie ww. stawu hodowlanego oraz
w istniejacym ujeciu wody. Wprowadzenie tego zakazu ma na celu ochrone ilosciowg
wod podziemnych.

b) wprowadzenie w planie zakazu trwatej zmiany stosunkow wodnych na terenie objetym
planem powodujgcych obnizenie zwierciadta wdd, ewentualnie, na wypadek
nieuwzglednienia ww. uwagi dotyczgcej wprowadzenia zakazu realizacji ujecia wody na
terenie objetym Projektem MPZP wnosze o:

c) nakazanie w planie wykonania przed przystgpieniem do budowy i eksploatacji ujecia
wody na dziatkach objetych MPZP specjalistycznych badan hydrogeologicznych |
sporzadzenia petnej dokumentacji hydrogeologicznej wraz z ustaleniem zakresu zlewni,
w celu ochrony zlewni stawu znajdujgcego sie na dziatce 73512 oraz ujecia wody
znajdujgcego sie na dziatce 737;

d) zawarcie w planie zapisu o ograniczeniu poboru wody z ujecia do poziomu; ktéry
nie spowoduje obnizenia poziomu wdd gruntowych oraz w warstwach wodonosnych na
terenach sgsiednich.

UWAGA NR 5:

Projekt MPZP nie przewiduje jednoznacznego obowigzku odprowadzania wod
i Sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Nie przewiduje tez
rozwigzan ograniczajgcych prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wod podziemnych
i gruntowych w zwigzku z dopuszczeniem wprowadzania wod opadowych i roztopowych
z terendbw zabudowy przemystowej do gruntu (paragraf 12 ust. 1 pkt 5 Projektu MPZP).
Wnosze o wprowadzenie jednoznacznego obowigzku odprowadzania wod i Sciekow
bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz nakazu monitoringu waéd
powierzchniowych ipodziemnych (biorgcych udziat w zasilaniu stawu hodowlanego
nadziatce 735/2 iujecia wody na dziatce 727) w zakresie standéw wodd iich jakosci
z czestotliwoscig nie mniejszg niz 2 razy do roku.

UZASADNIENIE UWAG Nr 4 i 5:

W sgsiedztwie terenu objetego Projektem MPZP- na dziatce nr 735/2, w odlegtosci
zaledwie okoto 700 m od granic. obszaru obejmujgcego MPZP. znajduje sie staw
hodowlany (zbiornik wodny, ktéry stanowi czes¢ gospodarstwa, w ktérym hoduje sie ryby),
a na dziatce nr 737 miesci sie ujecie wody. Plan powinien zabezpieczy¢. te tereny w taki
sposob, by dziatania inwestycyjne na terenie objetym planem nie powodowaty obnizenia
poziomu wod gruntowych w warstwach wodonosnych na terenach sgsiednich ani ich
zanieczyszczenia.

Realizacja nowego ujecia wody na cele przemystowe i potrzeby duzego zaktadu
przemystowego stanowi zagrozenie dla istnienia stawu poprzez wptyw na ilos¢ wdd
podziemnych. Jako, ze teren objety Projektem MpZP posiada dostep do sieci
wodociggowej uzasadnione jest wprowadzenie zakazu realizacji indywidualnego ujecia
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wody.

Ewentualnie, na wypadek nieuwzglednienia ww. uwagi dotyczgcej wprowadzenia
Zakazu realizacji ujecia wody na terenie objetym projektem MPZP, w celu ochrony zlewni
stawu znajdujgcego sie na dziatce 735/2 oraz ujecia wody znaj dujgcego sie na dziatce
737 zasadnym jest nakazanie w planie wykonania przed przystgpieniem do budowy
i eksploatacji ujecia wody na dziatkach objetych MPZP specjalistycznych badan
hydrogeologicznych isporzadzenia petnej dokumentacji hydrogeologicznej wraz
z ustaleniem zakresu zlewni oraz zawarcie w planie zapisu o ograniczeniu poboru wody
z ujecia do poziomu, ktéry nie spowoduje obnizenia poziomu wod gruntowych oraz
w warstwach wodonosnych na terenach sgsiednich.

Majgc na wzgledzie iz teren objety projektem MPZP nie ma dostepu do sieci kanalizacji
deszczowej, a plan dopuszcza wprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terenéw
zabudowy przemystowej do gruntu (paragraf 12 ust. 1 pkt5), zuwagi na dbatosé
o srodowisko naturalne, koniecznym jest takze wprowadzenie monitoringu stanu wod.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3) oraz 6) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz.U. z2021r. poz. 1973 z pézn. zm.). w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska, w szczegdlnosci przez
zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemow zabudowy miast iwsi, ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekow, gospodarki
odpadami, systemow transportowych ikomunikacji publicznej oraz urzadzania
i ksztattowania terenéw zieleni (pkt3) oraz uwzglednianie innych potrzeb w zakresie
ochrony 'powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi (pkt 6). Trzeba zatem wyraznie zaznaczy¢, ze obowigzkiem gminy,
ktéra sporzadza MPZP jest wziecie pod uwage wszelakich uwarunkowan majgcych na
celu zachowanie srodowiska w jak najlepszym stanie. Jak stusznie zauwazyt Naczelny
Sad Administracyjny w wyroku z dnia 21 marca 2017 r. (sygn. |l OSK 2787/1) Przepisy
u.p.z.p. p.o.s. oraz rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymagan projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
Uz 20Q3r. Nr 164, poz. 1587) w powigzaniu z koniecznoscig stosowania w procedurze
planistycznej zasady zrobwnowazonego rozwoju naktadajg wrecz na organy planistyczne
obowigzek zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb
spotecznosci obecnych jak i przysztych pokolen, do potrzeb takich nalezy miedzy innymi
zaopatrzenie w wode. Gospodarka wodna izwigzana z tym ochrona wod jest jednym
z elementow, ktére muszg znalezé obligatoryjne odzwierciedlenie w treSci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dlatego tez za zasadne uwazamy
wprowadzenie do MPZP powyzej wskazanych regulacji iograniczeh zwigzanych
z gospodarkg wodng.

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 4:
Uwaga nieuwzgledniona.

Postulat zawarty w pkt a) dotyczgcy zakazu realizacji ujecia wody nie moze byc¢
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uwzgledniony, poniewaz spowodowatby powstanie niezgodnosci z zapisami studium.
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siemysl|
widnieje zapis o tresci: "Zapotrzebowanie na wode do celdw produkcyjnych oraz jako$é
Sciekow poprodukcyjnych zwigzanych z przemystem rolno-spozywczym mogg by¢ bardzo
zréznicowane. Dlatego dla powstajgcych zaktadow proponuje sie zaopatrzenie w wode
z wkasnych uje¢, a utylizacje $ciekdbw wg indywidualnych rozwigzan, zgodnych
z wymogami ochrony wdd igleby. Woda do celow bytowych i sanitarnych moze byé
dostarczona z wodociggu komunalnego" W zwigzku z powyzszym uwzglednienie uwagi
spowodowatoby niezgodnosc¢ ze studium.

Postulat zawarty w pkt b) dotyczgcy wprowadzenia szeregu obostrzen dotyczgcych
ujecia wody, nie moze by¢ uwzgledniony, poniewaz lokalizacja ww. studni wigze sie
z uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego. Zaproponowane treSci nie mogg byé
wyprzedzajgco wpisane do tresci uchwaty planu, gdyz sg to zapisy wynikajgce
z pozwolenia wodnoprawnego wydawanego przez odpowiedni organ Wod Polskich
w ramach odrebnego postepowania.

Uwzgledniono w czesci dodajgc zapis o tresci: "Dopuszcza sie realizacje uje¢ wody na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi”.

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 5:
Uwaga nieuwzgledniona.

Postulat zawarty w pkt a) dotyczgcy wprowadzenie jednoznacznego obowigzku
odprowadzania wod i Sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
nie moze by¢ uwzgledniony, poniewaz, jak wyzej wspomniano, studium zaktada utylizacje
Sciekdéw wg indywidualnych rozwigzan, zgodnych z wymogami ochrony wod i gleby.

Uwzgledniono w czesci dodajgc zapis o treSci: "Ustala sie nakaz odprowadzenia
Sciekow sanitarnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej poza
granicami planu.".

UWAGA NR 6:

Kwestionuje dopuszczenie w paragrafie 12 ust. 5 pkt 9i 10 Projektu MPZP lokalizacji
stacji transformatorowych jako m. in. wolnostojgcych matogabarytowych bez wskazania,
iz powinny by¢ sytuowane z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i zakazuje
sie ich lokalizacji w granicy dziatek (niezaleznie od tego, czy bedg to budynki stacji
transformatorowych czy kontenerowe stacje transformatorowych).

UZASADNIENIE DO UWAGI NR 6:

W praktyce pojawiajg sie watpliwosci co do kwalifikowania kontenerowych staciji
transformatorowych jako budynkéw tudziez budowli. Inwestorzy czestokroC¢ probujg
wykorzystywa¢ niejednoznacznos¢ przepisbw prawa wtym zakresie ilokalizujg
kontenerowe stacje transformatorowe w granicach dziatek inwestycyjnych, co wigze sie
z ucigzliwosciami dla nieruchomosci sgsiednich (zwigzanych zwtaszcza z generowanym
hatasem). Celem uniemozliwienia zlokalizowania stancji transformatorowych w granicach
dziatek wnosze o uzupetnienie paragrafu 12 ust. 5 pkt 9i 10 Projektu MPZP poprzez
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nakazanie sytuowania tego rodzaju obiektow z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy i zakazanie ich lokalizacji w granicy dziatek.

Podsumowanie:

Nieruchomosci Zgtaszajgcej uwagi obejmujgce dziatki: 737, 739/8, 740/6 obreb
Charzyno sgsiadujg bezposrednio z dziatkami objetymi przedmiotowym Projektem MPZP.

Intencjg Zgtaszajgcej uwagi jest wypracowanie takich ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére- z jednej strony- umozliwig rozbudowe i rozwoj
zaktadu produkcyjnego funkcjonujgcego dotychczas na terenie objetym Projektem MPZP,
a z drugiej strony zagwarantujg niezaktécone korzystanie z nieruchomosci stanowigcych
przedmiot jej wlasnosci w tym ich racjonalne zagospodarowanie i zabudowe.

Zaktad produkcyjny, ktory znajduje sie nieopodal nieruchomosci Zgtaszajgcej uwagi juz
w obecnym ksztatcie irozmiarze powoduje niedogodnosci zwigzane z wydzielaniem
nieprzyjemnego zapachu, czy nadmiernym poziomem hatasu, dlatego tez w interesie
Zgtaszajgcej uwagi jest, aby plan miejscowy umozliwiajgcy jego rozbudowe idalszy
rozwoj jednoczednie w sposdb wiasciwy i skuteczny chronit tereny sgsiednie przed
negatywnym oddziatywaniem zaktadu.

Przystugujgce gminie wiadztwo planistyczne doznaje ograniczen, a organy gminy
zobowigzane sg w toku procedury planistycznej rozwazy¢ wszystkie wchodzgce w gre
interesy (w tym interesy cztonkdéw wspdlnoty lokalnej), a sytuacje konfliktowe rozstrzygac
zgodnie z obowigzujgcym prawem.

Majgc na uwadze powyzsze, wnosze o uwzglednienie powyzszych uwag do
wytozonego Projektu MPZP w cato$ci.

ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 6:

Uwaga uwzgledniona.

UWAGA NR 7: tres¢ uwagi jest tozsama z trescig uwagi Nr 1
ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 7: analogicznie do rozstrzygniecia uwagi Nr 1

UWAGA NR 8: tres¢ uwagi jest tozsama z trescig uwagi Nr 2
ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 8: analogicznie do rozstrzygniecia uwagi Nr 2

UWAGA NR 9: tres¢ uwagi jest tozsama z trescig uwagi Nr 3
ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 9: analogicznie do rozstrzygniecia uwagi Nr 3

UWAGA NR 10: tres¢ uwagi jest tozsama z trescig uwagi Nr 4
ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 10: analogicznie do rozstrzygniecia uwagi Nr 4
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UWAGA NR 11: tres¢ uwagi jest tozsama z trescig uwagi Nr 5
ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 11: analogicznie do rozstrzygniecia uwagi Nr 5

UWAGA NR 12: tres¢ uwagi jest tozsama z trescig uwagi Nr 6
ROZSTRZYGNIECIE UWAGI NR 12: analogicznie do rozstrzygniecia uwagi Nr 6
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr 286/XXXVIIIl/23
Rady Gminy Siemysl
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.) Rada Gminy
Siemysl rozstrzyga, co nastepuje:

na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci
Gminy Siemysl dla obszaru dziatek Nr 739/9, 739/10, 740/2, 740/8, 740/9, 740/10, 759/3,
1049, 1050 obreb Charzyno nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy stuzgcych zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw, poniewaz obszar objety miejscowym planem

nie obejmuje terendw publicznych i terenéw drog publicznych.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr 286/XXXVIII/23
Rady Gminy Siemysl
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Zbidér danych przestrzennych

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, zpdzn. zm.) stanowia zalgcznik w postaci
cyfrowej do uchwaty: BIP>Strategie, Programy, Zamierzenia > Dane przestrzenne dla plané6w miejscowych >
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci Gminy Siemys$l - dla obszaru dziatek w Charzynie


http://bip.siemysl.pl/index.php?id=57995
http://bip.siemysl.pl/index.php?id=289357
http://bip.siemysl.pl/index.php?id=289357
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