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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR P-1.4131.174.2023.KN
WOJEWODY ZACHODNIOPOMORSKIEGO

z dnia 30 maja 2023 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
poz. 572)

stwierdzam niewaznos$¢

- § 5 ust. 2 pkt 6 w zakresie sformulowania ,,podwyzka czynszu moze by¢ dokonywana nie czesciej niz raz
wroku’’,

- § 5 ust. 2 pkt 7 w zakresie sformulowania ,,a termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesigce’’,

Zalacznika do uchwaty Nr LX/468/23 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 8 maja 2023 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pyrzyce na lata 2023-
2027.

Uzasadnienie

W dniu 8 maja 2023 r. Rada Miejska w Pyrzycach podjeta uchwate Nr LX/468/23 w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pyrzyce na lata 2023-
2027.

Do Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewodzkiego w Szczecinie wplyneta ona w dniu 11 maja
2023 r.

Materialnoprawng podstawe podjecia ww. aktu stanowi art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego!) , ktory upowaznia rade gminy do
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Jednocze$nie, w ust. 2
powotanego unormowania prawodawca wskazal, ze wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowac w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczqgcq wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajqgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzqdu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

D Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725).
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8) opis innych dziatlan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Redakcja cyt. unormowania oraz uzycie w nim zwrotu ,,w szczegdlnosci” uzasadnia twierdzenie, iz
przyjety przez rade gminy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy winien
obejmowaé swym zakresem wszystkie wymienione w nim elementy, poniewaz majg one charakter
obligatoryjny.

Rada Miejska w Pyrzycach zgodnie z dyspozycja ww. przepisu, w uchwale Nr LX/468/23 zawarta
wszystkie wymagane cytowanym przepisem elementy.

Jednakze, niezaleznie od powyzszego, w ocenie organu nadzoru, uchwala zawiera postanowienie
sprzeczne z przepisami powszechnie obowiagzujacego prawa.

Jednym z takich elementéw — wymaganych na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - sg regulacje dotyczace zasad
polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Realizujac ww. obowigzek, Rada Miejska w Pyrzycach w § 5 ust. 2 pkt 6 Zalacznika do uchwaty
postanowita m. in., ze ,,podwyzka czynszu moze by¢ dokonywana nie czesciej niz raz w roku’’ oraz w § 5 ust. 2
pkt 7 zawarta sformutowanie ,,termin wypowiedzenia wysokosci czynszu wynosi 3 miesigce’’

Tymczasem, materia dotyczaca zasad dokonywania podwyzek czynszu, uregulowana zostata
kompleksowo w przepisach rangi ustawowej, a mianowicie w art. 8a i nast. ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co
6 miesiecy (art. 9 ust. 1b ustawy).

Dodatkowo, ustawodawca zastrzegl w art. 8a ust. 2 ww. ustawy, ze termin wypowiedzenia wysokos$ci
czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu wynosi 3 miesiace, chyba ze strony w umowie ustalg termin
dtuzszy.

Biorgc pod uwage powyzsze, uznaé nalezy, ze organ stanowigcy gminy nie posiada kompetencji do
zmiany zasad podwyzszenia czynszu, w szczegdlnosci nie jest dopuszczalne ustalenie przez rade jak czgsto
nastapi podwyzszenie czynszu oraz wskazanie terminu wypowiedzenia jego dotychczasowej wysokosci.

Jak juz bowiem wskazano, rada gminy w ramach okreslenia zasad polityki czynszowej oraz warunkow
obnizania czynszu, moze postanowi¢ w szczegélnoSci o przestankach determinujacych podwyzszenie lub
obnizenie stawek czynszu, nie moze natomiast ustali¢ — jak w omawianej sytuacji — czgstotliwosci podwyzki
czynszu, a takze terminu wypowiedzenia jej wysokoS$ci.

Majac na wzgledzie powyzsze, wobec przedstawionej w niniejszym rozstrzygnie¢ciu argumentacji,
stwierdzenie niewaznosci § 5 ust. 2 pkt 6 w zakresie sformutowania ,,podwyzka czynszu moze by¢ dokonywana
nie czesciej niz raz w roku’’, § 5 ust. 2 pkt 7 w zakresie sformutowania ,,a termin wypowiedzenia wysokosci
czynszu wynosi 3 miesigce’’ Zatacznika do uchwaty Nr LX/468/23 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 8 maja
2023 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Pyrzyce na lata 2023-2027, jest konieczne i w petni uzasadnione.

Na rozstrzygnigcie nadzorcze przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Szczecinie. Skarge wnosi si¢ do Sadu za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego, w terminie
30 dni od dnia otrzymania przedmiotowego rozstrzygniecia.

z up. Wojewody Zachodniopomorskiego

Mateusz Wagemann
I Wicewojewoda Zachodniopomorski
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