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UCHWALA NR LVII/475/2023
RADY MIEJSKIEJ W LIPIANACH

z dnia 21 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. | pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), uchwala si¢ co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipiany na lata
2024 — 2028, stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lipian.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Marta Ciszewska
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Zatagcznik nr 1

do uchwaty nr LV11/475/2023
Rady Miejskiej w Lipianach
z dnia 21 wrzesénia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LIPIANY

ROZDZIAL |

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Lipiany w poszczegélnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne

Zasoby mieszkaniowe Gminy Lipiany stanowia 190 lokali mieszkalnych, w tym:
a) naterenie miasta Lipiany:
— 54 lokali mieszkalnych w 15 budynkach stanowigcych wytaczng wiasnos¢ gminy,
— 112 lokali mieszkalnych w 59 budynkach wspo6lnot mieszkaniowych.
b) na terenie wiejskim:
— 3 lokale mieszkalne w 5 budynkach stanowigcych wytaczng wlasnos¢ gminy,
— 21 lokali mieszkalnych w 13 budynkach wspélnot mieszkaniowych.
Lacznie Gmina Lipiany posiada na terenie miejskim 166 lokali mieszkalnych oraz 24 lokale

mieszkalne na terenie wiejskim.

Wielko$¢ i prognoza zasobu mieszkaniowego w latach 2024 - 2028

Opis pozycji Prognoza na lata 2024 - 2028
2023 2024 2025 2026 2027 2028
llos¢ budynkow 34 33 33 32 30 28

administrowanych i
zarzadzanych przez Gmine¢

w tym | budynki 100% Gminy |18 18 17 17 16 15

Ilos¢ lokali mieszkalnych 190 175 160 150 135 120
Gminy ( lokale w bud 100%
Gminy i bud. wspolnot
mieszkaniowych z zarzadem
Gminy i obcym)

wtym | ilos¢ lokali 57 55 53 50 48 45
mieszkalnych w
budynkach 100%
Gminy

Powierzchnia lokali 7991 7600 7300 7200 6900 6500
mieszkalnych gminnych
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w tym | pow. lokali

mieszkalnych w
budynkach 100%
Gminy

2126 2000

1900 1800

1700

1500

Zestawienie budynkow i lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ gminy:

Lp.
: Lokalizacja bulil(())l\(/vy Liczba lokali %glrl:]liznislu
L ul. Armii Krajowej 10, 10a 01.|(D)r12.i%00 1 13
2| 4l Armii Krajowej 26 m.%ﬁ% . 3 100,00
3| ul. Armii Krajowej 29, 31 m.%ﬁ% . 6 53,00
4| ul. Armii Krajowej 33 m.%ﬁ% . 4 100,00
S | ul. Armii Krajowej 35, 35a 01.%r12.81%oo 1 8,89
6. ul. Armii Krajowej 36, 36a Ol.F(’)rlz.elg 47 1 18,70
S| ul. Amii Krajowej 40, 40a m.%ﬁ% . 3 30,00
81 ul. Armii Krajowej 41 Ol_%"fi% s 4 100,00
| ul. Armii Krajowej 43 01.Fc))r12.i% s 5 100,00

101 1. Armii Krajowej 45 01.Fc))r12.i% s 3 36,80

L Armii Krajowej 47 01_%"12_?% 47 3 52,00

12141, Armii Krajowej 51 01_%"12_?% . 6&32(}];"’:]‘;)' 100,00

13- 1 1. Rézana 4 oL 05919 47 1 24,40

141 41 Gérna 8, 10 01.Fc))r12.i% i 4 42,70

151 4l Gérna 28 m.%ﬁ% . 2 100,00

16| ul. Gorna 31, 33 Brak 2 51,00

danych

L7141, Jednosci Narodowej 17 m.%ﬁ% . 1 10,70

18. ul. Jedno$ci Narodowej 21 Ol.F())rlz.iCGj) 47 1 23,60

19. ul. Jedno$ci Narodowej 34 Ol.zrlz.i%SO 5 100,00
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| L. Jednosed Narodowej 40 Olzrlz_i% 47 100,00
21, ul_. Je(_lnos:Ci Narodowej 48- Przed 59.00

Sienkiewicza 14 01.01.1947 ’
22. ul. Jedno$ci Narodowej 51 Ol.F(;rlz.i% 47 47,00
23. ul. Jedno$ci Narodowej 59 Ol.F(;rlz.i% 47 12,70
24. ul. Jedno$ci Narodowej 61 01.%22.‘31%80 100,00
25 ul. Jednosci Narodowej 67 Ol_zﬁi% 47 67,60
26. ul. Jedno$ci Narodowej 73 Ol.lz)ril.z.el% 47 8,90
27. | ul. Jednosci Narodowej 81 Przed 3150

ul. Traugutta 1 01.01.1947 ’
28| 1. Niepodiegloéci 13 a, b d?r@léh 19,30
29| 4l Kosciuszki 8 oL 100,00
30| Ul. Kosciuszki 13 oL 36,57
31| L. Kosciuszki 18 oL 29,30
32 | 1. Kosciuszki 33, 33a m.%ﬁ% 47 25,30
33. | ul. Kosciuszki 35 01.ch)r12.i% 47 25,00
34 I, Lipowa 4 m.%ﬁ% . 100,00
35| Ul. Mickiewicza 1 oL 8,00
36.

ul. Mickiewicza 4 01.F())r12.i%47 9,00
37 ul. Mickiewicza 10 m.%ﬁ% 47 17,10
38. ul. Mickiewicza 14 Ol.zrlz.igﬂ 31,90
39. ul. Niepodlegtosci 1 Ol.F())rlz.i% 47 48,00
40- | 41 Niepodleglogei 3 Ol_zrlz_i% 47 5,70
4l ul. Niepodlegtosci 5 Ol.F())rlz.iCGj) 47 22,30
42. ul. Niepodlegtosci 8 Ol.F())rlz.iCGj) 47 30,00
43| U1 Niepodlegloei 11 . 1_%?‘;% s 47.10
44. | ul. Okrzei 8 Przed 12,00
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01.01.1947

5| ul. Okrzei 14 Olzrlz_i% 47 19,50
46| ul. Oswigcimska 13 Olzrlz_i% 47 35,30
47| Plac Wolnoéci 2, 2a 01.%?.3%15 20,00
#8-| Plac Wolnosci 3 oL 12,00
49,

Plac Wolnosci 4 0 1';22(;% 47 53,00
50. Plac Wolnosci 4a Ol_l(a)rfi% 47 100,00
oL Plac Wolnosci 5, 5a Ol_l(j)rfi% 47 11,70
52. Plac Wolnosci 8a Ol.lz)rlz.i% 47 28,00
53. Plac Wolnosci 9 Ol_l(j)rfi% 47 61,00
54. Plac Wolnosci 10 Ol_l(j)rfi% 47 19,00
95. Plac Wolnosci 11, 11a 01.%22.81%47 52,30
56. Plac Wolnosci 12, 12a 01.%22.81%47 18,80
57. Plac Wolnosci 13 Ol.l:())rlz.i% 47 100,00
58. Plac Wolnosci 18 Ol.l:())rlz.i% 47 9,00
59. ul. Sienkiewicza 16 01.F())r12.i%47 48,00
00- | 4. sienkiewicza 19-25 01.%?2%73 23,50
61. ul. Sikorskiego 7b Brak 14,40

danych

62. ul. Sikorskiego 8, 8a 01_%22.(;%30 10,00
63| 1. sikorskiego 12, 12a 01.F())r12.i% 4 11,00
“la Sikorskiego 18 01.Fc))r12.i%30 14,10
05| ul. szkolna 7 oL 100,00
%6 ul. szkolna 15, 15 01.Fc))r12.i% 47 44,20
67- | ul. szkolna 23 oL 72,00
68. | ul. szkolna 23a Lo 82,00
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69.

Przed

ul. Traugutta 5 01.01.1947 100,00
70. ul. Traugutta 8 Ol.l(D)rlzi% 47 51,90
& ul. Wodna 2 01.|(D)r12.i%47 36,47
" | atowo 112 0101 1047 100,00
= Jedlice 27 01.%?1%47 22,20
74 Krasne 18 01.F(3r12.i(33 47 70,00
| Mironow 9 ds’nr;th 14,00
76.

Osetna 3 01.Fc))r12.81% 47 49,00
e Potczyno 11 dz?nr;th 100,00
8. Potczyno 12 dz?nr;th 43,00
79. Potczyno 13 dz?nr;th 57,00
80. Potczyno 14 Brak danych 47,00
81. Potczyno 15 daBanléh 14,00
82| Skrzynkas m.%ﬁ% . 50,00
83 | Skrzynka 8 01.Fc))r12.i% s 100,00
84. Wolczyn 1 Ol.l:())ril.z.i% 47 16,50
8. Wolczyn 3 0 1%22(;% 47 25,70
86. Wolczyn 8a Ol.l:())ril.z.i% 47 55,80
87. Farnowo 9 Przed 10,00

01.01.1947
Stan na dzien 30.06.2023r.
ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali w poszczegolnych latach
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Lp. |Rodzaj robot Okres realizacji Szacunkowy koszt
(w latach 2024 - (zb)
2028)
1. Docieplenie budynku, remont $ciany z 5 65.000
muru pruskiego, remont elewacji
2. Wymiana stolarki okiengj 5 102.000
3. Wymiana pokrycia dachowego 5 75.000
4 Remont piecéw kaflowych 5 145.000
5 Remont kom indéw 5 75.000
6 Wymiana drzwi 5 12.300
7 Remonty klatki schodowej 5 89.900
8 Remont stropu 5 1.334.000
9 Wykonanie przegladow rocznych 5 86.000
i piecioletnich
Ogotem w okresie 2024-2028 2.571.200

Plan remontéw w celu utrzymania budynkéw — gminnych w stanie nie pogorszonym
w latach 2024- 2028

l.p

Zakres prac 2024 ‘ 2025

| 2026 | 2027

| 2028

Traugutta 8

Remont stropu nad
pietrem

60.000

Remont elewacji

52.000

Razem

Armii Krajowej 33

Remont klatki
schodowe;j

16.900

Remont elewacji 94.000

Razem

Armii Krajowej 43

Remont $ciany z 96.000

muru pruskiego

Remont elewacji

69.000

Remont stropu

76.000

Wymiana drzwi
wejsciowych

7.300

Razem

Armii Krajowej 51
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Remont klatki
schodowe;j

25.000

Remont elewacji

60.000

Wymiana pokrycia
dachowego

Wymiana drzwi
wejsciowych

5.000

Razem

Jednosci Narodowej 34

Remont sciany z
muru pruskiego nad |
pietrem

61.000

Wymiana pokrycia
dachowego

75.000

Razem

Jedno$ci Narodowej 40

Remont klatki
schodowe;j

15.000

Razem

Armii Krajowej 26

Docieplenie budynku

85.000

Remont elewac;ji

Razem

Jedno$ci Narodowej 61

10

Remont $cian
nosnych oraz
stropow

1.120.000

Razem

Gorna 28

11

Remont klatki
schodowej

15.000

Razem
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Szkolna 7

13

Remont stropu nad
pietrem

78.000

Remont klatki
schodowe;j

18.000

Docieplenie budynku

124.000

Razem

Szkolna 23

14

Remont zadaszenia
nad wejsciem do
klatki

11.000

Razem

15

Dofinansowanie
wymiany stolarki
okiennej

24.000

24.000.

24.000

15.000

15.000

16

Remont piecéw
kaflowych

35.000

35.000

35.000

20.000

20.000

17

Wykonanie
przegladow
rocznych
budynkow
piecioletnich

16.000

19.000

19.000

16.000

16.000

18

Remont
kominéw

15.000

15.000

15.000

15.000

15.000

Ogétem

1.226.000

436.000

269.900

382.000

257.300

ROZDZIAL 111

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024 - 2028

W poszczegdlnych

latach  planuje

si¢ dokonywac

zbycia lokali

mieszkalnych wraz

z gruntem oraz przynaleznymi do nich pomieszczeniami na rzecz najemcow, ktérzy maja umowe

najmu zawartg na czas nieoznaczony, oraz nie zalegaja z optatami za czynsz:

a. Rok 2024 —

15 lokali,

b. Rok 2025 — 13 lokali,

c. Rok 2026 — 12 lokali,

d. Rok 2027 — 10 lokali,

e. Rok 2028 — 10 lokali,
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Szacuje si¢ ze na koniec 2028 roku w zasobach gminnych pozostanie ok. 130 lokali mieszkalnych.
ROZDZIAL IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzszania i obnizania czynszu

1. Stawke bazowa czynszu za metr kwadratowy lokalu ustala Burmistrz Lipian nie czgéciej jak raz
na rok z zachowaniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow, stawka nie moze by¢
podwyzszana kazdorazowo o wiecej jak 5 % w stosunku do stawki obowigzujace;.

2. Ustala si¢ czynniki wptywajace na wysokos¢ czynszu za lokal zgodnie z tabela.

3. Obnizenie stawki czynszu nast¢puje z tytutu jednego czynnika , najbardziej korzystnego dla
najemcy.

4. Zwigkszenie stawki czynszu wynikajace z naktadéw poniesionych przez najemce¢ nastepuje po
uplywie 3 lat od roku w ktorym wykonano instalacje wplywajace na podwyzszenie stawki
czynszu.

5. Czynniki podwyzszajace stawke 1 obnizajace stawke czynszu nie sg stosowane przy ustalaniu

stawki czynszu za lokale socjalne.

Rodzaj czynnika majacego wplyw na wysokos¢ czynszu

Podwyzszajace stawke czynszu Obnizajace stawke czynszu

Lokal wyposazony
' _ _ Lokal nie wyposazony w instalacje
w instalacj¢ dostarczajaca gaz + 30% i _ -25%
wodnokanalizacyjna

z sieci
Lokal wyposazony w tazienke o
+20% | Wysoko$¢ ponizej 2 m -10%

1 toalete
Lokal wyposazony w toalete +10% | Wysoko$¢ powyzej 3 m -10%
Lokal wyposazony w instalacje Lokal o bardzo ztym stanie

YPOSWONY WHEHRAE 1 1 30% _ Y -30%
centralnego ogrzewania technicznym

Lokal potozony na terenie wiejskim |-15%

ROZDZIAL V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lipiany oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

Zarzadzanie budynkami stanowigcymi wylaczng wlasno§¢ gminy Lipiany wykonywat bedzie Gminny
Zaktad Komunalny powotany Uchwata Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 28 grudnia 2004 r. Nr
X1X/159/2004 r.
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Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i czynnosci majacych na celu w szczegolnosci:

- zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

- zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

- biezace administrowanie nieruchomoscia, utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym

zgodnie z jej przeznaczeniem i uzasadnione inwestowanie w nig.

Zarzadzanie lokalami w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢é gminy Lipiany oraz innych
podmiotéw bedzie realizowane zgodnie z uchwatami podjetymi przez wspolnoty mieszkaniowe,
Gminny Zaklad Komunalny bedzie reprezentowat gmine Lipiany wobec tych wspolnot. Do czasu
uregulowania sposobu zarzadu nieruchomoscig przez wspolnoty mieszkaniowe, Gminny Zaktad
Komunalny bedzie administrowal zasobami mieszkaniowymi znajdujagcymi si¢ w budynkach

wspolnot mieszkaniowych.

ROZDZIAL VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Planuje si¢ nastepujace zrodta finansowania:

a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,

b) dotacje z budzetu gminy na remonty zasobow mieszkaniowych.

Lata Wplywy z czynszéw z lokali | Dotacja 2z budzetu | Razem w z}
mieszkalnych i uzytkowych gminy
2024 444.882 1.316.228 1.761.110
2025 442.570 592.210. 1.034.780
2026 440.066 459.140 899.206
2027 438.120 596.456 1.034.576
2028 435.060 498.300 933.360
Ogoélem 2.200.698 3.462.334 5.663.032

10
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ROZDZIALVII

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow oraz
kosztow modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a
takze wydatki inwestycyjne

Lata Koszty eksploatacji bez wody i Sciekow Koszty Razem w zi
remontow i

W tym wspélnoty modernizacji

mieszkaniowe z udzialem

Gminy
2024 535.110 392.770 1.226.000 2.153.880
2025 598.780 433.280 436.000 1.468.060
2026 629.900 448.740 269.900 1.348.540
2027 652.576 456.956 382.000 1.491.532
2028 676.060 464.440 257.300 1.397.800

Ogotem 3.092.426 2.196.186 2.571.200 7.859.812
ROZDZIAL VIII

Dzialania majace na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, a w szczegélnosci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

planuje si¢ podjecie nastepujacych dziatan:

- dbatos¢ o istniejagcy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego budynkow

i lokali,

- wyrazanie zgody na zamian¢ mieszkan pomig¢dzy najemcami w zasobach gminnych zwlaszcza z

lokali wigkszych na mniejsze, jezeli wystepuja trudnosci w optacaniu czynszu.

- dokonywanie systematycznej weryfikacji osob znajdujgcych sie¢ na liScie oczekujagcych na
11
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mieszkanie,

- biezgca windykacja nalezno$ci z tytulu uzytkowania mieszkaniowego zasobu gminy, oraz
podejmowanie innych dziatah majacych na celu regularnego i terminowego otrzymywania naleznoS$ci
np. poprzez odraczanie termindéw platnosci, rozktadanie naleznosci na raty.

- umozliwienie dtuznikom zasobu mieszkaniowego gminy odpracowania zadtuzeni,

- wypowiadanie umow najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

- sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikat (w szczegdlno$ci przy sprzedazy lokali
komunalnych w budynkach juz istniejagcych wspdlnot mieszkaniowych, badz przy sprzedazy

wszystkich mieszkan w budynku stanowigcym wylaczng wlasnos¢ gminy).

12
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