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UCHWALA NR LXX/514/2023

RADY MIEJSKIEJ W SIANOWIE
z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Sianéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 13 ust. 1, art. 18, art. 37 ust. 4 i art. 43
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.)
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Siandw,
w zakresie nabywania, zbywania, oddawania w trwaty zarzad, wydzierzawiania lub najmu na czas dtuzszy niz
3 lata, w tym, gdy po umowie zawartej na czas okreslony do 3 lat, zawiera si¢ kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.

2. Nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Siandw gospodaruje Burmistrz Gminy i Miasta
Sianéw w sposOb zgodny z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i zasadami okreslonymi
niniejszg uchwalg.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Sianow;
2) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Gminy i Miasta Sianow;
3) Radzie - rozumie si¢ przez to Rad¢ Miejska w Sianowie;
4) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 2. 1. Burmistrz nabywa na rzecz Gminy nieruchomos$¢ w uzasadnionych przypadkach w szczegolnosci,
gdy jest to niezbedne do:

1) realizacji zadan whasnych i zleconych oraz realizacji celow publicznych;
2) realizacji obowigzkow Gminy wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

3) realizacji celow rozwojowych Gminy, budownictwa mieszkaniowego oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) nabycia nieruchomosci w zamian za zadtuzenie podatkowe.

2. Burmistrz nabywa prawa do nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomo$ci w drodze umoéw
cywilnoprawnych, a w szczegdlnosci:
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1) umowy kupna;

2) umowy zamiany;

3) umowy darowizny;

4) umowy zrzeczenia si¢ wlasnosci;
5) umowy ustanowienia stuzebnosci;

6) przeniesienia prawa wilasno$ci nieruchomosci z uwzglednieniem zobowigzania cywilnoprawnego Gminy
wobec nabywcy;

7) umowy nieodptatnego przekazania lub innych form przewidzianych prawem.
3. Nabycie praw do nieruchomosci dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan.

4. Odptatne nabycie nieruchomosci nastgpuje po cenie ustalonej w wyniku negocjacji ze zbywca, jednak
nie wyzszej niz wartos¢ ustalona przez rzeczoznawce majatkowego.

5. Nabycie nieruchomosci po cenie wyzszej niz warto$¢ ustalona przez rzeczoznawce majatkowego
nastepuje gdy przemawia za tym wazny interes Gminy lub inne szczegélne okolicznosci na podstawie zgody
Rady.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci innych niz lokale

§ 3. 1. Burmistrz zbywa nieruchomosci, udzialy w nieruchomosci lub oddaje nieruchomosci gruntowe
w uzytkowanie wieczyste, kierujac si¢ w szczegolnosci nastepujacymi kryteriami:

1) lokalizacja zbywanej nieruchomosci;

2) przeznaczeniem zbywanej nieruchomosci w planie zagospodarowania przestrzennego lub studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

3) wplywem przewidywanego zagospodarowania zbywanej nieruchomosci na rozw6j Gminy.

2. O zbyciu nieruchomosci decyduje Burmistrz w drodze zarzadzenia, w ktorym okresla forme¢ i warunki
zbycia nieruchomosci, w tym cene.

3. Zbycie nieruchomos$ci nastgpuje wedlug zasad okreSlonych w Ustawie oraz jej przepisach
wykonawczych.

§ 4. Burmistrz dokonuje zniesienia wspotwlasno$ci nieruchomos$ei niezwigzanych z odrgbng wlasnoscia
lokalu:

1) poprzez zbycie udzialow Gminy w drodze bezprzetargowej na rzecz innych wspotwilascicieli tej
nieruchomosci, z uwzglednieniem przystugujacego wspotwilascicielom prawa pierwokupu;

2) poprzez zbycie udziatéw Gminy w drodze przetargu;
3) w postgpowaniu sgdowym.
§ 5. 1.Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia, w drodze przetargu, nieruchomosci:

1) przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmiot, dla ktdrego sa to cele statutowe
1 ktérego dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos¢ statutowa;

2) zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe lub ktorych zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie
z procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ osoba,
ktora dzierzawi lub uzytkuje nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz jeden
podmiot spetniajacy pozostate warunki.

3. Zgody Rady nie wymaga:
1) zbycie nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne;

2) zbycie nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego w drodze darowizny;
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3) zamiana nieruchomosci, zamiana prawa uzytkowania wieczystego na wiasno$¢ nieruchomos$ci oraz
zamiana praw uzytkowania wieczystego.

4. Warunki zamiany nieruchomo$ci uzgadnia si¢ w drodze rokowan.

5. Wyraza si¢ zgod¢ na obnizenie przez Burmistrza ceny sprzedazy nieruchomosci wpisanej do rejestru
zabytkoéw o wigcej niz 50%, nie wigcej jednak niz o 90%. Decyzje o udzieleniu bonifikaty wigkszej niz 50%
oraz o jej wysokos$ci podejmuje Burmistrz z chwilg przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy.

Rozdzial 4.
Oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad

§ 6. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do przekazania nieruchomos$ci Gminy w trwatly zarzad na cele publiczne
(wykonywanie zadan wilasnych i zleconych) jednostkom organizacyjnym Gminy, w celu wyposazenia ich
w majatek (nieruchomosci) niezbedny do prowadzenia dziatalnosci statutowe;.

2. Ustalenie trwatego zarzadu nastgpuje na czas okreslony lub nieokreslony stosownie do wniosku
kierownika jednostki organizacyjnej Gminy.

§ 7. Burmistrz jest uprawniony do:

1) udzielania bonifikaty do 99% od oplat rocznych jednostkom organizacyjnym Gminy, ktoére prowadza
dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza, sportowa lub turystyczng i na cele niezwigzane z dzialalnoscig zarobkowa, na uzasadniony
wniosek kierownika jednostki organizacyjne;j;

2) okreslenia w decyzji o ustaleniu trwatego zarzadu warunkow korzystania z nieruchomos$ciami oraz zasad
zawierania umow najmu i dzierzawy na rzecz osob trzecich.

Rozdzial 5.
Najem i dzierzawa

§ 8. 1. Nieruchomosci znajdujace si¢ w gminnym zasobie nieruchomosci oddaje si¢ w najem lub dzierzawe
na zasadach okreslonych w Ustawie, jezeli sg zbedne do realizacji zadan Gminy i nie zostaty przeznaczone do
zbycia.

2. Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci nieprzekazanych w trwaly zarzad jednostkom
organizacyjnym Gminy nast¢puje na podstawie zarzadzenia Burmistrza.

3. Upowaznia si¢ Burmistrza do wynajmu lub wydzierzawienia nieruchomosci na okres dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony.

§ 9. Burmistrz moze odstgpi¢ od trybu przetargowego zawarcia umowy dzierzawy Ilub najmu
nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w nastepujacych przypadkach:

1) umowa dzierzawy lub najmu jest zawierana z dotychczasowym dzierzawca lub najemca, ktéorego umowa
wygasa (z uplywem czasu, na ktory byta zawarta), pod warunkiem, Zze nie posiada on zadnych zalegtosci
pienieznych z tytutu dzierzawy lub najmu przedmiotowej nieruchomosci;

2) gdy nieruchomos¢ jest oddawana na cele rolne lub prowadzenie ogrodka przydomowego;
3) przeznaczenia gruntu na posadowienie obiektu garazowego;
4) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej lub jej czesci;

5) na cele prowadzenia dzialalnos$ci charytatywnej, kulturalnej, o$wiatowej, naukowej lub badawczo-
roZwojowej;

6) na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych na cele zwigzane z ich dziatalnos$cig statutowa;
7) na cele uzytecznos$ci publicznej;
8) na rzecz Skarbu Panstwa, innej jednostki samorzadu terytorialnego, gminnych jednostek organizacyjnych;

9) w innych przypadkach po podjeciu stosownej uchwaty przez Rade.
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§ 10. Wyraza si¢ zgode na wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym,
w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, a dzierzawca lub najemca nie naruszyt sposobu i warunkow
korzystania z nieruchomosci sprecyzowanych w poprzedniej umowie.

§ 11. Burmistrz ustala zréznicowane: miesieczne, kwartalne lub roczne stawki czynszu za 1 m* lub 1 ha
powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem rodzaju nieruchomosci, jej funkcji wyznaczonej w planie
zagospodarowania przestrzennego, polozenia, stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej,
a takze stanu zagospodarowania.

Rozdziatl 6.
Zbywanie lokali

§ 12. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych — najemcom tych lokali, jezeli najem
zostal nawigzany na podstawie umowie najmu.

§ 13. Wyraza si¢ zgodg na udzielanie przez Burmistrza bonifikat od ceny nieruchomosci przy sprzedazy
w drodze bezprzetargowej, w przypadku zbywania ich najemcom, o ktérych mowa w § 12, wedlug zasad
okreslonych w § 14.

§ 14. 1. W przypadku oferty zaptaty przez nabywce ceny nieruchomosci jednorazowo, bonifikata od ceny
nieruchomosci wynosi:

1) w budynkach wybudowanych do konca 1945 roku — 92 % ceny,
2) w budynkach wybudowanych w latach 1945-1980 — 90 % ceny,
3) w budynkach wybudowanych w latach 1981-1990 — 88 % ceny,
4) w budynkach wybudowanych w latach 1991-2000 — 86 % ceny.

2. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym w okresie 7 lat przed zlozeniem wniosku o sprzedaz lokalu
wykonany zostal remont lub modernizacja nieruchomosci budynkowej ze srodkéw Gminy, w tym w ramach
przygotowania pustostanu do zasiedlenia, warunkiem udzielenia bonifikaty opisanych w ust. 1 jest zwrot kwoty
odpowiadajacej poniesionym nakladom obliczonym stosownie do udzialu zwigzanego ze sprzedawanym
lokalem w nieruchomosci wspoélnej, przy czym warto$¢ naktadow okresli rzeczoznawca majatkowy na dzien
przeznaczenia lokalu do sprzedazy.

3. Ustala si¢ stosowanie bonifikaty w wysokosci 99% od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych nabytych przez Gming
i potozonych w budynkach wybudowanych w ramach Inwestycji Funduszu Mieszkan dla Rozwoju na rzecz
najemcow i ich nastgpcow prawnych, ktorych najem lokalu trwat co najmniej 30 lat.

§ 15. W razie roztozenia na raty ceny nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej jako lokal
mieszkalny, w przypadku zbywania jej na rzecz najemcy, o ktorym mowa w § 11, rozlozona na raty
niesptacona czg¢$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu umownych stawek oprocentowania,
wynoszacych w stosunku rocznym:

Lp. okres sptaty w latach stawka %
1. 10 10
2. 5 5
3. 2 2
Rozdzial 7.

Obcigzanie nieruchomosci

§ 16. 1. Obcigzanie nieruchomos$ci przeprowadza Burmistrz w zakresie i na zasadach okre§lonych
w Kodeksie cywilnym i w ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece oraz ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Obcigzanie nieruchomosci nie wymaga zgody Rady i moze polega¢ na:
1) ustanowieniu prawa uzytkowania;
2) ustanowieniu stuzebnosci;

3) ustanowieniu hipoteki;
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4) wyrazeniu zgody na dysponowanie nieruchomoscig Gminy na cele budowlane;
5) wyrazeniu zgody na zajecie drég wewnetrznych.

3. Obcigzenie nieruchomosci jest odptatne, chyba ze jest to niezbedne dla zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej nieruchomosci, ktora zostata zbyta przez Gming, nieruchomos¢ zostata przeznaczona do zbycia lub
gdy odrgbne przepisy tak stanowig.

4. Wynagrodzenie za obcigzenie nieruchomos$ci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz okre§lonej na
podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez rzeczoznawce majatkowego, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Obciazenie nieruchomos$ci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego jest
nieodplatne.

6. Burmistrz moze poprzedzi¢ obcigzenie nieruchomosci na rzecz osoby trzeciej zgoda na wybudowanie
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych sieci, drog lub urzadzen. Udzielenie zgody w tym trybie jest
odptatne.

7. Obciazenie nieruchomosci stuzebnosciag moze nastapi¢ w szczegolnosci jezeli:

1) ustanowienie tego prawa nastepuje dla potrzeb doprowadzania lub odprowadzania ptynoéw, pary, gazu,
energii elektrycznej i innych podobnych oraz w zwigzku z budowa drog;

2) nieruchomos$¢ zostala przeznaczona do zbycia, a korzystanie z posadowionych na jej terenie urzadzen
stuzacych do doprowadzania i odprowadzania ptyndéw, pary, gazu, energii elektrycznej i innych podobnych
nie zostalo wczesniej uregulowane;

3) jest niezbedne dla zapewnienia odpowiedniego dostepu nieruchomosci do drogi publicznej oraz dla celéw
wynikajacych z niezbednych regulacji prawnych.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 17. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy Ustawy, Kodeksu cywilnego
1 innych wlasciwych ustaw i rozporzadzen.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

2. Traci moc Uchwata nr X/61/2011 Rady Migjskiej w Sianowie z 18 maja 2011 r. w sprawie okreslenia
zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie komunalne Gminy i Miasta Sianow (Dz. Urz.
Woj. Zach. Nr 73 poz. 1372 1 Nr 158 poz. 3323, 22019 r. poz. 6113 oraz z 2023 r. poz. 3190).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sianowie

Janusz Machala
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