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UCHWALA NR LIV/397/2023
RADY GMINY MALECHOWO

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebéw Karwice
i Zegocino w gminie Malechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz.401572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Gminy Malechowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XLVII/336/2022 Rady Gminy Malechowo, z dnia 1 grudnia 2022 roku,
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
obrebow Karwice i Zegocino w gminie Malechowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malechowo”, uchwalonego Uchwatla
Nr XXVII/185/2001 zdnia 13 grudnia 2001 r. izmienionego uchwalami Rady Gminy Malechowo:
Nr XI/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 r., Nr XXXIII/313/2010 z dnia 06 kwietnia 2010 r., Nr I11/33/2010
z dnia 30 grudnia 2010 r., Nr XVI1/122/2016 z dnia 25 lutego 2016 r. oraz Nr XXX/249/2017 z dnia 31 sierpnia
2017 r., a takze zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Zachodniopomorskiego Nr 7/2018 z dnia
09 lipca 2018 1. iNr7/2022 zdnia 24 czerwca 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebow Karwice i Zegocino w gminie Malechowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci obrebow Karwice iZegocino w gminie
Malechowo, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 66,68 ha, ktérego granice okreslono na
zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze¢sci budynkow;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow i1 wiat zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchnig tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: elementéw budynkdéw ani ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz elementéw drugorzednych budynkoéw takich jak: schody
zewngtrzne, rampy i pochylnie zewnetrzne, daszki, markizy, okapy dachowe io$wietlenie zewngtrzne.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdétowych okre§lona jest w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) strefa ochronna od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

§ 6. Obszar objety planem obejmuje tacznie 8 terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
KR;

&

2) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym
RZ;

3) tereny lasu oznaczone symbolem cyfrowym od 1 do 4 oraz symbolem literowym L;
4) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym ZN.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody
oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) w granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ nakaz:

a) zachowania przepustowosci iciaglosci rowdw melioracyjnych, istniejacych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji,

b) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat igrzybow, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przyrody;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:
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a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko 1wymagajacych przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie =z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje
przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
- moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

- wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub
na terenach przylegtych.

§ 8. 1. W =zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR (o powierzchni ok. 0,17ha), ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ (o powierzchni ok. 36,22ha), 2RZ (o powierzchni ok. 0,64ha),
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zwigzanej zrolnictwem. W ramach terenéw dopuszcza si¢
lokalizacj¢ wylacznie wiat, budynkow gospodarczych iobicktow budowlanych zwigzanych
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz
budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wehodzi funkcja mieszkaniowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%, lecz nie wigcej niz 300m?,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 80%,
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

h) geometria gtdéwnych potaci dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L (o powierzchni ok. 14,31ha), 2L (o powierzchni ok. 3,3ha), 3L
(o powierzchni ok. 2,44ha), 4L (o powierzchni ok. 5,99ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny lasu;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1ZN (o powierzchni ok. 3,61), ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 9. Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach uzytku
ekologicznego, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu uznania gruntow za uzytki ekologiczne.
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§ 10. Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w calo$ci w strefie ochronnej
od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, dla ktérej ustala
si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa.

§ 11. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15m (po 7,5 m od
osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stgzen inatgzen
czynnikow szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drogi wewngtrznej przebiegajacej w granicach obszaru
objetego planem, oznaczonej symbolem 1KR oraz z drog przylegajacych, zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia droga wewnetrzna przebiegajgca w granicach obszaru objetego planem, oznaczona
symbolem 1KR oraz drogi przylegajace, zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje s$ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowe
i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédel zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow na $cieki.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

8. W =zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzujga przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 14. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 w ustawie
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10% dla
wszystkich terenow w granicach planu.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malechowo.
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§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Rosinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L1V/397/2023
Rady Gminy Malechowo
z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebdéw Karwice i Zegocino w gminie Malechowo

WYRYS | OZNACZENIA ZE STUDIUM

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MALECHOWO
(uchwalonego Uchwatg Nr XXVII/185/2001 z dnia 13 grudnia
2001r. i zmienionego uchwatami Rady Gminy Malechowo: Nr

X1/98/07 z dnia 31 pazdziernika 2007r., Nr XXXI11/313/2010 z dnia

06 kwietnia 2010r., Nr 111/33/2010 z dnia 30 grudnia 2010r., Nr
XV1/122/2016 z dnia 25 lutego 201ér. oraz Nr XXX/249/2017 z
dnia 31 sierpnia 2017r.,a takze zmienionego Zarzgdzeniem

ZastepczymWojewody Zachodniopomorskiego Nr 7/2018 z dnia

09 lipca 2018r. i Nr 7/2022 z dnia 24 czerwca 2022r.)
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OINACIENIA PLANU

I. OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI

PLANU:

1. Oznaczenia ogdlne

I_ Igronico obszaru objetego planem

L—J

—

2. Oznaczenia okreslajace warunki, zasad
ksztattowania zabudo

A A nieprzekraczalne linie zabudowy

KR | feren

RZ | teren

Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

10

+—— wymiar w metrach

m granica uzytku ekologicznego

przebieg dystrybucyjnej, napowietrznej linii
elekfroenergetycznej SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

1RZ [ symbol cyfrowy - numer terenu
- | symbol literowy - przeznaczenie terenu

strefa ochronna od urzgdzen

wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
Zwigzana z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu -

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM

3. Przeznaczenie terenu

grunty rolne klasy I

i standard
i zagospodarowania terenu

komunikacji drogowej wewnetrznej

zabudowy zwigzanej z rolnictwem

lasu

zieleni naturalnej

ZAMAWIAJACY

Gmina Malechowo
Malechowo 22 A
Malechowo 76-142

WYKONAWCA

URBAN

@R s it neg

mgr Filip Sokotowski - gtdéwny projektant,
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U. z2023r. poz. 977 art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska - planowanie
przestrzenne,

uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U. z2023r. poz. 977 art. 5 pkt 3/

mgr Marek Zuchowski - planowanie przestrzenne

mgr Wiktoria Rybarczyk - planowanie przestrzenne

mgr inz. Aleksandra Sikorska - prognoza
odzialywania na srodowisko

mgr Maja Marynowicz - prognoza skutkow
finansowych

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr ...../...../........
Rady Gminy Malechowo
y §c || [c —— 2023r.

UCHWALENIE - CZERWIEC 2023

MAPA | ETAP [NR ZALACINIKA

Projekt zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowej mapy zasadniczej w
skali 1:1000, pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego, w uktadzie
wspotrzednych: ETRF2000-PL / CS2000/18
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1V/397/2023
Rady Gminy Malechowo

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Do projektu planu nie wplyngty uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1V/397/2023
Rady Gminy Malechowo

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Obszar objety planem nie jest obecnie objety ustaleniami zadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Plan nie przewiduje budowy nowych drég publicznych.
W zakresie infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej
(z dopuszczeniem wykorzystania indywidualnych uje¢ wody), w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznych, w energi¢ cieplng z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace
si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji, w gaz ze zrodet indywidualnych. Ponadto,
zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie $cieckow ma odbywaé si¢ do szczelnych,
bezodpltywowych zbiornikéw na $cieki. W bezposrednim sgsiedztwie planu wystepuje sie¢
elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Biorac pod uwage cel sporzadzenia przedmiotowego
planu oraz jego ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej, w wyniku uchwalenia
dokumentu nie wystagpi w ogodle, lub wystapi tylko w niewielkim zakresie, koniecznosc
rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w wyniku uchwalenia planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1V/397/2023
Rady Gminy Malechowo

z dnia 29 wrze$nia 2023 r.

Rada Gminy Malechowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przygotowata
dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

http://ug.malechowo.ibip.pl/public/getFile?id=423752
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